BYTOVE DRUZSTVO SISKOVA
Siskova 1226, 182 00 Praha 8 — Kobylisy,
IC 256 93 174

Piiloha k pozvance na ¢lenskou schiizi BDS konanou dne 5. 11. 2024

ad bod 3. Zprava o &innosti predstavenstva Bytového druZstva Siskova;
Ve zpravé predseda predstavenstva BDS krdtce seznami clenskou schiizi
S cinnosti predstavenstva za obdobi od VI/2024
ad bod 4. Zména stanov BDS;
Predstavenstvo navrhuje zménu stanov za ucelem:
o wuziti financnich prostredkit k financovani oprav a investic z dalsich
Clenskych vkladii, aby prostredky v této vysi mohly byt ponechany ve fondu
oprav a ve formé zalohy byly prevedeny do fondu oprav SVJ a posléze
vyuzivany k udrzovani a rozvijeni technického stavu budovy po vzniku SVJ
e sniZeni poctu clenu predstavenstva na 7 clenii z duvodii:
o potizi s persondlnim obsazenim ve vy$sim rozsahu
o zwyseni rychlosti a objemu prenosu informaci mezi predstavenstvem
a cleny BDS vyuzivanim telekomunikacnich prostiedkii
e upresneni znéni v Souvislosti S nabytim clenského podilu po splnéni
uhrazovaci povinnosti dalsiho clenského vkladu

Predstavenstvo navrhuje v souladu s ¢l 39 bodem 15 Stanov BDS zménu
stanov v tomto rozsahu:

o (L 40 odst. 2. se méni tak, Ze nové zni:
Predstavenstvo ma 7 cleni.
o (L. 46 odst. 4. se méni tak, Ze nové zni:
Zdroje uhrady ztraty musi byt pouZity v nadsledujicim poradi, pricemz ke
kazdému dalSimu je mozné prikrocit az pri vycerpani predchoziho:
a) nerozdeéleny zisk z minulych let,
b) dalsi clenske vklady,
c) nedeélitelny fond, prip. jiné zajistovaci fondy, pokud byly usnesenim
Clenské schiize zrizeny,
d) uhrazovaci povinnost clent,
e) zakladni kapital formou sniZeni zdakladniho clenského vkladu.
o (l. 4 odst. 6 se dopliiuje o novou odrazku, ktera zni:
- splnil i vkladovou povinnost k dalsimu clenskému vkladu, rozhodne-li
tak clenska schiize.
ad bod 5. Problematika zaloZeni SVJ a prevodiu byt do vlastnictvi ¢lentim;
V soucasné dobé je pripravena dokumentace nutnd k zaloZeni a vzniku SVJ,
ktera  byla  predlozena  clenim  BDS  k pFipominkovému  Fizeni,
Z pripominkového Fizeni vzesly kromé formdalnich nedostatku i vécné dotazy,
které se tykaly zejména:
- problematiky vyméreni bytovych jednotek
- zahrnuti komor do podlahovych ploch
- odstranéni obtizné vymahatelnych/prokazatelnych pozadavkii
Z domovniho radu

Dotazy a formalni nedostatky byly vyporadany pred clenskou schiizi podanim
informaci tazatelu a uverejnénim na poschodech.cz.
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Pro zaloZeni a vznik SVJ piedstavenstvo clenské schuzi predklada ke
schvdleni:

e Rozhodnuti o rozdéleni prava k nemovité véci zahrnujici druZstevni byty
na vlastnické pravo k jednotkam (prohldSeni vlastnika) a rozhodnuti o
zaloZeni spolecenstvi vlastnikii jednotek (stanovy SVJ)

Navrh usneseni:

Clenska schiize bytového druzstva schvaluje rozdéleni prava k nemovité
veci s druzstevnimi byty, tedy prava k pozemku, evidovanému jako
pozemkova parcela, parcelni cislo 2364/12, zastaveénd plocha a nadvori,
Jjehoz soucasti je budova s cislem popisnym 1224, 1225, 1226, 1227, 1228,
1229, 1230, 1231, 1232, bytovy dum, prislusejici k casti obce Kobylisy, v
katastralnim vuzemi Kobylisy, zapsano na LV 1800 pro katastralni vzemi
Kobylisy a obec Praha (ddle také ,, Bytovy dum* nebo ,, Nemovita vec“), na
viastnické pravo k jednotkam, a povéruje statutdrni orgdan bytového
druzstva, aby na podklade prohlaseni viastnika podle ust. § 1166 zdk. ¢.
89/2012 Sb., obcanského zdakoniku takové rozdéleni nemovité veci zajistil
vkladem prava do katastru nemovitosti. (= schvaleni prohlaseni
vlastnika).

Clenska schiize bytového druzstva rozhoduje o tom, Ze pro spravu Bytového
domu bude zalozeno spolecenstvi viastnikii jednotek a povéruje statutdarni
organ bytového druzstva, aby zaloZeni a vznik spolecenstvi viastniku
jednotek zajistil. (= schvaleni stanov SVJ).

® Rozhodnuti o prevodu jednotek zahrnujicich druZstevni byty do vlastnictvi
Cleniim bytového druZstva, kteii jsou jejich ndjemci

Navrh usneseni:
Za splnéni podminky, Ze dojde k rozdéleni prdava k Nemovité veci na
viastnické pravo k jednotkam a vkladu do katastru nemovitosti ve smyslu
predchoziho usneseni této clenské schiize, clenska schiize bytového
druzstva schvaluje prevod vsech jednotek, které budou vymezeny v Bytovém
domé, do vlastnictvi clenii bytového druzstva, kteri jsou jejich ndjemci,
pricemz pro prevody stanovuje nasledujici podminky:

- ndrok na prevedeni konkrétniho druzstevniho bytu (jednotky) do svého
viastnictvi ma pouze ten clen bytového druzstva, ktery je z titulu svého
Clenstvi jeho ndjemcem (nebo v pripadé manzelu spolecnym ndjemcem),

-k prevodum nezacne dochazet drive, nez bude dosavadni nemovita véc
(pozemek s bytovym domem) rozdélena na jednotky a nezZ vznikne
spolecenstvi vilastniku jednotek,

- prevod bude proveden pouze na zakladé pisemné Zadosti clena
bytového druzstva,

- clen bytového druzstva musi mit vici bytovému druzstvu zaplacen
zdkladni clensky vklad, dalsi clensky vklad, nesmi mit vuci bytovému
druzstvu zZadné nedoplatky, dluhy ci jiné zavazky k uhrade,
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- cena prevodu bude rovna vysi plné splacen¢ho dalsiho clenského
vkladu clena bytového druzstva, a tedy dojde k jejich vzdjemnému
zapocteni (1j. clen bytového druzstva cenu prevodu jiz redalné nehradi),

-k prevodu dojde na zaklade pisemné smlouvy o prevodu vlastnictvi
jednotky, ktera bude uzaviena mezi bytovym druzstvem a clenem
bytového druzstva. (= schvaleni smlouvy o prevodu jednotky).

Rozhodnuti o vloZeni prispévku na spravu domu do ,,fondu oprav* nové
zaloZeného SVJ ve formé zdlohy

Clenska schiize bytového druzstva bude rozhodovat o vioZeni prispévku na
spravu domu do ,,fondu oprav* nove zalozeného SVJ ve formé zalohy z
prostiedku fondu dlouhodobé zalohy (fondu oprav) bytového druzstva;
takto viozend zaloha do ,, fondu oprav* SVJ pak bude ve vztahu ke kazdému
z clenii bytového druzstva vyporddana pri prevodu jednotky do jeho
viastnictvi.

Rozhodnuti o navysSeni piispévku na tvorbu dlouhodobé zdalohy na opravy
na 35,- K&1I m? po vzniku SVJ

Prispévek na tvorbu dlouhodobé zdlohy (do fondu oprav) po zalozeni SVJ
bude v SVJ stanoven dle podlahové plochy stanovené pri vyméreni
podlahovych ploch pro ,, prohlaseni viastnika* prepoctem z podlahovych
ploch stanovenych v ramci BDS. NavySeni bude provedeno tak, aby
viastnici bytovych jednotek po vzniku SVJ platili do fondu oprav 35,- K¢ na
metr ctverecni plochy dle prohldaseni viastnika.

Hlasovanim v BD tedy nyni schvalime odpovidajici zvyseni této castky i pro
¢leny BD (ndjemce bytit) s ucinnosti k mésici vzniku SVJ.

Zvyseni prispevku do fondu oprav povazujeme za nutné s ohledem na to, Ze

v minulosti doslo naopak k jeho sniZeni 7 puvodnich 32,99 K¢/l m?, ackoliv

V poslednich letech doslo k rapidnimu riistu cen materialu a prace, Ve

stredneédobém vyhledu bude vsak nutna realizace oprav v radu vyssich

desitek milionii K¢ do:

- oprav strechy

- vymeny 8 vytahu

- vymeny stoupacek (soucasné litinové odpady jiz vykazuji vzristajici
tendenci poruch)

- vymeny dveri do priichozich chodeb s ohledem na zjisténi revizniho
technika protipozarni ochrany

ad bod 6. Realizované opravy, planované investice a opravy

Opravy kontejnerovych stani a jejich zastieSeni

Stale ve stavu schvalovaciho procesu ze strany Stavebniho uradu pro
Prahu 8, ktery cca po 4 mésicich od podani Zadosti o uizemni souhlas
pozadal o doplnéni, véc vyrizuje Ing. Tomas Dvorak

Opravy lodZii (zabradli, celicek a dlaZby) a obvodového plasté (proti
zatékani), vyména zabradli u francouzskych oken

- Opravy lodzii — provedeno z 90 %
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ad bod 7.

- Vyména zdbradli u francouzskych oken — provedeno

- Oprava obvodového plaste — realizovana na stresnich partiich, 90 %
byla uc¢inena opatieni nutna proti zatékani

- Zbyva instalace siti proti holubiim

Se zapocitanim siti proti holubiim vzhledem k neocekavanym vicepracim

prekrocime mirné hranici 6 mil. K¢ vé. DPH, kterou jsme na tuto opravu

méli schvalenou clenskou schiizi. Clenskou schizi proto budeme Zddat o

souhlas s navysenim investice o 500.000,- K¢, které s vysokou rezervou

pokryji vydaje spojené s instalaci siti proti holubum.

Instalace predokennich rolet

Vzhledem k tomu, Ze ndm byla béhem léta poddana vypovéd’ z posledniho

bytu, ktery byl pronajat neclentim druzstva a druzstevni podil k nému byl

nabidnut k uiplatnému pievodu, ziskalo BDS nepiedpokladany zdroj
financnich prostiredkii ve vysi 4.800.000,- K¢

Navrhujeme clenské schiizi, aby schvalila investici ve vysi 7.000.000,- v¢.

DPH na porizeni predokennich rolet do oken na zapadni a jizni strané

domu od spolecnosti ALMMA s.r.o.

Opravy planované ve stiednédobém horizontu

- oprava strechy (budou zvazovanmy varianty generdlni opravy nebo
oprava specialnim natérem stavajicich krytin a prodlouzeni doby jejich
Zivotnosti)

- vwmeny 8 vytahu (realizace financné narocnych oprav ve spojeni
S mordlni zastaralosti a reviznimi zjistenimi se nejevi jako rentabilni) —
odhad 21,6 mil. K¢ vé. DPH

- vymeény stoupacek (soucasné litinové odpady sice vykazuji vzristajici
tendenci poruch, avsak zatim nevyzadujici brzkou realizaci vymeény)

- vymeny dveri do prichozich chodeb za dvere protipoZdrni s ohledem na
zjisteni revizniho technika protipoZarni ochrany — odhad 2,5 mil. K¢ v¢.
DPH

Vyse uvedené/navriené opravy budou realizovany SVJ, s ohledem na
predpokladanou vysi budou pak schvalovany shromazdénim viastnikai.

Rozhodnuti o pfijeti nového ¢lena bytového druZstva; schvialeni vySe
dalSiho ¢lenského vkladu

Predstavenstvo na zdklade provedeného konkursu k pridéleni clenského podilu
vazaného na pravo najmu k bytu ¢. 22, diim ¢.p. 1228 clenské schiizi navrhne,
aby rozhodla o prijeti nového clena bytového druzstva a o vysi dalsiho
Clenskeho vkladu ve na néj pripadajiciho dle vysledku vybérového rizeni.

Predstavenstvo BDS
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