ZAPIS ZE SHROMAZDENI
Spole&enstvi vlastnikd S. K. Neumanna 913/14, IC: 077 13 291
S 19102 vedena u Méstského soudu v Praze, se sidlem Praha 8, Liber, S. K. Neumanna 913/14,
182 00 (dale ,,spolecenstvi“) konaného dne 8.10.2024 od 18:00 v zasedaci mistnosti v sidle
spolecenstvi v pfizemi Horiatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00

Zahajeni: 8.10.2024 18:00
Skonéeni shromazdéni: 8.10.2024 19:00
Pritomno: 90,65 % ze vSech spoluvlastnickych podil(

na spolecnych ¢astech domu tj. usnasenischopna

Shroméazdéni bylo zahajeno dne 8.10.2024 v 18:00 v prostorach zasedaci mistnosti sidla predsedy
spoleGenstvi Mgr. Veronikou Solis, advokatkou, CAK 18588, se sidlem Manesova 48, Praha 2 Vinohrady
120 00 (dale jen ,predsedajici) povéfenou pinou moci Stavebnim druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550
(dale jen ,druzstvo®), spolu s Liborem Némcem, energetikem predsedy spoleCenstvi (dale jen ,LN").

Program:

Zahajeni zasedani svolavatelem

Volba pracovnich organii zasedani (scitatel, zapisovatel, pfedsedajici, ovéfovatel zapisu)
Zprava o hospodaieni domu v obdobi 2023 a 1-6/2024

Navrh vyse zaloh na rok 2025

Navrh planu oprav a Gdrzby na rok 2025, pfipadné do dalSich let

Rlzné

Zaveér

Nk

1. Zahajeni svolavatelem

Predsedajici Mgr. Veronika Solis MBA pfivitala vlastniky jednotek a pfitomného Libora Némce (dale ,LN“),
predstavila se a konstatovala, Ze dle pfedloZené prezencni listiny jsou pfitomni viastnici s celkovym
poctem 90,65 % spoluvlastnickych podill, tedy shromazdéni spolecenstvi je usnasenischopné.

2. Volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele, zapisovatele,
ovérovatele zapisu)

Predsedajici navrhla, aby bylo hlasovano o tom, zda pfitomné shromazdéni spolecenstvi souhlasi s tim,
aby Veronika Solis vykonavala funkci pfedsedajici, zapisovatelky a scitatelky hlasl, funkci druhého
sCitatele aby vykonaval pan Libor Némec a ovéfovatele zapisu aby délal pan Ing. Jan Humlhans pfitomny
na shromazdéni spole¢enstvi. Dal§i navrhy ani namitky nebyly.

Pro: 100 % z pritomnych
Proti: 0 % z pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % z pfitomnych
Navrh byl pfijat.

USNESENI: Do funkce predsedajici a zapisovatele shromazdéni spolecenstvi byla zvolena Mgr.
Veronika Solis, MBA, advokatka, do funkce s¢itatell hlasii shromazdéni spolecenstvi byli zvoleni
Libor Némec a Veronika Solis, do funkce ovéfovatele zapisu ze shromazdéni spoleenstvi byl
zvolen pan Ing. Jan Humlhans 100 % z pfitomnych vlastnikii, nikdo nehlasoval proti, nikdo se
nezdrzel hlasovani.



3. Zprava o hospodareni SpoleCenstvi do roku 2023 a 1-6/2024, Ucetni zavérka, navrh na
vyporadani hospodarského vysledku za rok 2023.

Pfedsedajici informovala pfitomné o stavu hospodareni spoleenstvi v roce 2023 a 1-6/2024, o ucetni
zavérce a o navrhu na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2023, vSe v souladu s podklady, ktere
byly pfilohou pozvanky na shromazdéni spolecenstvi. Pfedsedajici informovala pfitomne take o tom, ze
maji k dispozici spofici a béZny (cet a Ze tedy ekonomicky Usek Stavebniho bytového druZstva Praha 8
provadi pfevody mezi témito Géty s cilem co nejvy$S§iho Urokového zhodnoceni vkladi. Dotazy byly
zodpovézeny v priibéhu tohoto bodu.

Nasledné navrhla pfedsedajici, zda shromazdéni jednak bere na védomi zpravu o hospodareni
spoleGenstvi do roku 2024, jednak, zda souhlasi a schvaluji Getni z&vérku za rok 2023 a navrh na
vyporadani hospodarského vysledku ve vysi 32.066,50 K& za rok 2023 — jeho pfevod do dlouhodobe
zélohy na opravy a Udrzbu domu tak, jak bylo uvedeno v podkladech pozvanky ke shromazdeéni.

Pro: 100 % z pfitomnych
Proti: 0 % z pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % z pfitomnych
Néavrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni vzalo na védomi zpravu o hospodafeni spoleéenstvi za rok 2023 a za
1-6/2024. Shromazdéni schvalilo ucetni zavérku za rok 2023, hospodarsky vysledek - zisk v
celkové vysi 32.066,50 K¢ a jeho pievod do dlouhodobé zalohy 100 % hlast pfitomnych viastnikd,
nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

4. Navrh vyse zaloh na rok 2025

Predsedajici pohovofila o navrhu zéloh spoleCenstvi na rok 2025, vSe v souladu s podklady, které byly
pfilohou pozvanky na shromazdéni spole¢enstvi. Dotazy byly zodpovézeny v pribéhu tohoto bodu.

Nasledné navrhla predsedajici, zda shromazdéni souhlasi s navrhem na stanoveni vy3e zaloh na sluzby
tak, Zze navrhuje zvyseni zaloh s i¢innosti od 1.11.2024 na 117.000 K¢ za rok v polozce studena voda -
vodné, stoéné s tim, Ze ostatni zalohy by zlistaly ve stejné vysi.

Pro: 100 % z pfitomnych
Proti: 0 % z pritomnych
Zdrzelo se: 0 % z pritomnych

USNESENI: Shromazdéni schvaluje navrienou vysi zaloh na spravu domu s tim, Ze zaloha na
studenou vodu bude upravena na 117.000 K¢ za rok, ostatni zalohy na sluzby zistanou
v nezménéné vysi, s Gi¢innosti od 1.11.2024. Pro hlasovalo 100 % hlasi pritomnych vlastniku, proti
hlasovalo 0 % hlast pfitomnych vlastniki, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Navrh byl pfijat.

Po diskuzi navrhla predsedajici hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s navyenim pfispévki do
fond oprav s (¢innosti od 1.11.2024 na 50 K&/m2 plochy.

Pro: 75,84 % z pfitomnych
Proti: 24,16 % z pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % z pfitomnych

Navrh byl piijat.



USNESENI: Shroméazdéni schvaluje s Géinnosti od 1.11.2024 navyeni pispévki do fondu oprav
spolecenstvi na 50 K&/m2 plochy. Pro hlasovalo 75,84 % hlast pfitomnych vlastniki, proti
hlasovalo 24,16 % hlasi pfitomnych viastnik(, hlasovani se nikdo nezdrzel.

5. Navrh planu oprav a (drzby na rok 2024, pfipadné do dalSich let

Predsedajici pfedala slovo LN, ktery informoval pfitomné vlastniky o technickém stavu domu a vysvétlil
podklady, které obdrZeli spolu s pozvankou ke shromazdéni, resp. pohovofil o pracich a opravach, které
se provedly na domé kdneSnimu dni, zejména zdlraznil, Ze byla uzaviena smiouva na osobu
odpovédnou za plynova zafizeni (revizni technik p. Kylar) za celkovou ¢astku 800 K¢/mésic a dale, ze
firma Josef Eichler provedla ¢iténi a kontrolu spalinové cesty v cené 10 285 K¢.

Shroméazdéni vzalo zpravu na védomi.

Nasledné pfistoupil LN k planu oprav pro tento rok resp. dal$i obdobi. Informoval piitomné o tom, ze
pfipojeni na optiku od Cetinu a T-Mobile bude realizovano v roce 2025. Presny termin jesté ze strany
operatora nebyl stanoven.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.
a) Plyn

Na zakladé provedené pravidelné kontroly plynu v ¢ervnu 2024 bylo doporuc¢eno provést kompletni
rekonstrukci stoupaciho vedeni plynu na zakladé mnozstvi mist Uniku plynu. Oprava stavajicich zavad se
z divodu naroénosti cenové nevyplati. Die CSN EN 1775 a TPG 70401 je planovana ivotnost domovnich
rozvod( plynu 50 let. Stav a provedeni patefniho rozvodu, stoupacich vedeni a plvodnich bytovych
rozvodd odpovida dobé instalace, ktera se blizi obvyklé Zivotnosti (rozvod cca ze 70 let). Predlozena
cenova nabidka za stoupaci vedeni je 158 000 K¢& v&. DPH. Po diskusi navrhla pfedsedajici o tomto bodu
dat hlasovat.

Pro: 100% z pritomnych
Proti: 0% z pfitomnych
Zdrzelo se: 0% z pfitomnych

Névrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje provedeni rekonstrukce vedeni plynu v rozsahu dle nabidky
z pozvanky vcené maximalné 158.000 K& vé. DPH a povéfuje statutarni organ vybérem
zhotovitele, kdy pro hlasovalo 100% z pritomnych, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel.

b) Vodomeéry

Z divodu neplatného ovéfeni bytovych vodomérii na studenou vodu bude v roce 2025 provedeno
vybérové fizeni na dodavatele a nésledné budou vodoméry vitéznou firmou vyménény. Naklady
odhadnulo SBD8 na 12 000 K¢ s tim, Ze kdyby si odedty lidé v domé délali sami, mohly by byt asi dvakrat
nizsi.

Pro: 100% z pfitomnych
Proti: 0% z pfitomnych
ZdrZelo se: 0% z piitomnych



Névrh byl prijat.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje vyménu vodoméri za cenu cca 6.000 K& s tim, Ze vlastnici
souhlasi stim, Ze si budou sami délat odecty vodoméri a zasilat statutarnimu orgéanu
spoleéenstvi, kdy pro hiasovalo 100% z pfitomnych, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel.

c) Fasady, omitky

Opadana omitka zdi dvorku do zahrady (jizni podezdivka). Kompletni odstranéni zbytkd omitky,
reprofilace, provedeni nové omitky cca do 30 000 K¢.

Opérna zed silnice na dvorku objektu s mramorovou omitkou ma témér v celé ploSe separované souvrsvi
omitky (odfouknuta zi'ejmé jak podkladni arm. stérka tak omitka). Kompletni odstranéni omitky, zjisteni
vihkosti zdiva (mozny zdroj po$kozeni) - posouzeni odbornou firmou s névrhem opatfeni, realizace
navrzenych opatfeni, provedeni nové omitky. Celkové néklady cca 100 000 az 200 000 K¢ v zavislosti na
odborném posouzeni stavu zdiva a pfi¢in jeho vihnuti, odborné posouzeni v¢€. demontaze stavajiciho
souvrstvi omitky cca do 50 000 K¢.

Obé tyto akce se rozhodlo shromazdéni vlastnikl odlozZit na dal$i obdobi, ale vzalo informaci na védomi.
d) Stfecha

LN informoval pfitomné, Ze byla provedena pravidelna revize, na zakladé které navrhujeme nasledujici
opravy: Pred nadchazejici zimou opravit drobné defekty v napojeni krytiny a v prostupech. Opravit
napojeni krytiny na zavétrnou listu u stfisky VZT Sachty. Nainstalovat nadstfesni ¢ast demontované
hlavice odvétrani kanalizace. Pfetmelit pfechodovou listu mezi krytinou a nadezdivkami VZT. Privrtat a
zaviCkovat uvolnéné atikové plechy cca do 30 000 K&. V dohledné dobé (nejlépe v pfisti sezoné) pak
opravit poskozené omitky nadezdivek VZT v€. fasadniho natéru za cca 35 000 K¢ a realizovat renovacni
natér atikovych plechl za cca 15 000 K&. Po diskuzi dala pfedsedajici hlasovat, zda shromazdéni
souhlasi s tim, aby byly provedeny opravy stfechy. LN vyzval pfitomné, aby ndm nahlasili pfipadné firmu
do fizeni, jestli maji.

Pro: 100% ze vSech
Proti: 0% ze vSech
Zdrzelo se: 0% ze vSech

Navrh byl piijat.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje provedeni lokalni vyspravky stfechy za cenu max 80.000 K¢ a
povéiuje statutarni organ vybérem zhotovitele, kdy pro hlasovalo 100% z pfitomnych, proti
nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel.

e) Balkony, terasy

Vizualné podhledy nevykazuji a ani nebyly hlaseny defekty, vyjma nejvyssi jinozapadni balkon (p. Lerch,
plvodni teraco dlazba) vykazuje znaCnou degradaci dlazby a sparovéni (i dle externiho posouzeni p.
Honsem vykazuje zatékani do souvrstvi). Oprava dotéeného balkonu — kompletni nova skladba,
vybourani stavajiciho souvrstvi, hydroizolace, napojeni odvodnéni, nova mrazuvzdorné dlazba v cené
cca 173 000 K¢ plus DPH. Po diskuzi dala pfedsedajici hlasovat, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby
byly provedeny opravy balkonu. LN vyzval pfitomné, aby ndm nahlasili pfipadné firmu do fizeni, jestli



maji. Celkova cena dila by pfitom byla maximalné 173.000 K¢ plus DPH a realizovala by se kvli
pozadavk(m na teplé pocasi na jafe 2025.

Pro: 100% ze vSech
Proti: 0% ze vSech
Zdrzelo se: 0% ze vSech

Navrh byl prijat.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje provedeni rekonstrukce balkonu u pana Lercha v rozsahu dle
nabidky z pozvanky a za cenu maximalné 173.000 K¢ v€. DPH a povéfuje statutarni organ vybérem
zhotovitele, kdy pro hlasovalo 100% z pfitomnych, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel 0%
piitomnych spoluvlastnickych podil(.

f) Dvefe ze sklepa na dvorek — opravalvyména dvefi

LN informoval pfitomné, Ze dvefe ze sklepa na dvorek jdou velice $patné otevirat. Zajistit
opravu/Upravu/vyménu dvefi, cca 2 000 - 10 000 K&. Po diskuzi dala predsedajici hlasovat o tom, zda
shromazdéni souhlasi s tim, aby se vyménily dvefe a opravily za cca. 10.000 K¢ max.

Pro: 100% z pfitomnych
Proti: 0% z pfitomnych
Zdrzelo se: 0% z pfitomnych

Névrh byl pFijat.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje opravu & vyménu dvefi za 10.000 K& max ze skiepa na dvorek,
kdy pro hlasovalo 100% z pfitomnych, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel 0% pfitomnych
spoluvlastnickych podilii.

g) Lokalni oprava dlazby u vstupu do domu

LN informoval pfitomné, Ze dlazba u vstupu/terasa nad sklepy vykazuje drobné defekty sparovani a
uvolnéné/chybéjici dlazdice. OCisténi, lokélni proskrabnuti spar, pfesparovani PU tmelem, lokalni opravy
a dopinéni dlazby, lokélni vyspravky pfilehlého zdiva, cca do 20 000 K¢. Po diskuzi dala predsedajici
hlasovat o tom, zda shromézdéni souhlasi s tim, aby se provedla dlazba u vstupu za max cenu 20.000
KE.

Pro: 100% z pfitomnych

Proti: 0% z pfitomnych

Zdrzelo se: 0% z pfitomnych

Névrh byl piijat.

USNESENI: Shroméazdéni schvaluje lokalni opravu dlazby u vstupu do domu za maximalni &astku
20.000 K¢, kdy pro hlasovalo 100% z pfitomnych, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel 0%
pfitomnych spoluvlastnickych podill.

h) Oprava vadnych stoupacek v domé a kamerova sonda



LN a pfedsedajici informovali pfitomné o pfetrvavajicich problémech ve stoupackach v domé a o tom, ze
opakovang firma Vojtéch Sirovatka provedla ¢isténi a Ze k pfani vlastnikli se musi provést rekonstrukce
nekterych &asti.

Po diskusi dala pfedsedajici hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s provedenim opravy firmou
Vojtéch Sirovatka v cené 28.631,68 K& v jedné stoupaCce za cenu a v rozsahu, ktere byly zaslany
vlastnikim emailem pfed shromazdénim a dale s tim, Ze shroméazdéni povéfuje statutarni organ, aby
zajistil, jestlize pan Sirovatka nema takovou technologii, u jiné spoleénosti provedeni kamerové sondy
v druhé stoupacce a aby doslo k vy€isténi a spraveni také této.

Pro. 100% z pfitomnych
Proti: 0% z piitomnych
Zdrzelo se: 0% z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni schvaluje opravu stoupaéky v domé za 28.631,68 K& firmou Vojtéch
Sirovatka a dale uklada statutarnimu organu poptani firmy na provedeni sondy v dalsi stoupaéce
v domé za ucelem zajiSténi nasledné opravy a schvaluje provedeni této opravy, kdy pro hlasovalo
100% z pfitomnych, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel 0% pfitomnych spoluvlastnickych
podill.

LN informoval vlastniky o nutnosti provést udrzbu dievéného plotu mezi dvorkem a zahradou. Ocisténi,
udrZovaci natér, cenové by to vyslo cca do 10 000 KE. Po diskuzi se rozhodlo shroméazdéni tento bod
odlozit na dalSi rok.

6. Ruzné

Pfedsedajici bylo ulozeno, aby panu Urbanovi z Uklidové spole¢nosti odpovédéla, Ze se Uklid odklada.
Prehled revizi a inspekci, jak jsou planovany:

Revize Plaina do Cyklus (més.)
Elektroinstalace - spole¢né prostory 12.07.2027 60
Hromosvod — pasivni 04.10.2026 48
Hromosvod - pasivni rocni kontrola 28.11.2024 12
Koufovody — spalinové cesty 18.4.2025 12
Vodoméry SV - 31.12.2024 | 60
Plyn (KSP + byty) 25.05.2026 36
Plyn (KSP) - roéni kontrola 20.6.2025 12
PO- Hasici pfistroje 22.03.2025 12
PO- Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 22.03.2025 12
PO- Preventivni poZarni prohlidka objektu - 22.03.2025 12 N

Ostatni dotazy byly vyfeSeny v ramci diskuze.
7. Zavér

Pfedsedajici na zavér podékovala pfitomnym za jejich ¢as a ochotu, kontrolni komisi za jejich praci a
ukongila shromazdéni v 19:00.



V Praze, dne 9. fijna 2024

Zapisovatel: D /7

Mgr. Veronika "s'ai{;@é}e{,'é’d&&kétka

V Praze, dne...10.2024

Ovérovatel:

%:'J;a"aa;amgasu“







