Spolecenstvi viastniki Malkovského 598
se sidlem Malkovskeho 598, Praha 18 Letiany
ICO: 27203794

Pozvank a

na shromazdéni Spolecenstvi vlastnik(i Malkovského 598, Praha 18 Letriany,
ICO: 272 03 794, sidlem Praha 18 Letfiany, Malkovského 598, S 5333
vedena u Méstského soudu v Praze,
kterou svolava predseda - Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550, na den

26.9. 2024 v 18.00 do prostor byvalé susarny ve sklepnich prostorach
domu Malkovského 598, Praha 18 Lethany

Program:

1. Zahajeni schiize svolavatelem

2. Volba pracovnich organii zasedani (zapisovatel, scitatel, ovéfovatel zapisu, predsedajici
shromazdéni)

3. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2023, ucetni zdvérka a hospodarsky vysledek
za rok 2023 a jeho vyporadani

4. Navrh vyse zaloh na rok 2025

5. Hlasovani o volbé kontrolni komise s U¢innosti od 1.2.2025

6. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2025,
pfipadné do dalSich let

7. Ruzné a zavér

Utast vlastnik jednotek na této schiizi je nutna. V pfipadég, Ze se na schiizi nebudete moci dostavit
z vaznych dlvodd, maze viastnika jednotky zastoupit zastupce s pinou moci.

V Praze dne 9. 9. 2024

za Spolecenstvi

Miroslav Svarc v.r.
Zmocnénec pfedsedy spoleenstvi

Prilohy:  Vzor piné moci
Zprava o hospodareni domu za rok 2023
Néavrh vySe zaloh na rok 2025
Piehled o opravach a navrh planu oprav na rok 2025 pfipadné do dalSich let

Zapis ze shromazdéni viastnikd bude vyvéSen na www.sbd8.cz/spravovane-domy stfedisko 442,




Zprava o hospodareni Spolecenstvi vlastnikii Malkovského 598,

Praha 18 v roce 2023 SVJ 442
a) hospodafeni domu v roce 2023 - sluzby
navrh zaloh
sluzba naklady zalohy na rok 2025
vykon funkce statutarniho organu 96 300,00 K& 96 216,00 KE
odména spravci 118 628,40 K& 118 560,00 K& 124 488,00 K&
20 075,00 K& 36 036,00 K& 25 000,00 K&

ojisténi majetku
H]eplo

286 007,51 K&

317 368,00 KE

ltepla voda - ohfev a voda

401 812,71 K€

395 595,00 K&

430 000,00 K&

vodné a stoCné

313 252,00 K&

272 788,00 K&

355 000,00 K&

uklid spole€nych prostor 56 050,30 K¢ 54 535,00 K&

odvoz odpadu 135 269,85 K& 109 071,00 K¢ 135 000,00 K&
energie spolecnych prostor 40 649,00 K& 38 052,00 K&

|drobna tdrzba ** 15 967,20 K& 23 976,00 K&

[pronéjem méFich tepla 14 852,00 K& 14 880,00 K¢

odmény funkcionari SVJ 0,00 K& 0,00 Ké

ostatni provozni naklady a ost.sluzby ** 33 770,24 K& 19 848,00 Ké

splatky pozemku 0,00 K& 0,00 K&

servis vodomér( 18 880,00 KE 12 612,00 K& celkove zvysSeni
vytahy 18 988,94 K& 15 408,00 KE za rok

Celkem naklady na sluzby

1 570 503,15 K&

Celkem zalohy na sluZby

1 524 945,00 K&

Rozdil mezi zalohami a naklady k 31.12.2023

-45 558,15 K&

** naklady jsou poloZkové rozepsany na www.sbd8.cz/spravovane domy/stiedisko 442
b) tvorba a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2023

Pocatecni zustatek dlouhodobe zalohy k 1.1.2023

1326 176,73 K&

Tvorba dlouhodobé zalohy (z pfedpisu)

500 292,00 K&

Ostatni tvorba 35 557,34 K&
Dotace 39 801,00 K&
Naklady na opravy hrazené z dlouhodobé zalohy -149 288,30 K&
Ostatni cerpani dlouhodobé zalohy -400,00 K&
Splatky uvéru, poplatky z avéru -313 847,26 KE
Zaplacené uroky z avéru -6 111,62 KE

Koneény zistatek dlouhodobé zalohy na opravy k 31.12.2023

1432 179,89 Ké

Tvorba a €erpani dlouhodobé zalohy je podrobné popsana v pfiloze

137 438,00 K¢

16 K&/m2/més.

c) finanéni prostfedky na bankovnich uctech a pokladné SVJ k 31.12.2023

Pokladna

CSOB Bézny Géet

€SOB Spofici Géet

Uvér SVJ

zUstatek ke splaceni k 31.12.2023
vySe mésicni splatky

urokova sazbha

koneéna splatnost

3 269,00 K¢
429 857,28 K&

1 054 768,39 K& uroCeni 4,7 % p.a.

289 988,56 K¢
26 538,00 K&
1,33 % p.a.
listopad 2024

d) ticetni zavérka a hospodaisky vysledek za rok 2023

K 31.12.2023 byla sestavena ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 34.150,71 K¢.

Ugetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude uloZena do sbirky listin vefejného rejstfiku.

Hospodafsky vysledek je tvofen jiZ zdanénymi (roky z bankovnich vkladi.

Navrh na vypofadéani hospodarského vysiledku:

Prevést hospodaisky vysledek za rok 2023 ve vysi 34.150,71 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy

a udrzbu domu.

38 B

273 K&/B



Technicky usek

Hlavni provedené prace:

7/2023 oprava vchodovych dvefi, vyména 4 ks samozaviracl, provedla fa Dvofak s.r.o.,
za cenu 20.436 K¢&

8/2023 oprava terasy, provedla fa Hons, za cenu 14.030 K¢

10/203 vyména stykacll na fidici desce vytahu, provedla fa MSV Liberec s.r.o., ze cenu
17.749 K&

11/2023 oprava destového svodu, provedia fa J. Horagek, za cenu 16.300 K¢

1/2024 vyména 5 ks nefunkéni nouzovych svitidel, provedla fa Cerny, za cenu 9.344 K¢
3/2024 odborna zkouska vytahu, provedla fa MSV Liberec, za cenu 5.808 K¢

4/2024 odstranéni zavad zji§ténych pfi odborné zkousce vytahu, provedla fa MSV Liberec,
za cenu 9.523 K¢

6/2023 odstranéni zavad po revizi elektrické instalace spol. prostor, provedla fa Cerny, za
cenu 21.135 K&

6/2023 oprava podlahy v suterénu, provedia fa Gerych, za cenu 33.344 K¢

Drobné opravy a udrzba:

8/2023 oprava uchyceni hydrantu, provedla fa J. Kro, za cenu 618 K&

9/2023 vyména relé vytahu, provedla fa MSV Liberec s.r.o., za cenu 2.716 K¢

9/2023 motorové procisténi ¢asti destového svodu, fa J. Horagek, za cenu 6.200 K&
3/2024 oprava rozvod( ustfedniho topeni, provedla fa Sirovatka, za cenu 3.785 K¢
4/2024 vyména UPS baterii vytahu, provedla fa MSV Liberec, za cenu 6.287 K¢

4/2024 oprava nefunkéniho osvétleni spol. prostor, provedla fa Cerny, za cenu 2.851 K&

Ostatni:

Bylo provedeno vybérové fizeni na pasportizaci PBR domu. Byly osloveny 4 firmy, dvé
dodaly cenové nabidky. Firma Omnipyra, ktera vyhovéla cenou dila, byla pozadana
o doplnéni jejich nabidky - specifikaci.

AK Sluka oslovila (po konzultaci s KK) vlastnika bytu €. 37 ohledné opravy terasy a jejiho
financovani. Nasledovalo jednani s advokatem dotéeného vlastnika. Na terase bylo
provedeno mistni $etfeni technikem firmy Hons, byla zji§téna dvoji pfi€ina zatékani, kdy
jedna ,jde" za uzivatelem terasy (zanedbana péce) a jedna za SVJ (neprovafené spoje
folie, drobné neté&snosti v zatmeleni kryci listy na fasadé a nedodrZeni CSN, ktera
poZaduje vytaZeni izolace 150 mm nad pochozi plochu). Byla provedena lokalni oprava.

Byl vypracovan ,Navod na udrzbu teras“ a zaslan dotéenym viastnikm.

S KK byla projednana pozadovana moznost instalace posuvnych dvefi, pfipadné dalSich
dvefi do zadvefi. Po zhodnoceni naroki na udrzbu posuvnych i dalSich dvefi
a potencialniho pfinosu v omezeni hluénosti bylo konstatovano, Zze vstupni dvefe zistanou
beze zmény, bylo provedeno sefizeni samozaviratu s Upravou aretace.



Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024-2025, pripadné do dalSich let

Objednat zpracovani pasportizace PBR domu a nasledné provést potiebné Upravy,
vymény atd.

Vzhledem ke zjiSténim pfi kontrole teras je potfeba do budoucna pocitat s celkovou
rekonstrukci teras. Prokazalo se, Ze pouze vrchni vrstva (dlazba) je plné ve vlastnictvi
a odpovédnosti uzivatele. Hydroizolacni, tepelnéizolaCni i nosna vrstva je ve vlastnictvi
spole€enstvi. Protékani zteras nastaveb se projevuje i v okolnich domech, které byly
budovany ve stejném obdobi a stejnym dodavatelem.

Je potieba ustanovit osobu odpovédnou za provoz plynového zafizeni dle nafizeni
vlady €. 191/2022 Sb. o vyhrazenych technickych plynovych zarizenich a pozadavcich na
zajisténi jejich bezpelnosti. Provozovatel (v tomto pfipadé statutarni organ SVJ)
domovniho plynovodu v budovach musi vypracovat ,jmenovani osoby odpovédné za
¢innosti zajistujici bezpeény provoz vyhrazenych technickych zafizeni plynovych podie
§ 15 odst. 2 nafizeni viady & 191/2022 Sb., kterym se ustanovi osoba odpovédna.
Statutarni organ je ze zakona povinen takovou osobu zajistit, pokud to bude mozné, bude
ji revizni technik objektu na zakladé pfikazni smlouvy.

Zpracovani analyzy bezpec¢nostnich rizik na objektu v souvislosti s BOZP pro DPP,
DPC, pracovniky na ICO. Cena max. 11.000 K&.

Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace - spole¢ne prostory 13.11.2028
Hromosvod - pasivni 05.12.2025
Hromosvod - pasivni ro¢ni kontrola 03.11.2024
Méfice a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2032
Plyn (KSP + byty) 09.11.2024
Plyn (KSP) - ro¢ni kontrola 14.06.2025
PO- Hasici pfistroje 21.05.2025
PO- Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 21.05.2025
PO- Nouzové osvétleni 10.01.2025
PO- PozZarni uzavéry (pozarni dvere) 21.05.2025
PO- Preventivni pozarni prohlidka objektu 12 més. 21.05.2025
PO- Zalozni zdroje (UPS, apod.) 08.11.2024
PO- Zafizeni pro odvod koufe a tepla 08.11.2024
Prikaz energetické naroénosti budovy (PENB) 01.03.2030
Vodoméry SV + TUV 31.12.2027
Vytah - inspekéni prohlidka (IP) - 03.03.2026
Vytah - odborna zkouska (OZ) 19.02.2027

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bézna Odrzba a drobné prace. VSechny ceny jsou

uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU




PIlnda moc

JA(MY) oo , Vlastnik (spoluvlastnici)
bytové jednotky €............. , v.domé ¢p. 598, ulice Malkovského v Praze 18, timto zmochuiji
(zmochiujeme) Pana (PANI) .o ,
DYIEM ... , aby mé (nas) zastupoval (a) na zasedani

shromazdéni vlastniku jednotek SpoleCenstvi viastniki Malkovského 598, Praha 18, sidiem
Praha 18 — Letfiany, Malkovského 598, 199 00, ICO: 272 03 794, konaném dne 26.9.2024.

V Prazedne .......... 2024

vlastnorucni podpis zmocnitele



