ZAPIS

ze shromaZdéni viastnika Spoleéenstvi pro diim €p. 407 aZ 411 Na Sutce, ICO: 275 97 946
Spisové znalka: S 7044 vedena u Méstského soudu v Praze,
Sidlo: Praha 8, Na Sutce 407, PSC 18200 (déle jen ,,SVJ*“)

datum konéni: 29. 5. 2024 ‘

misto: zasedaci mistnost v pfizemi budovy Stavebniho bytového druZstva
Praha 8, Horfiatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00

od: 18:00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 51,30 % v3ech spoluviastnickych podilli (pii zahajeni)
54,36 % vSech spoluviastnickych podili (pfi ukonéeni)
schiize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.

Podkladové materiély byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schiizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromaidéni (pfedsedajiciho,
stitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodafeni Spoletenstvi v roce 2023, udetni zavérka, navrh na vypotadani
hospodaiského vysledku za rok 2023

3. Névrh vyse zaloh na rok 2024

4, Zpréva o pinéni planu oprav, udrby a praci provadénych k zaji$téni provozu domu za
rok 2023/2024 a schvaleni navrhu planu oprav a adrby na rok 2024 a dalSich let

5. Informace o feseni a financovani havarijniho stavu nosné konstrukce domu

6. Rizné

7 Zavér

Prubéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahéjeni svolavatelem a volba pracovnich orgénti shromadéni (ptedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednéni zahéijil a pfitomné wiastniky piivital Miroslav Svarc, pfedseda Stavebniho bytového drustva
Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,SBD8) a piedstavil své kolegy: Ing. Jana Polaka, vedouciho
technicko-provozniho dseku SBD8, Mgr. Veroniku Sluku, MBA advokatku SBD 8, Ing. Ivu Sourkovou,
vedouci ekonomického useku SBDB8 a pani Veroniku Svarcovou, referentku objektu.

Navrhl, aby shroméZzdéni hlasovalo en bloque o volbé pracovnich organii shromazdéni
v nasledujicim sloZeni: pfedsedajici schiize pan Miroslav Svarc, zapisovatel Mgr. Veronika
Sluka, F;MBA. scitatel hlasu: Ing. Jan Polak a pani Veronika Svarcova, ovéfovatel zapisu pan
Jakub Ridel.

Hlasovani:

51,3 % pfitomnych spoluviastnickych podili
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni: Shroméazdéni vlastnikii jednomysiné schvaluje obsazeni pracovnich funkci
shroméaidéni ve sloZeni: pfedsedajici schiize Miroslav Svarc, zapisovatel Mgr. Veronika Sluka,
MBA, séitatel hlasii Ing. Jan Polak a pani Veronika Svarcova, ovéovatel zépisu pan Jakub
Ridel. Nikdo neby! proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.




Ad 2. Zprdva o hospodaieni Spoletenstvi v roce 2023, uéetni zavérka, navrh na
vypofadani hospodaiského vysledku za rok 2023

Zprava o hospodareni domu v roce 2023 byla pfilohou k pozvance na shromazdéni. Pfedsedajici
predal slovo Ing. Ivé Sourkové, ktera informovala éleny Spoledenstvi o tom, 7e porovnani zaloh a
nakladi na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim za rok 2023 skonéilo celkovym pfeplatkem ve
vysi 445 719 K¢&. Zistatek dlouhodobé zalohy (fondu oprav) k 31. 12. 2023 ¢inil 6 134 554 K¢ (k 30. 4.
2024 K& 6 430 782). Ke dni 31. 12. 2023 byla sestavena Ucetni zavérka s hospodaiskym vysiedkem
(ziskem) 191 289,49 K¢&. Hospodatsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi Uroky z vklad( na bankovnich
aétech SVJ. UZ je k nahlédnuti u spravce &i ve sbirce listin veiejného rejstiiku na portal justice.cz.
Navrh na vypofadani hospodarského vysiedku - pfevést hospodafsky vysiedek za rok 2023 ve vysi
191 289,49 K& do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu domu. O schvaleni ucetni zavérky za rok
2023 a vypoiadani vysledku hospodareni dal pfedsedaijici hlasovat.

51,3 % pfitomnych spoluvlastnickych podilt
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shroméakdéni viastniki jednomysiné schvaluje uéetni zavérku za r. 2023 a vypoiadani
vysledku hospodafeni za rok 2023 ve vy$i 191 289,49 K¢ — je ho pfevod do dlouhodobé zélohy
na opravy a tidribu domu, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrZel hlasovéni.

Ad3. Navrh vyde ziloh

Piehled zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim &lenové spoleéenstvi obdrzeli spolu
s pozvankou. Ing. Sourkova zdiivodnila nutnost Gpravy nékterych zaloh zejména v souvislosti
se zvySenim ceny vodného a stoéného, kieré se promitad do nakladi na studenou a teplou
vodu, navrhla zvysit zalohy v téchto poloZkach o 62 000 K& za rok celkem.

Cena za spravu byla s platnosti od 4/2024 zvy$ena o polovinu miry inflace za rok 2023, tedy o
5 %. Mésiéni odména za spravu bytl tedy &ini 245 K¢ a garazi 83 K¢&.

Zélohu na elektrickou energii spoleénych prostor navrhla navysit na uroved nakladi roku
2023 + 10 %, tedy na 30 000 K¢ za rok.

Pfedsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Hlasovani:

56,59 % pfitomnych spoluviastnickych podil(i
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shroméakdéni vlastnikii jednomysiné schvaluje navrienou Gpravu zéloh na studenou
vodu, teplou vodu, odménu spravci a el. energii spoleénych prostor s G&innosti od 1. 7. 2024,
nikdo neby! proti, nikdo se nezdrel hlasovani.

Ing. Sourkova navrhla vratit se k pfipadné Upravé vyse piispévku do dlouhodobé zalohy (fondu oprav)
po projednani planu oprav na rok 2024 a dalsi léta.

Ad 4. Zpréva o pinéni planu oprav, Udriby a praci provadénych k zaji§téni provozu domu za
rok 2023/2024 a schvéleni névrhu planu oprav a (drzby na rok 2024 a dal$ich let

Ing. Jan Polak informoval pfitomné viastniky o provedenych pracich na domé.



Provedené prace a Udriba:

Provadéni servisnich sluZeb na zafizeni viezdové brany v r. 2023 zajistila fa KOVEL Rudolf Sestak v
celkové cené 12.650 K& Na zadkladé oznamovanych poruch na osvétleni spoleénych prostor bylo
provedeno sefizeni idel a ¢asteéna oprava (vyména osvétleni a ¢idel) p. Veselym za celkovou &astku
13.162 K¢. Na zakladé provedené pravideiné kontroly hromosvodu v listopadu 2023 budou uvedené
zavady v protokolu odstranény p. Veselym za celkovou &astku 21.600 K&.

Ad5. Informace o feSeni a financovani havarijniho stavu nosné konstrukce domu

Sanace nosné konstrukce pojizdéné stiechy garaZi u bytovych domii Na Sutce 407 - 408,
Praha 8.

Pfedsedajici pfedal slovo Mgr. Veronice Sluka, advokatce, aby tento bod €. 5 byl pfednostné probran.

Byl proveden autorizovany prizkum aktuainiho stavu gardZi a pojezdové plochy, dle které byla
upravena PD na rekonstrukci garéZi a pojezdové plochy, v soutasné dobé nehrozi bezprostiedni
deformace nosnych konstrukci. Na zakladé této PD je pfipravovano vybérové Ffizeni na realizaci
pfislusnych praci. V této souvislosti bude jesté feSen navrh financovani téchto praci a je nutné dofesit
majetkopravni vztahy SVJ/garaze, pfedpokladany termin ke schvaleni je 4.Q/2024.

Mgr. Sluka pfitomnym zérovei sdélila problematiku financovani, a to vzhledem k samostatnému
viastnictvi jednotiivych garai mimo spoleéenstvi. Jako nejjednodus$i variantu feseni navrhla uzavfit
dohodu o spolupraci a financovani havarijniho stavu garadZi. Nésledovala dlouhd diskuze, jakou
Castkou by se vlastnici garazi méli podilet na financovani.

Predsedajici po diskuzi navrhnul, aby shroméaZdéni povéfilo statutami organ spole¢enstvi, aby vyvinul
maximalni dsili k sepsani dohody s vlastniky garaZi o spolupraci a financovani havarijniho stavu
garazi, ktera spotiva vtom, Ze viastnici gara2! daji cely zistatek diouhodobé zalohy a SVJ je
pfipraveno svym zistatkem dlouhodobé zalohy, popt. ivérem dofinancovat zbylou &ast.

Spolecenstvi by prostfednictvim pani Mgr. Veroniky Sluka svolalo schizi viastniki garazi a dohodlo
se na postupu.

Hlasovani:

60,76 % piitomnych spoluvlastnickych podilii
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromaidéni vlastnikii jednomysiné schvaluje zadmér uzaviit dohodu mezi
spoluvlastniky garéZi pod domem a vedie domu a spoledenstvim o financovani sanace nosné
konstrukce pojizdéné stfechy gara2i u bytovych domi spoleenstvi a povéiuje k uzavieni
dohody statutami organ spolecenstvi, aby to uddlal, nikdo se nezdrZel a nikdo nebyl proti.

Nasledné dal pfesedajici hlasovat o tom, zda shroméZdéni souhlasi s tim, aby mohla Mgr. Veronika
Sluka, advokatka zpracovat dohodu o financovéani mezi spoleSenstvim, garaZemi X a garazemi Y a
(¢astnila se shromézdéni, vie za &astku do 20.000 K& plus DPH.

Hlasovani:

60,76 % pfitomnych spoluviastnickych podili
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl piijat.



Usneseni: ShromaZdéni vlastniki jednomysiné schvaluje vypracovani dohody mezi
spoleCenstvim a spoluviastniky garé#i pod domem a vedle domu, dile pak vzajemné
odsouhlaseni této dohody a vétsinovou cast spoluvlastniki na pfistim shromaZdéni a
povéfuje Mgr. Veroniku Sluka, advokatku, aby vye uvedené éinnosti vykonala a vypracovala a
povéluje statutarni orgén spolecenstvi, aby s Mgr. Veronikou Sluka, advokétkou, dojednal
podminky, nikdo se nezdrZel a nikdo nebyl proti.

Névrh planu oprav a UdrZby na rok 2024, pfipadné do dal$ich let
¢ Plyn

V listopadu 2023 byla provedena pravidelna kontrola plynového rozvodu spolecnych ¢asti v domé. Na
zakladé této kontroly a uvedenych z4vad v protokolu je nuiné nechat vyménit nefunk&ni hlavni
uzavéry plynu pfed jednotlivymi vchody, které v tuto chvili nelze zavfit. Po vyméné hlavnich uzavérd
plynu je v8ak potfeba vyménit i véechny stoupackové uzavéry, které nyni také nelze zaviit.

Na upozornéni revizniho technika doporuéujeme uvaZovat nad celkovou rekonstrukci véech rozvodii v
domé. Dle CSN EN 1775 a TPG 70401 je planovana Zivotnost domovnich rozvodd plynu 50 let. Stav a
provedeni pateiniho rozvodu, stoupacich vedeni a pévodnich bytovych rozvodi odpovidé dobé
instalace, blizici se obvyklé Zivotnosti (rozvod z roku cca 1973). Rekonstrukce by se rozloZila na tfi
Casti, kdy je nejnutngjsi provést vyménu hlavnich uzavér plynu a dale nechat vyménit lezaté vedeni
vCetné stoupalkovych uzavéni.

Odhadované naklady na vyménu hlavnich uzavéri plynu pred vchody domu (kromé vchodu 409) jsou
dle zaslané cenové nabidky od PraZské plynarenské a. s. celkem 356.000 K&.

Odhadované néklady na vyménu celého leZatého vedeni véetné stoupackovych uzavéri, které je
nutné nechat vyménit na zakladé provedené kontroly plynu, jsou dle zaslané cenové nabidky celkem
317.000 K¢. Odhadované naklady na vyménu stoupaciho vedeni od hlavnich uzavén plynu po bytové
uzavery plynu jsou dle zaslané cenové nabidky celkem 582.000 K¢ (bez stavebnich praci).

Clenové SVJ navrhii nechat udélat celkovou rekonstrukci plynového vedeni (HUP, lezaté a stoupaci
rozvody vetné stoupatkovych uzavéry) a piedseda dal o tomto navrhu hlasovat.

Hlasovani:

57,56 % pfitomnych spoluvlastnickych podili
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z ptitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastniku jednomysiné schvaluje celkovou rekonstrukci plynu v &astce
1.255 000 K¢ (éastka je uvedena bez stavebnich praci v domé), nikdo se nezdrZel a nikdo nebyl
proti.

» Schvéleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni dle nafizeni viady ¢.
191/2022 Sb. o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a poiadavcich na
zaji$téni jejich bezpeénosti.

Provozovatel (v tomto piipadé statutdmi organ SVJ) domovniho plynovodu v budovach musi
vypracovat .jmenovani osoby odpovédné za éinnosti zajistujici bezpetny provoz vyhrazenych
technickych zafizeni plynovych* podle § 15 odst. 2 nafizeni viady &. 191/2022 Sb., kterym se ustanovi
osoba odpovédna. Statutdmi organ je ze zakona povinen takovou osobu zajistit, pokud to bude
moZné, bude ji revizni technik objektu na zakladé pfikazni smiouvy.

Po diskuzi navrhnul o tomto dat pfedsedajici hlasovat.



Hlasovani:

54,36 % pfitomnych spoluvlastnickych podill
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pritomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromaidéni vlastniki jednomysiné schvililo revizniho technika spolefenstvi
osobou odpovédnou za provoz plynového zafizeni, nikdo se nezdrZel a nikdo nebyl proti.

o Elektrika a méfice tepla a vody

Vzhledem ke stéfi elektrickych rozvod(, znaéné degradaci instalace a plvodnimu vedeni rozvodui v
hliniku doporuéil Ing. Polak zamyslet se nad planovanou kompletni rekonstrukei elektrickych rozvoda v
celém domé.

Z divodu konce platnosti ovéfeni bytovych vodoméni a konce Zivotnosti indikatori na topeni je nutna
jejich vyména. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni. Celkové naklady odhadujeme na
250.000 K&. Soucasti dodavky budou sbémice dat pro mésiéni odeéty vodomérd a indikatorii na
topeni.

Na namitku jednoho z pfitomnych wvlastnikd s odivodnénim, Zze vodoméry jsou dle podkladi na
shromazdéni platné do roku 2026, pfedsedajici slibil, Ze platnost ovéfeni vodoméri bude pied
vypsanim vybérového fizenf ovélena.

Po diskuzi pfedsedajici o tomto bodu hiasovat.

Hiasovani:

54,36 % pfitomnych spoluvlastnickych podili
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pFijat.

Usneseni: ShroméaZdéni vlastniki jednomysind schvélilo vyménu bytovych vodoméri a
indikatorl na topeni za ¢astku maximalné 250.000 K& s tim, 2e pfed vyménou ovéii platnost
vodoméru, nikdo se nezdrel a nikdo nebyl proti.

Dalsi body k projednéani:

. Schvaleni vypracovéni analyzy bezpeénostnich rizik objektu. v cené max 11.000 Ké&
(povinnost vyplyvajici ze zakoniku prace, pfedevéim v oblasti Dohod o provedeni prace a
zménami v Bezpecnosti a ochrand zdravi pii praci (BOZP).

Hlasovani:

54,36 % pfitomnych spoluvlastnickych podill
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Névrh byl pfijat.

Usneseni: ShromaZdéni vlastniki jednomysiné schvalilo vypracovani analyzy rizik objektu za
max. 11.000 K¢, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel.




Ing. Polak informoval pfitomné, Ze zatepleni budovy by vyslo na cca 5.000.000 K&. Zminil také dotaci

Zelena usporam.

Revize, inspekce:

Pozn.: VSechny ceny jsou uvedeny véetné DPH.

Zprévu vzalo shromazdéni na védomi.

Ad 6. Ruzné

Pfedsedajici se zeptal, zda jsou dotazy ze strany vlastnikd jednotek.

Revize Platna do Cyklus (més.)
Elektroinstalace - spole¢né prostory 09.02.2027 60
Hromosvod — pasivni 22.02.2027 60
Hromosvod - pasivni roéni kontrola 20.11.2024 12
Kotelna odborna prohlidka | 21.11.2024 12
Kotelna revize plynu 21.11.2024 12
Kotelna revize tlakovych nadob 21.11.2028 60
Koufovody - spalinové cesty 21.11.2024 12
Méii¢e a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2024 120
Plyn (KSP + byty) 22.02.2025 36
Plyn (KSP) - roéni kontrola 09.11.2024 12
PO- Hasici pfistroje N 20.06.2024 12
PO- Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 20.06.2024 12
PO- Preventivni poZarni prohlidka domu 04.12.2024 12
Vodoméry SV 31.12.2026 60
Vodoméry TUV 31.12.2026 60

Ing. Sourkova navrhla vratit se k bodu apravy zaloh spravu domu a pozemku na dal$i obdobi a
vzhledem k finanéni naroénosti pianovanych akci zvysit piispévek do dlouhodobé zalohy na
opravy a udrzbu domu (fondu oprav SVJ) jak u bytd, tak u garazi na 35 K& na m2 plochy

mésiéné s idinnosti od 1. 7. 2024.
Hlasovani:

54,36 % pritomnych spoluvlastnickych podili
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikii jednomysiné schvalilo zvySeni pfispévku do dlouhodobé
zalohy na opravy a drzbu domu (fondu oprav) u bytovych jednotek a vech garazi na 35
KE na m2 plochy mésiéné s Géinnosti 1. 7. 2024, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrZel.

Dale Ing. Sourkova pozadala pfitomné vlastniky o aktualizaci jejich kontaktnich Gdaji, e-

mailovych adres a telefonnich &isel,




Pani Veronika Svarcové informovala pfitomné o tom, Ze by jeden z viastniki preferoval, aby
udaje na webu neobsahovaly Udaje o zlstatcich na bankovnim Gétu. Po diskuzi dal pfedsedaijici
hlasovat o tom, zda souhlasi shroma2déni s tim, aby byly zapisy ze shroméaZdéni spolecenstvi i
nadale vyvéSovany na webu, ale nebyla na webu zveiejfiovana jména vlastniku.

Hlasovani:

54,36 % pfitomnych spoluvlastnickych podilt
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni: Shroméaidéni vlastnik(i jednomysiné schvililo, aby zapisy ze shromaZdéni byly
nadéle vyvédovany na webu s tim, e se bude snalit, aby tam nebyla zvefejnéna jména
vlastnikd nebo Jinych osob, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel.

Jedna vlastnice informovala, Ze se u domu ,hybou* chodniky a Ing. Polak pfislibil, 2e se na to
podiva technicky Usek. Sougasné pfipomnéla, Ze na pfedchozi schizi shromaZdéni si élenové
odhlasovali, Ze auta nebudou parkovat na pozemku SVJ mimo garaze a nezpevnéné plochy.

Ad 7. Zavér

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze.
Pfedsedajici pod&koval pfitomnym za konstruktivni pfistup a ukonéil shroméazdéni v 20:30 hod.

Jakub'Ridel
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