ZAPIS
ze shromazdéni vlastnik( Spole¢enstvi pro diim €.p. 419 a 420 Nad Hercovkou, Praha 8,
ICO: 272 58 980 vedena u Méstského soudu v Praze pod &. S 5922, se sidlem Praha 8, Nad
Hercovkou 419, PSC 18200 (dale jen ,SVJ“)

Termin konéni: 10.4.2024 od 17 hod
misto: Praha 8, Horatecka 1772/19, Kobylisy pfizemi zasedaci mistnost
(budova SBDS)

pritomno dle prezenéni listiny: 58,49 % vSech spoluviastnickych podild (pfi zahajeni)
68,12% v3ech spoluvlastnickych podill (pfi ukonéeni)
schize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na shromazdéni.

Program:

1. Zahéajeni svolavatelem a volba pracovnich organ( shromézdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni SpoleCenstvi v roce 2023, icetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023

3. Navrh vy3e zaloh na rok 2024

4. Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a praci provadénych k zajidténi provozu domu za rok
2023/2024 a schvéleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2024 a dalSich let

5. Dopady novely zakoniku prace na SVJ a hlasovani o schvaleni vypracovani analyzy rizik objektu

6. Rizné

7. Zavér

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem- a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahgjila a piitomné vlastniky pfivitala Mgr. Veronika Sluka, MBA, advokatka Stavebniho
bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen .88082. ktera predstavila své kolegy: Ing. Jana
Polaka, vedouci technicko provozniho Useku SBD8, Ing. Ivu Sourkovou, vedouci ekonomického seku
SBD8, Ing. Miroslavu Fialovou, zastupce vedouciho technicko provozniho tseku SBDS.

Navrhla, aby shromazdéni hlasovalo en blogue o volbé pracovnich organi shromazdéni
v nasledujicim sloZeni: pfedsedajici schiize Mgr. Veronika Sluka, MBA, s¢itatel hlasd Ing. Jan
Polék, zapisovatel Ing. Miroslava Fialové a ovéfovatelka zapisu p. Bronislava Svecova.

Névrh usnesenl:
Shromézdéni vlastniki schvaluje obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni: pfedsedajici schize
Mgr. Veronika Sluka, MBA, séitatel hlast Ing. Jan Polak, zapisovatel Ing. Miroslava Fialova a
ovéfovatelka zépisu p. Bronislava Svecova.
Hlasovanl:
58,49 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych
0 % proti z piftomnjch
0 % zdrzelo se z pfitomnych
Névrh by) prijat.
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Ad 2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2023, ucetni zavérka, navrh na
vyporadani hospodarského vysledku za rok 2023
Pritomni viastnici byli seznameni s hospodarenim spolecenstvi:

Hospodareni domu v roce 2023 - sluzby

sluzba naklady zalohy
odména spravci 47 393,28 K& 47 328,00 K&
ykon funkce statutarniho organu 96 300,00 K& 96 288,00 K&
pojisténi majetku 7 375,00 K& 6 996,00 K&
vodné a stogné 125 352,00 K& 144 537,00 K¢
uklid spole€nych prostor 56 037,36 K& 60 400,00 Ké
odvoz odpadu 28 600,00 K& 27 065,00 Ké
energie spoleénych prostor 8 655,00 K& 9 236,00 K&
drobné udrzba ** 38 357,00 K& 24 960,00 K&
odmény funkcionait (revizor) 26 160,00 K& 26 316,00 K&
ostani sluzby a provozni naklady 38 662,44 K& 33 108,00 K&
zalohy NP 0,00 K& 100,00 K&
CELKEM 472 892,08 K& 476 334,00 K&
Rozdil mezi zalohami a naklady k 31.12.2023 3441,92Ké
Tvorba a €erpani dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2023
Po&ateéni zlistatek dlouhodobé zélohy 1256 171,40 K&
Tvorba dlouhodobé zalohy (z piedpisu) 354 020,00 K&
Ostatni tvorba 3 559,00 K&
Naklady na opravy hrazené z dlouhodobé zalohy -61434,41 K&
Ostatni Eerpani diouhodobé zalohy -400,00 K&
Koneény zustatek dlouhodobé zélohy na opravy k 31.12.2023 1 551 915,99 K&

Financni prostredky Spolecenstvi k 31.12.2023

33 K&/m2 od 6/2023

Zistatek bézného GEtu u CSOB byl 230 323,44 K&, sporiciho Gétu u CSOB 211 156,44 K& (uroceni
4,7 % ro€né, jednodenni vypovédni Ihita, vedeni zdarma)

Terminovany vklad CSOB 700 000,00 K& (zalozen 20.7.2023, trok 6,36 % p.a., po pll roce ukonden,
ziistatek pieveden na spofici Gdet, na kterém jsou penize kdykoli k dispozici). Uroky z terminovaného
vkladu se promitnou do zisku z hospodafeni SVJ v roce 2024,

U&etni zavérka a hospodarsky vysledek za rok 2023

K 31,12.2023 byla sestavena tcetni zavérka s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve vy3i 35.021,97
K&, Uetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude uloZena do sbirky listin vefejného rejstfiku.
Hospodérsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vkladd.

Névrh usneseni:

Shroméazdéni vlastnika schvaluje Géetni zavérku za r, 2023, vysledek hospodareni za rok 2023 -
zisk 35021,97 K¢ a jeho vyporadani, prevedeni do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu
domu.
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Hlasovani:

63,50 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z piitomnych

Navrh byl prijat.

Vynosy z pronajmu ve vysi 47 200,32 K& budou viastnikim vyplaceny ve vytctovani roku 2023,

Ze strany vlastnikd byl pfedloZen navrh na ulozeni ¢asti penéz opét na terminovany vklad z divodu
fixace Uroku — piedpoklada se pokles Grokd na spoficich iétech.

Ad 3. Navrh vySe zaloh na rok 2024

Z predlozenych informaci vyplyva, Ze nastaveni vyse kratkodobych zaloh je v mirném pfebytku
a mélo by odpovidat i nakladim v letodnim roce. Jednotlivi viastnici si mohou na odd.
najemného SBD Praha 8 pozadat o zvy3eni zaloh na vodu a teplo podle vysledku svého
vyaétovani za rok 2023. Z fad vlastnikl bylo navrhnuto zvysit pfispévek do dlouhodobé zalohy,
aby bylo moZno v nasledujicim obdobi provést potfebné opravy, rekonstrukce atd.
Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastnikd schvaluje zvySeni pfispévku do dlouhodobé zalohy na 40 Ké na m2
plochy bytu mésiéné s platnosti od 1.6.2024. Ostatni (kratkodobé) zalohy na spravu domu a
pozemku a sluzby spojené s bydlenim zistavaji v souasné vysi.

Hlasovani:

63,50 % pritomnych na shromazdéni SVJ

95,42 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

4,58 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl piijat.

Ad 4. Zprava o plnéni planu oprav a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dal$i léta
Hlavni provedené préce:

- Prob&hla vyména vstupnich portali firmou Otherm Praha s.r.0., cena 632.880 K&. Resi se
je3té vyména skla a zavirate v ramci reklamace. Dvefe jsou pfipraveny na osazeni &ipového
systému.

- Byl proveden ofez topolu (horolezci) - Ing. Livers, cena 30.000 K¢&

- Zajistén vylez na stfechu

- Byly zajistény lokalni opravy stfe3niho plasté — Mgr. Hons, cena 57.555 K¢.

- Byly provedeny drobné opravy a Gdrzba

- Byly zaslany jednotlivym vlastnikim piihlaSovaci idaje na webovy portal PO SCHODECH.
Pokud by nékdo mél néjaky problém ¢i prihlaovaci Udaje neobdrzel, miize napsat na adresu
poschodech@sbd8.cz nebo kontaktovat Mgr. Sluku

Zpravu vzalo shromazdéni na védoml.

Navrh planu oprav a udriby na rok 2024, pripadné do dalSich let:

Navrh na oploceni pozemku okolo budovy nebyl schvélen per rollam. Pozemek patfici k domu ma
smérem k chodniku zakfiveny tvar. Pokud by se uvaZovalo o vystavéni plotu, bylo by dobré pozemek

zarovnat. Teprve poté by bylo vhodné zadit s pipravou dokumentace pro povoleni pozadovaného
oploceni.
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Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastniki povéfuje predsedu spolecenstvi, aby projednal mozZnost odkupu
potrebného pozemku (pro zarovnani pozemku) az k chodniku pro vystavbu plotu na MHMP.

Hlasovani:
68,12 % pritomnych na shromazdéni SVJ
91,30 % pro z pfitomnych
0 % proti z pfitomnych
8,7 % zdrZelo se z pfitomnych
Navrh byl prijat

Odmeéna za uklid domu

Pan Melka, ktery poZadoval zvySeni odmény, nebyl na shroméazdéni pfitomen. Pani Melkova
pfednesla navrh na zvy3eni odmény dle inflace.

Po diskuzi ohledné uklidu v domé bylo piislibeno, Ze specifikace a Eetnost provadénych praci bude
zvefejnéna na portdlu PO SCHODECH a zaslana emailem vlastnikim. Bude provedena revize
smilouvy na ko¢arkamu, kterou ma pronajatou p. Melka véetné kontroly pronajaté plochy — zaméreni
prostoru.

Probéhla diskuze, jak naloZit s uvolnénym nebytovym prostorem v 1NP. Jedna se o nebytovou
jednotku ve vlastnictvi vdech vlastnikli v domé. Pfichazi v Gvahu varianty: prondjem nékomu v domé,
poskytnuti téchto prostor spoluviastnikiim, development prostoru.

Pronajem prostoru neni Zadouci - prostor neni odhluénén, vytapén atd. Bylo by vhodné piipravit navrh
vyuZiti — koje pro byty, kolama, koCarkarna. Bylo by dobré proveéfit, zda by nebylo mozné tuto jednotku
prevést do spole€nych prostor. To by se mohlo provést zménou prohladeni viastnika.

Odstranéni naletovych drevin (ofech a dalsi) ve dvofe ve svahu.
Po diskuzi ohledné zelené okolo domu bylo hlasovano o moznostech.

Navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje odstranéni naletovych drevin ve dvofe ve svahu.
Hlasovani:

68,12 % pfitomnych na shromazdéni SVJ

29,75 % pro z pfitomnych

61,63 % proti z pfitomnych

8,62 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh nebyl prijat.

Névrh usnesent:
Shromaidéni schvaluje odstranéni naletovych dfevin ofechu a ofez ostatnich naletovych
drevin ve dvore a ve svahu,
Hlasovani:
68,12 % pritomnych na shromazdéni SVJ
74,46 % pro z pritomnych
16,92 % proti z pfitomnych
8,62 % zdrzelo se z pfitomnych
Navrh byl prijat.
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V leto3nim roce musi dojit k vyméné vodomért. Odhad ceny vymény vodoméri véetné radiovych
jednotek je cca 20.000 K¢, Radiové jednotky umoZni odecet bez potieby vstupu do bytu, budou mit
ulozeny ndméry i z jednotlivych mésicl. Pokud by se osadila také sbémice (v cené cca 10.000 K¢),
ktera mize sebrana data o spotiebé zasilat na portal, mohli by mit vlastnici prehled o své spotfebé.
Mohly by tak resit pfipadné protékani a tniky vody. Sbérnice vSak neni povinna.

Navrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje vyménu vodoméru (s radiovym odectem) v cené cca 20.000 K¢.

Hlasovani:

68,12 % pritomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Névrh usneseni:
Shroméazdéni schvaluje osazeni sbérnic pro sbér odeéti na vodomérech v cené cca 10.000 K&.

Hlasovani:

68,12 % pritomnych na shromazdéni SVJ
24,50 % pro z pfitomnych

68,73 % proti z pfitomnych

6,77 % zdrzelo se z pritomnych

Navrh nebyl prijat.
Pied provedenim vymény vodomérl se zdjemci o vyménu uzavéru pied vodomérem pfihlasi,
aby se nefunkéni uzavéry vyménily. Tato ¢innost bude ze strany Zadatell hrazena. Ventil je

soucasti bytoveé jednotky.

Predseda SVJ navrhuje pfipravit projekt na vyménu elektrorozvodli ve spolecnych ¢astech domu.
Rozvody jsou v hliniku. Dle vyjadreni revizniho technika bude vyména nutna do 5 az 10 let. Cena za

projekt v min roce byla 85 tis. K&

Navrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje vypracovani projektové dokumentace pro vyménu el. vedeni v cené 90

tis K¢ vcetné polozkového rozpoctu.

Hlasovani:

68,12 % pritomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.

Schvaleni umisténi datovych siti
SpoleCnost CETIN a.s. z4d4 o souhlas s umisténim optickych rozvodii vdomé jako nahradu za

zavedenou sit telefonnich linek. Modernizace je zdarma a nynéjsi i budouci naklady na Gdrzbu sité
jsou hrazeny spoleénosti CETIN a.s, Vlastnik(m nevznika Zadné povinnost tuto sit vyuZit. Jedna se o
patefni sit, ktera bude zavedena i do jednotlivych bytd. Pfipojka je pasivni (tedy Zadna krabice v domé
pfipojena na elektiinu domu). Spole¢nost T-Mobile Z4da o souhlas s umisténim optickych rozvodi v
domé. Podminky ma stejné jako CETIN. Pfed realizaci bude uzaviena smlouva o umisténi. Vlastnici

chtéji byt seznameni se schématem vedeni této sité.
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Navrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje umisténim optickych rozvodu (pateini sit, ktera bude zavedena
k jednotl. bytim) f. CETIN a T-mobile az v ramci planované rekonstrukce elektro, kdy
spoleénostmi. Vlastnikim nevznika Zadna povinnost tyto sité vyuZivat. Tyto spolecnosti
mohou v sou¢asné dobé privést svoje sité na patu domu.

Hlasovani:

68,12 % pfitomnych na shromazdéni SVJ

100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pritomnych

Navrh byl prijat.

Pritomni byli seznameni se zménami Zakoniku prace, povinnostmi z toho vyplyvajicimi predevsim
v oblasti Dohod o provedeni prace a zménami v Bezpeénosti a ochrané zdravi pii praci (BOZP). V této
souvislosti byli vlastnici upozornéni, ze zména BOZP se dotyka i firem, které na objektu vykonavaji
néjaké Cinnosti (napf. opravy, montaze, uklid atd.) a objednatel (SVJ) musi prediozit a seznamit
zhotovitele s bezpe€nostnimi riziky. Piedseda SVJ proto zajisti vypracovani analyzy bezpeénostnich
rizik objektu. Maximaini cena za vypracovani analyzy ¢ini 11 000 K¢.

Névrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje vypracovani analyzy bezpecnostnich rizik v cené max 11 tis Ké.
Hlasovani:
68,12 % pritomnych na shromazdéni SVJ
79,68 % pro z pfitomnych
0 % proti z pfitomnych
20,32 % zdrzelo se z piitomnych
Navrh byl prijat.

Na zakladé vyhlasky je nutné stanovit osobu odpovédnou za provoz plynového zafizeni v domé.
Méla by to byt fyzicka osoba, odména by se pohybovala ve vysi 20 K&/byt/mésic.
Névrh usneseni:
Shromazdéni souhlasi s povérenim osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni cené max
20 Kélbyt/mésic.

Hlasovani:

68,12 % pfitomnych na shromazdéni SVJ

92,64 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

7,36 % zdrzelo se z piitomnych

Navrh byl prijat

Ad 5. Diskuse a zavér

pfitomni viastnici se vratili k moznosti uloZit penéZni prostfedky SVJ na terminovany ucet.

Névrh usnesent.
Shromazdéni uklada predsedovi uzaviit s CSOB smlouvu o terminovaném vkladu ve vysi
700.000 K& na 1 rok (pripadné 6 mésict) a zajistit tak pro Spolegenstvi fixovanou trokovou

sazbu na del$i obdobi.
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Hlasovani:

68,12 % pritomnych na shromazdéni SVJ
83,08 pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

16,92 % zdrzelo se z pritomnych

Navrh byl piijat

Byla podana informace ohledné neplaticli — vétsinou jsou pouze ve zpoZdéni plateb.

Je potieba predat Ceské posté novy kiic od dvefi. Dalsi pozadované nahradni klice byly dany do
schranek. Je potieba za né uhradit 130 Ké/kus na acet spoleCenstvi.

Parkovani — pro kazdy byt je mozno parkovat u domu pouze jeden viiz. Pani Kohoutkovou je nutno na

tuto zasadu upozomnit.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze. Pfedsedajici ukonéila shromazdéni v 19:30 hod.

Zapsala: Spolecenstvi pro ddm &p. 419 2 420 Ovéiila:
Nad Hercovkou, Praha 8 W
t 1€: 27258 980
o Nad Hercovou 41 SHAPF

......... Eo 16200 Prahad el L
Ing. Miroslava Fialova Bronislava Svecova
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