Spoleéenstvi Pfadova 2087 - 2093
zapsaneé v rejstiiku spolecenstvi viastniki jednotek, vedeném u Meéstského soudu v Praze v oddilu S,
vloZce 7430, sidlo: Praha 8, Pfadova 2090, PSC 182 00, IC: 276 52 467

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastniki domu Pradova ¢. p. 2087 - 2093, Praha 8.
datum konani: 26. fijna 2023
misto: mistnost v pfizemi domu ¢&.p. 2087, Pfadova
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezencni listiny: 50,19 % vdech hlas vlastnik( jednotek (pfi zahajeni)
56,90 % v8ech hlas vlastnik{l jednotek (pfi ukonéeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schiizi.

Program:
1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)
2. Prezentace k instalaci tepelnych ¢erpadel

3. Zprava o hospodafeni v roce 2022, ucetni zavérka, vysledek hospodareni za rok 2022 a jeho
vyporadani

4. Navrh vySe zaloh na rok 2024 a zpUisob rozictovani zaloh a néklad(i na sluZby v dal$ich letech

5. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalsi léta

6. Zména zakoniku prace a BOZP a dopad na spoleéenstvi

7. Diskuse a zavér

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni
(pfedsedajiciho, scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahajil a pfitomné viastniky pfivital pan Miroslav Svarc, predseda predstavenstva SBD Praha 8 a
predstavil pfitomné zaméstnance Stavebniho bytového druZstva Praha 8: Ing. lvu Sourkovou — mistopiedsedkyni
pfedstavenstva a vedouci ekonomického useku, Ing. Jana Polaka — mistopfedsedu piedstavenstva a vedouciho
technickeho Useku, pani Véru Veinlichovou, referentku odd. najemného, ktera se o diim stara a piitomné hosty:
Ing. Petra Englmaiera, zéstupce firmy AC Heating, pana Borlivku a pana Foltyna, ¢leny statutamich organti
domd, které jiz nékolik let vyuZivaji k topeni a ohfevu vody tepelné éerpadio.

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrzeni:

Predsedajici: pan Miroslav Svarc

Scitatele: Ing. Jan Polak a pani Véra Veinlichova
Zapisovatel: Ing. lva Sourkova

Ovéfovatel zapisu: PhDr. Pavel Uhlaf

O navrhu dal pan Svarc hlasovat ,en bloque".

Pitomno: 50,19 % hlastl vSech vlastnikii jednotek
Pro navrh: 100 % hlasu pfitomnych vlastnik(i jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych vlastnik jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasU pritomnych viastnik(i jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikl schvalilo obsazeni pracovnich organi zasedani 100 % hlasu pfitomnych vlastniku
jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



2. Prezentace k instalaci tepelnych éerpadel

Predsedajici predal slovo Ing. Englmaierovi, ktery nejprve v ramci projekce predvedl moznosti instalace
teplenych ¢erpadel (TC) na referencnim bytovém domé. Poté prezentoval pfitomnym technické feseni
instalace TC pfimo pro dim Piadova 2087-2093, ktery by nahradil stavajici plynovou kotelnu. Cena
investice 7.054.000 K&. Pfedpokladana uspora cca 500.000 K¢ roné na nakladech na topeni a ohfev
teplé vody. Zaroven zminil, ze v sou¢asné dobé je otevien dotacni titul z programu Nova zelena usporam,
kde vy3e dotace pfi spInéni véech podminek miZe init aZ 3,5 mil. K¢.

Po prezentaci nasledovala diskuse, do které byly zapojeni i ostatni pozvani hoste, ktefi pfitomnym
sdélovali své pfimé zkuenosti ohledné provozu TC. Poté piedsedaji véem hostiim podékoval za ucast a
nasledné byl zahajen standardni program schuize.

3. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2022, G¢etni zavérka, vysledek hospodareni za rok
2022 a jeho vyporadani

Podkladové materialy ¢lenové Spolecenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dnedni schizi. Ing. Sourkova

seznamila pfitomné se zpravou o hospodafeni Spole¢enstvi v roce 2022 a déle s tim, Ze k 31. 12. 2022 byla

sestavena Uéetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi 108.439,06 K¢, ktery je tvofen jiz

zdanénymi (roky z bankovnich vkladl na Uctech Spolecenstvi. Navrhla pfevést hospodarsky vysledek za rok

2022 do dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu spole¢nych ¢asti domu (fondu oprav).

Pfitomno: 56,9 % hlastl véech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( pitomnych vlastniki jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlast pritomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek zpravu o hospodareni domu
za rok 2022, ucetni zavérku a hospodaisky vysledek roku 2022 - zisk ve vysi 108.439,06 K¢, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastnikil odsouhlasilo 100 % hlasd pfitomnych vlastniku jednotek prevod hospodaiského
vysledku ve vysi 108.439,06 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a ddrzbu spoleénych &asti domu (fondu
oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova dopinila informace o hospodafeni domu vroce 2023. Zistatek finanénich prostfedki na
bankovnich Uétech Spoledenstvi k 19.10.2023 - stav b&Zného G¢tu je 435.326 K&, stav spoficiho Uctu je
2.228.432 K&, Sporici ucet je troen sazbou 4,7 % p.a. Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu (fondu oprav)
k 30.9.2023 Cini 5.249.246 K&. V listopadu 2022 byl podle usneseni lofiskeho shromazdeéni vlastnikli sjednam
Sestimésicni terminovany vklad u CSOB ve vysi 3.000.000 K¢ (aroCeni 6,36 % p.a.), vklad byl v kvétnu 2023
prodlouzen o dal$ich Sest mésicl, konéi k 30.11.2023. Po projednéni planu oprav na rok 2024 budeme
rozhodovat a dal$im postupu ohledné TV.

Shromazdéni vzalo zpravu o hospodareni spole¢enstvi v obdobi 1-9/2023 na védomi.

4. Navrh vy$e zaloh na rok 2024 a zplsob rozactovani zaloh a nakladd na sluzby v dalSich
letech

Vyuétovani naklad a zaloh na sluzby za rok 2022 skonéilo celkovym pfeplatkem ve vysi 223.000 K¢.

Zalohy byly s platnosti od ledna 2023 zvy$eny na celkem 3.955.000 K¢ a pfedpokladame, Ze pokryji naklady roku
2023 i 2024. Navrhujeme tedy pro rok 2024 ponechat zalohy v sou¢asné vysi.

Ing. Polak informoval pfitomné o tom, Ze byla podepsana smlouva s PraZzskou plynarenskou s fixaci ceny plynu
na 1.425 K&/MWh s fixaci na 2 roky. To znamena snizeni ceny plynu na dal3i obdobi. Do kone¢né ceny se ale
promitnou distribuéni poplatky, které nebyly v minulém obdobi u¢tovany.

Pfedsedajici dal hlasovat o navrhu vy$e zaloh na rok 2024 — zachovat jejich sou¢asnou vysi.



Pritomno: 56,9 % hlas(i viech vlastnik( jednotek

Pro navrh: 100 % hlasd pfitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek navrh vySe zaloh na spravu
domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2024, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Ing. Sourkova informovala shromazdéni o tom, Ze obdrzela od &lend Spoleéenstvi podnét ke rozhodnuti 0 zméné
zplisobu rozictovani nakladd a zaloh na nékteré sluzby, konkrétné odvoz komunalniho odpadu, uklid a el.energie
spolecnych prostor. Zakon ¢. 67/2013, kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim byti a nebytovych prostori v domé s byty uvadi, Ze naklady na tyto sluzby se
rozuctuji podie poctu osob rozhodnych pro rozictovani, nedojde-li k ujednani spoledenstvi. V pfipadé
Spolecenstvi Piadova 2087 - 2093 k takovému ujednani doslo na shromazdéni viastnik(i v roce 2014, kdy byl
predloZen a % vétdinou hlasl pritomnych viastnikd schvalen navrh na rozuétovani zaloh a nakladd na odvoz
komunalniho odpadu, uklid a el.energie spolecnych prostor mezi viastniky podle velikosti jejich podilu na
spolecnych ¢astech domu — podle podilové plochy bytu.

Ing. Sourkova a pan Svarc informovali pfitomné o tom, s jakymi problémy se statutarni organ a spravce setkava
vdomech, kde je rozictovani podle podtu osob provadéno (nenahladeni poétu osob, nahlaseni poétu osob
neodpovidajici skuteénosti, pozdni nahlaseni zmény vedouci k reklamaci vyGétovani atp.)

Po diskusi dal predsedajici hlasovat o navrhu, Ze zalohy a naklady na odvoz komunalniho odpadu, uklid a
el.energie spoleCnych prostor budou mezi viastniky i nadale rozdétovany podie velikosti jejich podilu na
spolecnych ¢astech domu - podle podilové plochy bytu.

Pritomno: 56,9 % hlasi véech vlastnikli jednotek

Pro névrh: 90,32 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 3,10 % hlasu pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 6,58 % hilast pfitomnych viastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 90,32 % hlasti pfitomnych vlastnik(i jednotek zplsob rozuétovani
nakladi a zaloh na odvoz komunalniho odpadu, Uklid a el.energii spoleénych prostor, a to podle
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu. Proti navrhu hlasovalo 3,10 % hlast pfitomnych
vlastnikd, zdrZelo se 6,58 % hlasi pfitomnych vlastnika.

5. Zpréva o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni pianu oprav na rok 2023 a dalsi léta

Zprava o hlavnich provedenych pracich provedenych na objektu byly sou¢asti pozvanky:

312023 revize a vyCisténi spole¢né vzduchotechniky - 21 stie$nich ventilator(, provedla firma Rekuklima
v celkove cené 24.079 K¢.

4/2023, 5/2023 provedeny kontroly schodii vedoucich na parkovité, schodisté nevykazuje Zadné mimofadné
zneCisténi.

2-4/2023 vypracovani projektové dokumentace PBR ohledné pozamich rozvodi v domg, zpracoval Ing. Ondfej
Valcik v cené 14.000 K¢.

4/2023 vyména cirkulacniho ¢erpadla v rozvodoveé stanici, provedia servisni firma Kros v cené 29.095 Kg.

4/2023 rekonstrukce terasy v byté €. 9, vchod 2090/8, provedla firma Building guide v cené 196.397 K¢.

5/2023 oprava silného znecidténi fasady, lokainé pouze v levém Useku vchodu 2092/12, provedia firma Building
guide v cené 54.505 K¢.

6/2023 byla provedena vyména zamki vstupnich dvefi za bezpecnostni v cené 189.880 K&. Zamky vyménila na
zékladé vybérového fizeni spolecnost Safety24.




6-8/2023 vyména rozvodii teplé a studené vody vsuterénu domu firmou Sirovétka vcené 1.345.155 K¢.
Samostatny rozvod pozarni vody nebylo na zékladé zpracované dokumentace PBR nutné instalovat.

9-10/2023 bude objednana u firmy Kordovsky deratizace spoleénych prostor, pfedzahradek na jizni strané domu.
Planované roziteni zén placeného stani (modré zony) v Pfadové ulici plati od  1.Cervence 2023.

Shroméazdéni vzalo zpravu na védomi.

Plan oprav na rok 2024 a dalsi léta:

Dodavka a instalace tepelného ¢erpadla nebo rekonstrukce plynové kotelny.

Pan Svarc a Ing. Polak doporucili ¢lenim shromazdéni, aby se na tomto shromézdéni rozhodli, kterou cestou
dale jit. Zda zvolit rekonstrukci stavajici plynové kotelny, ktera jesté 2-4 roky vydrzi bez vétSich investic, pak by
bylo nutné vyménit kotle za kondenzaéni za cca 2 mil. K¢, nebo zvolit instalaci tepelného Cerpadla v cené cca
7 mil. K&, s moznosti obdrzeni dotace z programu Nova zelena Usporam v celkové vysi cca 3,5 mil. KE pro dim.
Aktualni zostatek dlouhodobé zalohy (fondu oprav je 5,2 mil. KE). V obou zvolenych variantach je nutné provést
regulaci otopné soustavy, aby byly dostatecné vytapény vsechny byty.

Béhem diskuse byly vzneseny nasledujici dotazy:

e Dotaz na nutnost celkové rekonstrukce elektroinstalace - Ing. Polak sdélil, Ze celkova rekonstrukce neni
nutna, v ramci instalace budou provedeno samostatné pfivodni vedeni do kotelny a od PRE je do konce
roku 2024 zajisténa rezervace potiebného piikonu.

o Jestli regulace topné soustavy ped nebo po instalaci TC - bylo dohodnuto, Ze regulace topné soustavy
je nutna a bude provedena po instalaci TC, nicméné jiz ped instalaci bude pfizvan odbomnik, aby topnou
soustavu prohléd| se zaméfenim na problematicka mista (pfedevsim byty v pfizemi).

o TC jen pokud bude dotace - bylo sdéleno, Ze moznost pfipsani dotace a jeji celkova vyde bude znama
az pii vybrani vitézného dodavatele a vypracovani projektové dokumentace. V této souvislosti je tieba
vyfizeni dotace zohlednit jiz v zadavaci dokumentaci na vybér dodavatele. Pfi zamitnuti dotace pak
moznost zrueni smlouvy na realizaci.

Po diskusi dal pfedsedajici hlasovat o tomto navrhu: Shromazdéni viastnikl souhlasi s provedenim vybérového
fizeni na vybér dodavatele, ktery provede instalaci tepelnych cerpadel jako zdroje vytapéni a ohfevu teplé vody
pro dim. Zaroven uklada predsedovi do pfistiho shromazdéni (zimafjaro 2024) zajistit veskeré podklady
(vitéznou nabidku, technické feseni, plan financovani a harmonogram praci) potfebné ke koneCnému schvaleni.

Pritomno: 56,9 % hlasl vSech vlastnik( jednotek

Pro navrh: 74,35 % hlast pfitomnych vlastnik(i jednotek
Proti navrhu: 22,86 % hlast pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 2,79 % hlast pritomnych viastniku jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnik schvalilo 74,34 % hlast pfitomnych viastnikli vypsani vybérového fizeni na vybér
dodavatele, ktery provede instalaci tepeinych cerpadel jako zdroje vytapéni a ohfevu teplé vody pro dim.
Zaroven uklada predsedovi do pfistiho shromazdéni zajistit veSkeré podklady potfebné ke kone¢nému
schvaleni. Proti navrhu hlasovalo 22,86 % hlast pfitomnych vlastnikl, zdrzelo se 2,79 % hlasu
pritomnych vlastnikd.

Dale byly projednany tyto body:

Ustaveni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni dle nafizeni viady €. 191/2022 Sb. o vyhrazenych
technickych plynovych zafizenich a poZadavcich na zajidténi jejich bezpecnosti.

Pan Svarc informoval prltomne o tom, Ze provozovatel (v tomto pfipadé statutami organ SVJ) domovniho
plynovodu v budovach musi vypracovat ,Jmenovani osoby odpovédné za Cinnosti zajistujici bezpecny provoz
vyhrazenych technickych zafizeni plynovych" podle § 15 odst. 2 nafizeni viady ¢. 191/2022 Sb., kterym se
ustanovi osoba odpovédna. Statutarni organ je ze zakona povinen takovou osobu zajistit, pokud to bude mozné,
bude ji revizni technik objektu na zakladé pfikazni smlouvy, cena cca 15-20 KC na byt mésicne.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.




6. Zména zakoniku prace a BOZP a dopad na spole¢enstvi

Predsedajici informoval ¢leny spolegenstvi o piedpokladanych dopadech zmén zékona na SVJ.
K tomu vysvétlil nutnost vypracovéni analyzy a identifikace rizik v oblasti BOZP pro tento objekt. Predpokladané
naklady 11.000 K¢.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

7. Diskuse a zavér

Ing. Sourkova seznamila &leny Spolecenstvi s tim, Ze podie usneseni lofiského shromazdéni vlastnikii byl
sjednam 3estimésicni terminovany vklad u CSOB ve vy$i 3.000.000 K& (soucasné troéeni 6,21 % p.a.), vklad byl
v kvétnu 2023 prodlouZen o dalSich Sest mésicd, konci k 30.11.2023. Je mozné jej opét prodlouzit, navysit &i
sniZit.

Podle planu oprav a vy3e investic na daldi obdobi navrhujeme TV ve stavajici vysi prodlouzit o dal$ich 6 mésicu
a pak jej s ohledem na predpokladanou potfebu finanénich prostredkd ukondit.

Po diskusi dal pfedsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno: 56,9 % hlasul vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi pfitomnych vlastnik(i jednotek
Proti navrhu; 0 % hlasu pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu pfitomnych vlastnik{ jednotek
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasu prltomnych vlastnikii prodlouZeni Terminovaného

vkladu u CSOB ve vysi 3.000.000 K& na dalsich 6 mésicti. Terminovany vklad bude pak s ohledem na
predpokladanou potrebu financnich prostredk( ukonéen. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Pfedsedajici schiize podékoval pfitomnym &lenlim Spoledenstvi za to, Ze pfispéli ke konstruktivnimu priib&hu
shromazdéni.

Shromézdéni bylo ukonc¢eno 21.20 hod.

Zapsala: Oveéfil:

/;;424'5& -~ (7? MJC’ /‘/

Ing. Iva Sourkova PhDr. Pavel Uhlaf






