Spoledenstvi viastnik( Malkovského 598

se sidlem Malkovského 598, Praha 18 Letiiany
ICO: 27203794

$5333 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS
ze zasedéani shromazdéni viastnikii Spole&enstvi viastnikii Malkovského 598, Praha 18
RVETA
datum konani: 16.-6ervra 2023
misto: prostor byvalé susarny ve sklepnich prostorach domu Malkovského 598,
Praha 18 Letany
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 74,54 %hlast vdech vlastnik(i jednotek (pfi zahéjeni)
77.1 % hlast véech vlastnikli jednotek (pfi ukonceni)
Od bodu &. 3 bylo pitomno, 79,62%, od bodu 7 v poloviné 77,1%
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1. Zahéjeni schiize svolavatelem
2. Volba pracovnich organti zasedani (zapisovatel, scitatel, ov&fovatel zapisu, predsedajic

shroméazdéni)

3. Zprava o hospodafeni spolecenstvi v roce 2022, (igetni zaverka a hospodaisky vysledek za rok 2022
a jeho vyporadani

4. Navrh vy$e zaloh na rok 2023

5. Hlasovani o volbé kontrolni komise

6. Hlasovani o volbé statutarniho organu

7. Zprava o pinéni planu oprav, Udrzby a schvaleni navrhu planu oprav a udrzb
do dalSich let

8. Rlizné a zaver

y na rok 2023, pfipadné

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Priibéh iednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem
Jednani zahajil a pfitomné viastniky privit
bytového druzstva Praha 8 - predsedy spole¢enstvi a
— advokatku Spole¢enstvi a dale Libora Némce, energe

pozarniho preventistu.

Ad2. Volba pracovnich organ{i zasedani (sCitatele, zapisovatele a ovéfovatele zapisu)
Do pracovnich funkci schiize byl navrzeni:

al pan Miroslav Svarc, piedseda predstavenstva Stavebniho
predstavil své kolegy, Mgr. Veroniku Sluka, MBA
tika a referenta Spolecenstvi a LukaSe Tomana,

predsedajici: pan Miroslav Svarc
scitatel: pan Libor Némec
zapisovatel: Mgr. Veronika Sluka, MBA
ovéfovatel zapisu: Hana KramoliSova

Predsedajici schiize dal hlasovat o volbé pracovnich organ(i v navrhovanem slozeni ,en bloque”.

Pritomno 74.54% hlast véech viastnikii jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pritomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

Névrh byl pfijat.






Usneseni: : ¢ e i
Shromazdéni vlastnikii schvélilo obsazeni pracovnich organii zasedani ve sloZeni predsedajici
séitatel hlasti Libor Némec, ovéfovatel

Miroslav Svarc, zapisovatel Mgr. Veronika Sluka, MBA, 2 _ _
zépisu Hana KramoliSova 100 % hlasu pfitomnych vlastnikti jednotek, nikdo nehlasoval proti,

hlasovani se nikdo nezdrZel.
Ad 3. Zprava o hospodafeni spolecenstvi v roce 2022, Uéetni zavérka a hospodarsky vysledek
za rok 2022, a jeho vypoiéadani.

Podkladové materidly ¢lenové Spoleenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Pfedsedajici
seznamil piitomné se zpravou o hospodareni Spoledenstvi v roce 2022. K 31. 12. 2022 byla sestavena

Gdetni zavérka za rok 2022 s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve vySi .16'887’Z5 K&, ktery je tvvof'en
jiz zdan&nymi Uroky z bankovnich vkladi na Uctech Spolegenstvi. Predsedag!ci navrhnul grevest
hospodaisky vysledek zarok 2022 do fondu ze zdanéného zisku a nasledné jej pouzit na Uhradu

nakladd na spravu domu.

Pritomno 79,62 % hlast vsech vlastnik{ jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

ZdrZelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl prijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikii schvalilo 100 % hlasti pfitomnych vlastniki jednotek Zpravu o

hospodafeni domu za rok 2022, Giéetni zavérku a hospodafsky vysledek roku 2022 - zisk ve vySi
16.887,75 K&, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.
Shromazdéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, pfevod

hospodarského vysledku ve vysi 16.887,75 K& do fondu ze zdanéného zisku a nasledné jej
pouzit na Ghradu naklad( na spravu domu, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Predsedajici doplnil informace o hospodafeni domu o aktualni stav dlouhodobe zalohy Spolecenstvi,
ktery k 30.4.2023 &ini 1.452.600 K& a informaci o aktuélnim Grogeni spoficiho uctu Spolecenstvi -

4,7 % p. a.

e Pfipominky kontrolni komise — drah4 Udrzba a nepouzivana STA. Jelikoz STA je sdilena tiemi
vchody, predsedajici ucinil dotaz, kdo pouZivda STA a nikdo se neozval. Ztoho vznikl
pozadavek zjistit, zda ma o STA nékdo zajem a pfipadné se toho zbavit, napsat dopis na tfeti

rv v

shroméazdéni viastnikd piipravi predseda nabidku na pojisténi.
Dotaz, zda nediverzifikovat volné prostiedky do vice bank, nakonec se o bodu nehlasovalo.

e Do_t‘az, zda by bylo moZno pojisténi bytu zahrnout do pojistné smiouvy. Pojisténi domacnosti a
pg]létf'eni domu a byt. Pfedseda slibil pfedat tuto informaci pani Pocnerové. Nabidka na
piipojisténi byt do konstrukce domu by méla byt predloZena kontrolni komisi Spole¢enstvi

nebo na shromazdéni.

Ad 4. Navrh vySe zaloh na sluzby a prispévku do dlouhodobé zalohy na rok 2023

Pfilohou k pozvance obdrZeli ¢lenové Spoledenstvi navrh vy$e zaloh na spravu domu a pozemku a
sluzby spojené s bydlenim. V roce 2022 byly zélohy upravovany dvakrét, a to s platnosti od 3/2022 a
712022 podle oznameného zvySovani cen od dodavatell. Zvy$eni se piné projevi az v roce 2023 a mélo
by byt dostadujici na Ghradu nakladd v roce 2023. Clenové Spoleéenstvi maji moznost si individulng
pozadat o Upravu zalohovych plateb na vodu a teplo podle vysledku vyictovani za rok 2022 na odd.

A






najemného SBD Praha 8. Po diskusi dal predsedajici schiize hlasovat o zalohach na rok 2023,
ponechat je ve stavajici vysi.

79,62 % hlast v3ech vlastniki jednotek.

Pritomno

Pro navrh: 100 % pritomnych
Proti navrhu: 0 % pritomnych
Zdrzelo se: 0 % pritomnych.
Néavrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikG schvaluje vy$i zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené

s bydlenim na rok 2023, zélohy budou ponechany v soucasné platné vysi, a to 100 "'/o hlast
piitomnych vlastniki jednotek, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 5. Hlasovani o volbé kontrolni komise Spolecenstvi
Shromazdéni navrhlo o tomto bodu nehlasovat, nebot stéle jesté bézi funkini obdobi kontrolni komise
Spoledenstvi.

Ad 6. Hlasovani o volbé statutarniho organu Spolecenstvi

Predsedajici po diskusi dal hlasovat o tom, zda pfitomné shroméazdéni voli s GCinnosti od 2;3.5.202;3
statutarnim organem — pfedsedou — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550 pro dal$i obdobi.

Pritomno 79,62 % hlast vSech vlastnik( jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Névrh byl pfijat.

Usneseni:

Shroméazdéni vlastnikii zvolilo s G¢innosti od 23.5.2023 statutarnim organem SpoleCenstvi
Stavebni bytové druZstvo Praha 8, IC: 000 34 550, a to 100 % hlasu pfitomnych vlastniki
jednotek, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrZel.

Ad 7. Zpréava o pinéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2022,
pfipadné do dalSich let

Miroslav Svarc informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu v roce 2022. Prehled hlavnich

provedenych praci byl pfilohou k pozvance. Jednalo pfedevsim o béZnou Gdrzbu a odstrariovani zavad,

zjisténych pfi pravidelnych revizi.

Navrh planu oprav a tdrzby na rok 2023, pripadné do dalSich let

Vroce 2023 neni uvazovéano o Zadném vétsim investinim zaméru. Pouze bude provadéna bézna

udrzba, pravidelné revizni kontroly a nasledné odstranovani zjisténych zavad.

Predsedajici pozadal éleny spoleCenstvi o navrhy dalSich oprav a Udrzby v domé.

» Oprava havarijniho stavu terasy pfislu§né bytu &. 37.
Vymena klempifskych prvki, demontaz a zpétna montaz dlazby na tere, vybourani podkladu, adhézni
mistek, hloubkova penetrace, nové 2vrstvé hydroizolace vé. zatepleni prahli a soklové &asti terasy,
priléhajict k interiéru bytu. Cenu za rekonstrukci odhadujeme na 200.000 K&, nelze ji ale presngji urdit

bez provgdeni sond do konstrukce podlahy. Prizkumné sondy vychazi na cenu cca 10.000 Kg.
Predsedajici doporudil opravu provést, s tim, Ze by viastnik hradil diazbu po hydroizolaci véetns.

Proteka take v byté ¢. 34 (informoval vlastnik na shromazdéni piitomen).

|






Vyzvat pana Popelku k jednani. Jestii ma pojistku, jestli se tato vztahuje take k balkonu a terasy. (Pan
Popelka z bytu ¢. 37 nepfitomen).

Ptedsedajici dal hlasovat o protinavrhu, zda Spole¢enstvi navrhuje trvat na tom, ze viastnikem prostoru
terasy u jednotky &. 37 je vlastnik bytu €. 37 s tim, Ze je ochotno pfispét na opravu max do vyse 10.000
K& a zaroveii povéfuje predsedu Spoledenstvi, aby dopisem informoval dot¢eného viastnika o jeho
povinnostech starat se o vlastnictvi tak, aby neposkozoval spolecné ¢asti domu a jednotky viastnikd.
Zaroved zu&astnéni vyslovili politovani nad tim, Ze se vlastnik nedostavuje pravidelné na shromazdéni
viastnikii. Pozvat jej s tim, Ze se dopis dé k fegeni AK SLUKA a pred odeslanim bude AK SLUKA

podobu konzultovat s kontrolni komisi spolecenstvi.
Piitomno 79,62 % hlast v3ech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 91,17 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pritomnych
Zdrzelo se: 8,83 % pfitomnych
Névrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki Spolegenstvi trva na tom, Ze vlastnikem prostoru terasy u jednotky ¢. 37
je viastnik bytu &. 37 s tim, Ze je ochotno pfispét na opravu max do vyse 10.000 K& a zarovei
povéfuje predsedu Spolecenstvi, aby dopisem informoval dotéeného vlastnika o jeho
povinnostech starat se o vlastnictvi tak, aby neposkozoval spoleéné Easti domu a jednotky
vlastnik(. Zaroveri ziéastnéni vyslovili politovani nad tim, Ze se vlastnik nedostavuje pravidelné
na shromazdéni vlastnik(. Pozvat jej s tim, Ze se dopis da k feSeni AK SLUKA a pfed odeslanim
bude AK SLUKA podobu konzultovat s kontrolni komisi spolegenstvi., a to 91,17 % hlasu
pfitomnych vlastniki jednotek, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovéni se zdrZeli 8,83%

pritomnych.

e Vyména dvefi suterén
Predsedajici pfedal slovo poZarimu technikovi panu Tomanovi. Pan Toman v archivu stavebniho

afadu nedohledal jakoukoliv ptivodni zachovalou dokumentaci, ze které by plynuly néjaké povinnosti, az
z doby néstaveb. Dohledalo se pouze vyjadreni MIPO, z vyjadfeni plyne, Ze v kazdém bloku mélo byt 8
protipozarnich dvefi s odolnosti jinou nez pozadovalo MIPO. Misto toho jsou tady 4 s 60 minutovou
odolnost, 4 bez této odolnosti. Vlastnik objektu je povinen udrzovat objekt ve zkolaudovanem stavu.

Ztejmé doslo k vyméné dvefi. Vedlej$i SVJ by se mélo podilet na Ghradé dvefi.

Po diskuzi navrhnul pfedsedajici hlasovat o tom, aby bylo vyménéno 5 dvefi protipoZamich ocelovych
s odolnosti EI30 DP1s tim, Ze bude na dodavku probihat vybérové fizeni stim, Ze si kazdy mlze
pfihlasit spoleénost a kontrolni komise bude poZadana o to, aby se alespon jeden znich Ucastnit
s maximéalni cenou 200.000 K¢ véetné DPH.

Pritomno 77,1 % hlast vSech viastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % piitomnych

Proti navrhu: 0 % pritomnych

Zdrzelo se: 0 % pritomnych.

Navrh byl pfifat.

o Nabidka pana Martina Sefla — hosta kontrolni komise Spoleenstvi. Vystoupil s kratkym
projevem ohledné dokumentace pozami ochrany. Na navrh pani Horské dal pfedseda hlasovat
o tom, aby bylo vyhlaSeno vybérové fizeni, kdy vitéz vybéroveho fizeni byl povéfen
zpracovanim pasportizace pozarniho feSeni domu Malkovského 598 Praha, a to do max. vyse
50.000 K¢ vé. DPH s tim, Ze si kazdy vlastnik mize prihlasit koho chce. Piedseda dal o tomto

navrhu hlasovat.






Pritomno 77,1 % hlast v8ech viastnikii jednotek.

Pro néavrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pritomnych
ZdrzZelo se: 0 % pritomnych

Naévrh byl piijat.

Usneseni:
Shromazdéni schvalilo, aby bylo vyhladeno vybérové fizeni, kdy vitéz vybérového fizeni byl

povéfen zpracovanim pasportizace poZarniho feSeni domu Malkovského 598 Praha, a to do max.
vyse 50.000 K& v&. DPH s tim, Ze si kazdy vlastnik miZe piihlasit koho chce. Pfedseda dal o

tomto navrhu hlasovat.

e Rekonstrukce zvonku a domacich telefont

Predsedajici podal zpravu, Ze by bylo dobré dat provést rekonstrukci. — vyménu nefunkénich zvonki a
domovnich telefonl za digitélni audio nebo audiovideo systém. Odhadovana cena za audio je 220.000
K¢ Varianta audiovideo je 250.000 K&. Video umozriuje dle poZadavki jednotlivych viastniki dokoupeni

videotelefont v byté. Na dodavatele bude provedeno vybérové fizeni.
Pro aktuaini nezéjem o tuto rekonstrukci, pfedseda nedal o tomto bodé hlasovat

e Vymeéna vstupniho portalu a vytvofeni zadvefi uzavienim vestibulu

K demontazi stavajici vypiné vstupu. Nacenilo se, kolik by to stalo. Navrhuje se hlinikové provedeni,
k tomu se navrhuje provést také zadvefi (mezidvere), celkova cena — do 260.000 K&. Jifi Ruml navrhnul
zachovat portal a dat posuvné automatické dvefe s tim, Ze by se pouze vysadilo kfidlo.

Po diskuzi navrhnul predsedajici odloZit tento bod o rok s tim, Ze ve spolupraci s kontrolni komisi SVJ
predseda Spolegenstvi pfipravi optimaini navrh bud na posuvné automatické dvefe, ¢i na vymeénu

vstupniho portalu a vytvofeni zadvefi uzavienim vestibulu.

Ad. 8. Ruzné a zavér

Jednotka ¢. 101 funguje od léta 2022 jako ubytovaci jednotka aniz by doslo ke schvaleni této zmény
uZivani jednotky shromazdénim vlastnik. Shromazdéni viastniki predloZilo a seznamilo pani Jisovou
na misté s rozhodnutim HI. Mésta Prahy, které toto povoleni, které schvalilo UMC Praha 18, zamitlo.
Viastnik jednotky €. 101 néasledné poZadal, aby shromazdeni hlasovalo o tom, zda by povolilo zménu
celu uZivani jednotky na ubytovaci jednotku. Po diskuzi dal pfedsedajici hlasovat o tom, aby

Spolecenstvi odsouhlasilo zménu Gcelu uZivani jednotky €. 101 na ubytovaci jednotku.

Pritomno 77,1 % hiast viech viastnik jednotek.

Pro névrh: 4,9 % pritomnych (101)

Proti névrhu: 85,11 % pfitomnych (zbytek)

ZdrZelo se: 9,9% pritomnych (Sulc, Ditrichovi, Letkovi, 5 )
Navrh nebyl prifat.

Usneseni:

Shromazdéni neschvalilo navrh viastnika jednotky ¢. 101 na zménu Gcelu uZivani jednotky na
ubytovaci jednotku, kdy pro bylo 4,9%, zdrZelo se 9,9% a proti bylo 85,11% ze spoluvlastnickych

podili.






Ziizeni popelnice na bioodpad - na poslednim shromazdéni se dohodlo shroméazdéni na tom,
Ze se svépomoci vyrobi nadoba na odpad. Pozemek patii CPI, takZe nejprve pozada SBD8 CPI
o souhlas, po obdrzeni souhlasu SBD8 objedné pro Spolecenstvi popelnici na bioodpad.

Zaurgovat zvySeni na tfidény odpad plast a papir — bud' zvySeni kapacity nebo frekvence
odvozu.

Uklid — Bylo konstatovano, Ze Uklid v domé funguje dobfe a pfipominka k aklidu vytahové
kabiny byla vzata na védomi.

Sekani travy okolo domu - Po diskuzi shromazdéni souhlasilo jednomysiné s tim, Ze v dobé
od 1.5. do 31.10. kazdého kalendarniho roku bude pan Langhammer sekat travu pied vchodem
za odménu 500 K¢é/meésic vé. DPH. Nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrZel hlasovani.

ProtipoZadni dvefe mezi Malkovského 597 a 598 - V mist&, kde je aktualné mifiZz zaznél
pozadavek na to, aby byly i tyto dvefe nahrazeny protipoZzarnimi dvefmi s patfiénou protipozarni
odolnosti s tim, Ze pfedseda SVJ byl povéfen tim, aby pfednesl tento bod také na sousednim
vchodé Malkovského 597, kde také vykonava funkci predsedy, jelikoz shromazdéni ma za to,
Ze by bylo optimalni, kdyby naklady na tyto dvefe nesla obé SVJ solidarné 50/50. Nikdo nebyl
proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Po zodpovézeni dotazli a diskuzi pfedsedajici pod&koval pfitomnym za Géast, kontrolni komisi za jeji
obétavou ¢innost a ukongil shromazdéni v 21:00.hod.

Zapsala: Ovéfila:

------------------------------------------

..................................

Hana KramoliSova







