Spoleenstvi Binova 528, 529, Praha 8 )
se sidiem Praha 8, Horiatecka 1772/19, 182 00 Kobylisy, ICO: 276 53 447,
S7436 vedena u Méstskeého soudu v Praze

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastnikli Spolecenstvi Binova 528, 529, Praha 8
datum konani: 2. Cervna 2022
misto: vestibul v pfizemi domu €.p. 528, Binova ulice v Praze 8
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 52,54 % hlasi vSech vlastnikd jednotek (pfi zahajeni)
53,59 % hlasti vSech viastniki jednotek (pfi ukonéeni)
shroméazdeéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1. Zahajeni schlze svolavatelem

2. Volba pracovnich organi zasedani (zapisovatel, sCitatelé, ovéfovatel zapisu)

3. Zprava o hospodaieni spoleenstvi v roce 2020 a 2021, Ucetni zavérka a hospodarsky vysledek za
rok 2020 a 2021 a jeho vypotadani

4. Navrh vy3e zéloh na sluzby a pfispévku do dlouhodobé zalohy na rok 2022

5. Hlasovani o zméné stanov

6. Hlasovani o schvaleni domovniho fadu

7. Zpréava o pinéni planu oprav, udrzby a praci provadénych k zajisténi provozu domu za rok 2020 a

2021 a schvaleni navrhu planu oprav a Udrzby na rok 2022, pfipadné do dalSich let
8. Rizné a zavér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.
Prlbéh jednani a prijeti usnesent:

Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem

Jednani zahajil a pfitomné viastniky pfivital pan Miroslav Svarc, predseda predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 — predsedy spoleCenstvi a pfedstavil své kolegy, Ing. Ivu Sourkovou —
mistopfedsedkyni pfedstavenstva a vedouci ekonomického Useku SBD Praha 8, Ing. Jana Poléka -
mistopfedsedu pfedstavenstva a vedouciho technického useku SBD Praha 8.

Ad 2. Volba pracovnich organi zasedani (scitatele, zapisovatele a ovéfovatele zapisu)
Do pracovnich funkci schlize byli navrzeni:

pfedsedajici: pan Miroslav Svarc
sCitatel: Ing. Jan Polak
zapisovatel: Ing. Iva Sourkova
ovérovatel zapisu: pani Zlata Vernerova

Predsedajici schlize dal hlasovat o volbé pracovnich organ( v navrhovaném slozeni ,en bloque”.

Pfitomno 52,54 % hlasi véech viastnik(i jednotek.
Pro navrh; 100 % pfitomnych

Proti navrhu; 0 % pritomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organu zasedani 100 % hlas( pfitomnych
vlastnik( jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 3. Zprava o hospodareni spoleéenstvi v roce 2020 a 2021, ucetni zavérka a hospodarsky
vysledek za rok 2020 a 2021 a jeho vyporadani

Podkladové materialy ¢lenové Spoleenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnedni  schiizi.

Ing. Sourkova seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni Spole¢enstvi v roce 2020 a 2021.

K'31. 12. 2020 byla sestavena ucetni zavérka za rok 2020 s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi
11.897,22 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vklad( na Uétech Spole¢enstvi. Navrhla
prevest hospodarsky vysledek za rok 2020 do dlouhodobé zalohy na opravy a (drzbu spoleénych ¢asti
domu (fondu oprav).

Pritomno 52,54 % hlas( véech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasi pritomnych vlastnikii jednotek Zpravu o
hospodafeni domu za rok 2020, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2020 - zisk ve vysi
11.897,22 K¢, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasli pritomnych vlastnikdl jednotek, pfevod
hospodaiského vysledku ve vysi 11.897,22 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu
spole¢nych ¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

K 31.12. 2021 byla sestavena uetni zavérka za rok 2021 s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi
10.328,16 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vklad(i na G¢tech Spolegenstvi. Navrhla
prevést hospodéarsky vysledek za rok 2021 do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spoleénych ¢asti
domu (fondu oprav).

Pfitomno 52,54 % hlast véech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Névrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlas( pfitomnych vlastnikl jednotek Zpravu o
hospodareni domu za rok 2021, Gcetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2021 - zisk ve vysi
10.328,16 K¢, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastnikli odsouhlasilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, pfevod
hospodarského vysledku ve vysi 10.328,16 K& do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu
spole€nych ¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodateni domu o aktualni stav dlouhodobé zalohy Spolegenstvi,
ktery Cini k 30.4.2022 7.063.000 K¢ a informaci o aktualnim Groceni spoficiho uétu Spolecenstvi —
2,52 % p.a.

Ad 4. Navrh vyse zaloh na sluzby a pfispévku do dlouhodobé zalohy na rok 2022

Prilohou k pozvance obdrZeli ¢lenové Spoledenstvi navrh vySe zaloh na spravu domu a pozemku a
sluzby spojené s bydlenim. K dodate¢nému odsouhlaseni byla pfedloZena tprava zaloh na teplo, teplou
vodu, vodné sto¢ne, odvoz odpadu a el. energii spoleCnych prostor, ktera probéhla s platnosti od
1.1.2022 vzhledem k avizovanému zvySeni cen téchto energii a sluzeb.



Dali uprava zaloh je navrhovana s platnosti od 1.7.2022, reaguje na zvySovani cen dodavanych sluzeb
(odvoz odpadu, odména za spravu domu, poji$téni majetku v souvislosti se zvy$enim pojistné hodnoty
domu ze 170 mil. K& na 257 mil. Kg).

Clenové Spolecenstvi maji moznost si individuainé poZadat o Upravu z&lohovych plateb na vodu a teplo
na odd. nagjemného SBD Praha 8.
Po diskusi dal pfedsedajici schlize hlasovat o zalohach na rok 2022 v téchto navrhovanych ¢astkach:

zaloha na teplo 1136 000 K¢ na rok
zaloha na teplou vodu 1119 000 K¢ na rok
zaloha vodné a stocné 623 000 KC na rok
zaloha na odvoz odpadu 257 400 K¢ na rok
pojisténi majetku a odpovédnosti 32 500 K¢ na rok
odmeéna za spravu domu 230 K¢ na jednotku mésicné

odména za vykon funkce statutarniho organu 55 K¢ na jednotku mésicné

Piitomno 52,54 % hiasu vSech vlastniki jednotek.
Pro navrh; 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Navrh vyse zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2022 byl
schvalen 100 % hlasu pritomnych vlastnik jednotek, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani
se nikdo nezdrZel.

Ad 5. Hlasovani o zméné stanov

Pfedsedajici schiize sezn&mil &leny Spoledenstvi s navrhem zmény stanov Spolecenstvi, ktery byl
soucasti pozvanky na shromazdéni. V diskusi vysvétlil potfebu zmény kvora pfi hlasovani o modernizaci
a rekonstrukci domu tak, ze ke schvaleni bude stadit polovina hlasl pfitomnych viastnikd v pripadé
hlasovani na zasedani shromazdéni vlasinik(i a polovina hlasti vSech vlastnikil v pfipadé hlasovani
mimo zasedani — per rollam.

Predsedajici dal hlasovat o tom, kdo souhlasi s navrzenou zménou stanov Spole¢enstvi.

Pfitomno 53,07 % hlasi vSech vlastnik{i jednotek.
Pro navrh; 96,61 % pfitomnych

Proti navrhu: 0,98 % pfitomnych

ZdrZelo se: 2,41 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni souhlasi se zménou stanov Spolecenstvi v ¢lanku X odst. 9 a élanku Xl odst. 6
podle navrhu, ktery byl pfilohou pozvanky na shromazdéni. Pro navrh hlasovalo 96,61 % hlast
pfitomnych vlastniki jednotek, proti navrhu hlasovalo 0,98 % hlasiu pfitomnych viastniki
jednotek, hlasovani se zdrZelo 2,41 % hlast pfitomnych vlastniku jednotek.

Ad 6. Hlasovani o schvaleni domovniho radu

Navrh Domovniho fadu byl pfilohou pozvanky na shromazdéni. V diskusi zaznélo, Ze jedna jednotka
v domé je ziejmé uZivana i jako dilna, obtéZuje uzivatele bytd hlukem. Neni ale jasné, o kterou jednotku
se jedna. Clenky KK, které provadéji odedty vodomérd ve véech bytech, nezaznamenaly byt, ktery by
byl jako dilna uzivan. Pokud se podafi zjistit, o ktery byt se jedna, pfedseda podnikne kroky ke zjednani
napravy.



Poté dal pfedsedajici hlasovat o pfijeti Domovniho fadu v podobé, ve které byl ¢leniim Spolecenstvi
pfediozen.

Pfitomno 53,07 % hlasti v8ech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 98,57 % pritomnych

Proti navrhu: 0,00 % pfitomnych

Zdrzelo se: 1,43 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni souhlasi s pfijetim Domovniho fadu ve znéni, které bylo pfilohou k pozvénce na
shromazdéni. Pro pfijeti domovniho fadu hlasovalo 98,57 % hlasi pfitomnych vlastnik{
jednotek, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrZelo 1,43 % hlasu pfitomnych vlastniki
jednotek.

Ad 7. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a praci provadénych k zajisténi provozu domu za
rok 2020 a 2021 a schvaleni navrhu planu oprav a (drzby na rok 2022, pripadné do
dalsich let.

Ing. Polak informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu v roce 2020 a 2021. Piehled hlavnich
provedenych praci byl pfilohou k pozvance. Jednalo pfedevsim o béznou Gdrzbu a odstrarnovani zavad,
zjisténych pfi pravidelnych revizi. Vedle téchto praci byla provedena schvélena projektova dokumentace
na rekonstrukci spole¢né silnoproudé a slaboproudé elektroinstalace, kterou vypracoval Ing.
Znamenacek v celkové cené 58.080 KE.

Navrh planu oprav a Udrzby na rok 2022, pripadné do dalSich let

e Rekonstrukce spolecné elektroinstalace

Ing. Polak nejprve informoval o hlavnim bodu pléanu oprav, kterym je rekonstrukce spole¢né
elektroinstalace v rozsahu: Vymeéna silnoproudého hlavniho domovniho vedeni od hlavni pojistkové
skiiné po odbocku k nejvzdalengj§im méficim mistim (10.NP); kabelové pfipojky odbérnych mist
(bytovych jednotek, nebytovych prostor v piizemi a suterénu a rezie domu) v¢. zhotoveni novych
pfivodd do bytovych jednotek k bytovym jisticim; vyména vSech elektromérovych rozvadéci ve
spole¢nych prostorech; vyména pfivodu k vytahim; vyménu umélého osvétleni vestibulll, schodiété a
chodeb; vyména zasuvkovych obvodii ve spoleénych prostorech; vyménu nouzového osvétleni; vyména
systému domovnich telefon(i a zvonkové signalizace za novy digitaini systém, v&. vymény venkovniho
tabla (s elektronickym seznamem a koédovou volbou); rozvody datovych siti; demontaze, plvodnich,
nevyuZitych, zastaralych elektroinstalaci a rozvodnic; veskeré souvisejici stavebni prace - montaze SDK
podhledu, zednické zapraveni omitek stén, stropd a nik.

Pfedpokladané naklady na kompletni rekonstrukci elektroinstalace dle zhotovené projektové
dokumentace je pro vchod 528 cca 5.800.000 K¢ a pro vehod 529 cca 5.100.000 KE. Celkem jsou
naklady odhadnuty projektantem na 10.900.000 K¢.

Vzhledem k vysi pfedpokladanych nakladi na realizaci, které pfevySuji financni moznosti Spolecenstvi
bylo Ing. Polakem navrzeno provest vybérové fizeni na dodavatele a vitéznou nabidku prezentovat na
podzimnim shroméazdéni viastnikl véetné zplisobu financovani a pfesneho terminu provedeni.

Pfitomni vzali tyto informace na védomi. Pfedsedajici zaroven rozhodl, ze o provedeni vybéroveho
fizeni na rekonstrukci elektroinstalace neni tfeba hlasovat.



e Vyména indikator{l na topeni za radiové

Jedna se o vyménu vSech stavajicich indikatord topnych nakladl. Pfedpokladané naklady &ini 250.000
K&. Termin vymény je naplanovan na leden 2023. Pfi vyméné by byly provedeny soucasné i odeéty
pivodnich indikatord pro vyGétovani nakladi na rok 2022. Do konce roku 2022 bude provedeno
vybéroveé fizeni na dodavatele.

Predsedajici nasledné nechal o tomto bodu hlasovat.

Pfitomno 53,07 % hlasi vSech vlastnikl jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu; 0 % pfitomnych

Zdrzelose: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shroméazdéni souhlasi s vyménou indikatori na topeni v celkovych nakladech 250.000 K¢. Na
dodavatele bude provedeno vybérové fizeni Pro piijeti navrhu hlasovalo 100 % hlas( pfitomnych
vlastniki jednotek, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

e Oprava nevyhovujiciho destového svodu ve vchodé 528.

Kamerovou zkouskou byla zjisténa netésnost ve spoji svislého destového potrubi, kterd zplsobuje
zateCeni do bytu pfi intenzivnim desti. Byla navrzena kompletni oprava celého svodu v podobé
vytvoreni nové kompozitni vioZzky Furanflex Rain. Tato technologie umoZiiuje vytvofeni nového svodu
ve stavajicim bez nutnosti bouracich praci. Naklady na jeden svod jsou odhadnuty na 100.000 K¢&. Na
dodavatele bude provedeno vybérové fizeni.

Predsedajici nasledné nechal o tomto bodu hlasovat.

Pritomno 53,07 % hlast véech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni souhlasi s opravou destového svodu ve vchodé 528 prostrednictvim technologie
Furanflex Rain v celkovych nakladech 100.000 KE. Na dodavatele bude provedeno vybérové
fizeni. Pro pfijeti navrhu hlasovalo 100 % hlas( pritomnych vlastnikii jednotek, proti navrhu
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

e Schvaleni umisténi klimatiza¢nich jednotek do spole¢nych ¢asti domu

Vzhledem k vysokym teplotam béhem Iéta evidujeme na nasich domech stale se zvySujici pocet Zadosti
o instalaci bytové klimatizace. Umisténi venkovni &asti (jednotky) klimatizace se dotyka spoleénych
Casti domu, proto je nutné tuto moznost pfedem schvalit na shromazdéni viastnikd. Jako jedinym
moznym mistem pro umisténi venkovnich jednotek jsou navrzeny bytové lodzie. V pfipadé schvéleni
budou pak jednotlive Zadosti posuzovany individuéiné jako v pfipadé rekonstrukci bytli. Konkrétni
podminky pro udéleni souhlasu ur¢i odpovédny zastupce pfedsedy objektu.

Predsedajici nasledné nechal o tomto bodu hlasovat.

Pfitomno 53,59 % hlasl véech vlastnik(i jednotek.
Pro navrh: 95,67 % pfitomnych

Proti navrhu: 0,97 % pfitomnych

Zdrzelo se: 3,36 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.



Usneseni:
Shromazdeéni schvalilo moznost umisténi klimatizanich jednotek na spole¢nych ¢astech domu
za podminek, které urci odpovédny zastupce predsedy objektu. Vyhrazenou spole¢nou Easti
jsou pouze bytové lodzie. Pro prijeti navrhu hlasovalo 95,67 % hlasu pfitomnych vlastniku
jednotek, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo 3,36 % hlas(i pfitomnych vlastnik(
jednotek.

o  Schvéleni umisténi optickych rozvod(i v domé spolecnostem T-Mobile a CZNET

Spole¢nosti T-Mobile a CZNET zadaji o svoleni napoijit objekt k optické siti a poskytovat datové
sluzby (internet, digitalni TV a telefon). Pfipojky na patu objektu jiz byly provedeny, jedna se o
rozmisténi siti ve spoleCnych ¢astech. Vedeni optickych siti povede od pfipojného bodu v kabelovych
Zlabech suterénu. V kazdém vchodé bude provedena odbocka do stoupacky elekiro a rozvedena az do
nejvysSiho patra. Pfipojeni do jednotlivych byt bude provedeno az se souhlasem konkrétniho vlastnika
bytu, ktery projevi o datové sluzby zajem. VeSkeré naklady spojené sinstalaci ve spole¢nych
prostorech jdou vyhradné za spole¢nosti. Optické rozvody nevyZzaduji Zadné pfipojeni na elektrickou sit.

V této souvislosti Ing. Polak navrhl schvaleni umisténi optickych rozvodi v domé spoleénostem T-
Mobile a CZNET odloZit a provést ji az pfi planované rekonstrukci spoleéné elektroinstalace.
Pfedsedajici nasledné nechal o tomto bodu hlasovat.

Pritomno 53,59 % hlasl vSech vlastnikli jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni souhlasi s odloZzenim umisténi optickych rozvod(i spoleénosti T-Mobile a CZNET
do planované rekonstrukce spolecné elektroinstalace. Pro pfijeti navrhu hlasovalo 100 % hlast
piitomnych vlastnik(i jednotek, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad. 6. Rlzné a zavér

Pfedsedajici podékoval pani Jarmile Vackove, ktera oznamila své odstoupeni z funkce ¢lenky kontrolni
komise SpoleCenstvi, za jeji dlouholetou obétavou praci pro Spole¢enstvi a pomoc pfi feSeni problémd
v domé.

Protoze ve stanovach Spoleenstvi je uvedeno, ze kontrolni komise je tficlenna, je nutné do kontrolni
komise dovolit tfetiho ¢lena. Jako kandidati do kontrolni komise se pfihlasili pani LibuSe Kralikova a pan
Ing. Petr Hrabanek.

Po dohodé kandidati dal predsedajici hlasovat o volbé pani Libuse Kralikové za €lenku kontrolni
komise spoleCenstvi a pana Ing. Petra Hrabanka za nahradnika ¢lena kontrolni komise Spolecenstvi
pro pfipad potieby doplnit v budoucnu kontrolni komisi do piného poétu €lend.

Pritomno 53,59 % hlast véech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelo se; 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( zvolilo pani Libusi Kralikovou do funkce ¢lena kontrolni komise
Spolecenstvi a pana Ing. Petra Hrabanka nahradnikem ¢lena kontrolni komise Spolecenstvi
100 % hlast pritomnych vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Pan Ing. Kraus upozornil na véci odlozené v kocarkarach a dalSich spoleénych ¢astech domu.
Predsedajici pfislibil provéfeni stavu stim, Ze bude navrzeno fe$eni na vyklizeni dlouhodobé
odloZenych predméti.

Pan Vacek upozornil na odloZené véci na spole¢nych lodziich.
Shromazdéni bylo ukonceno 20,10 hod.

Zapsala: Ovéfila:

%% -~ Lorce

Ing. Iva Sourkova Zlata Vernerova






