Spoleéenstvi KonSelska 415, 419, 426
se sidlem Kon&elska 419/23, Praha 8, 180 00, IC: 248 05 751
S 12410 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastnikl Spolecenstvi Konselska 415, 419, 426
datum konani: 31. kvétna 2022
misto: zasedaci mistnost &. 23 nachazejici se v suterénu domu Konselska 419
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 66,70 % hlas( vSech vlastniki jednotek (pfi zahajeni)
65,99 % hlast vSech vlastnik( jednotek (pfi ukonéeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:
1. Zahajeni zasedani svolavatelem
2. Volba pracovnich organi zasedani (séitatele, zapisovatele a ovéfovatele zapisu)
3. Zprava o hospodafeni domu v roce 2021, schvaleni Gcetni zavérky, hospodarsky

vysledek a jeho vypofadani, uprava zaloh od 7/2022

4. Hlasovani o zplsobu zajisténi Oklidu spoleénych ¢&asti domu (na zadost jednoho
z vlastnik()

5. Navrh planu oprav a (drzby na rok 2022, pfipadné do dalSich let (oprava balkoni a
fasady, zvonkové tablo — nahlaseni tdaji na zvonek, ad.)

6. R0Ozné a zaveér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schilzi.

Priibéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem

Jednani zahajil a pfitomné viastniky pfivital pan Miroslav Svarc, pfedseda predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 — predsedy spoledenstvi a predstavil své kolegy, Ing. Ivu Sourkovou —
mistopfedsedkyni pfedstavenstva a vedouci ekonomického seku SBD Praha 8, Ing. Jana Polaka -
mistopfedsedu predstavenstva a vedouciho technického seku SBD Praha 8, pani Markétu Simkovou,
¢lenku predstavenstva a pani Véru Veinlichovou - referenta pro diim KonSelska 415, 419, 426, Praha 8.

Ad 2. Volba pracovnich organi zasedani (scitatele, zapisovatele a ovéiovatele zapisu)
Do pracovnich funkci schiize byli navrzeni:

pfedsedajici: pan Miroslav Svarc

sCitatel: Ing. Jan Polak, pani Véra Veinlichova
zapisovatel: Ing. lva Sourkova

ovéfovatel zapisu: pan Jakub Cizek

Predsedajici schlize dal hlasovat o volbé pracovnich organt v navrhovaném sloZeni ,en bloque”.

Pfitomno 66,70 % hlas vSech viastnikl jednotek.
Pro navrh: 100 % pfiitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl pfifat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i schvalilo obsazeni pracovnich organ(i zasedani 100 % hlasd pfitomnych
vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 3. Zprava o hospodafeni domu v roce 2021, schvaleni ucetni zavérky, hospodaisky

vysledek a jeho vyporfadani, uprava zaloh od 7/2022
Podkladové materialy ¢lenové SpoleCenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnedni schizi.
Ing. Sourkova seznamila pitomné se zpravou o hospodaieni Spolecenstvi v roce 2021 a déle s tim, Ze
k 31. 12. 2021 byla sestavena Uéetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi 6.969,54 K¢,
ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vkladd na uétech SpoleCenstvi. Navrhla prevést
hospodaisky vysledek za rok 2021 do dlouhodobé zalohy na opravy a ddrzbu spolecnych ¢asti domu
(fondu oprav).

Pritomno 66,70 % hlast vSech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek Zpravu o
hospodaieni domu za rok 2021, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2021 - zisk ve vysi
6.969,54 K¢, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastnikli odsouhlasilo 100 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek, pfevod
hospodaiského vysledku ve vysi 6.969,54 K& do dlouhodobé zilohy na opravy a udrzbu
spoleénych ¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu o aktualni stav diouhodobé zélohy Spolecenstvi,
ktery ¢ini k 30.4.2022 4.512.000 K&, zodpovédéla dotazy tykajici se ulozeni finanénich prostfedka,
Spoledenstvi ma bézny ucet a spofici ucet s jednodenni vypovédni Ihitou vedeny u CSOB, aktualni
urokova sazba na spoficim aétu je 2,5 % p.a.

Na zatatku shromazdéni obdrzeli vlastnici zpfesnény navrh vyse zéloh s navrhovanou platnosti od
1.7.2022. V navrhu vyse zéloh je reagovano hlavné na zvySovani cen dodévanych sluzeb (odména za
spravu domu, pojisténi majetku v souvislosti se zvy3enim pojistné hodnoty domu ze 75 mil. K¢ na 140
mil. K&). Dale je navrzeno snizeni zalohy na Uklid domu pfi zachovani stavajiciho zajiSténi tklidu (pani
Ralkovéa byla prevedena z HPP na DPP s odménou 9.000 KE mésitné) a je navrzena nova zéloha na
drobnou Gdrzbu, proti které budou Uétovany naklady drobné opravy a udrzbu domu.

Clenové Spole¢enstvi maji moznost si individuaing pozadat o Upravu zalohovych plateb vodu a teplo na
odd. najemného SBD Praha 8.

Pani Strnadova projevila nesouhlas s navy$enim zalohy na odménu za spravu domu, jeji zvyseni
nedopovida ustanoveni v mandatni smlouvé o obstarani spravy domu z roku 2013. Pan Svarc vysvétli
vlastnikim ddvody, které spravce vedly ke zvySeni odmény, je to mimo jiné soucasna ekonomicka
situace, zvySovani cen vSech nakladl, které postihuje i SBD Praha 8 (sprévce) a skuteCnost, Ze
odména za spravu nebyla navySovana celych 10 let.

Po diskusi dal pfedsedajici schlize hlasovat 0 novém navrhu zaloh na rok 2022 s platnosti od 7/2022.
Zaloha na odménu spravci bude ¢init 254 K& na bytovou jednotku mési¢né, zéloha na pojisteni majetku
a odpovédnosti 19.000 K¢ za rok, zaloha na uklid spoleénych prostor bude snizena na 111.000 K¢ za
rok, nova zaloha na drobnou adrzbu bude €init 15.000 K¢ za rok.

Pfitomno 66,70 % hiast vSech vlastnikl jednotek.
Pro navrh: 94,48 % pfitomnych

Proti navrhu: 5,02 % pfitomnych

Zdrzelose: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.



Usneseni:

Navrh vySe zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2022 byl
schvalen 94,48 % hlasii pfitomnych vlastnikli jednotek, proti navrhu hlasovalo 5,52 % hlasi
pfitomnych vlastnikl jednotek, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 4. Hlasovani o zpusobu zajisténi uklidu spoleénych ¢asti domu

Predsedajici schiize seznamil ¢leny Spolecenstvi s navthem jednoho z vlastnikli na dal$i zajistovani
uklidu domu prostfednictvim dklidové firmy. V pfipadé, ze se shromazdéni rozhodne pro zménu
zajisténi uklidu, vypiSe pfedseda vybérové fizeni, do kterého si budou i vlastnici moci piihlasit své
kandidaty.

Predsedajici dal hlasovat o tom, kdo je pro zménu stavajiciho zajiSténi Gklidu domu (pani Ralkova
s odménou 9.000 K& mési¢né) a tedy pro vypsani vybérového fizeni na uklid domu.

Pritomno 66,70 % hlasti vech vlastnik( jednotek.
Pro navrh: 7,14 % pritomnych

Proti ndvrhu: 91,01 % pfitomnych

Zdrzelo se: 1,85 % pfitomnych

Navrh nebyl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni nesouhlasi se zménou stavajiciho zajiSténi uklidu spoleénych éasti domu a
vypsanim vybérového Ffizeni. Uklid bude dale provadét pani Ralkova. Pro navrh na zménu
zajisténi uklidu hlasovalo 7,14 % hlasu pritomnych vlastnik( jednotek, proti navrhu hlasovalo
91,01 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek, hlasovani se zdrZelo 1,85 % hlast pfitomnych
vlastniki jednotek.

Ad 5. Navrh planu oprav a udrzby na rok 2022, pfipadné do dalSich let.

Predsedajici schiize predal slovo pani Markété Simkové, ktera pfitomné seznamila s pfipravenou
prezentaci na zatepleni objektu. Prezentace obsahovala nékolik nize uvedenych variant feSeni opravy
fasady a balkén(, vetné zatepleni a navazujicich praci. Ke kazdé varianté byly zaroven pfedan
informace na doporuéené financovani a informace ohledné ziskani dotace z programu NOVA ZELENA
USPORAM (NZU). Zaroveri bylo zd(raznéno, Ze vdechny uvedené ceny jsou pouze orientaéni a
poplatné soucasné situaci na trhu. Tato skuteénost se tyka také nabidek od banky na poskytnuti uvéru,
které maji velmi omezenou dobu platnosti.

e Varianta C.1
Rekonstrukce balkont (24ks) s pfipravou na celkové zatepleni fasady — vybourani podlah, zatepleni
podiah, provedeni betonové mazaniny, mineralni hydroizolace a lepena dlazba, ocelové Zarové
zinkované zabradli véetné novych okapnic. Odhad néklad( na realizaci za VAR1 Cini 1.300.000 K&.
Ostatni naklady (PD, TDI, zabory,) ¢ini 150.000 K¢. Na tuto variantu bylo navizeno financovani pouze
z vlastnich zdrojii Spolecenstvi.

e Varianta ¢.2

Oprava fasady vcetné soklu (ulice + dviir) spoCivajici ve vyspraveni stavajici omitky (odhad cca 15%
z celkové plochy), prestérkovani véetné vyztuiné tkaniny, zatepleni Spalet oken a dvefi, vyspraveni
pod-parapetnich liZek a nataZeni nové tenkovrstvé omitky na silikonové bazi se zvySenou
protiplisfiovou odolnosti. Rekonstrukce balkoni (24ks) - vybouréni podlah, provedeni betonové
mazaniny, mineraini hydroizolace a lepena dlazba, ocelové Zarové zinkované zabradli. Vyména
klempifskych prvku v TiZn tpravé (okapy, svody, parapety)

Odhad nakladu na realizaci za VAR2 ¢ini 8.500.000 K¢. Ostatni naklady (PD, TDI, zabory) ¢ini 150.000
K&. Na tuto variantu bylo navrzeno financovani z vlastnich zdroji Spolecenstvi s nutnosti pijeti dvéru
v celkové vysi cca 7 mil. KC.



e \Varianta ¢.3

Vyména dosud nevyménénych oken (21ks) a balkonovych dvefi (4ks) za nova s plastovymi ramy a
izolacnim trojsklem s Uw max 0,9W/m2K. Kontaktni zatepleni fasady (ulice + dvir) tepelnym izolantem
z grafitového EPS 70F tl. 150mm v kombinaci s tepelnou izolaci z mineralnich viaken ( dle poZarnich
piedpisu) + omitka na silikonové bazi se zvySenou protiplisriovou odolnosti. Zatepleni soklu XPS
100mm + omitka na silikonové bazi se zvySenou protiplisfiovou a hydroizolacni odolnosti. Rekonstrukce
balkoni (24ks) — vybourani podlah, zatepleni, provedeni betonové mazaniny, mineralni hydroizolace a
lepena dlaZba, ocelové Zarové zinkované zabradli. Vyména klempifskych prvki v TiZn tpravé (okapy,
svody, parapety)

Odhad nékladu na realizaci za VARS &ini 12.500.000 K¢. Ostatni néklady (PD, TDI, zabory, odkup Casti
pozemku HMP) &ini 650.000 K&. PFi spinéni viech poZadavki je pfedpokladana max. vyse dotace NZU
odhadnuta na 1.330.000 K¢. Na tuto variantu bylo navrzeno financovani z viastnich zdroju Spoleéenstvi
S nutnosti pfijeti tvéru v celkové vysi cca 11 mil. K.

e Varianta .4

Dtto viz. VARS. Zesileni stavajiciho zatepleni stropu nad poslednim NP tepelnou izolaci z minerélnich
vidken tl. 100 mm. Zatepleni poloviny stropu 1.PP systémem kontaktniho zatepleni s tepelnou izolaci z
mineralnich viaken tl. 100mm.

Odhad nakladu na realizaci za VAR3 Cini 15.000.000 K¢. Ostatni naklady (PD, TDI, zabory, odkup Casti
pozemku HMP) &ini 650.000 K&. PFi spinéni véech poZadavki je pfedpokladana max. vyse dotace NZU
odhadnuta na 2.550.000 K¢. Na tuto variantu bylo navrzeno financovani z viastnich zdroji Spolecenstvi
S nutnosti prijeti uvéru v celkové vysi cca 14 mil. KC.

Po nasledné diskuzi nechal pfedsedajici hlasovat o jednotlivych variantach opravy fasady a balkon(,
vetné zatepleni a navazujicich praci.

Hlasovani o varianté €.1 - rekonstrukce balkonl (24ks)

Pfitomno 66,70 % hlasu vech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 95,86 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelose: 4,14 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Hlasovani o varianté ¢.2 — celkova oprava fasady a soklu bez zatepleni, véetné rekonstrukce balkon(
(24ks)

Pfitomno 66,70 % hlast vSech viastnik{ jednotek.
Pro navrh: 19,15 % pfitomnych
Proti navrhu: 66,12 % pfitomnych
ZdrZelo se: 14,73 % pfitomnych

Navrh nebyl pfijat.
O dalSich variantach nebylo déale hlasovano.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastniki odsouhlasilo 95,86 % hlast pfitomnych vlastniku rekonstrukci balkon
(24ks) s pripravou na celkové zatepleni fasady v celkové cené 1.300.000 K&. Na dodavatele bude
provedeno vybérové fizeni. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo 4,14 % hlasi
pritomnych vlastnik( jednotek



Predsedajici schiize predal slovo Ing. Janu Polakovi, které ptitomné informoval o pinéni schvaleného
planu oprav z posledniho shroméazdéni viastnikli. Jednalo se o:

1. Casteénou opravu kontejnerového stani, spoCivajici v likvidaci stavajici uliéni branky,
zednického vyspraveni Spalet a instalaci nové branky. Prace byly provedeny v celkové cené
53.240 K¢ firmou Kovérstvi Roman Prisek. Naklady byly rozdéleny v pomérh bytd (2/3:1/3) se
sousednim Spole¢enstvim, které kontejnerové stani také vyuziva. Konecné naklady po odeétu
tedy €ini 35.277 K¢.

2. Dodéavku a instalaci vyménikové stanice tepla a ohfievu teplé vody, ktera je ve fazi vybérového
fizeni na dodavatele. Dodavatel bude vybran béhem Cervna s terminem realizace b&hem
odstavky topeni (pfedpoklad éervenec — zaff).

3. Rekonstrukci plynovodniho potrubi, které je ve fazi vybérového fizeni na dodavatele. Béhem
otevfeni obalek bylo zjisténo, ze cena vyrazné piekracuje schvaleny limit 400.000 K& a v ramci
realizace se budou muset bourat nevhodné provedena instalacni jadra. V této souvislosti Ing.
Polak pfitomné informoval o provedeni pouze lezatych plynovodnich rozvodi v suterénu a
odlozeni realizace zbyvajiciho vedeni na planovanou celkovou rekonstrukci vody a kanalizace
(pfedpoklad do 5 - 10 let).

Vzhledem k planovanym akcim, zvy3ovani cen stavebnich praci, materialu a technologii a sougasné
podprimérné vysi prispévku navrhl piedsedajici hlasovat o zvyseni pispévku do dlouhodobé zalohy ze
soucasnych 25 K& na 30 K¢ na m2 mésicné.

Pfitomno 65,99 % hlasu vSech viastnikli jednotek.
Pro navrh: 95,86 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

ZdrZelo se: 4,14 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastniki odsouhlasilo 95,86 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek zvySeni
pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a investice ze sou¢asnych 25 Ké na 30 K& na m2
plochy bytu mésicné. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrZelo 4,14 % hlasi pfitomnych
vlastnikd jednotek

Ad. 6. Ruzné a zavér

Predsedajici sdélil shroméazdéni pozadavek jednoho z vlastnikli, aby mu byly poskytnuty (piedany) klice
od v8ech spoleCnych prostor domu. Po diskuzi navrhl hlasovat o tom, Ze pfidélovani Kli¢t od
spole¢nych Casti domu bude probihat dale ve stejném reZzimu jako doposud - pdjéovani pro pfipad
potfeby od pani Ralkové nebo pani Veinlichoveé.

Pritomno 65,99 % hlasl vech viastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

ZdrZelo se: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni viastniki schvalilo, Ze pfidélovani kliéi od spolecnych ¢asti domu bude probihat
dale ve stejném rezimu jako doposud - pjéovani pro pfipad potfeby od pani Ralkové nebo pani
Veinlichové 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se
nikdo nezdrzel.



Pani Veinlichové upozornila na nutnost odstranéni vSech piedméti na unikovych cestach v pfipadé
pozaru vdomeé (nabytek, kvétiny apod.), vyplyvajici i ze zépisu o provedeni preventivni pozami
prohlidky. Clenové Spolecenstvi navrhli osloveni vlastnikl, kterych se to tyka s tim, Ze jim bude dan
termin k ndpravé a v pfipadé jeho nedodrZeni budou botniky z chodeb odstranény.

Pfitomno 65,99 % hlast viech viastnik(i jednotek.

Pro névrh; 100 % pfitomnych

Proti nvrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelose: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnika schvalilo 100 % hlasu pritomnych vlastnikil jednotek postup pfi zaji§téni
odstranéni prfedméti zasahujicich do (nikovych cest - upozornéni dotéenych vlastniku
s terminem k napravé a nasledné odstranéni botniki. Nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Pan Pavera poZéadal o vysvétleni systému rozi¢tovani nakladd na vodu a teplo v domé se spoleénou
vymeénikovou stanici se sousednim domem. Ing. Polak piislibil, Ze se mu bude vénovat pan Némec,
energetik spravce.

Shromazdéni bylo ukonéeno 20,30 hod.

Zapsala: Oveil:

Pl

Ing. Iva Sourkova Jakub Gjzek



