DOMOVNI RAD

uvoD

. Tento domovni fad upravuje v souladu s ustanovenim §1200 odst. 2 a dalSich zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, zplsob a pravidla uzivani

bytl, nebytovych prostor a spole¢nych Casti domu Kostélkova 1104/4, Praha 8 Kobylisy 182 00 (dale jen ,Ddm’). Domovni fad Spolecenstvi viastniki Kostalkova
1104/4 Praha 8, se sidlem Praha 8, KoStalkova 1104/4, PSC 182 00, S 19097 vedena u Méstského soudu v Praze IC: 077 14 505 (dale jen ,Spolecenstvi) vychazi
ze Stanov tohoto spole€enstvi a zahrnuje i néktera organizacni pravidla.

. Tento domovni fad ma pfispét k tomu, aby domy byly fadné uzivany, udrzovany na pozadované urovni, aby bylo zabranéno jejich poskozovani a znehodnocovani.

Dodrzovanim zasad timto fadem vyhlasenych je mozno pfedchazet Skodam, zajistit bezpecnost v domé a snizovat naklady pfi udrzbé a opravach domu.

. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji byty, spolecné prostory a zafizeni v Domé, tj. pro vlastniky bytl a €leny jejich

domacnosti, najemniky ¢i podnajemniky a pro vSechny osoby, jimZ viastnik jednotky (najemce ¢&i podnajemce) umozni vstup do Domu (dale jen ,uZivatel jednotky”).

UZiVANIi BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

. Kazdy uZivatel jednotky je povinen fadné uzivat jednotku i spolecné ¢asti Domu. Kazdy uZivatel jednotky je opravnén uZivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich

urCeni. Je povinen udrzovat byt na sv(j naklad ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivani a provadét v€as potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani
neohrozoval ostatni uzivatele bytl v jejich uZivacich pravech a opravnénych zajmech.

.V zajmu pfedchazeni pfipadného nasilného otevieni jednotky z divodu havéarie apod. se pro pfipad nepfitomnosti uzivatele jednotky doporucuje oznamit povérené

osobé nebo spravci domu misto svého pobytu, nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni jednotky. Ve vyjimeénych pfipadech, jako je havarie
¢i ohrozZeni Zivota a zdravi, bude zajiSténo zpfistupnéni bytu i bez pfedchoziho souhlasu vlastnika ¢i najemce jednotky, a to za asistence bezpecnostnich a zachrannych
slozek.

. UZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech, nebo zafizeni domu zpUsobil on nebo dal3i uzivatelé bytu. Nahradou

Skody se rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu, nebo nahrada v penézich.

rozsahu. SouCasné ozndmi statutdrnimu organu spole¢enstvi pocet osob, které budou takto jednotku uZivat déle nez 2 mésice za kalendarni rok, pficemz jednotlivé
délky pobytu se scitaji, aby bylo moZno stanovit kalkulaéni kli¢ pro rozpoCet spolenych nakladl. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené
timto domovnim fadem anebo obecné platné zésady slusného obCanského souziti, mé vybor pravo viastnika vyzvat jak k uhradé pfipadné vzniklych Skod, tak i k
ukonceni takového uzivaciho vztahu.

. Vlastnik bytu, ktery sam v byté nebydli (bud jej pronajima, anebo jej navstévuje pouze kratkodobé), je povinen oznamit statutarnimu organu SpoleCenstvi

korespondencni adresu nebo jiny zplsob kontaktu za UCelem doruCovani nutnych informaci, pozvanek apod. Za takto vzniklé zvySené naklady (poStovné,
telekomunikacni poplatky apod.) je vybor opravnén uctovat pfiméfeny pausalni poplatek.

DENNi RAD

. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. musi byt dodrzovan no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno zplsobovat nadmérny hluk jakymikoliv ¢innostmi a pfistroji, které by rusily

ostatni uzivatele bytu. UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zptsobovat s nimi Zijici zvifata a podle okolnosti tomu zabranit.

. O nedélich a svatcich po cely den, jsou uzivatelé bytl povinni zachovavat klid s maximalni ohleduplnosti k pravim ostatnich uzivatelu.
. Uzivatelé jsou povinni vyfadit své elektrické pfistroje, plsobi-li poruchy pfijmu rozhlasovych, televiznich nebo Wi-Fi pfijimacu ostatnich uZivateld.
. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluné prace trvajici déle nez jednu hodinu za jeden den, je povinen informovat pisemné o svém zaméru vybor

prostfednictvim pfisluSného zastupce - €lena vyboru a uzivatele sousednich jednotek (vyvéSenim na nasténku). V této informaci uvede pfedpokladany Casovy rozsah
hluénych praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni tohoto domovniho Fadu pfi provadéni praci.

.V pfipadech, kdy uzivatel jednotky znecisti spolecné prostory, je povinen neprodlené odstranit zpisobené znecisténi.
. UZivatel jednotky nese pinou odpovédnost za domaci zvifata, které jsou v jednotce jim uZivané drzena. Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho

prava ostatnich uzivatelt jednotek a byla dodrZzovana Gistota v domé a jeho okoli. Pfipadné Skody zplsobené na spoleénych &astech zafizeni nebo vybaveni domu je
povinen uhradit. Majitelé doméacich zvifat musi zamezit volnému pohybu svych zvifat v prostorach domu i v jeho okoli s vyjimkou prostor k tomu vyhrazenych. Majitel je
povinen odstranit znecisténi, které jeho zvife zpusobi ve spolecnych prostorach domu nebo na pozemku kolem budovy, ktery je ve spoluvlastnictvi ¢lent spolecenstvi.

TECHNICKY STAV A BEZPECNOST V DOME

. Z obecné platnych predpisi a ze Stanov spoledenstvi vyplyva pro vlastniky byt povinnost pe€ovat o fadny provoz a technicky stav domu. K zabezpeceni

poZzadovaného technického stavu domu se provadi: zékladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace
a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen po prfedchozim ozndmeni umoznit pfistup k spole¢nym &astem domu a rozvodim,
které jsou pfistupné pouze z jeho jednotky- Jedna se pfedevSim o zjisténi technického stavu, provedeni oprav a udrzby, provedeni odedett nebo vymény méfidel a
provedeni pfislusnych revizi.

. Mezi nejzakladnéjSi preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi dodrZzovani pravidel pro dodrzovani pravidel protipoZarni ochrany, zejména pfi manipulaci

s elektrickymi a plynovymi spotfebici.

. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivatel( v domé.
. Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k vybaveni domu nebo jednotky, zejména botnikd, skfini, obald, kol, neni ve spole¢nych ¢astech dovoleno. Pokud bude

vivys

. UzZivatel jednotky je povinen zdrzet se parkovani motorovych ¢i nemotorovych vozidel s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych.
. Ve spole¢nych ¢astech domu je zakazano kourfit &i jinak manipulovat s otevienym ohném.
. Hlavni uzaveéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a rozvodné skiiné jednotlivych bytli a spole€nych ¢asti domu musi byt

oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena jen opravnénym osobam, coZ neplati v pfipadé havérie i hroziciho rizika, kdy kazdy jedna tak, aby zabranil
hrozicim Skodam. Technické zafizeni domu, jako je zejména vytahy, doméci telefony, télesa Ustfedniho topeni a zafizeni slouzici k pozarni ochrané, musi byt
udrzovana v nélezitém stavu. S uvedenymi zafizenimi smi byt manipulovéno pouze spravcem nebo jim povéfenou osobou.

.V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) domovni vchodové dvefe se dusledné zaviraji;

b) do domu Ize umoZnit vstup pouze vlastnim navstévam, jinym osobam, které se nemohou pfesné legitimovat, anebo hlasi navstévu momentalné nepfitomného
uzivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit;

c) za bezpeCnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zékonni zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho
bezprostfednim okoli;

d) dodrzovat pravidla pro pouzivani vytaht (dle navodu v kabiné) a s ohledem na jeho vyznaCenou nosnost jej nepfetéZovat;

. Vstup na stfechu domu a do technického podlazi je dovolen pouze opravnénym osobam. Chodby pfed jednotlivymi byty ve vSech podlaZich a schodisté musi byt stéle

volné priichodné pro zachovani funkénosti tnikovych cest.

10.Uzivatel jednotky dba na to, aby se pfedchazelo vyskytu obtizného hmyzu v byté a jeho rozsifovani. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit vyboru statutarnimu

organu spolecenstvi nebo spravci domu k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vSichni uzivatelé bytl, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni
zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu. V opaném pfipadg, je-li nutny opakovany zésah, pljdou naklady na marny zasah k jejich tizi.



V. VYVESOVANI ,VYKLADANI VECi A ZAJISTOVANi PORADKU V DOME

1.

2.

Uzivatel jednotky nesmi bez pisemného souhlasu statutarniho organu spolecenstvi a bez souhlasu spravce domu umistovat na vnéjSi konstrukci balkonu, lodzie, oken,
fasady, stfechy a na anténni stoZar jakakoliv zafizeni a pfedméty.

Instalace vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén a jejich svodu neni povolena bez pisemného souhlasu statutarniho organu spolecenstvi a
bez souhlasu spravce domu.

Kvétiny v oknech nebo na okennich parapetech, na balkonech €i lodZiich musi byt zabezpeceny proti padu a pfi zalévani musi uzivatel dbat toho, aby voda nestékala a
nesmacela zdi a nedochazelo ke znedisténi fasady domu, oken, balkon( nebo lodzii jinych uZivatell. UZivatel je povinen dbat na to, aby voda z pradla nestékala na
fasadu domu, okna a balkony jinych uzivatell, a aby vyvéSené véci stinily okna jinych uzivateld.

UZivateli jednotky neni dovoleno vyvéSovat pfedméty nevzhledné, neCisté, jakoz i pfedméty, které jsou nebo mohou byt zdrojem zapachu na balkonech a lodZiich, v
oknech nebo na okennich parapetech. Je zakazano vyhazovani jakychkoliv pfedmétu, napfiklad zbytku potravin z oken a balkond, a to i za G¢elem krmeni zvifat.
Spole€enstvi zajisti Uklid spolecnych prostor, chodniku okolo domu a okoli popelnic dle potfeby.

UzZivatel jednotky se podili pomérnym zpisobem na Ghradé naklad( za uklid a Gdrzbu spoleénych prostor €i jinych nakladech spojenych se spravou spoleénych ¢asti
domu. UZivatel jednotky a osoby nachazejici se v jednotce jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli pofadek a Cistotu.

ZpUsobi-li uzivatel jednotky nebo osoby s nim spolecné bydlici v jednotce mimofadné znecisténi spole¢nych prostor, jsou povinni znecidténi neprodlené odstranit, jinak
mUlZe byt toto provedeno na jejich naklad. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu urenych a takovym zplisobem, aby byla zachovana Eistota.

UZivatelim jednotek se doporucCuije ffidit odpad.

Je zakazano klepat Saty, Cistit obuv a vyklepavat prach zejména na chodbach a schodistich. Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na mistech

k tomu urcenych.

. PRODEJ A PRONAJEM BYTU, STAVEBNi PRACE

. O prodeji nebo o pronajmu jednotky je jeji vlastnik povinen informovat spolecenstvi a spravce domu.
. O prodeji nebo o pronajmu zajisti majitel jednotky kontinualni pfechod prav a povinnosti vyplyvajicich z téchto pravidel na nového viastnika nebo najemce (podnajemce)

jednotky.

. Stavebni Upravy v jednotce mlze provadét pouze vlastnik této jednotky. Stavebni Upravy musi vlastnik jednotky nebo jim povéfena osoba provadét tak, aby

nedochazelo k nadmémému ruseni ostatnich uZivatell jednotek, k Ujmé& na majetku ¢i zdravi ostatnich uZivatell jednotek i osob nachazejicich se v domé.

Pfed zapocetim stavebnich praci v jednotce je vlastnik jednotky povinen projednat se spravcem a se spolecenstvim rozsah stavebnich praci, jakoz i terminy zahajeni a
ukonceni praci.

V pfipadé zjisténého poSkozeni spoleénych &asti domu (poskozeny vytah, odfené a znecisténé stény, poSkozené zabradli, dvefe, schodité, skla apod.) je vlastnik
jednotky povinen véci na svlj naklad neprodlené uvést do plvodniho stavu. V opaéném pfipadé uvede spravce povéfeny spoleéenstvim viastnikd jednotek spolecné
prostory (Ci jiné spolecné €asti) do plvodniho stavu na naklady vlastnika jednotky.

. Pfi provadéni stavebnich praci v jednotce, je vlastnik jednotky povinen zajistit kazdy den Uklid spoleCnych prostor na svij naklad. V opacném pfipadé provede uklid

spravce povéreny spolecenstvim viastnikl jednotek na naklady vlastnika jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustfedény do kratkého Casového obdobi. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby hlu¢ne stavebni
prace v jednotce probihaly v pondéli az patek 8:00-19.00 hod., v sobotu 10.00-17.00 hod., tak, aby nebyli ruSeni ostatni uZivatelé jednotek. O svétcich a nedélich je
nezbytné zajistit dodrzovani klidu po cely den.

VII.ZAVERECNA USTANOVENI

. Tento Domovni fad byl schvalen schuzi ¢leni spoleCenstvi viastnik( dne 14.11.2019 a vstupuje v platnost dne 1.1.2020. Vydava jej statutarni organ spolecenstvi

vlastniku (pfedseda nebo vybor).
Tento Domovni Fad je soucasti pfedavaciho protokolu jednotky, je vyvéSen v pfedmétném domé.

Domovni fad muaze byt ménén nebo dopliovan na zakladé vzniklych potfeb. Naméty k jeho dopinéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy €len Spolecenstvi.
Schvalovani navrzenych zmén se provadi bud hlasovanim na shromazdéni Spoleéenstvi anebo per rollam.

V Prazedne .......... 2019



