STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Cl. 1
Nazev a sidlo spolecenstvi

. Nazev spolecenstvi: ~ Spole€enstvi vlastnikii Roudnicka 452
. Sidlo: Roudnicka 452/20, Stfizkov, 182 00 Praha 8

L.
Zakladni ustanoveni

. Spolegenstvi vzniklo podle § 9 odst. 4 zakona €. 72/1994 Sb. ve znéni pfedpisi pozdéjSich a je
zapsano ve Verejném rejstiiku - rejstiiku spoleCenstvi viastniki jednotek vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddilu S, viozce 15068 a ma ICO: 023 85 112.

. SpoleCenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou nemovité Vvéci
v rozsahu a zpusobem uvedenym v § 1189 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale
jen ,zakon®) a v téchto stanovach.

. Nemovitou véci je pozemek parcelni Cislo 532/15 a dim &. p. 452, vSe v katastralnim Uzemi
Stfizkov, obec Praha (dale jen ,pozemek* a ,dim®). Spole¢né Casti domu a pozemek se dale
také nazyvaji ,spolecné casti“.

. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen ,jednotka®), spolednymi cleny
spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téZ jen ,Clen
spolecenstvi®).

CL. 1
Pfredmét ¢innosti

. Cinnosti spolegenstvi je zajistovani spravy domu a pozemku.

. SpoleCenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spolecnikem nebo &lenem.

. Spolegenstvi vykonava a odpovidad za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organ( spolecenstvi.

. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, v€etné
zmeén vedoucich ke zméné v U¢elu uZivani:
e spolecnych Casti domu,
o technickych zafizeni domu jako spole¢nych Casti,
e spoleCnych Casti domu vyhrazenych k vylutnému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle Prohlaseni nebo téchto stanov nejde o €innost pfislusejici vlastniku jednotky
v ramci spravy této spole¢né €asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spolenych technickych zafizeni domu, protipoZamiho zafizeni,
hromosvodU, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a jinych spole¢nych
zafizeni podle technického vybaveni domu;

c) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, v&etné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni stavebni
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dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisi vyzadovana, pro ovéfeni, jestli
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolené Casti domu.

5. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani stavebni dokumentace
domu a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu
a pozemku z jinych pravnich predpis(;

b) sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiovani narokd z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek kromé sluzeb, jejichz dodavky si Clenové spoleCenstvi
za;jistuji od dodavatele pfimo, smluv o pojisténi domu, o najmu spole¢nych ¢asti domu nebo
smluv o nékterych Cinnostech zajiStovanych pfi spravé domu tfeti osobou;

c) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od €lend spoledenstvi jako
zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nakladd na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby), jejich evidence, vyuétovani a vypofadani se Cleny
spolecenstvi;

d) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni darovych pfiznani, hospodareni s pfijmy
spoleCenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi Cleny spoleCenstvi, vedeni evidence
nakladu vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti spoleCenstvi, jakoz i provadéni dal$ich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

e) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi;

f) uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym &lendm spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ztéchto stanov a zusneseni organd
spolecenstvi;

g) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatovani ochrany prav viastnikl jednotek;

h) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni a ¢innosti spojené
s najmem spolecnych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech viastnikd jednotek v domé,
vCetné vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani
a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

Cl. Iv
Clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddglitelnd spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
SpoleCenstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak clenové
spoleCenstvi sdéluji spole¢enstvi zakonem vyzadované informace.

2. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, zmocni spoluvlastnici jednotky spoleéného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vici spoleenstvi. To plati i v pfipadé manZzel(, ktefi maji jednotku
ve spoleéném jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spoleCenstvi bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. Préava a
povinnosti Clena spoleCenstvi vykonava spole¢ny zastupce.

3. V seznamu ¢lend spoleCenstvi se eviduje:

a) jméno a pfijmeni;

) datum narozeni;

)

)

T

adresa mista trvalého pobytu;
dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira poStu v pfipadé, ze neni shodna
s adresou mista trvalého pobytu, dale telefonickeé spojeni, pfip. emailova adresa vlastnika;
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e) spoleény zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném jméni
manzelu;
f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam Clenu je nevefejny a je veden statutarnim organem a ukladan na misté jim ureném.
Udaje ze seznamu ¢lend slouzi vjluéné jen pro potteby spoleéenstvi a jeho ¢len(i v souvislosti
s vykonem pfedmétu cCinnosti spolecenstvi a vykonu vlastnického prava vlastnika jednotky
k jednotce.

. P¥i pfevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi nevznika spoleCenstvi povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu ke dni u€innosti pfevodu. SpoleCenstvi je povinno na zakladé zadosti
¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod viastnického prava k jednotce
o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky,
popf. Ze takové dluhy nejsou.

. Clen spoledenstvi se mize nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem spole¢enstvi
nebo tfeti osobou na zakladé pisemné plné moci. Trvala plna moc je pfipustna. V pfipadé trvalé
plné moci musi byt ufedné ovéfeny vlastnorucni podpisy zmocnitele a zmocnénce.

ClL. Vv
Clenska prava a povinnosti a zplsob jejich uplatiiovani

. Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spole¢enstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich pfedpisu, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava uplatiuje Clen spoleCenstvi zplUsobem stanovenym zakonem, vcetné
zakladnich zasad zékona a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti
Clen spoleCenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani
spole¢nych Casti.

. Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:

a) uzivat spoleéné Casti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych;

b) uCastnit se veSkeré Cinnosti spoleenstvi zpusobem a za podminek urCenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

c) UCastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani;

d) volit a byt volen do organ( spolecenstvi;

e) predkladat organum spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti;

f) obdrZet vyuctovani zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zéloh na plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby®) a vraceni pfipadnych
pfeplatkd, vyjma zalohového pfispévku na udrzbu, opravy a stavebni Upravy spolecnych
Casti; tato Cast pfispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava;

g) seznamit se s hospodarfenim spoleéenstvi a zplisobem spravy domu a pozemku, véetné
nahlizeni do smluv uzavfenych ve vécech spravy, do uetnich knih a dokladu;

h) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shroméazdéni, zapist ze schize shromazdéni,
jakoz i do podkladu, z nichz vyplyva urCeni jeho povinnosti podilet se na nakladech
na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a poZadovat z&konem stanovena
potvrzeni;

i) zadat statutdrni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spoleCenstvi nebo najemce jednotky v domé, prokaze-li zajem hodny pravni ochrany.
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3. Clen spolegenstvi mé povinnost zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organ( spoleCenstvi schvalena
v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami;

b) hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu nemovité véci a zalohy na sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh;

c) v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které pfesahuje 5 dnl
ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi Urok z prodleni ve vysi stanovené pravnim
pfedpisem;

d) fidit se pfi uzivani spolecnych casti a spolenych zafizeni pravidly téchto stanov, pravidly
uvedenymi v obecné zavaznych pravnich pfedpisech a v usnesenich organl spolecenstvi;

e) udrzovat svij byt (jednotku ve vlastnictvi) a spoleéné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému
uzivani tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohrozeni,
zmény nebo poskozeni spoleCnych casti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svij byt a uzivat spole¢né &asti jinym
¢lenim spoleéenstvi;

f) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spolecnych Casti, jakoZ i pInéni
vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo bytu;

g) odstranit na svijj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
Castech zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pfipadné nahradit naklad spolecenstvi na tento ucel vynalozeny;

h) umoznit instalaci, Udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych energii
v jednotce a odeCet naméfenych hodnot;

i) umoznit po pfedchozim vyzvani spoleenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych Casti;

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice statutarnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi vCetné své adresy (adresu pro doru€ovani) a
poCtu osob, které s nim sdileji doméacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, kterd Eini
v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendarnim roce;

k) v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob oznamit statutarnimu organu spoleCenstvi pocet
osob, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou sdilet doméacnost po dobu delsi neZ 2 mésice
v pribéhu zuétovaciho obdobi;

) oznamit statutdrnimu orgénu spoleCenstvi bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do
jednoho mésice pfenechani bytu do uZivani jiné osobé, jméno a adresu této osoby vcetné
poctu osob ve smyslu pism. k);

m) umoznit pfistup spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi
vyzvy pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné Casti, a to i opakované;

n) pfedat statutdrnimu organu ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, kdy provadi
zménu stavby;

0) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt del$i nez 2 mésice, v€etné oznaceni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotfebi. Nema-li ¢len spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarniho organu spolecenstvi.

4, Sva prava uplatiiuje &len spoleenstvi viéi statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vuéi shromazdéni.

5. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentd spoleCenstvi nema ¢len spoledenstvi
pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho dispozice. Clen spoledenstvi ma pravo si z téchto
dokumentu pofizovat v obvyklé mife kopie.
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6. V pfipadé, ze bude ¢len spoleCenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumentl souvisejicich
s hospodarenim spoleCenstvi a s urCenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy
nemovité véci Castéji nez dvakrat rocné, je povinen uhradit spoleCenstvi zvySené naklady
na zajisténi tohoto prava ve vysi uréené shromazdénim. Stejnou povinnost bude mit Clen
spolecenstvi, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkladd pro jednani shromazdéni nebo
zapisu ze shromazdéni ¢astéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

7. Na navrh spoleenstvi nebo dotéeného Clena spoleCenstvi (vlastnika jednotky) mize soud
nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplUsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich
vlastnikl jednotek.

CL VI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spoledenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych Cinnosti spravy domu
a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zévaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastniki nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych Casti, jakoz i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleCnych Casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spoleCné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

3. SpoleCenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat
s nim mGze pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.

4. Za spoleCenstvi jednd statutdrni organ, ktery zajiStuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoleCenstvi
vyhrazeny shromazdéni nebo jinému organu spolecenstvi.

5. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym
rozpocCtem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci,
jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok nepfesahne ¢astku K¢ 20 000,-.

6. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych
Casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti
a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v souhrnu za kalendarni rok
¢astku K¢ 60 000,-; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii
nebo o0 opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

CL. vl
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

1. Spoleénymi ¢astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit viastnikiim
jednotek spolecné.



2. Clen spoleéenstvi je povinen dodrzovat Klid, poradek a Gistotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lend spolecenstvi.

3. Clen spoledenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny spoledenstvi &i jiné osoby v uZivani jednotek
a spoleénych Casti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména nepfiméfenym hlukem,
koufem, otfesy, pachem Ci svétlem.

4. Clen spoledenstvi neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

5. Clen spoledenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat & ukladat jakékoli pfedméty
bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spole¢né Casti, pfenechané
k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi pfedpisy tim nejsou dotCeny.

6. V pfipadé chovu domécich zvifat je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinami a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je
ve spoleCnych Castech domu, dbat aby jim drzena zvifata nezneciStovala spoleCné prostory
a okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit.

7. Clen spoleéenstvi je povinen pfi provadéni stavebnich praci v jednotce oznamit termin
provadéni téchto praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spoleéenstvi a dbat
na to, aby prace byly provadéné v pracovnich dnech v dobé od 8.00 hod. do 19.00 hod.,
v sobotu, nedéli a o svatcich jsou tyto prace zakazané. V dobé od 22.00 hod. do 8.00 hod. se
kazdy Clen spoledenstvi zdrzi hluku, pouZzivani hluénych pfistroji a nastrojl, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hluéné komunikace. Ve vSech spole¢nych ¢astech je zakézano koureni.

8. PoruSuje-li vlastnik jednotky obvykly zpusob uzivani spolecnych ¢asti nebo pokyny a pravidla
spolecenstvim za tim ucelem pfijata, vyzve ho spolecenstvi, ke zdrzeni se takového jednani.
V pfipadé nerespektovani vyzvy viastnikem jednotky je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni
k napInéni vyzvy, pficemzZ vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény
vuci tomuto vlastnikovi jednotky.

9. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zpusobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel
v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zékladé jeho zmocnéni je statutarni organ
spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemku, uzivani
spoleCnych Casti a zachovani pofadku v domé, véetné pokynl pro provoz technickych zafizeni
v domé.

10.Shromazdéni muze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uzivani jednotek
a spolenych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na informaéni tabuli v domé a je zavazny
pro vSechny €leny spoleCenstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu.

11.Clen spoledenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spoleénych &asti i véemi osobami,
kterym vstup do domu umozni.

CL. vl
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpocétu spolecenstvi, pro
prispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zplsob uréeni jejich vySe

1. SpoleCenstvi hospodafi s financnimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spole¢enstvi na Uhradu
pfispévku na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky, poskytovanymi &leny
spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a dal§imi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi.



. Spolegenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenych &lendm spolecenstvi
k tomu pfislusSnym organem spoleenstvi a plnéni zavazkd tfetich osob vici spoleCenstvi.
Statutarni organ spolecenstvi odpovida za v€asné pinéni téchto ukold.

. Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spolecenstvi vpoméru, ktery odpovida velikosti

spoluvlastnickych podilt na spolecnych &astech.

. Rozpoctem spolecenstvi se rozumi pfedpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na

sluzby a vySe zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby. Rozpocet

spolecenstvi se sestavuje zpravidla na kalendarni rok.

4.1.Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpoCtu a pouziti prostredk(
pouze na UCel, na ktery byly urCeny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si;

4.2.V rozpoCtu se stanovi vySe predpokladanych nakladd souvisejicich s vlastni Einnosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé& nékladd na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vy3e téchto nakladi se vychazi zejména ze skuteCnosti
jednotlivych druh nékladi v predchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému
vyvoji cen, ke smluvnim ujednénim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladu
pro budouci obdobi;

4.3.Stanovi se predpokladand potfeba béZnych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim
potfebam v béZzném obdobi;

4.4, Stanovi se plan potfebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Uvahu i potfeba ocekavanych
oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu pfedpokladat;

4.5.Rozpocet nékladl pod 4.2. a 4.3. se stanovi na ro¢ni obdobi, rozpoCet nakladu uvedenych
pod 4.4. se stanovi na delSi nez roCni obdobi a z néj se s pfihlédnutim k celkovému objemu
urCi podil na jeden rok.

. Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spolecenstvi
na zakladé rozhodnuti shromézdéni ve vysi a terminech stanovenych k tomu statutarnim
organem spole€enstvi na bankovni Ucet spoleCenstvi. Vyuctovani zéloh se provadi podle
pravnich pfedpist a pravidel schvalenych shromazdénim. Pokud neni pro dany kalendaini rok
rozhodnuto jinak, plati vySe prispévku na spravu domu a pozemku platné v poslednim obdobi
pfedchazejiciho kalendafniho roku.

. Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostredki

spoleCenstvi nejméné jedenkrat roéné, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy

0 hospodareni spolecenstvi.

. Vlastnici jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti

svych spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech. Povinnost pfispivat na odménu élendim

volenych organ( spole€enstvi a na odménu osobé, ktera ma zajistovat nékteré Einnosti spravy
domu a pozemku (tzv. smluvni sprévce) je ur€ena podle poctu jednotek.

Cl. IX
Organy spoleéenstvi
. Organy spoleéenstvi jsou:

a) shromazdéni
b) vybor

. Clenem voleného organu spolegenstvi nebo volenym organem mize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani;
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to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢Clenem voleného organu. Je-li clenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je
pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

3. Clenem voleného organu nebo volenym organem spolegenstvi nemize byt sougasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného orgéanu
spoleenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoletenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim
v jiném voleném orgénu tohoto spolecenstvi.

4. Clen voleného organu méize byt volen opétovné.

5. Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze
jedna nedbale, kdo neni této pécCe fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

6. Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vsak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jineho Clena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

7. Funkéni obdobi volenych organt nebo ¢lent volenych organ( je pétileté.

8. Clenové volenych organd, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni €leny
do nejblizSiho zasedani shromazdéni. Shromazdéni muze zvolit nahradniky &lent voleného
organu spoleCenstvi, ktefi nastupuji na uvolnéné misto ¢lend voleného organu podle
stanoveného poradi.

9. O prGbéhu jednani voleného organu pofidi ten, kdo jednani svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné udaje o misté, datu a programu jednéni organu, pfijatad usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢lenl. Pfilohou zapisu je seznam Clend organu s uvedenim, kdo ze ¢&lent nebyl
pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly predloZeny k projednéavanym
zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou clenové voleného organu, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych Cleni se ma za to, Ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni,
se v zapisu uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného
organu svolal. Zapisy vetné pisemnych podkladl k jednani jsou uchovavany na misté, které
vybor ur€i.

10.Kazdy voleny organ je schopny usnaSeni za pfitomnosti nadpoloviéni vétsiny jeho ¢lent a
rozhoduje vétSinou hlast vSech svych &lend. Kazdy ¢len voleného organu ma jeden hlas.
Hlasovani ve voleném organu spolecCenstvi je verejné.

Cl. X
Shromazdéni

1. NejvySSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek, jako
¢lenové spolecenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé maijici jednotku ve spole¢ném
jméni se uCastni zasedani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.

2. Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov;

) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,;

) volba a odvolavani ¢lenl volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén;

) schvéleni UcCetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku, o vySi zaloh na pfispévky na spravu domu
a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
zaloh;
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e) schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozlétovani
cen sluzeb na jednotky;
f) rozhodovani o:
1) Clenstvi spoledenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
2) zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,
zméné podlahové plochy jednotky,
uplném, nebo CasteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
zméné podilu na spolecnych ¢astech,
zméné v urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
opravé modernizaci nebo rekonstrukci spoleCné casti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle téchto stanov;
g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1)k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2) knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo kjinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle téchto stanov,
3) kuzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vCetné schvaleni vySe a podminek
Uvéru,
4) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho préva k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil;
h) urCeni osoby, kterd méa zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
zmeéné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani
0 cené nebo o rozsahu ¢innosti;
i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zéleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spoleCenstvi.
Shromazdéni musi byt statutdrnim orgédnem svolano téZ, poZada-li o to s uvedenim navrhu
pofadu zasedani nejméné takovy poCet &len spolecenstvi, ktefi maji vice nez Etvrtinu vSech
hlasu, nejméné vSak dva z nich, a to do 30 dnl od doruceni této Zadosti.
. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zaSle vSem ¢&lenim spolecenstvi
na adresu uvedenou v seznamu Clend. Pisemna pozvanka se zasila poStou, elektronickou
postou, nebo je pfedavana osobné, nebo vhozenim do poStovni schranky a souCasné se
zvefejiuje na obvykléem misté v domé nejméné 15dni pfede dnem konani zasedani
shromazdeéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad zasedani
shroméazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou Clenové spoleCenstvi seznémit
s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.
. Clen spolegenstvi se mize nechat na zasedani shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné
plné moci udélené zmocnénci.
. Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ spolecenstvi, neurci-li jinou osobu.
. Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Clenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu
hlasi. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spoleenstvi
na spoleCnych Castech; Clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné
jeden hlas.
. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi€ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl spolecenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurci jinak.
. Tictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl spoledenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov;
b) zméné prohlaSeni podle § 1169 odst. 2 ob&anského zékoniku;
c) zpUsobu rozU¢tovani nakladi na sluzby na jednotlivé vlastniky, pokud neni stanoveno
zvI&Stnimi pravnimi predpisy;
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1.

d) uzavieni smlouvy o Uvéru spoleenstvim vCetné schvaleni vySe a podminek Uveéru;

e) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢l. X odst. 2, pism. g), bod 4).
Souhlas vSech vlastniki jednotek se vyzaduje pfi hlasovani o zméné velikosti podilu
na spolecnych Castech vSech vlastnik( jednotek nebo o zméné poméru vyse pfispévki na
spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilti na spoleénych ¢astech.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
Udaje o priibéhu zasedani, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadeény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady
predloZené k jednotlivym projednavanym boddm. Zapis podepisuije fidici zasedani, zapisovatel
a ovéfovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladi k zasedani shromazdéni musi byt uschovany
u statutarniho organu spolecenstvi.

CL. XI
Rozhodovani mimo zasedani
(per rollam)

. O zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano mimo zasedani.

Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢&lend spoleéenstvi uvedenou v seznamu
¢lent spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat:
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz ma byt rozhodovano;
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj
o0 tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti;
c) stanoveni Ih(ty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadeni.
Lhuta k vyjadfeni vlastnika jednotky €ini 20 dnd od doruceni navrhu €lenu spolegenstvi.
K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spole¢enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené
vlastnoru¢nim podpisem €lena spolecenstvi.
Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve IhGté 20 dnG od doruCeni navrhu ¢lenu spoleCenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
Statutarni organ oznami ¢lenim spoleéenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé
pfijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.
Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lenl spoleCenstvi, ledaZe obecné zavazny pravni
pfedpis vyZaduje vy$Si poCet hlasu. VétSina hlast se pocita z celkového poétu hlasi vSech
¢len(i spolecenstvi.
Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak,
nez v disledku zmény podilu na spoleénych Castech, vyZzaduje se souhlas vSech viastnik(
jednotek.
Rozhodnuti ¢lent spolecenstvi rozhodovanim mimo zasedani (hlasovanim per rollam) mdZe byt
pfijato i 0 usneseni, které bylo navrZzeno na pofad zasedani shroméazdéni, které se neseslo
nebo nebylo schopné se usnaset. V takovém pfipadé muze svolavatel shromazdéni vyzvat
pfitomné Cleny k hlasovani o navrzeném usneseni nebo usnesenich a nepfitomné Cleny
nasledné oslovit a vyzvat je k pfijeti takového usneseni postupem podle tohoto ¢lanku stanov
(hlasovanim per rollam).
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ClL. X1
Vybor

. Statutarnim orgadnem spolecenstvi je vybor, za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
. Funkéni obdobi ¢lena vyboru pocind dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni

stanoven jako pogatek vykonu funkce a konéi uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve vyboru
dale kon¢i v dusledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li €len vyboru ze
své funkce na schizi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu ¢&lenstvi ve vyboru
timto odstoupenim.

Viyboru nalezi veSkera pusobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesveri jineému organu pravnicke osoby.

Viybor fidi a organizuje jako vykonny organ béznou Cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem cCinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle pravnich pfedpisl a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni,
nebo které si shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo.

O v3ech rozhodnutich podle ¢l. VI. odst. 5. a 6. téchto stanov je vybor povinen informovat
nejpozdeji na nejblizSim zasedani shromazdéni.

Clen vyboru je volen a odvolavan shroméazdénim. Zpisobilost byt clenem vyboru stanovi zakon
a tyto stanovy.

Viybor je tfi¢lenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu zfad svych Clend a zfunkce je
odvolava. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi.

Viybor kona své schuze podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti, a pfedseda jej svolava
pisemnou i emailovou pozvankou.

Za vybor jedna navenek jeho pfedseda nebo jim povéfeny Clen vyboru. V dobé nepfitomnosti
pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, je
nezbytny podpis pfedsedy nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedy a dalSiho Clena vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalSiho ¢lena vyboru.

10.Vybor jedna za spolecenstvi ve vSech vécech spoleCenstvi jako pravnické osoby.
11.Viybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromézdéni, predklada

shromazdeéni zpravy o vSech zaleZitostech spolecenstvi, véetné ucetni zavérky a pisemnych
materiall, které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi
a jejich archivaci, sdéluje jednotlivym Clenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatk( nebo preplatkd.

Cl. XIV
Dorucovani a zpusob komunikace mezi spole¢enstvim a ¢leny
spolecenstvi

. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti urCené

¢lenim spoledenstvi jako obyCejnou poStovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu ¢len(
spoleCenstvi nebo prostiednictvim elektronické posty na emailovou adresu €lena spoleCenstvi,
kterou uved! do seznamu €lent spolegenstvi.

Je-li evidovanad adresa Clena spoleCenstvi totoZzna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi
vzniklo, a méa-li ¢len spoleCenstvi vtomto domé oznac¢enou postovni schranku, mohou byt
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pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb vhazovany do
této poStovni schranky.

. Ustanoveni odst. 1. a 2. tohoto Clanku nevyluCuje moznost spoleCenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lenim spole¢enstvi doporucené nebo s dodanim do vlastnich rukou.

. V pfipadé komunikace mezi spoleCenstvim a ¢lenem spoleCenstvi v pisemné formé, zasila ¢len
spolecenstvi sva sdéleni a vyjadfeni postovni zasilkou na adresu sidla spolecenstvi, na
emailovou adresu €lent statutarniho organu spole€enstvi nebo vhozenim do oznagené
postovni schranky spolecenstvi, pokud je za timto UCelem zfizena a umisténa ve spolecnych
castech domu.

Cl. XV.
Ustanoveni zavérec¢na
Tato zména stanov byla pfijata shromazdénim dne 23. bfezna 2017. SpoleCenstvi touto

zménou pfizpUsobilo svoje stanovy zakonu €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdgjSich predpist. Tyto stanovy pIné nahrazuji dosavadni stanovy spoleéenstvi.
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