STANOVY
Bytového druzstva Kobyliské nam. ¢.p. 439, Praha 8

Hlava prvni
ZAKLADNI USTANOVENT{
Clanek 1
Firma: Bytové druzstvo Kobyliské nam. ¢.p. 439, Praha 8

Sidlo: Praha 8 — Kobylisy, Kobyliské nam. 439/2, PSC 182 00.

Bytové druzstvo Kobyliské nam. C.p. 439, Praha 8 (dale jen druzstvo) je zapsano ve
vetejném rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu Dr, vlozka ¢. 7178 a ma
pridéleno identifikacni ¢islo 284 65 580. Pravni poméry druzstva upravuji platné pravni
pfedpisy a tyto stanovy.

Clanek 2
Pfedmét ¢innosti druzstva
Predmétem cinnosti druzstva je pronajem bytl a nebytovych prostori bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytii a nebytovych
prostor pronajimatelem.

Druzstvo dale zajistuje spravu, provoz, udrzbu a opravy domovniho a bytového fondu,
rekonstrukce a modernizace domu véetné udrzby pozemk ve vlastnictvi druzstva.

DruZstvo mliZze za podminek stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy provozovat i1 jinou
¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potteb svych ¢lent a tato Cinnost ma
pouze doplitkovy nebo vedlejsi charakter.

Clanek 3

Pravni postaveni
Druzstvo bylo zaloZeno za G¢elem
a) koupe bytového domu ¢.p. 439, Kobyliské ndm., Praha 8, postaveného na pozemku
parc. ¢. 645/2 (déle jen domu) a pozemki parc. €. 645/2 a parc. €. 645/1, zapsanych v
katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 7366 pro k. u. Kobylisy, obec Praha, a to z
prostfedkil ziskanych dal§imi vklady zakladajicich Clenii druZstva.
b) ndjmu jednotlivych druzstevnich byt v€etné jejich pfisluSenstvi jednotlivym ¢lentim
druZstva.

Pravni poméry druzstva upravuje zdkon ¢. 90/2012 Sb, o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zékon o obchodnich korporacich) a stanovy druzstva.

Clanek 4
Odpovédnost druZstva a ruceni za zavazky druZstva
Druzstvo je pravnickou osobou, zapisovanou ve veiejném rejstiiku. Druzstvo vystupuje
v pravnich jednénich svym jménem a nese odpoveédnost z téchto vztahti vyplyvajici. Za
poruSeni svych zdvazkl odpovidd celym svym majetkem. Jednotlivi ¢lenové druzstva
neruci za jeho zavazky s vyjimkou ¢lenti jeho orgdnti za podminek stanovenych platnymi
pravnimi predpisy.



Hlava druha
CLENSTVI V DRUZSTVU
Clanek 5
Vznik ¢lenstvi v druzstvu
Clenem druzstva miize byt pouze fyzicka osoba, a to za podminek stanovenych platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech, v platném znéni (dale jen ZOK) a témito stanovami.

Clenstvi vznika:

- dnem vzniku druzstva pti zaloZzeni druzstva,

- dnem rozhodnuti o pfijeti uchazece za ¢lena na zékladé¢ ¢lenské ptihlasky, pokud tento
spliluje podminky stanovené platnymi pravnimi ptfedpisy, zejména ZOK a témito
stanovami, nebo pozd&jsim dnem, uvedenym v tomto rozhodnuti,

- prevodem nebo pifechodem druzstevniho podilu,

- jinym zplsobem stanovenym platnymi pravnimi ptedpisy.

Pri zalozeni druzstva vzniklo ¢lenstvi zakladatelim druzstva dnem vzniku druzstva,
piicemz Cleny druzstva se staly osoby, jejichZ seznam tvofi ptilohu notarského zapisu o
ustavujici schizi druzstva, pokud splnily podminky podle platnych pravnich piedpist a
podle stanov.

Za trvani druzstva rozhoduje o pfijeti novych ¢lent druzstva ¢lenska schiize.

Uchazec€ o ¢lenstvi v druzstvu musi souc¢asné splnit tyto podminky:

- je fadnym nijemcem bytu v domé uvedeném v ¢l. 3 téchto stanov (tj. ¢.p. 439,
Kobyliské nam., Praha 8),

- podal pisemnou ptihlasku za ¢lena druZstva,

- zaplatil zapisné ve vysi 2 000,- K¢ (pouze u nove piijatych Clend),

- splatil zakladni ¢lensky vklad ve vysi 15 000,- K¢,

- zavazal se kplnéni dalSich povinnosti €lena druzstva urcenych zakonem, témito
stanovami a usnesenimi ¢lenskych schizi.

Pisemna ptihlaska musi obsahovat zejména:

- oznaceni, Ze jde o pfihlasku do druzstva,

- oznaceni druzstva,

- oznaceni osoby piihlaSovaného (jeho jméno, pfijmeni, datum narozeni, bydlisté,

- prohlaseni Zadatele, ze se piihlasuje za ¢lena bytového druZzstva a zavazuje se plnit
veskeré Clenské povinnosti, dodrzovat stanovy bytového druzstva a dalsi
vnitrodruzstevni predpisy,

- misto a datum podpisu piihlasky,

- podpis zadatele o Clenstvi.

Clanek 6
Spolecné ¢lenstvi manZela
Spole¢né clenstvi manzell v druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soucasti
spolecného jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé¢ opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdiln€, pfi¢emz jako spolecni Clenové maji jeden hlas. V ostatnim se
zalezitosti druzstevniho podilu ve spoleném jméni manzelll a pravni vztahy plynouci ze



spole¢ného Clenstvi manzeli fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi obcanského
zakoniku o manzelském majetkovém pravu.

Jde-li o spolecné clenstvi manzelli v druzstvu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni
ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzell k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzeli, s nimZ je spojen
najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeli k druzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu manzela k druZstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spolené a nerozdilné.

Pfeménilo-li se spolecné Clenstvi manzelli za trvani manZzelstvi na vyluéné c¢lenstvi jen
jednoho z manzelli, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu

bytu.

Pti zaniku manzelstvi rozvodem v ptipadé, kdy byl druzstevni podil v druzstvu soucasti
spole¢ného jméni manzeld, a byvali manzelé byli tedy spoleénymi ¢leny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne spoleny ndjem manZzeli k druzstevnimu bytu
vypotradanim spole¢ného jméni manzela (na zaklad¢ pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucésti spole¢ného jméni manzelt.
Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzela,
ktery byl ur¢en jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Spole¢né ¢lenstvi manzell zanikd vypofadanim spole¢ného jméni manzelti nebo marnym
uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle platnych pravnich predpisti.

V ptipad€ zaniku manzelstvi smrti jednoho zmanzell, kteti byli spolenymi cleny a
spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spolecnym c¢lenstvim manzell také
spolecny najem druzstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druzstevniho bytu se stane
pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym clenem druzstva, a jemuZ nélezi druZstevni
podil.

V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 7 fidi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (déle jen obcansky zakonik) o manzelském
majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeld.

Clanek 7
DruZstevni podil
Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.
Pfedmétem druzstevniho podilu je zékladni ¢lensky vklad, dalsi ¢lensky vklad/vklady a
event. pravo najmu druzstevniho bytu/druzstevnich byt nebo druzstevniho nebytového
prostoru.

Kazdy ¢len mize mit pouze jeden druzZstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouc¢eno. Toto ujednéani se netyka druzstevniho
podilu ve spole¢ném jmeéni manzeli.
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lanek 8



Prevod druzstevniho podilu
Ptevod druzstevniho podilu ¢lena druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou
organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera
spliiuje podminky pro €lenstvi v druzstvu podle platnych pravnich pfedpisi a téchto
stanov. Pfevod se uskutecnuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu.

Za ptevod druzstevniho podilu je stanoven administrativni poplatek ve vysi 10 000,- K¢&,
ktery hradi nabyvatel. V pfipadé ptfevodu druZstevniho podilu mezi sourozenci, mezi
rodici a détmi a mezi prarodici a vnuky se administrativni poplatek neplati.

Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky ptfevodu druzstevniho podilu vi¢i druzstvu, zanikne
Clenstvi pievodce v druZstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi pievodce
nezanikne, jestlize pfi pfevodu druZstevnich podili nov€ vzniklych rozdélenim, zistane
jeden z druzstevnich podild nové vzniklych rozd€lenim dosavadnimu c¢lenovi, jehoz
druzstevni podil byl rozdélen.

Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, dochédzi k ptfevodu nidjmu druzstevniho
bytu, anebo pievodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych, a to vcetné¢ vSech dluhii pfevodce vic¢i bytovému
druzstvu a dluhit bytového druzstva vu¢i prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pradvem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu za podminek urcenych stanovami.

Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i druzstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stdva ¢lenem druzstva dnem, kdy byla druZstvu dorucena G¢inna
smlouva o pievodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjSim dnem, urenym v této smlouve.
Stejné pravni U¢inky vii€i druZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pievodu
druzstevniho podilu doruceno druzstvu pisemné prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o
uzavieni smlouvy o pievodu druzstevniho podilu.

Clanek 9
Prechod druZstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu ptechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o nagjmu vcetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manZell, ptfechizi na pozistalého
manzela. K tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Za ptechod druzstevniho podilu se neplati zadny administrativni poplatek.

Clanek 10
Rozdéleni druzstevniho podilu
Rozdé&leni druzstevniho podilu v druZstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich podilt nelze
vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce 2 tohoto Clanku stanov a pokud se
nabyvatelé druZzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim mohou stat ¢leny druzstva
podle platnych pravnich predpist a podle téchto stanov.

Rozdé€leni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipade, Zze je ¢len najemcem nejméné
dvou predmétli ndjmu (druzstevnich bytli nebo druzstevnich nebytovych prostor) a ma



dojit k pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozd€lenim ptivodniho
druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim.

Pro ptevod druzstevnich podilt, které noveé vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o pievodu druzstevniho podilu, vcetné
ustanoveni o pravnich G¢incich vii¢i druzstvu, avsak s tim, Ze pravni ucinky nenastanou
pfede dnem splaceni zdkladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem druZstvu ve vysi uréené
stanovami druZstva.

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s pivodnim
druZstevnim podilem spojeny.

Clanek 11
Splynuti druZstevnich podilii
Ke splynuti druzstevnich podilii v druzstvu dochazi v ptipadé, kdy Clen nabude za trvani
svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoZz bytového druzstva, nebo nabude cast
puvodniho druzstevniho podilu, piedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym
rozdé€lenim piivodniho druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma ptipadu podle odstavce 3 tohoto ¢lanku stanov.

Jsou-li s nékterym z druzstevnich podild, které splyvaji, spojena prava tieti osoby ¢i osob,
splyvaji druzstevni podily aZz dnem, kdy tato prava tieti osoby ¢i osob zaniknou, pokud se
¢len, ktery mé nabyt splynutim dalSi druzstevni podil podle odstavce 1 tohoto ¢lanku
stanov nedohodne s touto tfeti osobou ¢i osobami jinak.

Clanek 12
Omezeni nakladani s druZstevnim podilem
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Clinek 13
Zanik ¢lenstvi v druZstvu
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou,
b) vystoupenim ¢lena z druzstva,
¢) vylouc¢enim ¢lena z druzstva,
d) prevodem druzstevniho podilu,
e) prechodem druzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) prohlaSenim konkursu na majetek ¢lena,
h) doruc¢enim vyrozuméni o netspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,
1) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Spole¢né Elenstvi manzeld v druzstvu zanika zejména

a) smrti jednoho z manzeli,

b) dohodou rozvedenych manzeli o ndjmu druzstevniho bytu,

¢) rozhodnutim soudu o zruSeni spole¢ného najmu druzstevniho bytu po rozvodu.



Clanek 14
Dohoda o zaniku ¢lenstvi
Pisemna dohoda o ukonceni Clenstvi v druZstvu musi byt za druzstvo podepsana nejméné
dvéma Cleny ptedstavenstva, ktefi jsou opravnéni k podpisu podle ¢l. 40, odst. 10 téchto
stanov, a musi obsahovat Casovy udaj o dni, ke kterému cClenstvi zanikd a o dni, v némz
dojde k vyklizeni a piedéani druzstevniho bytu.

Clanek 15
Vystoupeni ¢lena z druZstva

Clen mize z druzstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruenym druZstvu.
Vystoupenim zanika ¢lenstvi po uplynuti dvoumésicni lhiity ode dne doruceni pisemného
oznameni druzstvu stim, Ze tato dvoumési¢ni lhiita zacind bézet prvnim dnem
kalendainiho meésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni
druzstvu. Narok na vyplaceni vypotfddaciho podilu dle téchto stanov vznikne ¢lenu —
ndjemci druzstevniho bytu teprve po vyklizeni a fadném piedani druzstevniho bytu
druzstvu.

Clen miize z druZstva rovnéZ vystoupit z diivodu, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera
byla schvalena ¢lenskou schizi, jestlize na této ¢lenské schlizi nehlasoval pro zménu
stanov. V tomto piipad¢ je ¢len povinen uvést v pisesmném oznameni o vystoupeni diivod
vystoupeni. Oznameni je vystupujici ¢len povinen dorucit druzstvu ve lhaté 30 dnti ode
dne, kdy bylo usneseni ¢lenské schlize o zméné stanov pfiijato, jinak se k jeho pravu
vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov nepiihlizi. V pfipadé, Ze
budou dané podminky splnény, zanikd Cclenstvi vystupujiciho c¢lena uplynutim
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kalendéainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni doruc¢eno druzstvu.

V tomto pfipad€ neni zména stanov pro vystupujiciho ¢lena t¢inna a vztah mezi ¢lenem a
druzstvem se fidi dosavadnimi stanovami.

Clanek 16
Vylouceni ¢lena z druzstva
Clen druzstva (spoleéni &lenové druzstva) miize byt z druzstva vylouden:
a) jestlize zdvaznym zplsobem nebo opakované¢ porusuje své ¢lenské povinnosti uvedené
v obecné zavaznych pravnich piedpisech a ve stanovach druzstva,
b) zjinych vaznych davodi.

Jinymi vdznymi divody pro vylouceni ¢lena/spolecnych ¢lenll z druZstva podle odst. 1,

pism. b) tohoto ¢lanku stanov jsou zejména nasledujici divody:

a) Clen uziva druZzstevniho majetku tak, ze druzstvu vznikd Skoda nebo Clen trpi, aby se
majetku druzstva takto uzivalo,

b) clen miize byt vyloucen také, byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in,
ktery spachal proti druzstvu nebo proti ¢lenu/€leniim druZstva,

c) porusi-li ¢len — najemce druzstevniho bytu — hrubé svou povinnost, vyplyvajici
z ndjmu, tj. zejména je-1i po dobu delsi nez tfi mésice v prodleni s thradou najemného,
zaloh nebo vyuctovani sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim druzstevniho
bytu nebo dalSich plateb, anebo poskytl-li druzstevni byt ¢i druzstevni nebytovy
prostor do podnajmu jinému bez piedchoziho pisemného souhlasu druzstva.

Rozhodnuti o vylouceni piedchazi pisemnd vystraha. O udéleni vystrahy rozhoduje

predstavenstvo. Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni, pficemz se Clen upozorni na

moznost vylouceni a vyzve se, aby s poruSovanim ¢lenskych povinnosti piestal a nasledky
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poruseni Clenskych povinnosti odstranil. K tomu se ¢lenovi poskytne lhita 30 dni.
Vystraha se ¢lenovi zasila pisemné na adresu bydlisté, uvedeného v ¢lenské evidenci, a to
do vlastnich rukou.

O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti obsahuje m.j. 1 pouceni o pravu
vylucovaného ¢lena.

Proti rozhodnuti o vylouceni ma ¢len pravo podat odlivodnéné namitky k ¢lenské schiizi
ve lhit€ 30 dnd ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni. K ndmitkam podanym v rozporu
s timto ustanovenim stanov se nepiihlizi.

Clenstvi vyludované osoby zanikd marnym uplynutim lhiity pro podani ndmitek nebo
dnem, kdy bylo vyluCované osobé doruceno rozhodnuti Clenské schiize o zamitnuti
namitek.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek miize vyluCovana osoba podat ve
lhit€¢ 3 mésichh ode dne doruceni rozhodnuti ndvrh soudu na prohldSeni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné.

Do doby uplynuti lhiity pro podéni navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni druZstvo nemulzZe viici ¢lenovi uplatnit zddnd prava plynouci ze zaniku
jeho Clenstvi.

Rozhodnuti ptedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti Clenské schlize o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouc¢eni se vyluCovanému c¢lenovi doruci
doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu c¢lenti.

Druzstvo mulze rozhodnuti o vylouceni =zruSit. O zruSeni vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vyloucena osoba pisemné souhlasit. Neud¢-
li-li vyloucena osoba souhlas do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruseni

vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se neptihlizi. To neplati, pokud tato
osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala.

Zrusit rozhodnuti o vylouceni lze i v pfipadech, pfi kterych probiha fizeni o prohlaseni
neplatnosti vylouceni ¢lena z druZstva.

Bylo-li rozhodnuti o vylou€eni zruSeno nebo rozhodla-1i ¢lenska schlize nebo soud, Ze
namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, plati, Ze Clenstvi v druzstvu
nezaniklo.
Clanek 17
Majetkové vyporadani

Zanikne-li ¢lenstvi za trvani druzstva jinak neZ pfevodem ¢i prechodem druZzstevniho
podilu, vznika dosavadnimu ¢lenu, jeho pravnimu nastupci ¢1 dédici narok na vypotadaci
podil.

Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného zdkladniho clenského vkladu a splaceného
dalsiho clenského vkladu (splacenych vice dalSich clenskych vkladi), neni-li dale
stanoveno jinak.



3. Pii zaniku Clenstvi Clena druzstva, jemuZz byl pieveden druzstevni byt do vlastnictvi a na
kupni cenu ptevodu byl zapocten jeho splaceny dalsi Clensky vklad, jimz se podilel on
nebo jeho pravni pifedchliidce na pofizeni druZzstevniho bytu ptipadné spolu s pozemkem,
pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vypotfadaci podil splacenému zakladnimu
¢lenskému vkladu. To plati také v ptipade prevodu vice pfedmétlh najmu tomuto Clenovi,
s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vkladla. Podilel-li se byvaly ¢len na
pofizeni druZstevniho bytu piipadné spolu s pozemkem také zakladnim clenskym
vkladem, ktery byl rovnéz zapocten na kupni cenu pfevedeného bytu, rovna se vyporadaci
podil nule.

4. Podilel-li se v ptipad¢ podle odstavce 3 tohoto ¢lanku stanov Clen na zakladnim kapitalu
vice dal§imi cClenskymi vklady, které nebyly spojeny s piedméty ndjmu, jichz byl
najemcem a které mu byly prevedeny do vlastnictvi, zapocitava se na vypotadaci podil
kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vkladi.

5. Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tff mésicii od projednani fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodaiska situace dovoluje, mlize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast i diive.

6. Vypotadaci podil €lena, ktery byl ndjemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je
splatny uplynutim 3 mésicli ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len
najemcem, nebo uplynutim 3 mésict od projednani fadné Gcetni zavérky za rok, ve kterém
Clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozd¢ji.

7. Druzstvo je opravnéno zapocist proti pohledavce byvalého ¢lena z titulu vypotadaciho
podilu v druzstvu své splatné pohledavky za timto ¢lenem. Vypotadaci podil ¢lena, jehoz
¢lenstvi zaniklo vyloucenim, bude sniZen o naklady spojené s event. soudnim fizenim.

Clanek 18
Seznam ¢lent
1. DruZstvo vede seznam vSech svych ¢lend, do kterého se zapisuje:

a) jméno, datum narozeni, adresa bydlisté, popi. také jind Clenem urcend adresa pro
dorucovani. (Ptfi spolecném ¢lenstvi jsou evidovany udaje o obou spolecnych
Clenech.),

b) den a zpisob vzniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vyse zékladniho i dal$iho ¢lenského vkladu,

d) castka splacen¢ho zékladniho clenského vkladu a datum uwhrady, vySe splaceného
dalsiho ¢lenského vkladu a datum uhrady,

e) Cislo druzstevniho bytu, ke kterému ma ¢len pravo najmu,

f) den vzniku ndjmu k druzstevnimu bytu,

g) den a zptisob zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe a datum uhrady vypotradaciho podilu,

h) tdaje o datové schrance ¢lena, pokud je tato zfizena.

2. Do seznamu se bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do patnacti dnli ode dne, kdy se druzstvo
o zmeén¢ dozvi, vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti.

3. Nahlizeni do seznamu ¢lent je druzstvo povinno umoznit kterémukoliv ¢lenovi druzstva,
a to do té casti evidence, kterd se tyka jeho ¢lenstvi. Druzstvo je také povinno c¢lenovi
druzstva vydat na jeho Zadost potvrzeni o Clenstvi, o obsahu jeho zapisu v seznamu ¢lenti
a o aktudlni vysi anuity. Dale mohou do seznamu nahliZet osoby, které prokazi pravni



zdjem a kterym to povoli piedstavenstvo druzstva. Clen, ktery pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.
Vyse téchto nakladii mtze byt na zaklad¢ rozhodnuti pfedstavenstva stanovena pausalni
castkou.

Ptestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druZstvo to v seznamu ¢lentl vyznaci nejdéle do
patnacti dnt ode dne, kdy se o tom dozvi. Do této ¢asti seznamu ¢lenit umozni nahlédnout
pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka a jeho pravnimu nastupci.

Jiné osobé poskytne druzstvo tidaje zapsané v seznamu pouze za podminek vyslovné
stanovenych obecné zdvaznym pravnim predpisem.

DruZstvo zpracovava osobni Udaje ¢lent druZstva v souladu s ustanovenimi zdkona ¢.
101/2000 Sb., o ochrané¢ osobnich dajl, v platném znéni a dal$imi obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy, a to vyhradné za ticelem zabezpecovani predmétu Cinnosti druzstva, tj.
zejména za ucelem vedeni Clenské evidence podle zdkona a podle téchto stanov, a dale za
ucelem spravy druzstevnich bytl, apod.

Ptedstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovani osobnich udajl tak, aby nemohlo
dojit k neopravnénému nebo nahodilému piistupu k osobnim tdajim clent druzZstva,
k jejich zméné, zniceni, ztraté nebo jinému zneuziti.

Clanek 19
Informaéni deska
Druzstvo ma ve svém sidle zfizenu informacéni desku.

Informacni deska je zpfistupnéna Clenim druzstva také prostfednictvim internetovych
stranek.

Hlava treti
PRAVA A POVINNOSTI CLENU DRUZSTVA
Clanek 20
Prava ¢lent druZstva
Clen druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

Clen druzstva ma zejména pravo:

a) Ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce (podpisy na plné moci nemusi
byt Gfedné ovefené) na jednani a rozhodovani ¢lenskych schlizi druzstva a podilet se
tak na fizeni druzstva a rozhodovéani o zakladnich otdzkach Cinnosti a hospodateni
druzstva a na jeho kontrole,

b) volit a byt volen do organt druzstva nebo orgdnem druzstva, splituje-li podminky ¢i
nebrani-li tomu pirekazky stanovené obecné zavaznymi pradvnimi piedpisy, anebo
nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle téchto stanov,

c) podavat pisemné podnéty a navrhy ¢i stiznosti, tykajici se ¢innosti druzstva organim
druzstva a byt pisemn¢ informovan o jejich vytizeni,

d) nauzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, na jehoz potizeni se on nebo
jeho pravni ptfedchidce podilel dalSim ¢lenskym vkladem, pokud splituje ostatni
podminky podle platnych pravnich ptedpisi a téchto stanov,

e) na uzivani druzstevniho bytu za podminek urcenych t€émito stanovami,



f) uzaviit smlouvu o podngjmu druZstevniho bytu za podminek stanovenych
pfedstavenstvem a na zakladé€ predchoziho pisemného souhlasu,

g) na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrZzbou domu a druZstevniho
bytu, event. nebytového prostoru s vyjimkou drobnych oprav, které si ¢len druzstva
hradi sam,

h) seznamit se pied konanim ¢Elenské schlize s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schiizi
druzstva, zejména o ¢innosti a vysledcich hospodateni druzstva,

1) byt informovan o zplsobu provedeni ro¢niho vyuctovani zaloh na ceny sluzeb
poskytované s uzivanim druZstevniho bytu,

j) obdrzet vypotadaci podil podle stanov v ptipadé zaniku ¢lenstvi,

k) uplatnit pravo na podani namitek k Clenské schizi a pfipadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylou€eni ¢lena z druZstva a dale pravo na podani navrhu
soudu na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je v rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi ptfedpisy nebo se stanovami druzstva. Tato prava mohou byt
uplatnéna vzdy jen zpisobem a ve lhitach podle ustanoveni obecné zavaznych
pravnich ptedpisi a téchto stanov,

1) na bezplatné prevedeni druzstevniho bytu, jehoz je najemcem, do vlastnictvi ¢lena
druzstva, a to po zaplaceni ¢lenského vkladu, ptipadné dal§iho ¢lenského vkladu a
splnéni podminek, pfijatych €lenskou schizi druZzstva (Ghrada nakladld spojenych s
ptfevodem apod.),

m) podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢leniim poskytuje,

n) po piedchozi domluvé s piedstavenstvem nahlédnout do zapisu z jednani
predstavenstva.

Clanek 21
Povinnosti ¢lent druZstva

Clen druzstva ma zejména povinnost:

a) zaplatit zapisné, zdkladni Clensky vklad, pfispévek na ned¢litelny fond ve vysi a
zpusobem dle stanov,

b) splatit dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhité podle téchto stanov a smlouvy o
dalSim clenském vkladu, ktery je tvofen podilem na kupni cené¢ domu a pozemku,
v némz se nachézi druzstevni byt, jehoZz je najemcem,

c) dodrzovat obecné zavazné piedpisy tykajici se obcanského souziti a veiejn¢ho
porfadku v domé a jeho okoli, dale stanovy druZstva, provozni f4d domu, fidit se
usnesenimi ¢lenskych schlizi a rozhodnutimi ostatnich organti druzstva,

d) pokud se ¢len a druzstvo nedohodnou jinak, dodrZzovat povinnosti plynouci z ndjmu
druzstevniho bytu, tj. uzivat druzstevni byt a spolecné prostory k ucelim uréenym
najemni smlouvou, platit fadné€ a v¢as Ghrady za uzivani druzstevniho bytu a za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu, jakoz i1 zélohy na né¢ a
nedoplatky z vyac¢tovani, v terminu a vysi stanovené piisl. organem druZstva,

e) platit fadné¢ a vcas platby druzstvu (napf. thradu za tkony druzstva provadéné
zpodnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby piimo
nesouvisejici s uZivanim druZstevniho bytu), a to zejména ve spojeni s povolenim
stavebnich uprav v druzstevnim byté, s povolenim podndjmu, s vypracovanim
smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi €lena, a to ve vySi schvalené
pfislusnym organem druZzstva,

f) octne-li se ¢len v prodleni s platbou, je povinen platit uroky z prodleni ve vysi 1
promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy 1 zapocaty
mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu najemného za druzstevni byt a Uhrad za
sluzby spojené s jeho uzivanim, pokud se ¢len a druzstvo nedohodnou jinak,
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g) dodrzovat predpisy o pozarni ochran¢, udrzovat druzstevni byt a spolecné prostory
v domé v fadném stavu, zajiStovat fadnou a v€asnou udrzbu a opravy v pronajatém
druZstevnim byté na své ndklady v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, vyjma udrzby a oprav, které je povinno zajistovat druzstvo,

h) odstranit zavady a poSkozeni ve spole¢nych prostorach domu, které zptisobi sdm nebo
které zptsobi osoby, které s nim bydli nebo jej navstivily. Neucini-li tak, je povinen
zaplatit druZstvu néklady, které druzstvo na odstranéni zavad ¢i poskozeni vynaloZilo,

1) oznamit druzstvu bez zbytecného odkladu potiebu téch oprav v druzstevnim byté,
které se hradi z prostiedkli druzstva, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

J) oznamit druzstvu neprodlenég, nejdéle do patnacti dni vSechny zmény tykajici se ¢lena
druzstva a pfislusnikii jeho domécnosti, popft. jinych osob s nim v byté bydlicich, které
jsou diilezité pro vedeni Clenské a bytové evidence a evidence majetku druzstva a pro
kalkulaci plateb za sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytu,

k) provadét stavebni upravy v druZstevnim byté pouze na zdkladé¢ piredchoziho
pisemného souhlasu piedstavenstva druZzstva a vsouladu s pfislusSnymi obecné
zédvaznymi predpisy,

1) pfi zaniku ¢lenstvi vyklidit neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnti druZstevni byt,

m) podle svych osobnich moZnosti pfispivat k plnéni ukold druZstva a ochrané
druzstevniho majetku,

n) v pfipadé¢ svoji neptfitomnosti v byté delSi nez dva meésice sdélit druzstvu svoji
kontaktni adresu

o) uhrazovaci povinnost ptesahujici Clensky vklad na kryti ztrat druzstva, resp. na
likvidaénim schodku, pokud tak rozhodne &lenska schiize. (Uhrada ¢lena v§ak nesmi
pfesahnout trojnasobek zékladniho ¢lenského vkladu.)

p) umoznit do druzstevniho bytu pfistup poveéfenym zastupcim druzstva ke zjiSténi
technického stavu bytu nebo osobdm povéienym druzstvem k provedeni oprav,
vymény a odectii méfidel stavu vody a tepla, ptipadné dalSich médii, a to po piedchozi
vyzve.

Hlava ¢tvrta
MAJETKOVA UCAST CLENU NA DRUZSTVU
Clanek 22
Zakladni kapital
1. Zakladni kapital druZstva tvofi souhrn zékladnich a dalSich ¢lenskych vkladi.

Clinek 23
Majetkova ucast ¢lent v druzstvu
Majetkovou ucast Clena v druzstvu tvoti Clensky vklad, ktery je tvofen zdkladnim ¢lenskym
vkladem a dalSim ¢lenskym vkladem/dal§imi ¢lenskymi vklady.

Clanek 24
Zakladni ¢lensky vklad
1. Zakladni ¢lensky vklad je stanoven pro vSechny cleny druzstva ve shodné vysi a Cini
15 000 K¢ (slovy: Patnact tisic korun ¢eskych).

2. V piipad¢ piijeti ¢lena za trvani druzstva na zaklad¢ ¢lenské pirihlasky musi byt zédkladni
¢lensky vklad splacen na ucet druzstva pied vznikem ¢lenstvi v druzstvu.
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Clanek 25
Dalsi ¢lensky vklad
O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie pifedstavenstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, lhitu pro splnéni
vkladové povinnosti a podminky pro vypotfadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti
za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu a jeji zménu nebo zruseni schvaluje
¢lenska schiize. Dalsi ¢lensky vklad mlize mit pouze formu penézitého vkladu.

Dalsi cClensky vklad ptedstavuje majetkovou tucast Clena na potizeni domu a pozemkd,
vnichz se nachazi druZzstevni byt, ktery mé c¢len vndjmu, a GcCast na technickém
zhodnoceni tohoto domu a druzstevnich byti.

Vysi dal$iho ¢lenského vkladu v ptipadé piijeti nového Clena za trvani druzstva, jemuz ma
byt poskytnut do uzivani uvolnény druzstevni byt, stanovi ptedstavenstvo svym
usnesenim pied uzavienim smlouvy dle odst. 1 tohoto ¢lanku stanov. Smlouva o prevzeti
povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu je v tomto ptipadé povinnou piilohou pisemné
¢lenské piihlasky, jinak nelze rozhodnout o pfijeti za Clena.

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzZstevniho bytu Ize rovnéZ podminit zaplacenim
rozdilu mezi obvyklou kupni cenou dané¢ho druzZstevniho bytu a vysi dalsiho ¢lenského
vkladu dle odstavce 3 tohoto ¢lanku stanov, jehoz vysi stanovi pfedstavenstvo.

Clen druzstva nemlze pozadovat vydani své majetkoveé Ucasti v druzstvu Ci jeji Casti
v dobé trvani ¢lenstvi.

Hlava pata
HOSPODARENI S DRUZSTEVNIMI BYTY
Clanek 26
Druzstevnim bytem se rozumi byt, ktery je vbudové ve vlastnictvi nebo ve
spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu clenovi bytového druzstva,
ktery se sam nebo jeho pravni pifedchiidce na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Vznik préva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
stanovy.

Zakladni podminkou pro vznik prava c¢lena druzstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, ze se podili nebo jeho pravni piedchiidce se podilel na potizeni
druzstevniho bytu dalSim clenskym vkladem zplsobem a ve vysi urené podle téchto
stanov a ze splituje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Clanek 27
Vznik ndjmu druZstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava
svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za
to, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou. Pfilohou najemni smlouvy je
pfedpis mési¢nich thrad, ktery obsahuje zplisob vypoctu ndjemného a thrady za plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo jejich vysi.
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Najemni smlouva musi mit pisemnou formu, musi obsahovat zejména:

a) oznaceni a popis predméetu najmu, vysi ndjemného a vysi zaloh na plnéni poskytovana
s uzivanim druzstevniho bytu (pfedpis na pfisluSny kalendaini rok), spolu se
zpiisobem a lhiitami placeni ndjemného,

b) urceni druhli plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu
s pravnimi piedpisy upravujicimi poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a
urceni dalSich naleZitosti s tim spojenych,

¢) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vySe ndjemného a zalohovych plateb ndjemného
dle téchto stanov se ode dne jejich uCinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé
s tim, Ze za ujednéni dodatku se povazuje usneseni piedstavenstva o schvaleni zmény
vyse najemného.

V pfipadé¢ zmény vySe najemného a jeho zdlohovych plateb, schvalené usnesenim
predstavenstva v souladu se zptisobem vypoctu ndjemného dle téchto stanov, nabyva tato
zména ucinnosti prvnim dnem meésice nésledujiciho po mésici, v némz druzstvo oznamilo
zménu najemci daného druzstevniho bytu.

Clanek 28

Najemné
Postup pfi stanoveni vySe nadjemného urcuje svym usnesenim clenska schiize v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy tak, Ze clenové druZstva — najemci hradi v ndjemném
druzstvu pouze uc€elné vynalozené naklady vzniklé druZstvu pfi spravé druzstevnich bytd,
veetné nékladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni
byty nachazeji, ptispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice
tykajici se téchto druzstevnich byttt a domu. Najemci, ktefi nejsou ¢leny druzstva, hradi
najemné ve vysi v misté obvyklé.

Celkovou vysi najemného a thrad za poskytovana plnéni v souvislosti s uzivanim
druzZstevniho bytu stanovi pfedstavenstvo s piihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.

Soucasti ndjemného je také pravidelny piispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy
a dodatené investice. Jeho vysi stanovi piedstavenstvo v souladu s pfedpoklddanymi
naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice. Zistatek dlouhodobé zalohy na
opravy a dodate¢né investice se prevadi do dal$iho roku a nevyporadava se s ndjemcem-
¢lenem druzstva ani pti ukon¢eni najmu.

Najemné spolu s uhradou za plnéni spojena suzivanim druzstevniho bytu se plati
zalohové, vzdy do 25. dne piislusného kalendainiho mésice.

Rozdil mezi zalohou na ndjemném a skute¢nymi ndklady vynaloZenymi druzstvem na
provoz a spravu domu za kalendaini rok vyuctuje druzstvo najemciim nejpozdéji do 30.
dubna nasledujiciho roku.

Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovand suzivanim druzZstevniho bytu se provadi
odd¢€len¢ pro kazdy druh zédlohy, a to v nejkratSim terminu, kdy bude druzstvu zndma
skute¢na vyse vydajli za toto plnéni, nejpozdeji vSak do 30. dubna nasledujiciho roku.

Vyuctovanim zjistény pieplatek podle odst. 5 a 6 tohoto ¢lanku stanov druzstvo najemci

druzstevniho bytu vrati nejpozdéji do tii mésicli po vyuctovani. Pokud byly uplatnény
reklamace, které druzstvo uznalo, je konecny nedoplatek nebo pteplatek splatny nejdéle
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do osmi kalendarnich mésici po uplynuti za¢tovaciho obdobi. Ve stejnych lhitach je
najemce druzstevniho bytu povinen uhradit druzstvu zjistény nedoplatek. Pii vyplaté
pieplatku z najemného nebo uhrad za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu ma
druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vii¢i ndjemci druzstevniho bytu.

Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vici ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu na najemném a plnéni spojenych s uzivanim druzstevniho bytu vcetné vylouceni
¢lena — ndjemce druzstevniho bytu z druzstva, a to i v pfipadé, ze slozi dluznou ¢astku do
notafské uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Clanek 29
PInéni spojena s uzivanim druZstevnich byti (sluzby)
Sluzbami, zajiStovanymi pronajimatelem v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu jsou
podle platnych prévnich ptfedpisii zejména dodavka vody, odvadéni odpadnich vod,
dodavka tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a tiklid spole¢nych ¢asti domu, a za
podminek stanovenych pfedstavenstvem umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho
vysilani.

Druzstvo ma pravo pozadovat po najemcich druzstevnich byt placeni zaloh na tihradu
nakladl na sluzby. O vysi zaloh rozhoduje pfedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi
¢lenska schlize. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluZzby ur€uji jako mésicni podil
z predpokladanych ro¢nich nékladt na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z naklad odvozenych z ptedpokladanych cen béznéeho roku.

Ptredstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi clenskd schiize, ma pravo zménit
v pritbéhu roku mési¢ni zalohu dle odst. 2 tohoto ¢lanku stanov v mife odpovidajici zmeéné
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mésic¢ni zaloha mizZe byt pozadovéana nejdiive od prvniho dne druhého
mesice nasledujiciho poté, co bylo nijemci doruceno pisemné oznameni nové vyse
zalohy. Zména vySe mési¢ni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odiivodnéna, jinak ke
zvyseni zalohy nedojde.

Zpusob rozuctovani ndklada na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani
nesveii svym usnesenim piedstavenstvu. Zména zptisobu rozuctovani je mozna vzdy az
po uplynuti zictovaciho obdobi. Pokud by zplisob rozuctovani nebyl Clenskou schiizi
(nebo predstavenstvem, svéfila-1i mu ¢lenska schiize toto rozhodovani) schvélen, rozactuji
se naklady na sluzby podle platnych pravnich ptedpisi.

Clanek 30
Ziakladni prava a povinnosti druZstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

Druzstvo zejména:

a) ma povinnost pfedat druzstevni byt nijemci ve stavu zpusobilém k jeho uzivani,
udrzovat po dobu najmu druzstevni byt a dim ve stavu zpasobilém k uzivani a
udrzovat v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich poméra. Druzstvo se vSak
v nagjemni smlouvé muize snijemcem dohodnout i o pieddni druzstevniho bytu
nezpusobilého k jeho uzivani stim, ze pottebné upravy provede na své ndklady
najemce.

b) maé povinnost odstranit poSkozeni nebo zdvadu v druzstevnim byt v piiméfené dobé
poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil,
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c)

d)

je-li to nezbytné k zajiSténi fddné udrzby druzstevniho bytu nebo vyzaduji-li to
nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt v domé nebo domu jako celku, ma
pravo po piedchozim pisemném ozndmeni najemci alespont 5 dni pfedem poZadovat,
aby ndjemce umoznil za tim ucelem vstup do druzstevniho bytu. Toto ujednani se
netykd havarijnich stavil, kdy je ndjemce povinen umoznit vstup do druzstevniho bytu
bezprostiedné po obdrzeni ozndmeni.

nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a o
béznou udrzbu druzstevniho bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l. 32 téchto
stanov, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni Clena na jeho néklad
samo v nezbytné nutném rozsahu a poZzadovat od n¢j ndhradu.

Druzstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na zakladé
usneseni Clenské schiize, aby v najemcoveé domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméteny velikosti druZstevniho bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly
v druzstevnim byt¢ zit v obvyklych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 31
Zakladni prava a povinnosti ¢lena druZstva jako najemce druZstevniho bytu

Najemce druzstevniho bytu zejména:

a)
b)

g)

h)

uziva druzstevni byt s piisluSenstvim a spolu s druZstevnim bytem spolecné prostory
v domé¢ v souladu s ndjemni smlouvou a s t€émito stanovami,

s nagjemcem druZstevniho bytu a s manzeli — spole¢nymi najemci druzstevniho bytu
mohou po dobu ndjmu druzstevni byt uzivat ¢lenové jeho rodiny, popt. dalsi blizké
osoby. Dalsi osoby mohou s ndjemcem druZstevni byt uzivat pouze po predchozim
pisemném souhlasu predstavenstva. Pocet téchto osob a jeho zménu, jejich jména,
pfijmeni a data narozeni je povinen najemce neprodlen¢ oznamit pisemné druZstvu.
Pokud ndjemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti
¢lena druzstva vyplyvajicich z ndjmu druzstevniho bytu.

kromé& prava uzivat druzstevni byt ma najemce druzstevniho bytu a ostatni osoby,
uvedené v odst. 1, pism. b) tohoto clanku stanov pradvo poZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim druzstevniho bytu,

dodrzuje veskera bezpec¢nostni, protipozarni a hygienicka opatfeni stanovena platnymi
pravnimi piedpisy,

dba, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které umoziiuje vykon prava najmu i
ostatnim najemcim,

neni opravnén umist'ovat na vnéjsi konstrukce balkoni, lodZii, oken a na fasddu domu
z4dné véci (napi. antény, pradelni susaky apod.). Po pfedchozim pisemném souhlasu
pfedstavenstva je opravnén umistit anténu na stfechu domu,

provadi a hradi adrzbu a opravy v druzstevnim byté¢ v rozsahu ur¢eném podle ¢lanku
32 téchto stanov,

zjisti-li najemce v druzstevnim byté poskozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené
odstranit, a jde-li o poSkozeni nebo vadu, k jejimuz odstranéni je povinno druzstvo
jako pronajimatel, oznami to ndjemce ihned druZstvu. Soucasné¢ najemce ucini po
zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti vSechna opatieni k tomu, aby
nevznikala dalsi Skoda, pfi€emZ mé pravo na ndhradu ucelné vynaloZenych néakladd,
pokud poskozeni nebo vada nebyla zplsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté
umozni druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady. Jinak odpovida za
Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

odstrani zdvady a poSkozeni, které zpusobil na domé ¢i jeho zafizeni nebo které
zpusobily osoby zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v druzstevnim byte,
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J) jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému uzivani druzstevniho bytu, oznami
najemce druzstvu bez zbytecného odkladu. Neodstrani-li druzstvo poskozeni nebo
vadu bez zbytecného odkladu a fadné, mliZze je ndjemce odstranit sam a zZadat nahradu
nezbytné nutnych nakladd, poptipadé slevu najemného. Neoznami-li v§ak najemce
poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pii
fadné péci zjistit, nemd na ndhradu nezbytné¢ nutnych néklad ani na slevu
z najemného pravo,

k) po pfedchozi pisemné vyzv€ umozni najemce druZstvu nebo jim povéfené osobé
piistup do druzstevniho bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu pfisluSejicich
druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy
ostatnich bytli nebo domu jako celku,

1) po piedchozim pisemném oznameni umozni osobdm povéfenym druzstvem, aby
zjistovaly technicky stav métidel, provadeély revize, opravy, udrzbu a instalaci méfidel
(zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody apod.), jakoz i odpocet
namétenych hodnot. UmozZni také pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti druzstevniho bytu a patii druzstvu,

Néjemce neni opravnén provadét v druzstevnim byté jakékoliv stavebni upravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez piredchoziho pisemného souhlasu piedstavenstva, a to ani na
svlj naklad. V piipad¢ poruSeni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. Pokud najemce porusi tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti ¢lena druZstva vyplyvajicich
Z najmu.

V piipad¢ souhlasu piedstavenstva druzstva ke stavebnim ¢i jinym upravam druzstevniho
bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto c¢lanku stanov je najemce povinen zajistit
k provadénym zménam vesSkerd pfisluSna povoleni v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy a uhradit poplatky s tim spojené. Bude-li najemce provadét stavebni Upravy
svépomoci, ozndmi pronajimateli jméno a kontakt na osobu odborné zpusobilou, ktera
bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi Upravami provadénymi
najemcem. Stavebni prace smi najemce provadet od pondéli do patku v dobé od 8 do 19
hod. a v sobotu v dobé od 10 do 17 hodin. V ned¢li a ve statni svatek nelze stavebni prace
provadét. Najemce je povinen zvetejnit ve spole¢nych prostordch domu ozndmeni o jim
provadénych stavebnich pracich. Béhem stavebnich praci je ndjemce povinen minimalné
ob jeden den uklidit spole¢né prostory domu, ptistupovou cestu a vstup do domu dotéené
stavebni Cinnosti ndjemce a dale zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu.
N4jemce nesmi uskladiiovat stavebni material a nafadi ve spole¢nych prostorach domu
bez predchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pifedstavenstva chovat
v druzstevnim byté jakékoliv zvife. Uvedeny souhlas se nevyzaduje, chova-li ndjemce
v druzstevnim byt¢ jednoho psa nebo kocku, event. mlad’ata, narozend chované fené ¢i
koc¢ce. Najemce je povinen udrzovat chovana domaci zvirata v istoté a bez parazitti. Dale
je povinen zajistit, aby chovand domadci zvifata neomezovala ostatni obyvatele domu,
zejména vykaly a agresivnim chovanim. V ptipad¢ déletrvajici nepfitomnosti ndjemce
v byté nesmi ndjemce nechat chovand domaéci zvifata v druzstevnim byté samotnd. Pokud
chovana zvitata zpiisobi Skodu ¢i znecisti spole¢né prostory domu, ¢i obtézuji necistotou
¢i chovanim ostatni obyvatele domu, druzstvo vyzve nédjemce k néprave. Najemce je
povinen zajistit, aby se psi chovani v druzstevnim byté 1 psi majiteli dochéazejici za
najemcem do druzstevniho bytu pohybovali ve spolecnych prostorach domu pouze na
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voditku a s nasazenym koSikem. Pokud n4jemce porusi tuto povinnost, povazuje se to za
hrubé poruSeni povinnosti ¢lena druzstva vyplyvajicich z ngjmu.

Nezpisobi-li to zvySené zatizeni pro druzstevni byt nebo diim anebo pro ostatni obyvatele
domu, miize njjemce v druzstevnim byté pracovat i podnikat. N4jemce vSak neni vedle
bydleni opravnén uzivat druzstevni byt k takovému podnikani ¢i praci, kdy druzstevni byt
ztraci charakter obydli, nebo kdy jsou ruSeni ostatni nijemci v bydleni. PoruSeni tohoto
ujednani stanov bude povazZovéno za hrubé poruseni Clenskych povinnosti spojenych
s najmem druZstevniho bytu.

Pokud vi ndjemce pfedem o své neptitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, 1 o tom,
ze druzstevni byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznadmi to v¢as druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytn€ zapotiebi. Nema-li ndjemce takovou osobu, je
takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za
poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavaznym zptsobem.

Néjemce je povinen plnit fadné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, zejména platit
vcas a v plné vysi platby s najjmem spojené, oznamovat druzstvu pro ucely zaloh na ceny
sluzeb a pro rozactovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob
v uzivaném druzstevnim byté, chranit majetek druzstva, upozoriovat druzstvo na skody,
které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla
pro uzivani bytu a spole¢nych prostor, schvalend usnesenim ¢lenské schiize.

Clanek 32
Opravy a udrzby v druzstevnim byté
Najemce je povinen zajiStovat a hradit veskeré naklady spojené s tadnou udrzbou
druzstevniho bytu a v ramci toho zabezpecovat na své ndklady vSechny drobné opravy
v rozsahu dle téchto stanov a usneseni clenské schiize.

Pokud dojde v domé¢ k vymezeni jednotek, tj. k rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkdm podle piislusnych pravnich ptedpisti, bude provadét a
zajistovat Clen — najemce na své ndklady fadnou udrzbu, opravy a vymény vybaveni a
zafizeni jednotky (bytu) v rozsahu dle vymezeni pfislusné jednotky v prohlaseni vlastnika.

Clanek 33
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely
Spole¢ny ndjem druZstevniho bytu mlize vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole¢ného jmeéni manzeli, spojen najem druzstevniho bytu.

Pfeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzelli na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z nich, neméa
tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-1i jeden z manzeld vyluénym ¢lenem druZzstva, maji oba manzelé¢ spolecné ndjemni
pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li
Clenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo spolecné ndjemni pravo odvozeno,
zanikd také najemné pravo druhého manzela.
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10.

11.

Bézné véci, tykajici se spolecného najmu druzstevniho bytu manzely, mize vyfizovat
kazdy z manzeld. Z pravnich jednani, tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu
jsou oba manzelé opravnéni 1 povinni spole¢né a nerozdilné.

Prévo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé€, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu,
b) dohodou (rozvedenych manzeli),

¢) rozhodnutim soudu,

d) smrti jednoho z manzeli,

e) zanikem ndjmu druzstevniho bytu.

Nevzniklo-li spole¢né Clenstvi manzelll v druzstvu, mé pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzelq, ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manZelim spolecné clenstvi v druZstvu, stdvd se po rozvodu manzelstvi
vyluénym c¢lenem s pravem uZzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzelli, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Smrti jednoho z byvalych manzell, kteti po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho
z nich neuzavieli dohodu, ani nerozhodl soud o zrusSeni spole¢ného najmu bytu a o tom,
ktery z nich bude nadéle druzstevni byt uzivat jako ¢len druZstva, zanika spole¢ny ndjem 1
spole¢né Clenstvi v druzstvu a najemcem druzstevniho bytu a ¢lenem druzstva zlstava
byvaly zijici manzel.

Zemtfe-1i manZel a manzelé nebyli spoleCnymi €leny druZstva, stava se ¢lenem druZstva a
najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manzel a
manzelé byli spolecnymi ¢leny druZstva, ptfechazi druzZstevni podil na pozistalého
manzela, ktery se stdva vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym ndjemcem druzstevniho

bytu.

Nalezely-li ztstaviteli v druzstvu dva nebo vice predmétt uzivani, mize byt druzstevni
podil v rdmci dédického fizeni rozdélen. Tim se zUstavitelovo ¢lenstvi ke dni jeho Gmrti
preméni na dvé nebo vice samostatnych Clenstvi (popf. spole¢nych Clenstvi manzell)
jednotlivych dédici.

Clanek 34
Podnajem druzZstevniho bytu

Pronajaty druzstevni byt nebo jeho ¢ést lze jinému pienechat do podnajmu pouze za
ptedpokladu pfedchoziho pisemného souhlasu piedstavenstva, a to na dobu uréenou ve
smlouvé o podndjmu nebo bez Casového urceni. PoruSeni této povinnosti je divodem
k vylouceni ¢lena z druzstva. Smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni podnajemni smlouvy ozndmit
druzstvu svou novou adresu bydlisté.

Po skonceni podnajmu nema podndjemce pravo na bytovou nahradu.
Clanek 35
Vymeéna druZstevniho bytu
Za ucelem vymény druzstevnich byt si ¢lenové — ndjemci vzdjemné pievedou své
druzZstevni podily.
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Jde-li o vyménu druzstevnich byt vriznych druzstvech nebo o vyménu bytu
druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyvd dohoda tucinnosti dnem, kdy posledni
z vlastnikli vyméiovanych byt udéli pisemné sviij souhlas k vyméng.

Ptevod druzstevnich podilt na zdkladé dohody o vyméné druzstevnich byt nastane dnem
uskute¢néni vymeny druzstevnich bytil.

Clanek 36
Zanik najmu druzstevniho bytu
Néjem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem clenstvi ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu
b) pisemnou dohodou mezi druZstvem a najemcem
¢) pisemnou vypovédi ndjemce druzstevniho bytu, pticemz délka vypovédni doby Cini tii
meésice a jeji beh se poc¢ina prvnim dnem mésice nésledujiciho po meésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druzstvu,
d) uplynutim doby v ptipadé€, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu urcitou,
e) vznikem vlastnictvi ¢lena — ndjemce k druzstevnimu bytu.

Najemce, jemuz zanikl ndjem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
druzstevni byt neprodlené vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nédhradu.

Néjemce je povinen druzstevni byt vyklidit a protokolarn¢ odevzdat vyklizeny druzstevni
byt se v§im pfisluSenstvim a soucastmi druzstvu ke dni skonceni najemniho poméru ve
stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotifebeni. N4jemce je povinen

4

piedat byt Cisty, se zaciSténymi otvory ve zdech po obrazech, poli¢kach, vésacich apod.

Najem druzstevniho bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani
v piipad¢, kdy osoba uziva druzstevni byt v dobré vite, Ze je ndjem po pravu. Je vyloucena
obnova najmu v piipadé pokracovani uzivani druzstevniho bytu nijemcem po skonceni
najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k opusténi druzstevniho bytu.

Druzstvo mé na uhradu pohledavky vii¢i najemci pravo zadrzet movité véci, které ma
najemce v druzstevnim byté.

Hlava Sesta
ORGANY DRUZSTVA
Clanek 37
Obecna ustanoveni o organech druzstva

Organy druZzstva jsou:
a) cClenské schiize,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.

Do organti druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto orgdnii mohou byt pouze clenové
druzstva. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, kterd dosahla véku 18 let, ktera
je plné zpisobild k pravnimu jedndni, ktera je bezuhonna ve smyslu zdkona o
zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skute¢nost, jez je piekdzkou provozovani
zivnosti podle zakona o zivnostenském podnikani.

19



10.

11.

12.

13.

14.

Jednani organt jsou nevetejna. Pfedsedové jednotlivych organii (v ptipadé€ predstavenstva
a kontrolni komise) a svolavatel (v ptipadé ¢lenské schiize) mohou rozhodnout o ptizvani
dalSich osob k jednotlivym projednavanym zélezitostem.

V orgénech druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych ptipadech se miize jednajici organ
usnést na tajném hlasovani.

Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétsina jejich ¢lent. Kazdy ¢len voleného organu ma pii hlasovani v tomto organu 1 hlas.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né¢ nadpolovi¢ni vétSina piitomnych, pokud platné
pravni pfedpisy nebo stanovy druzstva neurcuji jinak.

V piedstavenstvu a kontrolni komisi lze pfijmout usneseni hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prostiedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za
pfitomné.

Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organli po zaloZeni druzstva je tfileté, dalsi funkcni
obdobi je pétileté. Opétovna volba je mozna. Funkéni obdobi voleného organu konci vsem
jeho ¢lentm stejné.

Clen, ktery ma byt volen do organu druZstva, je povinen druzstvo informovat, zda ohledng
jeho majetku nebo majetku obchodni korporace, v niZ piisobi nebo ptisobil v poslednich
tiech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolven¢ni fizeni nebo byl vylou€en soudem
z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

O pribéhu jednani kazdého organu druzstva potfidi ten, kdo jedndni organu druzstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespoil tdaj o datu, misté a programu jednani organu, ptijata
usneseni, vysledky hlasovdni a namitky clent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvoii seznam c¢lendt organu s uvedenim, kdo ze €lend nebyl pfitomen,
pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly piedloZzeny k projednadvanym
zalezitostem.

V zépisu zjednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovit€¢ uvedou c¢lenové
predstavenstva a kontrolni komise, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo kteti
se zdrzeli hlasovani. U neuvedenych c¢lenti pfisluSného orgdnu se mé za to, Ze hlasovali
pro pfijeti usneseni.

Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize byt odvolan 1 pred uplynutim
funkéniho obdobi organem, ktery ho do funkce zvolil.

Clen voleného organu miize v pribéhu volebniho obdobi ze své funkce odstoupit. Nesmi
tak ucinit v dobé, kterd je pro druzstvo nevhodnd. Jeho vykon funkce konéi uplynutim
jednoho mésice od doruceni tohoto ozndmeni, neschvali-li organ, ktery ho zvolil, na jeho
zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Pokud v obdobi mezi ¢lenskymi schiizemi néktery z ¢lenti voleného organu odstoupil ze
své funkce nebo jeho €lenstvi v daném orgénu zaniklo z jinych divodil, je na jednani
¢lent téchto organd. V tomto piipadé je predstavenstvo povinno svolat ¢lenskou schiizi
nejpozdéji do tii mésict po zaniku ¢lenstvi daného ¢lena v pfislusném orgénu.
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Prestane-1i ¢len voleného organu spliiovat podminky pro vykon funkce stanovené
platnymi pravnimi piedpisy nebo t€mito stanovami, pak jeho funkce zanika.

Clentim organti druzstva miize byt poskytnuta odména za praci vykonanou pro druZstvo.
Ud¢leni odmény a jeji vySe podléhéd schvéleni ¢lenské schlize. Nebude-li urceno jinak ve
smlouvé o vykonu funkce, vnitinim piedpisu druzstva nebo nerozhodne-li jinak ¢lenska
schiize, maji ¢lenové organu druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato odména
poskytnuta ¢lenim organti v minulém ucetnim obdobi, s navySenim o piipadnou inflaci
vyhlasenou Ceskym statistickym titadem. Odménu je mozno pfiznat pouze v ptipadé, ze
se Clen zcastnil minimalné dvou tietin uskute¢nénych jednani organu.

Clanek 38

Ziakaz konkurence a neslucitelnost funkci
Clenové predstavenstva a kontrolni komise nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutdrnich
a dozor¢ich organti pravnickych osob se shodnym piedmétem cinnosti nebo osoby
v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spoleCenstvi vlastnikii jednotek nebo
druzstvo, jehoz Cleny jsou pouze jind druzstva. Pro piipad, Ze dojde k poruseni zédkazu
konkurence u ¢lena ptfedstavenstva nebo kontrolni komise, je tento ¢len povinen pfedem
informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla ¢lenska schiize v okamziku jeho
zvoleni za clena predstavenstva nebo ¢lena kontrolni komise na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li n€kterd z téchto okolnosti pozdéji a ¢len
piedstavenstva nebo kontrolni komise na ni pisemné upozornil, ma se zato, ze tento ¢len
pfedstavenstva nebo kontrolni komise ¢innost, které se zédkaz tyka, nemé zakazanu. To
vSak neplati, pokud ¢lenskd schiize vyslovi nesouhlas s takovou cinnosti do jednoho
mésice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedeného ustanoveni.

Funkce ¢lena ptedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clanek 39
Clenska schuze
Clenska schiize je nejvyssim orgdnem druZzstva.

Do vyluéné plsobnosti ¢lenské schiize patfi:

a) schvalovat jedndni u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

b) meénit stanovy, nedochézi-li k jejich zméné€ na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti,

c) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva,

d) volit a odvolavat ¢leny kontrolni komise,

e) schvalovat smlouvy o vykonu funkce ¢lenskou schiizi volenych orgéant,

f) urcovat vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych organti druzstva
ziizenych stanovami, pokud je oprdvnéna podle stanov tyto organy nebo jejich ¢leny
volit a odvolavat,

g) schvalovat vyro¢ni zpravu o hospodafeni druzstva a tadnou, mimotadnou nebo
konsolidovanou tcetni zavérku, popt. mezitimni ucetni zaverku,

h) rozhodovat o rozd¢€leni zisku, poptipad¢ zptisobu thrady ztraty,

1) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

J) rozhodovat o tvorbé¢ a pouziti fondil druzstva,

k) rozhodovat o zdkladnich otdzkach koncepce rozvoje druzstva,

1) rozhodovat o dalS§im ¢lenském vkladu a schvalovat smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu
a jeji zmeénu a zrusent,
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m) rozhodovat o koupi, prodeji nebo o jinych majetkovych dispozicich s nemovitosti, ve
které jsou byty, nebo s byty. Rozhodnuti o prodeji nebo o jinych majetkovych
dispozicich s uvedenou nemovitosti mize Clenska schlize pfijmout jen se souhlasem
dvoutfetinové vétSiny vSech cClenli druzstva. To neplati, jestlize druzstvu vznikla
povinnost prevést byt do vlastnictvi Clena, ktery je jeho ndjemcem.

n) rozhodovat o koupi, prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s movitymi vécmi,
jejichz hodnota piesahuje 150 000 K¢,

o) rozhodovat o =zastaveni nebo jiném zatiZzeni druzstevnich bytli nebo budovy
s druzstevnimi byty nebo pozemki ji zastavénych a s nimi vécné souvisejicich, (napf.
zastavni smlouva, poskytnuti véru, pfijeti rucitelskych zdvazka apod.) za podminek
danych ZOK.,

p) rozhodovat o zfizeni prostfedkil k zajiSténi zadvazkl ¢i vécnych bfemen zatézujicich
majetek druZstva,

q) rozhodovat o vydani prohldSeni vlastnika budovy ve smyslu platnych pravnich
piedpist a stanovit podminky a postup pro pievod byt do vlastnictvi ¢lent druzstva,

r) rozhodovat o namitkach, odvolanich a stiZznostech proti rozhodnuti pfedstavenstva (a
to v¢. rozhodnuti o vylouceni Clena z druzstva),

s) stanovovat zdsady pro urcovani vySe najemného za uzivani druzstevniho bytu a
druzstevniho nebytového prostoru, vcetné plnéni spojenych s uzivanim druzstevniho
bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru,

t) schvalovat poplatky za Cinnost a tkony druzstva vyjma téch poplatkd, o kterych dle
stanov rozhoduje ptedstavenstvo,

u) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci nebo o pfeméné druzstva,

v) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

w) schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvidacnim ziistatkem.

Clenska schiize rozhoduje i o dal§ich zaleZitostech tykajicich se druZstva a jeho &innosti,
pokud tak stanovi obecné zdvazné pravni piedpisy, poptipadé€, pokud si rozhodovani o
neékteré véci vyhradila nebo vyhradi. To neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svéiené
obecné¢ zavaznymi pravnimi piedpisy do plisobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise
druZstva.

Jestlize si Clenskd schlize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plisobnosti,
nemuiZze byt o této zélezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na které si Clenska
schiize rozhodovani o urcité zaleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schiizi ptitomni
vSichni ¢lenové druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednédvat na této
¢lenské schiizi.

Préavo zucastnit se Clenské schlize maji ¢lenové druzstva, likvidator a osoby, o nichz tak
stanovi obecné zavazny pravni piedpis.

Clen se zii¢astiuje lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na
¢lenské schlizi musi byt pisemné a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na
jedné nebo na vice Clenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlize
zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech €lent druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani
na Clenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

Clenskou schiizi svolava piedstavenstvo podle potieby, nejméné viak jednou za kazdé
Gdetni obdobi. Clenskou schiizi fidi piedseda piedstavenstva nebo néktery z &lent
predstavenstva. Clenska schiize, na které se mé projednat fadna udetni zavérka, se musi
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konat nejpozdéji do 6 mésici po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni
zavérka sestavena.

Ptedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze

- ztrata druzstva dosdhla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vyse zdkladniho kapitalu nebo to I1ze s ohledem na vSechny
okolnosti pfedpokladat,

- druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
ptedpisu.

Predstavenstvo navrhne ¢lenské schiizi piijeti potfebnych opatieni k naprave.

Dale svold ptedstavenstvo Clenskou schizi, je-li to v dulezitém zajmu druzstva nebo
pokud o to pisemné pozada kontrolni komise nebo alespont 10 % ¢lent druzstva, ktefi mayji
nejméné jednu pétinu vSech hlast. V tomto piipadé miize ¢lenskou schiizi svolat i1 jeden
nebo nékteti €lenové piedstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo
svolat predstavenstvo a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost
vznikla.

Nesvola-li dle ustanoveni odst. 9 tohoto ¢lanku stanov piedstavenstvo ¢lenskou schiizi tak,
aby se konala do 30 dni od doruceni Zzadosti, musi byt ¢lenskd schiize svolana osobami
nebo organem dle ustanoveni odst. 9 tohoto ¢lanku stanov.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ neucini do 10 dnti poté, co uplynula lhiita pro svolani
Clenské schiize predstavenstvem, miiZze Clenskou schiizi svolat a vSechny tkony s tim
spojené ¢init osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny, kteti o svolani clenské schiize
pozédali.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti druzstva v souladu
s ustanovenim odst. 9 tohoto ¢lanku stanov usnaSenischopna, svola ten, kdo c¢lenskou
schiizi svolal, ndhradni ¢lenskou schlizi. To neplati, pokud Zadatelé o svolani Clenské
schlize dle odst. 9 tohoto ¢lanku stanov vzali svoji zddost zpét.

Clenska schiize je svolavana pisemnou pozvankou. Pozvanka se nejméné 15 dni piede
dnem konani clenské schiize uvefejni na internetovych strankdch druzZstva, kde bude
uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schlize. Uvetejnénim pozvanky se povazuje
pozvanka za dorucenou. SouCasné se pozvanka vhazuje do schranek c¢lent druZstva
v domé €.p. 439 v Praze 8, Kobyliské nam.

Pozvanka obsahuje firmu a sidlo druZstva, misto a dobu zahdjeni clenské schiize,
oznaceni, zda se svolava c¢lenské schiize nebo nahradni ¢lenska schiize, program clenské
schiize a misto, kde se ¢len miZe sezndmit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu ¢lenské schiize, pokud nejsou ptiloZeny k pozvénce.

Ma-li dojit ke zméné stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo
navrh usneseni.

Na zadost Clenti opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize (viz ustanoveni odst. 9
tohoto Clanku stanov) zaradi predstavenstvo jimi urCenou zélezitost na program clenské
schiize. Je-li tato Zadost dorucena aZz po odeslani pozvanky, informuje o tom
pfedstavenstvo c¢leny druZstva piitomné na svolané Clenské schiizi. Povinnost svolat
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novou ¢lenskou schlizi tim neni dotCena, ledaze je zalezitost, ktera byla predmétem této
zadosti, na clenské schlizi projednana v souladu s ustanovenim odst. 17 tohoto ¢lanku
stanov.

Zalezitosti, které nebyly zatfazeny do navrhovaného programu clenské schiize, lze
projednavat jen za i€asti a se souhlasem vSech ¢lenti druZstva.

O ucasti jinych osob na ¢lenské schlizi rozhoduje jeji svolavatel.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna nadpoloviéni vétsina viech
¢lent, nevyzaduji-li obecné zavazné pravni predpisy nebo tyto stanovy ucast vyssi. Pii
posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnéaset a pfi pfijimani usneseni se nepiihlizi
k pfitomnosti a hlasim c¢lend, ktefi nemohou na ¢lenské schlizi vykonavat hlasovaci
pravo.

Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych ¢lent, nevyzaduji-li obecné zavazné
pravni piedpisy nebo stanovy vyssi pocet hlasi.

Jestlize méa byt ptijato usneseni ¢lenské schiize o:

- uhrazovaci povinnosti nebo o

- zruSeni druZzstva s likvidaci,

je Clenska schlize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespont dvé tietiny vSech
¢lent, a usneseni musi byt pifijato alespont dvéma tfetinami pfitomnych ¢lent.

Neni-li Clenska schlize schopna se usnaSet, svola ten, kdo svolal pivodné svolanou
¢lenskou schiizi, je-1i to stale potifebné, bez zbytecného odkladu nédhradni clenskou schiizi
se stejnym programem, a to stejnym zpisobem jako piivodné svolanou ¢lenskou schiizi a
samostatnou pozvankou. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na
pocet pritomnych cClend. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu
fadné Clenské schiize, 1ze na nédhradni ¢lenské schizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li
ptitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Kazdy ¢len mé pii hlasovani na Elenské schiizi jeden hlas, spolecni ¢lenové maji pfi
hlasovani rovnéZ jen jeden hlas. Pokud mezi spole€nymi c¢leny nedojde pii hlasovani
ke shodé¢, plati, ze spole¢ni clenové se zdrzeli hlasovani.

Usneseni Clenské schiize se osvédcuje vetejnou listinou, jedné-li se o:
- zménu stanov,

- zruSeni druzstva s likvidaci,

- pfeménu druzstva.

Usneseni ¢lenské schlize jsou zavaznd pro vSechny ¢leny druzstva. Navrh na vysloveni
neplatnosti usneseni Clenské schiize muze ¢len druzstva podat pouze u soudu za zakonem
stanovenych podminek.

Ten, kdo svolal ¢lenskou schtizi, potidi o jejim prabeéhu zépis do 15 dnit ode dne konani
clenské schiize. Zapis podepiSe ten, kdo Clenskou schiizi svolal, v pfipad€, Ze byla schiize
svolana organem druZstva, ptredsedou tohoto organu. Pokud zéapis sepsala jind osoba,
podepise jej 1 ona. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu, je vSak povinen uhradit
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druzstvu uceln¢ vynalozené néklady, spojené s jejim potfizenim. Uhrada muize byt na
zaklad¢ predstavenstva stanovena pausalni ¢astkou.

KaZzdy ¢len ma pravo nahliZzet do zapisu a jeho pftiloh.

Clanek 40
Predstavenstvo
Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, ktery voli a odvolava c¢lenské schiize.
Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druzstva. Pfedstavenstvo fidi ¢innost druZstva a
rozhoduje o vsech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami, vnitrodruzstevnimi
piedpisy nebo rozhodnutim Clenské schlize vyhrazeny jinému organu.

Ptedstavenstvo ma4 tii Cleny.

Predstavenstvo voli ze svych ¢lent pifedsedu piredstavenstva a mistopfedsedu
predstavenstva. Mistoptedseda zastupuje ptedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druZstva, a to ani ve prospéch
jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody druzstva pro jiného.

Clen piedstavenstva nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se
shodnym predmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o
koncern, spoleCenstvi vlastnikii jednotek nebo druzstvo, jehoz Cleny jsou pouze jina
druzstva.

Clen pfedstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise druzstva nebo jinou
osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo.

O okolnostech dle odst. 4 az 6 tohoto ¢lanku stanov Clen predstavenstva druzstvo predem
informuje.

V piipadé smrti Clena piedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného
ukonceni jeho funkce, zvoli nejblizsi ¢lenskd schiize nového €lena predstavenstva. Pokud
pocet Clent predstavenstva neklesl pod polovinu, mize pfedstavenstvo na obdobi do pfisti
Clenské schlize jmenovat nahradniho ¢lena/Cleny.

Do piisobnosti pfedstavenstva patii zejména:

a) svolavat a organizatné¢ zabezpeCovat konani clenské schize, vcetné dil¢iho,
mimotadného a ndhradniho jednadni tohoto organu druzstva,

b) zajiStovat a kontrolovat plnéni pfijatych usneseni ¢lenské schiize,

c) zabezpecovat a kontrolovat chod a obchodniho vedeni druzstva véetné fadného vedeni
ucetnictvi druzstva v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

d) podavat c¢lenské schlizi zpravy o své Cinnosti, jakoz 1 o Cinnosti druzstva, vCetné
navrhl koncepce jeho dalSiho rozvoje a zaméteni,

e) predkladat kontrolni komisi k projednani a ¢lenské schiizi ke schvaleni navrhy, jejichz
projednani a schvaleni je v pravomoci ¢lenské schiize podle zdkona a téchto stanov,

f) rozhodovat o vSech zasadnich otdzkach tykajicich se fizeni, organizace a hospodateni
druzstva, pokud nejsou vyhrazeny do ptsobnosti ¢lenské schiize,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

g) vstupovat do zavazkovych vztahii vii¢i tfetim osobam v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, témito stanovami a pii respektovani schvaleného podpisového fadu
druzstva,

h) zfizovat a rusit fondy druzstva podle rozhodnuti ¢lenské schiize,

1) uplatiiovat naroky druZstva z odpovédnosti ¢lenil organil druZstva za Skodu a vymahat
pohledavky za dluzniky,

J) projednévat navrhy a podnéty Cleni druzstva a stiznosti jinych osob a projednéavat
ptipady poruseni ¢i neplnéni povinnosti ¢leni druzstva,

k) rozhodovat o vylouceni ¢leni druzZstva,

1) zajisStovat Udrzbu a opravy domu, zajiStovat odstranéni zévad, vyplyvajicich
z reviznich zprév a reklamaci,

m) dals$i ¢innosti, pokud tak stanovi tyto stanovy nebo usneseni ¢lenské schiize.

Navenek jedna za predstavenstvo piredseda nebo mistopfedseda. Je-li pro pravni tkon,
ktery Cini pfedstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, je tieba podpisu alespoii dvou ¢lenil
predstavenstva, z nichz jeden musi byt vzdy pfedseda nebo mistopfedseda piedstavenstva,
pfiCemz podepisovani za druzstvo se déje tak, ze k napsané nebo vytisténé firmé druzstva
pfipoji svij vlastnoru¢ni podpis s uvedenim jména, pfijmeni a funkce v druzstvu.

Predstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice a svolava je
predseda. Predseda svolava predstavenstvo 1 z podnétu kteréhokoliv ¢lena pfedstavenstva
nebo z podnétu kontrolni komise. Pokud neni ptedstavenstvo svoldno do 10 dnl po
obdrzeni podnétu, je opravnén svolat predstavenstvo mistopiedseda nebo ten, kdo podnét
ke svolani pfedstavenstva podal.

Jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda predstavenstva. Pfedseda
predstavenstva rovnéz organizuje a fidi 1 béznou ¢innost druzstva. V dob¢ neptitomnosti
predsedy predstavenstva organizuje a fidi jednani mistoptedseda.

Z jednani piedstavenstva se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici. Clenové
predstavenstva a hosté se zapisuji do seznamu ptritomnych, ktery je soucasti zapisu. Kazdy
¢len predstavenstva ma pravo, aby byly v zapisu zaprotokolovany jeho namitky. Kazdy
¢len predstavenstva ma pravo na vydani kopie zéapisu.

Ptedstavenstvo se mulZze usnaSet jen, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho Clend.
Kazdému clenu predstavenstva ndlezi jeden hlas. Hlasuje se vefejné. Usneseni je piijato,
jestlize snavrhem usneseni vyslovila souhlas nadpoloviéni vétSina vSech cleni
pfedstavenstva. V zapisu se jmenovité uvedenou clenové predstavenstva, ktefi hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani. U neuvedenych ¢lenil se ma za to,
ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Clenové predstavenstva jsou povinni osobné se zlcastnit Clenské schiize, ledaze jim
v Ucasti brani zavazné diivody, které jsou povinni sdélit predsedovi piedstavenstva.

Predstavenstvo je povinno o kazdém svém jednani pfedem informovat kontrolni komisi.

Clanek 41
Kontrolni komise
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10.

11.

12.

Kontrolni komise je organem druzstva. Je volena a odvolavana Clenskou schiizi a za svou
¢innost odpovida pouze €lenské schiizi. Jinak je nezavisla na ostatnich orgénech druzstva.

Kontrolni komise ma tfi ¢leny.

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva. Kontrolni komise
dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo
uhradé ztraty druzstva a k ndvrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lend.

Piedstavenstvo a jiné organy druZstva ozndmi bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi
vSechny skutecnosti, které mohou mit zdvazné disledky v hospodafeni nebo v postaveni
druzstva nebo jeho ¢lentl.

Kontrolni komise projednava stiznosti ¢lenil. O jejich projednéni a ptipadnych opatienich
je komise povinna informovat ¢lena druzstva, ktery stiznost podal.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat na piedstavenstvu jakékoliv informace o
hospodafeni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodaieni
nebo v postaveni druzstva a jeho c¢lend. Na zjisténé nedostatky kontrolni komise
upozornuje piedstavenstvo a dohlizi na zjednéni napravy.

Kontrolni komise voli ze svého stfedu predsedu a mistopiredsedu. Predseda, za jeho
nepiitomnosti mistopifedseda, organizuje a fidi jednani kontrolni komise. Piedseda a
mistopiedseda kontrolni komise jsou oprdvnéni zucastiiovat se jednéni predstavenstva.

Kontrolni komise se schazi podle potiteby, nejméné jednou za tfi mésice a svolava ji
pfedseda, a to bud telefonicky nebo e-mailem, nebo zpodnétu kteréhokoliv ¢lena
kontrolni komise. Pokud neni kontrolni komise svolana do 10 dnti po obdrzeni podnétu, je
opravnén ji svolat ten, kdo podnét ke svolani kontrolni komise podal.

Z jednani kontrolni komise se potizuje pisemny zapis, ktery podepisuje predsedajici, ktery
je rovnéz zapisovatelem. Clenové kontrolni komise a hosté se zapisuji do seznamu
pfitomnych, ktery je soucésti zapisu. V zdpisu zjednani kontrolni komise musi byt
jmenovité uvedeni ¢lenové komise, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
hlasovani zdrzeli. U neuvedenych clenii se mé za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.
Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zapisu.

Kontrolni komise se mlize usnaSet jen, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jejich Clend.
Kazdému ¢lenu kontrolni komise nélezi jeden hlas. Hlasuje se vetejn€. Usnesenti je piijato,

jestlize s ndvrhem usneseni vyslovila souhlas nadpolovi¢ni vétSina vSech Clentl.

Clenoveé kontrolni komise jsou povinni osobné se zucastnit ¢lenské schiize, ledaze jim
v Ucasti brani zdvazné dlivody, které jsou povinni sdélit pfedsedovi kontrolni komise.

Pro ¢leny kontrolni komise plati obdobné& ustanoveni ¢l. 40, odst. 4 az 8 téchto stanov.

Hlava se;dmz'l
HOSPODARENI DRUZSTVA
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Clanek 42
Hospodareni druZstva
Druzstvo hospodaii v predmétu své ¢innosti samostatné a na sviij ucet.

DruZstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z Clenskych vkladl, pfijmi ziskanych
z bytového hospodaistvi a z ostatni hospodaiské ¢innosti, ptip. z jinych zdroju.

Druzstvo vytvaii zejména tyto fondy a zalohy:

a) nedélitelny fond

b) dlouhodobou zalohu na opravy a investice - DZOI (dfive fond udrzby a oprav)
c) dalsi fondy, pokud o tom rozhodne ¢lenska schiize.

Tvorba fondi a DZOI se tidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a
zasadami schvélenymi ¢lenskou schiizi.

Uhrady za bydleni a sluzby spojené s bydlenim a termin jejich splatnosti stanovi druzstvo
individualné pro kazdého najemce bytu podle jednotnych, Clenskou schuzi schvalenych
kritérii.

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku. Zpracovani Ucetni zavérky
zajistuje predstavenstvo. Spolu s fadnou ucetni zavérkou navrhne ptedstavenstvo ¢lenské
schiizi i zplisob rozdéleni a uziti zisku, popiipadé zptisob tihrady ztrat. Clenové druzstva si
mohou vyZadat fadnou Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku do jednotlivych fonda
druzstva a Uhrady ztrat k nahlédnuti.

Clanek 43
Nedélitelny fond
Bytové druzstvo vytvafi nedé€litelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla ptede dnem 1.
ledna 2014 podle obchodniho zakoniku.

Tento fond se nesmi za trvani druzstva pouzit k rozdéleni mezi cleny. O pouziti
nedélitelného fondu rozhoduje ¢lenska schiize druzstva, pficemz prednostné se pouzije
k thrad¢ ztraty druzstva zjisténé na zaklad¢ schvalené fadné tcetni zavérky.

Podrobnéjsi pravidla pro tvorbu a uZiti fondu stanovi ¢lenska schiize.

Clanek 44
Dlouhodoba ziloha na opravy a investice (DZOI)
Zaloha se tvoii pravidelnymi 1 mimotfadnymi pfispévky z ndjemného, jejichz vysi urci
¢lenska schiize.
Zaloha se pouZziva na financovani oprav, Udrzby, ptip. dalSich provoznich ndkladii a
financovani investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

Clanek 45
Zisk a jeho rozdéleni
O zpiisobu pouziti zisku, jakoZ i jeho Casti, rozhoduje €lenska schize pii projedndvani
rocni ucetni zavérky druzstva. Pfi tom je povinna dbat, aby druzstvo odd¢lilo ze zjisténého
zisku castky ke splnéni svych odvodovych a dalSich povinnosti vyplyvajicich pro né
z ptislusnych pravnich piedpist, a dale k dotaci fondii druzstva.

28



Zisk druzstva miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti a k dalsimu
rozvoji druzstva.

O uhradé ztraty rozhoduje ¢lenska schiize pii projednani rocni ti€etni zaveérky.

Zdroje Ghrady ztraty musi byt pouzity v ndsledujicim potadi, pficemz ke kazdému dal$imu

je mozné piikroc€it az po vycCerpani predchoziho:

a) nerozdéleny zisk z minulych let,

b) nedé¢litelny fond, ptip. jiné zajiStovaci fondy, pokud byly usnesenim ¢lenské schiize
ziizeny,

¢) uhrazovaci povinnost ¢lend,

d) zakladni kapital formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Clenska schiize miize ulozit &leniim bytového druzstva povinnost pfispét na uhradu ztraty
druzstva (dale jen uhrazovaci povinnost). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vSechny
Cleny a jeji vySe ¢ini nejvyse trojnasobek zdkladniho clenského vkladu, neni-li dale
stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost
¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho
Clenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost mize Clenskd schiize ulozit také jen tém Clenim druzstva, ktefi
zpisobili ztratu druZstva nebo se podstatnym zptsobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou cast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Uhrazovaci povinnost mize ¢lenské schiize ulozit, jestliZe:

- ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou,

- Clenska schiize projednala fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérku,

-k hradé¢ ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné
fondy, jsou-li podle usneseni ¢lenské schiize ziizeny a pokud je lze podle pravidel
schvalenych clenskou schizi pouzit také k uhradé ztraty druzstva, a pokud tyto
finan¢ni prosttedky k uhrad¢ ztraty druzstva nepostacuji,

- rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo pfijato do 1 roku ode
dne skonceni ti€etniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lenim uloZena nejvyse v rozsahu skute¢né vyse ztraty
druzstva za dané ucetni obdobi.
Hlava osma
ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA
Clanek 46
ZruSeni druZstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jedndnim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dalSich
diivodi stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje c¢lenska
schiize.

O rozhodnuti ¢lenské schlize o zruseni druzstva musi byt potfizen notaisky zapis.

Nestanovi-li zdkon jinak, vstupuje zruSené druzstvo do likvidace. Likvidatory jmenuje
Clenska schiize.
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Likvidatofi jsou povinni vypracovat pied rozdélenim likvida¢niho zistatku navrh na jeho
rozdéleni, ktery projednava Clenska schiize. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani
predlozen kazdému c¢lenu druzstva.

Podil ¢lena na likvida¢nim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenli ohledné
podilu na likvidaénim zistatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidacniho
zustatku, rozd€li se mezi Cleny rovnym dilem.

Druzstvo zanik4 vymazem z vefejného rejstiiku.

Hlava devata
ZAVERECNA USTANOVENI
Clinek 47
Rozhodnuti organti druzstva tykajici se jednotlivych ¢lenti se oznamuji pouze jim, pokud
¢lenska schlize nerozhodne jinak.

Lhiita k odvoléni ¢ini 15 dnti ode dne doruceni rozhodnuti, pokud zdkon nebo tyto stanovy
nestanovi jinak. Lhiita po¢ina béZet dnem nasledujicim po dni doru¢eni rozhodnuti.

Organy druzstva posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty Clentt druzstva podle obsahu
podnétu, i kdyz jsou nespravné oznaceny. Pfi jednani o zélezitostech Clent postupuji
organy druzstva predevSim v soucinnosti s t€émi Cleny, jichz se jednani dotyka tak, aby
skutecny stav véci byl nélezité zjistén.

Dorucovani:

a) Druzstvo doruCuje svym clentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpusobem, a to na posledni adresu, kterou ¢len druzstvu sdélil a kterd je uvedena
v Clenské evidenci, event. do datové schranky ¢lena druzstva, pokud ji ma zfizenu.

b) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v ptipadech ur¢enych zakonem, témito stanovami nebo usnesenim clenské schiize.

c) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jestlize poSta
pisemnost doru¢i, nebo dnem vraceni druzZstvu z posledni druZzstvu znamé adresy jako
nedorucitelné, a to i kdyZz se ¢len druzstva na této adrese jiz nezdrzuje. Tato povinnost
je splnéna také tehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem druZzstva a ¢len jeji
prevzeti pisemné potvrdi nebo pifevzeti odmitne, o ¢emz musi byt funkcionarem
druzstva a dal§im nezavislym c¢lenem druzstva podepsédn pisemny zaznam a déle
v piipad¢, ze je dorucena do datové schranky ¢lena.

d) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

- pfi doruCovani pisemnosti funkcionarem druzstva jakmile ¢len druzstva jeji pievzeti
potvrdi,

- pii doru¢ovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, vrati-li posSta pisemnost druzstvu jako nedorucitelnou a
¢len svym jednanim doruceni zmafil nebo odmitl jeji pfijeti, nebo bylo marné
dorucovano na posledni clenem druzstvu oznamenou adresu,

- doruc¢enim do datové schranky ¢lena.
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4. Dnem nabyti uCinnosti téchto stanov pozbyvaji €innosti dosavadni stanovy druzstva a
ustanoveni vnitinich pfedpisi druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

5. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti druzstva a jeho ¢lenti ode dne nabyti
ucinnosti téchto stanov.

6. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim Clenské schiize druzstva dne 10. prosince 2014
jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a i€innosti dnem jejich schvéleni.

V Praze dne 10. prosince 2014

Bytové druzstvo Kobyliské nam. ¢.p. 439, Praha 8 Bytové druzstvo Kobyliské nam. ¢.p. 439, Praha 8
Ing. Ivan Marek Ing. Jaroslav Vejvancicky
predseda piedstavenstva mistopiedseda piedstavenstva
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