STANOVY

Bytového druzstva STRISKA, druzstvo

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Pravni postaveni

Bytové druzstvo STRISKA, druzstvo (dale jen druzstvo), které pfijalo tyto
stanovy, je podle zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
a druzstvech (dale jen ZOK) spoleenstvim neuzavieného poCtu osob
zalozené za UCelem vzajemné podpory svych Clenl, zejména zajiStovanim
bytovych potfeb svych ¢lenu zplisobem podle téchto stanov.

Druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se Fidi zejména
ustanovenimi ZOK, ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcéanského
zakoniku (dale jen NOZ) o pravnickych osobach a podnikatelich, pokud
se vztahuji také na druzstvo, a témito stanovami.

3) Za porueni svych zavazk( odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové

1)
2)

3)

neruCi za zavazky druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pfipadé a v rozsahu, jak urcuji tyto
stanovy.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
Firma: Bytové druzstvo STRISKA, druzstvo
Sidlo: Cerného 427/6, Praha 8 - Stfizkov, PSC 182 00

Druzstvo je zapsano ve vefejnem rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, v oddilu Dr, vliozka ¢. 5247 a ma pfidéleno identifikaéni Cislo:
26494981.

Clanek 3
Pfedmét ¢innosti druzstva

Druzstvo je zalozeno za ucelem koupé bytového domu €.p. 427/6 a pozemku
touto budovou zastavéného parc. €. 527/55, <zapsaného v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu na listu
vlastnictvi ¢. 2866 pro obec Praha, katastralni uzemi StfiZzkov.

Druzstvo zajiStuje veSkeré cinnosti pfisluSejici vlastnikovi nemovité véci
a pronajimateli, vCetné wuzavirdni smluv, spolu s veSkerou spravou
a zajiStovanim provozu domu a bytd pro své Cleny jako najemce, vCetné
zajiStovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi
s organizovanim a fizenim zaleZitosti druzstva a s €innosti jeho organa.
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Pfi zajiStovani bytovych potieb svych ¢&lent zajiStuje druzstvo zejména tyto

¢innosti:

a) provoz a spravu bytového domu a pozemku, véetné zajiStovani udrzby,
oprav, pfipadné provadéni modernizace ¢&i rekonstrukce stavby,
zajisStovani Cinnosti s tim souvisejicich a hospodafeni s majetkem
druzstva pro tyto ucely,

b) pronajem druzstevnich byt a nebytovych prostorl bez poskytovani jinych
nez zakladnich sluzeb zajiStujicich fadny provoz domu a uzivani bytd
¢i nebytovych prostord.

K zajiStovani provoznich, technickych, ekonomickych a spravnich ¢&innosti

spojenych s pfedmétem c¢innosti druZzstva je druzstvo opravnéno sjednat

smlouvu s jinou osobou, jejimz pfedmétem podnikani je sprava nemovitych
véci a ¢innosti s tim spojené.

Druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informacni deska

je pfistupna v8em ¢&lendm druzstva. druzstvo rovnéZ informuje své Cleny

prostfednictvim internetovych stranek.

Cast Il.
Clenstvi v druzstvu

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzickd osoba, ktera se zavaze

k dodrzovani stanov a ma na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt. Ustanoveni

se pouzije, nestanovi-li zavazna prava Evropské unie nebo zakony Ceské

republiky jinak.

Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat ¢lenem druzstva i nezletila

fyzicka osoba, nebo té7 fyzicka osoba, kterd nema na Gzemi Ceské republiky

trvaly pobyt.

Clenstvi vznika pfi spInéni v8ech podminek vzniku &lenstvi stanovenych ZOK

a témito stanovami, a to:

a) dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druZstva,

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za c¢lena nebo
pozdéj§im dnem uvedenym v tomto rozhodnuti,

c) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Pfi zalozeni druzstva vzniklo ¢élenstvi zakladateldm druzstva dnem vzniku

druzstva, pficemz Cleny druzstva se staly osoby, jejichz seznam tvofi pfilohu

notarského zapisu o ustavujici schizi druzstva, pokud splnily podminky podle

platnych pravnich pfedpisl a stanov druzstva.

Rozhodnutim predstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo

rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi

byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vys$i 2.000,- K¢ a zékladniho

¢lenského vkladu ve vysSi 1.000,- K¢. PfihlaSka uchazeCe o clenstvi i

rozhodnuti druZzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu

druzstva, jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho druzstevniho

podilu.



Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schizi
v mésici nasledujicim po dni, kdy byla pfihlaska doruéena druzstvu. Proti
zamitavému rozhodnuti mlGze uchaze¢ podat ve |h(té patnacti dni ode dne
doruceni rozhodnuti odvolani k ¢lenské schlzi, ktera odvolani projedna pfi
nejbliz§im zasedani.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého
nepfijalo za C¢lena, do tficeti dni ode dne nabyti uCinnosti rozhodnuti
0 nepfijeti uchazeCe za ¢lena druzstva.

Clanek 5
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi
v druzstvu.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou€eno.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylou€eno.

Kazdy ¢len mGzZe mit pouze jeden druzstevni podil.

Clanek 6
Spolecné ¢lenstvi manzell

Spoleéné Clenstvi manzelG v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil

soucasti spoleéného jméni manzeld. Ze spolecného &lenstvi jsou oba manzelé

opravnéni a povinni spoleCné a nerozdilné. Jako spoleCni Clenové maji jeden

hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleCného jméni manzel(,

spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucéasti spole¢ného jméni manzell

spojeno pravo na uzavfeni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo

na uzavieni smlouvy o spole€ném najmu manzeld.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné

najemni pravo podle NOZ odvozené od prava najmu manzela, ktery je

vyluénym Cclenem druzstva. V pfipadé zaniku clenstvi manzela, od jehoz

najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni

pravo druhého manzela.

Spolec¢né ¢lenstvi manzell zanika:

a) vypofadanim spole¢ného jméni manzeld,

b) marnym uplynutim Ihlty pro jeho vypofadani podle NOZ,

rozhodnutim soudu,

pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

smrti jednoho z manzelu,

) vylouéenim jednoho z manzelu z druzstva z divod( spocivajicich vyhradné
na strané tohoto manzela.

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v druzstvu

soucasti spoleéného jméni manzell, a byvali manzelé byli spole¢nymi &leny

a spoleénymi néajemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzell

k druzstevnimu bytu vypofadanim spole¢ného jméni manzell (na zakladé

pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu,

jako soucasti spoleéného jméni manzell. Vyluénym ¢lenem druzstva
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a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzelu, ktery byl
urCen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

7) V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelu, ktefi byli spole¢nymi
¢leny a spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleCnym
¢lenstvim manzell také spole¢ny najem druzstevniho bytu a vyluénym
najemcem druzstevniho bytu se stane pozUstaly manzel, ktery se stal
vyluénym ¢lenem druzstva, a jemuZ nélezi druZzstevni podil.

8) Vznikem spole¢ného Clenstvi manzell nezanika to samostatné &lenstvi
kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spolecné.

9) Existence spole¢ného C¢lenstvi manzelG nevyluCuje vznik samostatného
Clenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 7
Splynuti druzstevnich podilu

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy jej ¢len nabude.
Jsou-li v8ak s kazdym z druzstevnich podili spojena prava tfetich osob,
druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze
dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou uréi jinak.

Clanek 8
Pfeména ¢lenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né &lenstvi manzell méni
na samostatné &lenstvi jednoho z manzell nebo se samostatné &lenstvi jednoho
z manzell méni na spolecné Clenstvi manzell, a to bud dohodou manzZelt nebo
byvalych manzeld nebo rozhodnutim soudu.

Clanek 9
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou
druzstevnich bytd. Clen, jenz je pavodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ru€i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim
vkladové povinnosti k zadkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho
podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo
pfechodu druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych
druzstevnich podild bude spojen najem kterého druzstevniho bytu.

Clanek 10
Pievod druzstevniho podilu

1) Pfevod druzstevniho podilu ¢lena druZzstva na jiného ¢lena nebo na jinou
osobu nemohou organy druzstva omezit ani jej vylou€it, pokud ma byt
nabyvatelem osoba, kterad spliiuje podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle ZOK
a téchto stanov. Nesplfiuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v druzstvu,
k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se uskuteéni smlouvou o
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1)
2)

pfevodu druzstevniho podilu v druzstvu; pro zplUsob uzavieni smlouvy se
pouZziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv. Podpisy pfevodce i nabyvatele na
smlouvé o pfevodu druzstevniho podilu musi byt ovéfeny.

Pravni G&inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vG&i druzstvu dnem
doru€eni ucéinné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze
smlouva ur€i ucinky pozdéji. Tytéz ucinky jako doruc¢eni smlouvy ma doruceni
prohldSeni pfevodce a nabyvatele o uzavfeni takovéto smlouvy.

Pfevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu
nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi
k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavfeni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu vCetné v8ech prédv a povinnosti s tim
spojenych, a to véetné vSech dluh( pfevodce vuci druzstvu a dluh( druzstva
vic¢i pfevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo
s pravem na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni u€inky pfevodu druzstevniho podilu vuci druzstvu,
zanikne Clenstvi pfevodce v druZzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele
v druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pfi pfevodu druzstevnich
podild nové vzniklych rozdélenim, zustane jeden z druzstevnich podill nové
vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl
rozdélen.

Druzstvo provede po doru€eni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo
prohladeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy zapis zmén
v seznamu ¢lend.

Clanek 11
Prechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi
na pozlstalého manzela. K tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

Clanek 12
Zakladni prava a povinnosti ¢lena druzstva

Clen druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a t&mito stanovami.

V ramci prav podle odst. 1) ma Clen tato zakladni prava:

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce (podpisy na plné
moci nemusi byt Uufedné ovéfené) na jednani a rozhodovani ¢&lenskych
schizi druzstva a podilet se tak na fizeni druzstva a rozhodovani
0 zakladnich otazkach Cinnosti a hospodafeni druzstva a na jeho kontrole,

b) volit a byt volen do organt druzstva nebo organem druzstva, spliuje-li
podminky ¢i nebrani-li tomu pfekazky stanovené obecné zavaznymi
pfedpisy, anebo nebrani-li tomu nesluéitelnost funkci podle téchto stanov,

c) podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti, tykajici se ¢&innosti druZstva
organtm druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni,

d) nahliZzet do seznamu ¢lenu druzstva
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e) na uzavfeni ndjemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, na jehoZ pofizeni
se on nebo jeho pravni pfedchidce podilel zplsobem uréenym stanovami,
pokud spliiuje ostatni podminky podle platnych pravnich pfedpist a téchto
stanov,

f) na uzivani druZzstevniho bytu za podminek ur¢enych témto stanovami,

g) na zajiSténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu
a druzstevniho bytu s vyjimkou drobnych oprav, které si Clen druzstva
hradi sam,

h) seznamit se pfed konanim Clenské schize s pisemnymi podklady pro
¢lenskou schuzi druzstva, zejména o Cinnosti a vysledcich hospodafeni
druzstva,

i) obdrzet ro€ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na uhrady
za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu,

j) obdrzet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi,

k) uplatnit pravo na podani namitek k Clenské schlGzi a pfipadné
na naslednou pravni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z druzstva,

l) podat navrh soudu na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schuze,
pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druZstva. Tato
prava mohou byt uplatnéna vzdy zplusobem a ve lhGtach podle ustanoveni
obecné zavaznych pravnich pfedpist a téchto stanov,

m) na pfevedeni druzstevniho bytu, jehoZz je néajemcem do vlastnictvi,
a to po splnéni vkladovych povinnosti a splnéni podminek, pfijatych
¢lenskou schlizi druzstva.

V ramci povinnosti podle odst. 1) méa ¢len zejména tyto zékladni povinnosti:

a) zaplatit zapisné, splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢&lenskému
vkladu,

b) splatit dalSi &lensky vklad ve stanovené vySi a Ihaté, ktery je tvofen
podilem na kupni cené domu a pozemku, v némz se nachazi druzstevni
byt, jehoz je najemcem,

c) dodrZzovat obecné zavazné pfedpisy tykajici se obCanského souziti
a vefejného pofddku v domé a jeho okoli, dale domovni fad, pfedpisy
0 pozarni ochrané, fadné wuZivat a udrzovat druzstevni byt vcCetné
spole¢nych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pfed
ohrozenim, poSkozenim, zni€enim nebo ztratou,

d) uhradit druzstvu urok z prodleni ve vySi promile dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapoCaty mésic prodleni,
jedné-li se o dluh z titulu ndjemného za druzstevni byt a uhrad za sluzby
spojené s jeho uzivanim,

e) oznamovat a podle povahy Udaji také dolozit druzstvu kazdou zménu
udaji evidovanych v seznamu ¢lenl bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato
skute¢nost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veSkeré zmény podstatné
pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v druzstvu, vCetné prav
a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu,

f) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢&lenské
schlize pfijatého v souladu se stanovami.

Clanek 13
Zanik ¢lenstvi



1)

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

vystoupenim cClena,

vylou¢enim ¢lena,

pfevodem druzstevniho podilu,

pfechodem druzstevniho podilu,

smrti ¢lena druzstva

) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

) zamitnutim insolventniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

doruenim vyrozuméni o nelspésSné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci,

j) zénikem druzstva bez pravniho nastupce.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po
spInéni rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela
nepostacujici,

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim
druzstevniho podilu.

Te2e a0
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Clanek 14
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda
je uzavfena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povaZzuje
také pisemny navrh jedné strany na zanik Clenstvi dohodou k urcitému datu
a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle navrhu,
doruCeny navrhovateli dohody o zaniku Clenstvi nejpozdéji v den, kdy podle
navrhu dohody mé& k zaniku Clenstvi dojit. Dohodu za druzstvo schvaluje
pfedstavenstvo.

Dohoda musi feSit zplusob a formu majetkového vypofadani a zaniku najmu
druzstevniho bytu.

Clenstvi v druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

Clanek 15
Vystoupeni élena z druzstva

Clen maze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby
dvou mésicl; béh této Ihaty za€ina prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruc€eni pisemného oznadmeni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou druzstva, mize z druzstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, ktera
byla schvalena C¢lenskou schizi, jestlize na ¢&lenské schizi nehlasoval
pro zménu stanov, je povinen v pisemném oznédmeni o vystoupeni uveést tento
divod svého vystoupeni, doruCit oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhaté
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméné,
nejdéle v8ak do tfi mésicu poté, kdy Clenskd schize o zméné stanov
rozhodla, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu
se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena
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uinna a vztah mezi druzstvem a c¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.
Clenstvi vystupujiciho &lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz
bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni mGze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem
druzstva.

v

nek 16

la
i ¢lena z druzstva

Vyloucen

Clen druzstva (spoleéni ¢lenové druzstva) mize byt z druzstva vylouden,

jestlize:

a) zavaznym zplUsobem nebo opakované poruSuje svoje ¢lenské povinnosti
uvedené v obecné zavaznych pravnich pfedpisech a ve stanovach
druzstva,

b) pfestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi,

c) zjinych vaznych davodd.

Jinymi vaznymi divody pro vylouéeni ¢lena (spole¢nych ¢&lenl) z druZstva

podle odst. 1) pism. c) tohoto ¢lanku stanov jsou zejména nasledujici davody:

a) Clen uziva druzstevniho majetku tak, Ze druzstvu vznika Skoda nebo trpi,
aby se majetku druzstva takto uzivalo,

b) zavrzenihodnym zplUsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu
druzstva nebo jeho ¢lend,

c) byl-li pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti
druZstvu nebo jeho ¢lenovi,

d) nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu Clenskému vkladu, ke které
se zavazal,

e) ¢len - najemce porudi hrubé& svou povinnost vyplyvajici z najmu
druzstevniho bytu, tj. zejména je-li po dobu delSi neZ tfi mésice v prodleni
s Uhradou najemného, zaloh nebo vyuctovani sluzeb.

Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych ¢lenl (manzel() se samostatné dorucuje
kazdému z manzeld.
Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu. Vyloucit ¢lena druZstva bez udéleni pfedchozi pisemné vystrahy lze
v pfipadé, Ze poruSeni Clenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena
druzstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo
proti ¢lenovi druzstva.
Pfed udélenim vystrahy musi byt ¢lenovi druzstva dana moznost se k véci
vyjadfit. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan duvod jejiho
udéleni spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni stanov nebo zéakona, které
¢len porusil ¢i dale poruSuje. Dale musi byt ve vystraze vyslovné uvedeno
upozornéni clena na moznost jeho vylouCeni spolu s vyzvou, aby s timto
poruSovanim ¢&lenskych povinnosti pfestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé
nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfiméfena lhGta nejméné v délce tficeti
dnd.

O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo.



7) O vylou€eni ¢lena druzstva rozhoduje pfedstavenstvo a rozhodnuti
o vyloueni se vyhotovuje pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva
o vyloudeni ¢lena mlze ¢len podat odlvodnéné namitky k ¢lenské schuizi
ve |haté tficeti dni ode dne doruceni oznameni o vylouceni, k namitkam
podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni
o pravu vyluéovaného ¢lena podat odldvodnéné namitky k ¢lenské schizi.
V pfipadé vyluCovanych spoleénych ¢&lend (manzell), ma kazdy z manzell
pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou€eni bez ohledu na vali druhého
manzela.

8) Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek mize vyluéovany ¢len
podat ve |huté tfi mésicu ode dne doruéeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu
na prohlaSeni rozhodnuti o vylouéeni za neplatné. Do doby uplynuti Ihaty pro
podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonCeni soudniho fizeni
druzstvo nemGze vUéi tomuto &lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku
jeho CElenstvi.

9) Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti &lenské schize
o potvrzeni rozhodnuti o vylouCeni se vyluCovanému ¢lenovi doruci
do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

10)Clenstvi vyluGovaného ¢&lena zanikne marnym uplynutim Ih(ty pro podani
namitek, nebo dnem, kdy vyluCovanému c¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti
¢lenské schize o zamitnuti jeho namitek.

11)Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zruSit. O zru$eni rozhodnuti
o vylouceni rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylou€eni musi vylouceny
¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho
mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruSeni vylouceni
doru€eno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud
vylouCena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.
Pfedstavenstvo je opravnéno zru$it rozhodnuti o vylouéeni v pfipadech,
v nichZ probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouCeni &lena z druzstva.
Pokud bylo rozhodnuti o vylouCeni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢&lena proti rozhodnuti
o vylouéeni jsou divodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clanek 17
Zanik druzstva bez pravniho nastupce

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva
z vefejného rejstiiku.

Clanek 18

Majetkové vyporadani - vypofadaci podil

1) Zanikne-li ¢lenstvi za trvani druzstva jinak neZz pfevodem ¢&i pfechodem
druzstevniho podilu, vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na
vypofadaci podil.

2) Vypofadaci podil je roven vySi spInéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:
a) u najemce druzstevniho bytu se rovnd zakladnimu ¢lenskému vkladu a

dalSimu ¢lenskému vkladu,



4)

b) u vlastnika (Clena, jemuz druZzstvo pfevedlo druZzstevni byt do vlastnictvi)
se rovna zakladnimu c¢lenskému vkladu, jestlize dalSi ¢lensky vklad byl
zapocCitan na uhradu kupni ceny pfi uplatném pfevodu druzstevniho bytu
nebo pfisluSejiciho pozemku.

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicli od
projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém c¢lenstvi zaniklo, neni-li
dale stanoveno jinak. Pokud to hospodafska situace dovoluje, mize druzstvo
uspokojit tento narok nebo jeho Cast i dfive.
Vypofadaci podil Clena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu je splatny
uplynutim tfi mésici ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoZ byl byvaly
¢len najemcem, nebo uplynutim tfi mésict od projednani fadné ucetni zavérky
za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.
Kromé naroku na vyplatu vypoféddaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho
dédicové z duvodu zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku
druzstva. Pfi vyplaté vypofadaciho podilu zapolte druZzstvo své splatné
pohledavky vuéi byvalému c¢lenu. Vypofadaci podil ¢lena, jehoz ¢lenstvi
zaniklo vylou¢enim, bude snizen o naklady spojené s eventualnim soudnim
fizenim a zajiSténim bytové nédhrady

Clanek 19
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam svych ¢lenl. Do seznamu se zapisuje:

a) jméno a bydlisté c¢lena, pfipadné také jina C¢lenem urCend adresa
pro dorucovani,

b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe ¢lenského vkladu
v ¢lenéni na zakladni Clensky vklad a dalSi Clenské vklady a rozsah
spInéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu Gdaji evidovanych

v seznamu C¢lenl bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skuteCnost nastala.

Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skuteCnosti bez zbytecného

odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Do seznamu ¢lend ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni

o svém Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenl kazdy ¢len druzstva.

Pokud ¢len poZaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nezli jedenkrat za rok, je

povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislu§né Casti seznamu

kazdému, jestlize osvédCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi

pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Gfedné
ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druzstvo opravnéno pouzivat

pouze pro své potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym G&elem mohou

byt tyto Udaje pouzity jen se souhlasem ¢lenu, kterych se tykaji.

Pfestane-li byt Clen druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skuteCnost

v seznamu ¢&lent bez zbytecného odkladu. Do této c¢asti seznamu

pfedstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoZz se zapis

tyka, a jeho pravnimu néstupci. Jiné osobé poskytne druzstvo Udaje zapsané

v seznamu pouze za podminek vyslovné stanovenych obecné zavaznymi

pravnimi pfedpisy.
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7) Pfedstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovani osobnich Udaju tak,
aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim
udajim ¢&lend druzstva, k jejich zméné, zniCeni, ztraté nebo jinému zneuziti.

Cast Ill.
Zakladni kapital a vklady ¢lend

Clanek 20
Zakladni kapital

1) Zakladni kapital druzstva je tvofen souhrnem vSech &lenskych vkladi vSech
¢lend druzstva.

2) Majetkovou ucast C&lena v druzstvu tvofi Clensky vklad, ktery je tvofen
zakladnim c¢lenskym vkladem a dalSim c¢lenskym vkladem, popf. dalSimi
¢lenskymi vklady.

Clanek 21
Zakladni €élensky vklad

1) Vy8e zékladniho ¢lenského vkladu je pro v8echny ¢leny druzstva stejna a ¢ini
K¢ 1.000,- . Zakladni clensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu Clenstvi v druzstvu
nevznikne.

2) Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani €lenstvi v druZzstvu Clenovi vracet, a to
ani zCasti.

3) Clen se mlze na zékladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady spojenymi
s vice pfedméty

Clanek 22
Dalsi ¢lensky vklad

1) DalSim ¢lenskym vkladem se ¢&len podili pfedevSim na pofizeni domu
s pozemkem, v némzZz se nachazi byt, jehoz se jako Clen druZstva stane
najemcem.

2) Zavazek k pfevzeti vkladové povinnosti k dalSimu c¢lenskému vkladu ve
vySi uréené pfedstavenstvem je jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v druzstvu.

3) Vy3i dalSiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého Clena uréila ustavujici schize
pfi zakladani druzstva takovym zpusobem, aby vyjadfovala podil na celkové
vyS$i pofizovaci ceny a dalSich nakladl na pofizeni nemovité véci (kupni cena
domu a pozemku) pfipadajici na byt, jehoz mél byt ndjemcem, pficemz prvni
splatka kupni ceny ve vySi 25 % (prvni splatka na dalSi ¢lensky vklad)
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sestava z podilu kupni ceny domu odpovidajici velikosti podlahové plochy
bytu uzivaného ¢lenem a z pfisluSného podilu kupni ceny pozemku.
Je splatna do deseti dnl po dni, kdy bude ¢len vyrozumén, ze byla podepséana
kupni smlouva.

Vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu (do vy$e uréené podle odst.
3 tohoto ¢lanku) pIni ¢len v mésiénich splatkach v ndjemném (splatky kupni
ceny).

VySi dalSiho clenského vkladu v pfipadé pfijeti nového Clena za trvani
druzstva na zakladé pisemné Clenské pfihlasky, kdy se ma pfijaty Clen stat
najemcem uvolnéného bytu, uréi pfedstavenstvo s pfihlédnutim k vySi ceny
obdobného bytu v misté a Case obvykle.

Clen druzstva nemize pozadovat vydani své majetkové Gdasti v druzstvu
Ci jeji ¢asti v dobé trvani ¢lenstvi.

Cast IV.
Najem druzstevniho bytu

Clanek 23
Zakladni ustanoveni

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK

a tyto stanovy.

Clen druzstva ma zejména pravo:

a) na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu
neuréitou, na jehoz pofizeni se ¢len nebo jeho pravni pfedchidce podilel
dal§im ¢lenskym vkladem zpusobem a vy$i podle stanov, pokud spliuje
ostatni podminky podle ZOK a stanov,

b) na stanoveni najemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu podle
ZOK a téchto stanov.

Clanek 24
Vznik najmu druzstevniho bytu

Néajem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel)
pfenechava svému ¢lenu (najemci) do wuzivani druZstevni byt. Pfilohou
najemni smlouvy je pfedpis mésiénich uhrad, ktery obsahuje zplsob vypoctu
najemného a Uhrady za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo
jejich vysi.

Né&jemni smlouva musi mit pisemnou formu, musi obsahovat zejména:

a) oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah najmu, postup pfi stanoveni vySe
najemného a zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu,
spolu se zplsobem a IhGtami placeni najemného,

b) ur€eni druhd plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb)
v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi poskytovani plnéni spojenych
s bydlenim a ur€eni dal8ich néalezitosti s tim spojenych,

c) urceni, které opravy a jakou udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajiStuje
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,
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d) ujednéani o tom, Ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb
najemného dle téchto stanov se ode dne jejich udinnosti stdvaji dodatkem
k najemni smlouvé s tim, Ze za ujednani dodatku se povaZuje usneseni
¢lenské schuze, resp. pfedstavenstva o schvaleni zmény vySe najemného.

Clanek 25
Najemné

Postup pfi stanoveni vy$e najemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schuze
v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZOK tak, Ze ¢lenové druzstva — najemci
hradi v najemném druzstvu pouze ucelné vynalozené naklady vzniklé druzstvu
pfi spravé druzstevnich bytd, véetné nakladd na opravy, modernizace
a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji. Dale pFispévku
na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se
téchto druzstevnich bytd a domu.

Lhata pro placeni najemného a =zaloh na sluzby spojené s uZivanim
druZstevniho bytu je nejpozdéji do dvacatého patého dne pfislusného mésice.
Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu najemné nebo zalohy na sluzby
spojené s uzivanim druzstevniho bytu do péti dn0 po jejich splatnosti,
je povinen zaplatit druzstvu arok z prodleni ve vy$i 1 promile dluzné Castky
za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapoCaty mésic
prodleni.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendafni rok provede druzstvo se ¢lenem
- najemcem druzstevniho bytu nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku.
O vypofadani rozdil z vyuctovani rozhodne ¢lenska schize. Dlouhodobéa
zaloha tvofena podle odst. 1 tohoto ¢ldnku se do vyuctovani nezahrnuje.

Clanek 26
PInéni spojena s uzivanim druzstevnich byta (sluzby)

Druzstvo zajiStuje sluzby v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu podle
platnych pravnich pfedpisu (zédkon &. 67/2013 Sb.), a to zejména: dodavku
tepla a teplé vody, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytah,
osvétleni spoleénych prostor v.domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
komunéalniho odpadu a umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu.
Druzstvo ma pravo pozadovat po ¢&lenech — najemcich placeni zaloh na
uhradu nakladd na sluzby. O vy$i zaloh rozhoduje pfedstavenstvo. Mésicni
zalohy za jednotlivé sluzby se urCuji jako mési¢ni podil z pfedpokladanych
ro€nich nakladd na sluzby podle posledniho zucétovaciho obdobi
a pfedpokladanych zmén cen sluzeb dodavateld.

Pfedstavenstvo ma pravo zménit v prub&hu roku mésiéni zalohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodd, zejména
zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha mlze byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nésledujiciho poté, co bylo
¢lenim - najemcum pfedano osobné ¢i doru€eno pisemné oznameni nové
vySe zalohy.

Rozuc¢tovani cen sluzeb na ¢leny — ndjemce se provadi oddélené pro kazdy
druh zalohy po uplynuti zu¢tovaciho obdobi, nejpozdéji ve Ihaté ¢ty mésicl
ode dne dorucéeni vyuctovani cen od dodavatell sluzeb druzstvu.
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5)

6)

Pfeplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh je splatny nejpozdéji do ftfi
mésicl po vyuctovani. PFi vyplaté pfeplatku z vyuctovani ma druzstvo pravo
zapocCist své splatné pohledavky vuéi ¢lenu — najemci druzstevniho bytu.
Pokud byly wuplatnény reklamace, které druzstvo uznalo, je konecny
nedoplatek nebo pfeplatek splatny nejdéle do osmi kalendafnich mésicl po
skonceni zuctovaciho obdobi.

Clanek 27

Zakladni prava a povinnosti druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu

1)

Druzstvo zejména:

a) sjednava smlouvy na zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
druzstevnich bytl, zajisténi Gdrzby a opravy rozvodd domu az k odbockam
rozvodd v bytech a dale udrzbu a opravy technologickych zafizeni,

b) ma povinnost pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zpUsobilém k jeho
uzivani a udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém
k uzivani. Udrzovat v domé nalezity pofadek obvykly podle mistnich
pomér(,

c) ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté na zafizeni
uvedenych v odst. 1) pism. a) v pfiméfené dobé poté, co mu najemce
poSkozeni nebo vadu oznamil. Ostatni opravy v byté uvedené v ¢lanku 29
téchto stanov si zajiStuje a hradi najemce druzstevniho bytu,

d) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu nebo vyzaduji-
li to nezbytné Upravy a provoz ostatnich bytd nebo domu jako celku, je
druZzstvo opravnéno po pfedchozim ustnim nebo pisemném oznameni
na najemci pozadovat, aby umoznil za tim ucelem vstup do bytu,

e) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych
oprav a béZznou udrzbu bytu, ke které je povinen, méa druZzstvo pravo ucinit
tak po pfedchozim upozornéni najemce na svlj naklad samo v nezbytné
nutném rozsahu a pozadovat od ¢lena nahradu.

Druzstvo ma pravo poZadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy

poCet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto

osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

Clanek 28
Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva
jako najemce druzstevniho bytu

Néajemce druzstevniho bytu zejména:

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole€né prostory v souladu
s najemni smlouvou a s témito stanovami,

b) dba, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi, které umoznuje a zajiStuje
vykon prava najmu i ostatnim najemcim, a dodrzuje po dobu najmu
pravidla obvykla pro chovani v domé a pravidla stanovend usnesenimi
organu druzstva a domovnim fadem,

c) s najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spoleénymi najemci mohou na
zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci,

Vs

zet a snacha, jakoz i osoby, které Ziji s najemci ve spoleéné domacnosti.
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PoCet téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodlené (do 15
dnd) oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost ani do
jednoho mésice, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z najmu.

pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd méa byt delSi nez dva
mésice, i o tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
v€as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné zapotfebi,
nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo,

ma pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li jeho chov druzstvu nebo
ostatnim najemcim obtiZze nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola
chov zvifete potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spole€nych prostor
a zafizeni, nahradi nadjemce tyto naklady druzstvu,

provadi a hradi udrzbu a opravy v byté vrozsahu urCeném témito
stanovami, popf. jinym dokumentem druZstva, kterym se prohlasuje
rozdéleni vlastnického prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam,

zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené
odstranit, a jde o poSkozeni nebo vady, jejiz odstranéni pfisluSi druzstvu
jako pronajimateli, ozndmi to najemce ihned druzstvu. Sou¢asné najemce
u€ini po zjisténi poSkozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni
k tomu, aby nevznikla dalSi Skoda a mé& pravo na nahradu ucelné
vynaloZzenych naklad(, pokud vada nebo poSkozeni nebyla zplsobena
okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni druzstvu provedeni praci
k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovidd za Skodu, ktera
by nesplnénim této povinnosti vznikla,

odstrani na své naklady zavady a poSkozeni, které zplUsobil na domé nebo
jeho zafizeni sam nebo osoby Zijici v jeho doméacnosti nebo osoby, které
jej navstivily,

jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
najemce druzstvu bez zbyte€ného odkladu. Neodstrani-li druzstvo
poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, miZe je najemce
odstranit na vlastni naklady a zadat o nahradu odGvodnénych nakladd,
jestlize vady nebo poSkozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému
bydleni. Neoznami-li vSak najemce poskozeni nebo vady bez zbyte¢ného
odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl fadné péci zajistit, nema pravo
na Uhradu vynalozenych nakladd,

umozni pfistup do bytu k zajisténi fadné udrzby bytu, k instalaci a udrzbé
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet
naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem
a také umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou v byté
a patfi druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Néajemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni pfestavby ménici
konstrukci nebo charakter bytu. Jiné zmény nebo Upravy mize najemce na
své néaklady provadét pouze s pfedchozim souhlasem druzstva, udéleného
pfedstavenstvem. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna néjemce
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3)

s druzstvem postup praci tak, aby byly dodrZzovany pfislusné pravni pfedpisy
a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytd.

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze najemce prenechat jinému do podnajmu,
a to s pfedchozim souhlasem pfedstavenstva druzstva. Najemce je povinen
bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni podndjemni smlouvy oznamit druZstvu
svou novou adresu bydlisté. Najemce ruCi za fadné chovani osob
v pozajimaném byté. Pokud by tyto osoby opakované nedodrzovaly pravidla
urCena témito stanovami a obecné zavaznymi pfedpisy i pfes pisemnou
vystrahu danou pfedstavenstvem, je najemce povinen podnajem ukondit
ve |h(té stanovené predstavenstvem.

Najemce je povinen platit v€as a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy, platit v€as a uplné platby s najmem a zalohami na sluzby spojené
s uzivanim bytu. Oznamovat druzstvu pro ucely zaloh na ceny sluzeb a pro
rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob
v uzivaném byté podle zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych
s uzivanim bytu (zakon ¢. 67/2013 Sb.).

Clanek 29
Opravy a udrzba v byteé

Druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu

zplUsobilém k uzivani a najemce provadi nebo zajiStuje na své naklady

béznou udrzbu a bézné opravy v byté v rozsahu podle téchto stanov.

Najemce je ve smyslu odstavce 1) povinen provadét na své naklady béznou

udrzbu a opravy v byté:

a) spojenou s béznym vybavenim bytu, véetné nakladd spojenych s opravami
a udrzbou vnitfniho vybaveni bytu popf. s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami a udrzbou, popf. vyménou vnitfnich rozvodl elektfiny
a vody ke spotfebi¢im v byté, odvodl splaskovych vod a pfivodu plynu
v byté az po pfipojeni k hlavnimu fadu v byté.

Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi Ci zajiStuje

najemce, se nepovazuji opravy a Udrzba soustavy rozvod( tepla, véetné

rozvodl v byté, radiatord, véetné termostatickych ventili a zafizeni slouziciho

k rozG&tovani nakladi na topeni, a dale opravy, vyména a ovéfovani bytovych

méFfict vody a tepla.

Clanek 30
Spoleény najem druzstevniho bytu manzely

Spole¢ny najem druzstevniho bytu miZze vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem,
ktery je soucasti spoleCného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu.
Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soulasti spoleCného jméni
manzell, spojeno pravo na uzavfieni najemni smlouvy.

Pfeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzell na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho
z manzell, nema tato skute€nost vliv na spole¢né najemni pravo.
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4)

Je-li jeden z manzel( vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od préva najmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem
druzstva. Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoz néajemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikd také ndajemni pravo druhého
manzela.

5) Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba

6)

7)

8)

9)

2)

manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Pravo spoleCného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spoleéné Clenstvi manzell
v druzstvu,

b) dohodou (rozvedenych) manzeld,

) rozhodnutim soudu,

d) smrti jednoho z manzeld,

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Nevzniklo-li spoleéné €lenstvi manzeld v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni

byt po rozvodu ten z manzelu, ktery je ¢lenem druZstva.

Vzniklo-li manZelim spole¢né Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu

manzelstvi  vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druZzstevni byt ten

z rozvedenych manzell, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim

soudu.

Zemfe-li manzel a manZelé nebyli spole¢nymi Cleny druZstva, stava se ¢lenem

druZzstva a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni

podil. Zemfe-li manZel a manzelé byli spoleCnymi ¢leny druzstva, pfechazi

druzstevni podil na pozlistalého manZela, ktery se stava vyluénym ¢lenem

druzstva a vylutnym najemcem druzstevniho bytu.

(@]

Clanek 31
Vyména bytu

Jestlize €len — najemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt s osobou, ktera
neni ¢lenem druzstva, organ druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda
neni schvalena pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu a dokud se tato
osoba nestane Clenem druZzstva.

Za ucelem vymény druzstevnich bytd si ¢lenové — najemci vzajemné pfevedou
své druzstevni podily.

Clanek 32
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem c¢lenstvi ¢lena — najemce druzstevniho bytu,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - néjemcem druzstevniho
bytu ke dni stanovenému v dohodé,

c) pisemnou vypovédi Clena - ndajemce druzstevniho bytu, kdyz délka
vypovédni doby Cini tfi mésice a jeji béh se po€ina prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druzstvu,

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan
na urcitou dobu,
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e) vznikem vlastnictvi ¢lena - najemce k druzstevnimu bytu podle jiného
pravniho pfedpisu.

Clen - najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho

vlastnikem, je povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

Nedojde-li k vyklizeni druzstevniho bytu, je jeho dal8i uZzivani pfipustné pouze

na zakladé pisemné najemni smlouvy s druzstvem.

Néjem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikd automaticky, a to ani

v pfipadech, kdy osoba uZiva byt v dobré vife, Ze je ndjem po pravu, nebo

pokud osoba po zaniku najmu uzivd byt i nadale a druzstvo ji nevyzve

k odevzdani bytu.

Druzstvo méa na uhradu pohledavky vuci ¢lenu — najemci pravo zadrzet movité

véci, které ma ¢len — najemce v byté.

Cast V.
Organy druzstva

Clanek 33
Zakladni ustanoveni

Organy druzstva jsou:

a) Clenska schuze,
b) pfedstavenstvo,
c) kontrolni komise.

Clanek 34
Spole¢na ustanoveni

Do organl druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organi mohou byt pouze
¢lenové druzstva. Kazdy c¢len voleného orgadnu ma pfi hlasovani v tomto
organu jeden hlas.

Clenem voleného organu mize byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku
18 let a je pIné zpusobila k pravnimu jednani.

Clenem voleného organu nemlze byt ten, kdo neni bezthonny ve smyslu
zakona o Zzivnostenském podnikani, a ani ten, u koho nastala skuteCnost,
ktera je pfekazkou provozovani zivnosti (§ 46 ZOK odst. 1).

Clen, ktery ma byt volen do organu druZstva, je povinen druzstvo informovat,
zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi
nebo pusobil v poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno
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5)

6)

7)

8)

9)

insolvenéni fizeni nebo byl vylou€en soudem zvykonu funkce ¢lena
statutarniho organu obchodni korporace (§ 46 ZOK odst. 2).

Kdo pfijme funkci voleného organu druzstva, zavazuje se, Zze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.
Peclivé s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském
rozhodovani v dobré vife pfedpokladat, Ze jednd informované
a v obhajitelném zajmu druzstva a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou.
Funkéni obdobi volenych organu jsou tfi roky a konéi vSem jeho ¢lentm
stejné. Clen druzstva muze byt volen &lenem voleného organu opétovné.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni mize odstoupit. Nesmi tak
ucinit v dobé, kdy je to pro druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len
organu pisemnym prohladenim doru¢enym tomu organu druZstva, jehoz je
¢lenem. Jeho funkce zanik& uplynutim jednoho mésice od doruéeni tohoto
oznameni, neschvali-li tento organ na zadost odstupujiciho Clena svym
usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Kromé ¢lenl organd muze byt volen do organd i nahradnik, kterého si organ
povola v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena.

Pfedstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich Clenu
nepoklesl pod polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradniho ¢&lena do pfisti
¢lenské schize.

10)Funkce C¢lena pfedstavenstva a c¢lena kontrolni komise jsou vzajemné

nesluditelné.

11)Clenové predstavenstva a kontrolni komise nesmé&ji byt podnikateli ani ¢leny

statutarnich organu a dozorfich organ( pravnickych osob se shodnym
pfedmétem cCinnosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna
o koncern, spoleéenstvi vlastnik( jednotek nebo druzstvo, jehoZz ¢&leny jsou
pouze jina druzstva. Pro pfipad, ze dojde k poruSeni zédkazu konkurence u
¢lena pfedstavenstva, je povinen ¢&len pfedstavenstva pfedem informovat
druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla &lenska schlze v okamziku zvoleni
jeho zvoleni ¢lenem pfedstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné
upozornéna, nebo vznikla-li pozdéji a ¢len pfedstavenstva na ni pisemné
upozornil, ma se zato, Ze tento ¢len pfedstavenstva Cinnost, které se zakaz
tykd, nemé zakazanu. To vSak neplati, pokud &lenskd schuze vyslovi
nesouhlas s takovouto ¢innosti do jednoho mésice, kdy doSlo k upozornéni
podle vySe uvedeného.

12)0 prGbéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu druzstva

svolal zapis, ktery obsahuje alespoi Udaj o datu, misté a programu jednani
organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢&lend
k pfijatym usnesenim. Soucasti originalu zapisu je pozvéanka, prezenéni
listina a dalSi podklady, které byly pfedloZzeny k projednavani zalezitosti.

13)Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prubéhu funkéniho obdobi, je tento

byvaly ¢len organu povinen pfedat funkci k rukdm pfedsedy ¢&i jiného
povéfeného Clena organu. Zejména je povinen pfedat vSechny pisemnosti
druzstva, které mél ve své dispozici, a informace o nevyfizenych
zaleZitostech. Pfi skonéeni funkéniho obdobi voleného organu pfeda
dosavadni pfedseda funkci obdobnym zplsobem za cely voleny organ.

14)Prava a povinnosti mezi druzstvem a ¢lenem voleného organu se Fidi

pfiméfené ustanovenim § 59 ZOK. Odménu za vykon funkce ¢lena voleného
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organu druzstva lze poskytnout jediné v pfipadé, pokud je schvalena ¢lenskou
schuzi.

Clanek 35
Postaveni a pusobnost ¢lenské schlze

Clenska schize je nejvy$sim organem druzstva.

Clenska schize zejména:

a) méni a pfijima stanovy (nedochazi-li k jejich zméné na zéakladé jiné pravni
skutecnosti),

b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni
komise,

c) schvaluje fddnou a mimofadnou ucetni zavérku,

d) rozhoduje o namitkach ¢lena proti jeho vylouceni,

e) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty,

f) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

g) rozhoduje o pouziti fond(,

h) uréuje vySi pravidelné a mimofadné odmény c¢lendm pFedstavenstva
a kontrolni komise,

i) rozhoduje o vyznamnych majetkovych dispozicich s majetkem druzstva,

j) rozhoduje o koupi, prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s movitymi
vécmi,

k) schvaluje plan modernizaci, rekonstrukci a oprav na bézny rok

) rozhoduje o vydani prohldSeni vlastnika budovy ve smyslu platnych
pravnich pfedpis,

m) rozhoduje o podminkach a postupu pfevodl bytu do vlastnictvi ¢lend

n) rozhoduje o pfeméné druZstva,

0) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

p) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

q) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidacnim zlstatkem.

Clenska schize si mize vyhradit do své pdsobnosti rozhodovani i o dal$ich

otazkach, které ZOK ani tyto stanovy do jeji pisobnosti nesvéfuji; to neplati,

jestlize se jedna o zalezitosti svéfené v ZOK do puUsobnosti pfedstavenstva

nebo kontrolni komise.

Jestlize si ¢lenska schlze vyhradi rozhodovani o urlité zalezitosti do své

plisobnosti, nemize byt o této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské

schlzi, na které si ¢lenska schlize rozhodovani o uréité zalezitosti vyhradila,

ledaze jsou na Clenské schizi pfitomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni

souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.

Clanek 36
Svolani ¢clenské schuize

Pfedstavenstvo svolava ¢lenskou schuzi ve lhatach uréenych stanovami, nejméné
v8ak jednou za kazdé UcCetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto
¢lanku stanov. Clenska schize, na které se ma projednat fadna ucetni
zavérka, se musi konat nejpozdéji do Sesti mésicu po skonéeni ucetniho
obdobi, za které je fadna UCetni zavérka sestavena.
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2) Svolavatel nejméné patnact dnu pfede dnem konani ¢lenské schlize uvefejni

pozvanku na ¢lenskou schizi na internetovych strankach druzstva, na
nasténce a vhozenim do bytovych schranek ¢leni. Uvefejnénim pozvanky se
povazuje pozvanka za doruCenou. Pozvanka musi byt na internetovych
strankach uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schize.

Pozvanka na Clenskou schizi obsahuje alespod:

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schuze,

c) oznaceni, zda se svolava Clenska schize nebo nahradni ¢lenska schuze,
d) program Clenské schize,

e) misto, kde se ¢len mUze sezndmit s podklady k jednotlivym zaleZitostem

programu ¢lenské schlze, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zména stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh
usneseni.
Pfedstavenstvo svola ¢&lenskou schuzi vzdy, je-li to v dulezitém zajmu
druzstva.
Pfedstavenstvo svola &lenskou schlzi bez zbyteéného odkladu, poté co zjisti
ze:
a) ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojl
druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu,
b) druZzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného
pravniho pfedpisu
a navrhne ¢lenské schlzi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.
Pfedstavenstvo svola ¢&lenskou schizi, jestlize jej o to pozéadala kontrolni
komise nebo alespoi 10 % ¢lenl druzstva.
Na zadost kontrolni komise nebo ¢lent druzstva podle odst. 7) nebo
v dilezitém zajmu druzstva, mize ¢lenskou schlzi svolat i jeden nebo néktefi
¢lenové pfedstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo
svolat pfedstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neudinilo tak bez zbyteéného
odkladu poté, co tato povinnost vznikla.
Neni-li &lenskd schlze svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenl
druzstva podle odst. 7) pfedstavenstvem tak, aby se konala do tficeti dnu po
doruceni zadosti, musi byt ¢lensk& schize svolana osobami nebo organem
podle odst. 7).

10)Jestlize tak tyto osoby nebo organ neudini do deseti dnd poté, co uplynula

Ihita pro svolani ¢lenské schize pfedstavenstvem, mlze ¢&lenskou schizi
svolat a v8echny Ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna
vSemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schuze pozadali.

11)Neni-li Clenskd schlze svolanda na Z&dost kontrolni komise nebo Clend

druzstva podle odst. 7) usnaSeni schopna, svola ten, kdo Clenskou schlzi
svolal, nahradni ¢lenskou schuzi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo
osoby podle odst. 7) vzaly svoji zadost zpét.

12)Na Zadost ¢&lenu opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schlize nebo na

zadost kontrolni komise zafadi pfedstavenstvo jimi uréenou zaleZitost
na program Clenské schize. Je-li tato Zzadost doruCena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo Cleny pfitomné na ¢lenské schizi.
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13)Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu Clenské schulze,

muze Clenska schlze projednat jen za uCasti a se souhlasem vSech ¢&lenu
druzstva.

14)0 prGbéhu ¢lenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé &lenu organ(, se

pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedsedajici a zvoleny zapisovatel. Pofizeny
zapis ovéfuje zvoleny ovéfovatel, pokud jednaci fad neurCi jinak. Zapis se
pfedava pfedstavenstvu a kontrolni komisi a zvefejfiuje se na internetovych
strankach druzstva. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina.

15)Usneseni ¢lenské schlze se osvéd&uje vefejnou listinou, jedna-li se o:

1)
2)

a) zménu stanov,
b) zruSeni druzstva s likvidaci
c) pfeménu druzstva.

Clanek 37
Usnaseni schopnost ¢lenské schize

Clenska schuze je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech &len(
druzstva.
Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na &lenské schiuzi jeden hlas, spoleéni ¢lenové
maji pfi hlasovéani rovnéz jen jeden hlas. Pokud mezi spole¢nymi Cleny
nedojde pfi hlasovani ke shodé, plati, ze se zdrZeli hlasovani.
Clenska schize se usnasi vétsinou hlasa pfitomnych ¢&lend, nevyzaduje-li
ZOK vy$8i pocCet hlasu.
Jestlize ma byt pfijato usneseni ¢lenské schize o:

e schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,
uhrazovaci povinnosti,

e zruSeni druzstva s likvidaci,

e pfemeéneé druzstva

e vydani dluhopis
je Clenska schlze schopna se usnaSet, pokud jsou pfitomny alespofi dvé
tfetiny vS8ech ¢lend, a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tfetinami
pfitomnych ¢lend.
Pravo hlasovat na ¢lenské schlzi maji ¢lenové druzstva. Hlasuje se vefejné
aklamaci. Clen se zudastiiuje &lenské schiize sam nebo v zastoupeni. Plna
moc pro zastupovani na Clenské schizi musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych
schlzi. Nikdo nesmi byt na jednani Clenské schiize zmocnéncem vice nez
jedné tfetiny v8ech <¢lend druzstva, jinak plati, ze nemé& pro jednani
na ¢lenské schuzi udélenu zadnou plnou moc.
Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni
se nepfihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat
hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.

Clanek 38
Nahradni ¢lenska schize

Neni-li ¢lenskd schlze schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pGvodné
svolanou ¢&lenskou schuzi, je-li to stale potfebné, do tfi tydni ode dne, kdy se
méla konat pdvodni ¢lenskd schize, nahradni &lenskou schizi se stejnym
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programem, a to stejnym zplGsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schlzi
a samostatnou pozvankou.

Nahradni Clenska schlze je schopna se usnaSet bez ohledu na pocet
pfitomnych ¢lend. Usneseni je schvalené, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni
vétSina pfitomnych ¢lend.

ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské
schlze, lze na nahradni ¢lenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni
a projevi-li s tim souhlas v8ichni ¢lenové druZstva (§ 648 odst2 ZOK).

Clanek 39
Piredstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutdrnim organem druzstva. za druzstvo jedna
pfedstavenstvo navenek tak, ze jedna pfedseda nebo v jeho zastoupeni
povéfeny Clen pfedstavenstva. Pisemné pravni jednani pfedstavenstva za
druZzstvo podepisuje pfedseda spolu s mistopfedsedou, je-li mistopfedseda
zvolen, jinak podepisuje pfedseda a dalSi Clen pfedstavenstva. Je-li zvolen
mistopfedseda, mlize podepisovat pravni jednani za druzstvo spolu s dal§im
¢lenem predstavenstva.

Pfedstavenstvu nalezi veSkera plsobnost, kterou ZOK nebo stanovy nesvéruji
do pusobnosti jinych organu druzstva.

Pfedstavenstvo v ramci své pusobnosti fidi €innost druzstva a pfislusi mu
obchodni vedeni druzstva, pIni usneseni Clenské schlize, neni-li v rozporu
s pravnimi pfedpisy, zajiStuje fadné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky
hospodafeni druzstva, pfijima k tomu pfislusnd opatfeni a pfedklada je
ke schvaleni ¢lenské schizi. Zpracovava a pfedklada clenské schizi
ke schvaleni uCetni zavérku, navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu
ztraty. Odpovida za vedeni Clenské evidence, administrativy a technické
dokumentace druzstva. Svolava Clenské schlze a pfipravuje pro jejich jednani
podklady. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho
zastupce.

Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyteCného odkladu kontrolni komisi
vSechny skuteénosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo
postaveni druzstva nebo jeho &lend.

Piedstavenstvo ma pét ¢lend a je voleno na funkéni obdobi tfi let.
Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu, popf. mistopfedsedu.

Clen pfedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druzstva, a to ani ve
prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody druZstva pro jiného.
Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Je
povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do deseti dni od doruceni
podnétu.

Schize pfedstavenstva svolava, organizuje a fidi pfedseda, v dobé jeho
nepfitomnosti mistopfedseda, je-li zvolen. Schlze pfedstavenstva svolava
pfedseda pisemné, e-mailem nebo telefonicky. Pozvanka se doruduje téZ na
védomi kontrolni komisi.

Clenové predstavenstva jsou povinni osobn& se zlgastnit &lenské schize,
ledaze jim v UCasti brani zavazné dlvody, které jsou povinni sdélit pfedsedovi
pfedstavenstva.
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1)
2)

3)

4)

Clanek 40
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem druZstva. Je opravnéna kontrolovat
veSkerou ¢innost druZzstva a projednavat stiznosti jeho ¢lent. Odpovida za
svou c¢innost pouze ¢&lenské schizi a je nezavisla na ostatnich organech
druzstva. Na zjiSténé nedostatky upozornuje pfedstavenstvo a dohlizi na
zjednani napravy.

Kontrolni komise ma tfi Cleny.

Kontrolni komise voli ze svych ¢&lenl pfedsedu, popfipadé mistopfedsedu,
ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svoladva, organizuje a Fidi
jednani kontrolni komise. Podklady pro jednani schlGze kontrolni komise,
zejména zpravy o provedenych provérkach nebo kontrolach a navrhy na
napravna opatfeni pfipravuji a pfedkladaji povéfeni ¢lenové pfedsedovi véas
pfed jednanim kontrolni komise.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu
na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty druZzstva a k navrhu na rozhodnuti
¢lenské schuze o uhrazovaci povinnosti ¢lend.

Kontrolni komise je opravnéna vyZzadovat u pFedstavenstva jakékoliv
informace a doklady o hospodafeni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez
zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skuteCnosti, které
mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo
jeho ¢lend.

Pfedseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny ¢len povéfeny k tomu
usnesenim kontrolni komise, mé pravo u¢astnit se jednani pfedstavenstva.
Kontrolni komise urCi v pfipadé potfeby svého Clena, ktery zastupuje druZstvo
v fizeni pfed soudy a jinymi orgény, je-li vedeno Fizeni proti Clenovi
pfedstavenstva.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za tfi mésice.

Cast VI,
Hospodareni druzstva

Clanek 41
Zakladni ustanoveni

Druzstvo hospodafi v pfedmétu své ¢innosti samostatné a na svUj ucet.

Zdroje kryti nakladd druzstva jsou zejména Clenské vklady, pfijmy ziskané
z bytového hospodafstvi, z najemného a pfijaté zalohy na sluzby.

Platby ¢lenl pokryvaji tvorbu fondu, které druzstvo vytvafi, a to zejména:

a) nedélitelny fond,

b) fond udrzby a oprav,

c) provozni fond

d) dal$i fondy, pokud o tom rozhodne &lenska schuze.

Zakladnim limitem sestavovani rozpoCtu je zabezpeCeni vyrovnaného
hospodafeni druzstva v pfisluSsném kalendafnim roce a umoznéni vytvafreni
rezerv ve fondech.
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5)
6)

7)

1)

2)
3)

1)
2)

1)

Vy§e zaloh na uUhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytd je stanovena
v souladu s vysledky roCniho vyucétovani.

Rozpocet druZzstva na kalendafni rok zpracovava pfedstavenstvo a schvaluje
¢lenska schize.

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok uCetni zavérku. Zpracovani ucetni
zavérky zajiStuje pfedstavenstvo. Spolu s fadnou ucetni zavérkou navrhne
pfedstavenstvo Clenské schuzi i rozdéleni a uziti zisku, popfipadé zpuUsob
uhrady ztrat.

Druzstvo je povinno sestavit mimofadnou ucetni zavérku ke dni zaniku
Clenstvi ¢lena v druzstvu za existence druzstva, souvisi-li se zanikem ¢lenstvi
nutnost majetkového vypofadani a uréeni vySe vypofadaciho podilu.

Clanek 42
Nedélitelny fond

Druzstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede dnem
1. ledna 2014 podle obchodniho zakoniku.

Nedélitelny fond se nesmi za trvani druZzstva pouZit k rozdéleni mezi ¢leny. O
pouziti nedélitelného fondu rozhoduje ¢lenska schlze, pfiCemz pfednostné se
pouzije k uhradé ztraty druzstva zjiSténé na zakladé schvalené fadné ucetni
zavérky.

Podrobnéjsi pravidla pro tvorbu a uziti fondu stanovi ¢lenska schuze.

Clanek 43
Fond udrzby a oprav

Zdroj fondu udrzby a oprav se tvofi pravidelnymi mésiénimi pfispévky ¢lend
druzstva, jejichz vyS$i uréi Clenska schize. Dale se tvofi mimofadnymi
pfispévky, pokud o tom rozhodne ¢lenska schlize a dalSimi ¢lenskymi vklady.
Zdroj se pouziva na financovani oprav, rekonstrukci a modernizaci domu.
ZpGsob tvorby a pouziti tohoto zdroje podrobné upravuje navrh
pfedstavenstva na zafazeni jednotlivych oprav na nasledujici kalendafni rok a
dal§i obdobi. V navrhu musi byt feSen rovnéz jejich zpusob financovani.
Navrh schvaluje ¢lenska schize.

Clanek 44
Provozni fond

Provozni fond slouzi zejména k Uhradé nakladi spojenych s provozem
druzstva a s tim souvisejicich €innosti druzstva.
Zasady pro tvorbu a uziti provozniho fondu stanovi ¢lenska schize.

Clanek 45
Zisk druzstva a jeho rozdéleni

Zisk druzstva mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenl -

najemcl druzstevnich bytd a k dalSimu rozvoji druzstva pfi uspokojovani
téchto potreb.
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2)

1)
2)

2)

O zpusobu pouziti zisku, jakoz i jeho ¢asti, rozhoduje ¢lenska schuze; pfi tom
je povinna dbat, aby druzstvo oddélilo ze zjisténého zisku ¢astky ke splnéni
svych odvodovych a dalSich povinnosti vyplyvajicich pro néj z pfislusnych
pravnich pfedpisl, a dale k dotaci fondd druzstva.

Clanek 46
Ztrata druzstva

O zpusobu Uhrady ztraty druzstva rozhoduje ¢&lenska schlze v ramci

projednani ro¢ni ucetni zavérky.

Zdroje uhrady ztraty musi byt pouzity v nésledujicim pofadi, pfiCemz ke

kazdému dalS§imu je mozné pfikroCit az po vyCerpani pfedchoziho:

a) nerozdéleny zisk minulych let,

b) nedélitelny fond, pfipadné dalSi zajiStovaci fondy, pokud byly usnesenim
¢lenské schuze zfizeny,

c) uhrazovaci povinnost ¢lend,

d) zékladni kapital formou sniZzeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 47
Uhrazovaci povinnost ¢lent

Clenska schiize muze ulozit &lendm druzstva povinnost pfispét na Uhradu
ztraty druzstva (dale jen uhrazovaci povinnost). Uhrazovaci povinnost je
stejnd pro v8echny Cleny a jeji vySe Cini nejvySe trojndasobek zakladniho
¢lenského vkladu. Uhrazovaci povinnost lze wulozit i opakované. DalSi
uhrazovaci povinnost Clenovi nelze ulozit, pokud celkovd vySe uhrazovaci
povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Clenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku
zakladniho ¢lenského vkladu.

VySe uhrazovaci povinnosti ¢lend pfedstavenstva a kontrolni komise ¢Cini

nejvySe desetinasobek zakladniho Clenského vkladu, pokud byla tato

upravena ve stanovach ke dni jejich ¢lenstvi v pfedstavenstvu nebo kontrolni
komisi.

Uhrazovaci povinnost mlze C¢lenska schize ulozit také jen tém ¢lenim

druzstva, ktefi zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplsobem

podileli na vzniku ztraty.

Kdo byl ¢lenem druzstva pouze uréitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla

ztrata druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast

ucetniho obdobi.

Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schlze uloZit podle § 593 ZOK, jestlize:

a) ztrata druZstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérkou,

b) &lenska schize projednala fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérku,

c) k uhradé ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny
fond,

d) rozhodnuti ¢lenské schize o uhrazovaci povinnosti ¢lenu bylo pfijato do
jednoho roku ode dne skoncéeni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost muze byt ¢lenim uloZena nejvySe v rozsahu skuteéné

vySe ztraty druzstva za dané Ucetni obdobi.

26



Cast VII.
Zruseni a zanik druzstva

Clanek 48
Zruseni druzstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim orgénu vefejné moci
nebo z dalSich dlvodu stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni
druzstva rozhoduje &lenskd schize. Rozhodnuti o zruSeni druzstva se
osvédCuje notafskym zapisem.

Nestanovi-li ZOK jinak, vstupuje zruSené druzstvo do likvidace. Likvidatora
jmenuje ¢lenska schize a rozhodne o vySi jeho odmény.

Likvidator je povinen vypracovat pfed rozdélenim likvida¢niho zUstatku navrh
na jeho rozdéleni, ktery projednava se Cleny druzstva. navrh na rozdeéleni
musi byt pfedlozen kazdému ¢lenovi druZstva.

Podil na likvidaénim zustatku je roven spinéné vkladové povinnosti
k Clenskému vkladu. Podil na likvidaénim z(statku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech ¢&lenu uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po
uspokojeni prav v§ech ¢len ohledné podilu na likvidaénim zustatku zlstanou
nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho zustatku, rozdéli se mezi ¢leny
rovnym dilem.

Clanek 49
Zanik druzstva

Druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstfiku.

1)
2)

3)

Cast VIII.
Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

Clanek 50
Doruéovani

Rozhodnuti organd druzstva tykajici se jednotlivych ¢lend se oznamuji pouze
jim. Rozhodnuti jim musi byt pisemné oznameno a doruceno.

Druzstvo doruduje svym ¢lendm pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym
vhodnym zplUsobem, a to na posledni adresu, kterou ¢len sdélil, a ktera je
uvedena v ¢lenské evidenci.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné
pouze v pfipadech urCenych zakonem, témito stanovami nebo usnesenim
¢lenské schulze.
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4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuenym dopisem je splnéna,
jestlize posta pisemnost doru¢i, nebo dnem vréaceni druzstvu z posledni
druZzstvu znédme adresy, a to kdyz se ¢len druzstva na této adrese nezdrZuje.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna, jakmile
pfi doruovani pisemnosti funkcionafem druZstva Elen druZzstva potvrdi jeji
pfevzeti. PFfi doruCovani poStou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou
dorugi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, vrati-li posta pisemnost jako
nedorucitelnou a c¢len svym jednanim doruceni zmafil nebo odmitl jeji
pfevzeti, nebo bylo marné doruCovano na posledni ¢lenem druzstvu
oznamenou adresu.

~ Clanek 51
Ucéinnost a legitimita

Dnem nabyti U€innosti téchto stanov pozbyvaji U€innosti dosavadni stanovy
druzstva a ustanoveni vnitfnich pfedpist druzstva, ktera jsou v rozporu
s témito stanovami.

Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti druzstva a ¢lenu druzstva ode
dne nabyti uc€innosti téchto stanov.

Pfijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se druZstvo
podfizuje ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapise
druzstvo do obchodniho rejstfiku.

Na zakladé postupu podle odst. 1) nabyva zména dosavadnich stanov
druzstva, provedena pfijetim téchto stanov, ucinnosti zvefejnénim zapisu
0 podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schlze druZzstva dne
a nabyvaji platnosti a u€innosti dnem schvaleni.
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