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EKONOMICKA CAST
1. Majetek druzstva - rozvaha k 31.12.2019

AKTIVA [tis. Ké/

celkem
Dlouhodoby hmotny majetek 51764

z toho: pozemky 246

budovy - bytové objekty 26 624

budovy nebytové 24 630

samostatné movité véci a soubory véci 264

jiny dlouhodoby hmotny majetek 0

nedokoncéeny dlouhodoby hm. majetek 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 2992
Zasoby 0
Diouhodobé pohledavky 152

z toho: vyaétovani sluzeb - byty 131

vyuctovani sluzeb - nebytové prostory 21
Kratkodobé pohledavky 122 924

z toho: pohledavky z najemného 836

poskytnuté provozni zalohy 10 038

jiné pohledavky 111 522

naklady na sluzby 528

ostatni pohledavky 0
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Penize /pokladna a ceniny/ 76
Ugty v bankéch 22 612
Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 0
Naklady pristich obdobi 40
Pfijmy pfistich obdobi 0
Dohadné uéty aktivni 0
AKTIVA CELKEM 200 560




Komentar k tabulkové ¢asti aktiv /udaje v tis. K&/

V komentafi k tabulkové Casti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré polozky aktiv, jejichz obsah
nevyplyva z nazvu a jsou svou vahou podstatné.

Diouhodoby hmotny majetek 51764
z toho napf'.:
budovy = YIOVE ODIEKIY ... ..o saesaaessessnnnnenn 20,024
Bytové jednotky ve vlastnictvi SBD Praha 8, dosud neprevedené do viastnictvi Elend
druZstva.
DUdOVY NEDYIOVE s 24 630

Nebytové budovy piedstavuiji spolecny majetek druZstva, jde o budovu druzstva
v Horfateckeé ulici a budovu byvalého Udrzbaiského stfediska v Bfezové ulici.

Dlouhodoby nehmotny majetek 2992

Pofizovaci cena nastaveb - vestaveb ve vysi 2 435 tis. K¢, jiny nehmotny dlouhodoby -
majetek ve vysi 557 tis. K&.

Dlouhodobé pohledavky 152
pohledavky z vyuétovani nakladii a zaloh na sluzby do roku 2017
z toho: - byty 131
- nebytové prostory 21
Kratkodobé pohledavky 122 924
pohledavky z predepsanych. zaloh od roku 2007 a vyctovaniroku 2018 ......836
z toho: - byty 348
- nebytové prostory 488
poskytnute provozni ZAlohy e 10038
Zalohy dodavatel(im - pfedevsim tepla, el. energie a plynu a zalohy na opravy.
jiné pohledavky ... .. . S S eSS 111.522
(jedna se o pohledavky za spolecenstvimi viastniki, kde jesté nedoslo k zaloZeni bank. uétu).
Naklady na teplo, teplou vodu, vodné a sto¢né a dalsi sluzby dle dodav. faktur za rok 2019.
ostatnipohledavky .. .
Pfipadné zalohy na daf, pohledavky za ¢lenem, atd.
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Zakladni ¢lenskeé vklady k vyplaceni pii ukon&eni Elenstvi v SBD Praha 8.
Penize (pokladna a ceniny) 76
Bankovni uéty 22 612

Bézny det, ucet zakladnich a dalSich Clenskych vkladl, ucet pro fadné a mimoradné
splatky anuity a spofici i¢et u CSOB.

Naklady pristich obdobi 40
Naklady, které budou zuctovany v roce 2020.



PASIVA [tis. K¢/
Kratkodobé zavazky 129 491

z toho: dodavatelé 275

pfijaté zalohy na sluzby 7639

pfijaté zalohy na prevod byti 27

darové zavazky 343

z(¢tovani soc. a zdr. pojisténi 292

ostatni zavazky 120 915
Dlouhodobé zavazky 4053

z toho: dlouhodobé pfijaté zalohy 3798

dohadné ucty pasivni 0

ostatni zavazky 255
Bankovni uvéry dlouhodobé - byty 456
Bézné bankovni uvéry 0
Vynosy piistich obdobi 0
Vydaje pfistich obdobi 0
Zakladni kapital 1501
Kapitalové fondy 42 492

z toho: fond druzstevni vystavby 12 051

fond Elenskych podili 5209

dopliikovy fond druZst. vystavby 4 344

fond dodategnych investic 20 888
Nedélitelny fond 22 285
Fond pozitk(i zaméstnancu 227
Neuhrazena ztrata minulych let 0
Hospodarsky vysledek 55
PASIVA CELKEM 200 560




Komentar k tabulkové ¢asti pasiv /udaje v tis. K¢ /

V komentafi k tabulkové ¢asti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré poloZky pasiv, jejichZ obsah
nevyplyva z nazvu a které jsou svou vahou podstatné.

Kratkodobé zavazky 129 491

Jedna se o prlibézny zlstatek (¢tu dodavatell, ktery tvofi nezaplacené
faktury ve th{té splatnosti k 31. 12. 2019.
Pfijaté zalohy na sluzby (teplo, TUV, SV, atd.) z najemného u byti a nebytovych prostor.

Prijaté zalohy od najemcd byti, u kterych jesté nebyl realizovan pfevod jednotky
do vlastnictvi ¢lena (zaloha po 1.000,- Kg&).

Pribézné zlstatky Géth dané z pfijmG pravnickych osob, dané z nemovitosti,
silniéni dané a dale dan z piijmG zaméstnanci za posledni zi¢tovany mésic.

Jedna se predevsim o zavazky ze z(¢tovani mezd za prosinec 2019.

z toho: mzdy za 12/2019 587
zpét vracené vyplaty vypofadacich podild 0

jiné zavazky - ostatni (jedna se o zavazky ke spole¢enstvim vlastnikd,
kde jeSté nedoslo k zalozeni bankovniho u¢tu) 120 327
platby vracené zpét druzstvu k rozhodnému datu neidentifikované 0
Dlouhodobé zavazky 4053
dlouhodobe prijaté zalohy SOV ORRRROURSROY - |

Stav dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu u stfedisek SBD Praha 8.

donadng UEHY PASIVI _.......... oo, 0

Casové rozliSeni mezd, socialniho a zdravotniho pojisténi.
Platba pfedem k vydajim a vynosum piistich obdobi.

Bankovni avéry dlouhodobé - byty 456
Nesplacené ¢asti dlouhodobych Gvért na druZstevni bytovou vystavbu.

Rozdil vznikly proti roku 2018 - fadné pololetni splatky dvéru (anuity) a mimofadné
splatky pfi pfevodech bytd do viastnictvi.



Zakladni kapital 1501

Tvofi zakladni &lenské vklady ¢lent druzstva.

Kapitalové fondy 42 492

(SniZeni o vyfazeni z majetku druzstva pfi pfevodech bytl do viastnictvi).

Zdroj financovani druZstevni vystavby - pfedev3im statni prispévek.

fond dlenskich DOAND.. ... a0
Zdroj financovani druZstevni vystavby - podil ¢lena druzstva na financovani
formou ¢lenského podilu.

dopliikovy fond druzstevni vystavby . .. 2344
Vznika na bytovych objektech z odpis( nebytovych prostor rekolaudovanych
k podnikani.
Zdroj financovani dodateénych investic a technického zhodnoceni.
Nedélitelny fond 22 285

Souhm tvorby dle ¢lanku 72 stanov druzstva a hodnoty zékladnich prostiedk a investic
druzstva pofizenych k 1. 1. 1993 (den transformace) a k 31. 12. 2019.

Fond pozitki zaméstnanci 227

Hospodaisky vysledek SBD Praha 8 za rok 2019: 55



2. Vysledky hospodareni druzstva celkem k 31. 12. 2019 /v tis. K¢/

2.1 Naklady

X skutecnost | skutecnost | skutenost | skuteénost [ plan | skutednost|  index*
&.. ukazatel 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2019 | sk1spl19

501 |Spotieba materialu na opravy a ddrzbu 133 289 98 35 50 23 0,46
501 |Spotieba pohonnych hmot 22 21 19 22 25 16 0,64
501 |Spotieba materialu pro tklid 29 33 17 5 30 0 0,00
501 |Spotieba DHM a ostat. reZij. materialu 225 236 244 285 265 235 0,89
502 |Spotieba energii 267 268 271 324 392 378 09
511 |Naklady na opravy a udrZovani 165 281 87 498 150 | 1046 6,97
512 |Cestovné 48 32 51 48 50 46 0,92
513 [Naklady na reprezentaci 26 18 16 15 25 95 3,80
518 |Ostatni sluzby 2992 2847 2486 | 3029 | 3108 | 3449 1,11
518 |Pronajem pozemku 352 353 355 364 350 334 0,95
521 |Mzdové naklady - zaméstnanci 9372 9498 | 9741 8714 | 8800 | 8465 0,96
521 |Mzdove naklady - Zivotni vyro€i 0 0 0 0 0 0 X
521 |Mzdové naklady - OON 802 674 215 182 200 339 1,70
523 [Odmény funkcionari 257 257 257 257 257 257 1,00
524 [Socialni a zdravotni pojisténi 3 396 3378 3348| 2965 3300 | 2962 0,90
527 |Pfispévky na stravovani 284 289 288 275 300 251 0,84
531 |Silni¢ni dan 7 4 4 4 8 3| 038
532 |Dan z nemovitosti 28 28 28 29 29 28| 097
538 |Ostatni dané a poplatky 25 32 44 40 15 0,38
545 |Smiuvni pokuty a Groky z prodleni 0 0 0 0 0 X
546 |Odpisy pohledavek 51 0 41 392 250 25| 0,10
548 |Ostatni provozni naklady 10 505 566 349 200 274 1,37
548 |Zakonné pojist. odpovéd.organizace 44 4 44 37 50 37 0,74
548 |Pojisténi majetku 1495 1505| 1545| 1486| 1500 | 1515 1,01
551 [Odpisy DHM - budovy 0 0 0 0 0 339 X
551 [Odpisy DNM, DHM - ostatni 95 69 121 289 300 286 | 0,95
593 [Dan z pfijmu 0 0 0 0 0 0 X
NAKLADY NA SPRAVU CELKEM | 20125 | 20658 | 19846 | 19648 | 19679 | 20418 | 1,04

* poznamka: index skute¢nost 2019 / plan 2019




2.2 Vynosy

‘ skuteénost | skutecnost | skuteénost | skutenost [ plan | skutenost |  index*
Gilk ukazatel 2015 | 20186 | 2017 2018 | 2019 | 2019 |sk19/p.19
602 |Opravy a udrzba (spravov. domy) 260 436 146 108 100 81 0,81
602 |Poplatky za akony 107 77 75 98 100 109 1,09
602 |Poplatky nebydlicich ¢lenl druzstva 10 8 9 9 8 1 0,13
602 [Odmeéna spravci - bytova druzstva 2349 | 1424 1628 1348 | 1330 1343 1,01
699 |Odména spravci - SVJ a stf. SBD Praha 8 11208 | 12184 | 11356 11814 |11910 | 11920 1,00
602 | Pfevody jednotek do vlastnictvi 92 93 76 90 80 542 6,78
602 |Pronajem nebytovych prostor a bytl 2793 | 2789 2884 3036 | 3330 3529 1,06
602 |Uhrady za uZivani byt 0 0 0 0 0 5 X
602 [Zapisné 0 0 0 0 0 0 X
644 |Poplatky a aroky z prodleni 237 489 189 559 | 200 90 0,45
648 |Jiné provozni vynosy 1000 901 1072 875 910 1062 117
688 |Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0 0 X
699 [Opravy a udrzba DBF 0 0 0 0 0 0 X
699 [Spravni rezie 273 282 284 293 | 280 307 1,10
699 |Pojisténi 1473 | 1482 1524 1454 | 1480 1484 1,00
699 [Podil na drocich - sprava 0 0 0 0 0 0 X

VYNOSY ZA SPRAVU CELKEM 19802 | 20165 | 19243 | 19684 |19728 | 20 473 1,04

REKAPITULACE
NAKLADY CELKEM 20125 | 20658 | 19846 | 19648 (19679 | 20418 1,04
VYNOSY CELKEM 19802 | 20165 | 19243 | 19684 (19728 | 20473 1,04
+ ZISK - ZTRATA -323 ( -493 | -603 36 49 55

* poznamka: index skute¢nost 2019 / plan 2019
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3. Komentar k vysledkiim hospodareni druzstva

KomentaF k vysledkiim hospodafeni druZstva obsahuje podrobné rozvedeni nékterych Gctd. Podstatn&jsi
rozdily mezi planem a skute€nosti jsou rozebrany v komentafi.

Naklady
Uget 501 Spotfeba materialu pro opravy a idrzbu
Obsahuje naklady na nakup materidlu na opravy a udrzbu bytovych objektd,
ktera byla provadéna zaméstnanci Udrzby. Proti této polozce je uvadéna vynosova
polozka 602012. Naklady i vynosy v uvedenych poloZkach jsou nizsi nez planované.
CELKEM 23.261,35 K¢
Spotfeba ostatniho rezijniho materialu
CELKEM 223.160,45 K¢
napf.. material na drobné opravy a udrzbu budovy SBD Praha 8 18.022,69 K&
uklidové prostfedky a hygienické potfeby 17.809,47 K&
tonery a kancelarsky papir 141.742,45 K¢&
kancelarsky material 38.759,96 K¢
Uet 511 Naklady na opravy a udrzovani budovy a majetku SBD Praha 8
CELKEM 1.046.019,18 K¢
napi.. elektroinstalatni prace 30.106,00 K¢
malifské prace 9.916,00 K¢
instalatérské a udrzbéafské prace 18.170,90 K¢
oprava fasady budovy Horfiatecka 87.900,00 K¢&
vymalba garaze, natér podlah a radiatord 13.000,00 K&
vyména kotle na objektu Bfezova 60.359,00 K¢&
akumulaéni nadoba na pritogny ohfev TUV vé. termostatu 50.130,70 K¢
pfiprava bojlerové stanice na objektu Horfiatecka 87.985,00 K¢
uklid parapeti a stfech, dodavka a instalace ochrannych 131.300,00 K&
tnd proti holubdm (630 ks)
vyroba a dodavka plastovych oken do kancelafi a WC 114.495,05 K&
budova Horfatecka - havarijni stav
vyroba a dodavka Zaluzii 5.309,09 Ké
rekonstrukce vstupniho schodisté budovy Horiiatecka 171.342,00 K&
rekonstrukce domovnického bytu stf. 301 199.306,00 K&
vyména oken v domovnickém byté stf. 305 41.348,00 K&
Ucet 513 Naklady na reprezentaci
CELKEM 95.409,39 K¢
Do této polozky byly uctovany i naklady na akci ,Vlastnici‘ (projekce filmu a catering)
vking Slovansky dim uspofadanou pro klienty (Cleny statutarnich organd nejvétSich
spravovanych domti) SBD Praha 8 v ¢astce 56.057,39 K&. Na akci pfispély firmy, kterym
bylo umoznéno umisténi propagaénich bannerd.
Uget 518 Ostatni sluzby

CELKEM

Podrobna specifikace téchto nakladl: o
najem a servis kopirovacich stroju (sekretariat, TPU, EU)

3.829.202,32 K¢

177.171,50 K¢

pozarni prevence 170.583,87 K&
poStovné, spotfeba znamek 112.890,00 K¢
poplatky za telefony a internet 139.100,58 K¢&
predplatné tisku 1.321,03 K&
pronajem pozemku 1-6/2019, bezesmluvni uZivani 7-10/2019 334.484,00 K&
servisni ¢innost se zajisténim spravce sité 144.950,00 K¢&
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vypocetni technika — ostatni, SW poradenstvi k WAMS/3

napi.: roéni tech. podpora WAM S/3 a DB Oracle 160.223,00 K¢
aplikace eDomovnik 40.468,00 K¢
SW poradenstvi k WAM S/3 255.913,00 K¢
servisni sluzby — instalace hardware 17.550,50 K¢
instalace nové verze datab.serveru ORACLE 10.000,00 K¢
pfedplatné podpory Vmware — virt.server 1.855,00 K¢
ro¢ni aktualizace systemu firewall 10.701,60 K&
roéni licence antivirového programu ESET 11.639,60 K¢
upgrade postovniho serveru Kerio Connect 12.078,00 K¢
disky typu SSD, paméti RAM a kabely pro PC 5.605,89 K¢
Skoleni, odborne seminafe — pravni, uéetni 35.156,78 K¢
odvoz odpadki 6.311,18 K¢
jiné sluzby 2.125.559,58 K¢
napf.. pravni sluzby, zastupovani v soudnich sporech 22.260,00 K¢&
pronajem uéebny v KD Krakov - tfi terminy 3.636,33 K¢
kontrola ucetnictvi 2018 21.000,00 K¢
sluzby dariového poradce 100.000,00 K¢
rozhlasovy poplatek 3.780,00 K¢
provize - nakup stravenek a dopravné 11.316,10 K¢&
el. zabezpedeni objektu SBD Praha 8 18.885,16 K&
shrom. delegatil (pronajem salu, ozvudeni, 5.890,00 K¢
stenografické prace)
licence k uziti CODEXIS, pravni informacni systém 7.900,00 K¢
skartace dokument( 3.629,70 K¢
poskytovani pravidelnych pravnich sluzeb dle smlouvy 430.000,00 K¢
uklid budovy Horiatecka 58.655,00 K¢
zpracovani mezd 372.000,00 K¢
Clensky pfispévek DMS na rok 2019 24.000,00 K¢
stavebné technické sluzby a konzultace 297.528,00 K¢
parkovaci opravnéni 7.000,00 K¢
servis vytahu 8.880,00 K¢
zpracovani posudku 18.396,69 K¢
stéhovani kancel. nabytku, vyklizeni, vymalba 27.830,00 Ké
upravy webovych stranek SBD Praha 8 18.006,20 K&
za zprostt. pronajmu nebyt. prostor a bytd SBD Praha 8 18.673,00 K¢&
servis ¢ipového a kamerového systému 4.995,04 K&
zajiStovani technickych sluZeb energetika 357.659,96 K¢
revize elektrospotfebicl vE. revizni zpravy 3.000,00 K¢
zajisténi innosti havarijniho dispecinku pro stf. 18.754,00 K&
320, 327, 449 a 450
zajiSténi sluzby technika objektu pro spravované domy 209.300,24 K¢
kominické prace na objektu Biezova 11.300,00 K¢

Uget 521, 523 a 524

534.916,80 K&

Mzdové naklady

V polozce mzdové naklady (mzdy zaméstnancd, DPC a DPP, odmény &lenti pfedstavenstva
a kontrolni komise SBD Praha 8, odvody na socialni a zdravotni pojisténi) evidujeme usporu
proti planu (12.556.500 K¢ na rok 2019) ve vysi cca 530.000 KE. Dlouhodobou strategii
vedeni druzstva je snizeni poctu zaméstnancil, jejich lep$i odménovani, feSeni nékterych
sluzeb SBD Praha 8 dodavatelsky.

CELKEM 12.022.426,00 K¢
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Uget 527

Uget 548

Uéet 548

Uget 551

Prispévky na stravovani

Druzstvo jako zaméstnavatel nema jinou moznost zajistit zavodni stravovani, nez formou
stravovacich poukéazek (viz interni smérnice ze dne 28. 1. 2004).

Pojisténi majetku

V prosinci 2011 druzstvo uzavielo prostfednictvim makléfské firmy I. P. trust pojistnou
smlouvu s Ceskou pojistovnou, a.s., platnou od 1. 1. 2012. Z divodu cenové vyhodnosti
byla smlouva uzaviena na tfi roky. V prosinci 2014 a 2017 byla smiouva s Ceskou
pojistovnou opakované prodlouzena o dalsi tfi roky. Do smiouvy jsou podle potfeby
SBD Praha 8 zapracovavana dal$i pojistna rizika a jsou upravovany i limity pinéni. Formou
dodatki jsou pod pojistnou smlouvu zahmovany dalSi nové spravované objekty, zajem
je také o pojisténi odpovédnosti statutarnich organi SVJ a BD ve spravé SBD Praha 8.
Na obdobi 2018-2020 Ceska pojistovna poskytla SBD Praha 8 slevu za dlouhodobost
ve vysi 10% z celkove vySe pojistného.

Prehled uznanych pojistnych udalosti roku 2019:

poijistna udalost stfedisko

> poskozeni dvefi ¢i zamka pfi vioupani 306, 327, 328

> unik vody z vodovodnich zafizeni, vytopeni 303, 309, 312,313, 328,
332, 335, 338, 360, 365,
393, 530

> kradez hadic a proudnic 327, 328, 331

» poskozeni fasady vyklovanim ptaky 340

> poskozeni fasady dom( posprejovanim 328, 333, 359

> rozhita sklenéna vypli dvefi, stfiSek a teras 360,363, 365, 422

» zateCeni pfi pfivalovych destich 359, 360, 421

Celkova castka vyplaceného pojistného pinéni 415.694,00 K¢

Ostatni provozni naklady

Vroce 2019 byly na tento ucet uctovany néklady opravy v bytech druzstva, které byly
po vylougeni a exekuénim vystéhovani byvalych ¢lend druzstva — néjemcl téchto byti
pronajaty. Jedna se hlavné o naklady na drobné zednické prace, elektroprace, vymalbu
auklid byti. Dale jsou na tento ucet Uctovany kompletni pfedpisy zaloh za dobu
neobsazenosti bytl a po pronajmu bytl ta ¢ast zéloh, ktera neni hrazena ngjemcem
(dlouhodoba zaloha na opravy - fond oprav, pojistné, odmény funkcion&fim, dar
z nemovitosti). Piedpis zaloh je ¢astka, kterou SBD Praha 8 jako vlastnik bytu hradi
mésicné na Ucet pfisludného SVJ.

CELKEM 274.219,00 K¢

Odpisy hmotného a nehmotného majetku
Odpisy majetku byly vroce 2019 uplatnény u v3ech kategorii majetku a jsou tvofeny
nasledujicimi polozkami:

poCitate a monitory 34.514,41 K¢
tiskarny, skener, zaloZni zdroje 31.09315 K¢
nabytek, elektrospotfebice 3.465,61 K&
software véetné informacniho systému WAM S/3 216.834,00 K&
budovy nebytové (Horatecka a Biezové) 339.204,00 K¢
CELKEM 625.111,17 K¢
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Vynosy

Ucet 602

Uget 602

Uéet 602, 699

Uéet 648

Opravy a drzba bytového fondu

Na uctech 602 a 699 jsou vedeny vynosy z oprav a tdrzby bytového fondu stredisek
SBD Praha 8, spravovanych spole¢enstvi vlastniki jednotek a bytovych druzstev.
Vysvétleni viz komentar k u¢tu 501 Spotieba materialu na opravy a adrzbu.

CELKEM 81.130,39 K¢
Poplatky za pfevody jednotek do vlastnictvi Elent druzstva — najemci

Vynos vtéto poloZce je vy3Si nez v minulych letech. SBD Praha 8 v unoru 2019
informovalo své €leny, najemce druzstevnich jednotek o povinnosti druzstva prevést
jednotky bezuplatné do jejich vlastnictvi do 31. 12. 2020. V reakci na toto sdéleni 110
¢lendi druzstva pozadalo o prevod jednotky do svého viastnictvi a uhradilo na Gdet
druzstva pfevodni poplatek.

CELKEM 541.825,10 K¢

Odména spravci

Plan v této zasadni vynosové poloZce rozpoétu SBD Praha 8 byl spinén.

Vynosy z odmény za vykon spravy vroce 2019 prekroCily planovanou ¢astku o takika
23.000 K&. ZvySeni vynosti z odmény spravci je dano naristem poctu spravovanych
jednotek.

CELKEM 13.262.739,08 K¢
V roce 2019 byly do spravy nove pfijaty tyto objekty:

Str. 451 SVJ Boleborska (6 jednotek)

Stf. 452 BD Stépar'ska (35 jednotek)

St. 453 SVJ Na Dédince (27 jednotek)

Jiné provozni vynosy

Na tomto U¢tu jsou vedeny vynosy zfakturovanych poplatki dle ceniku poplatki
za Ukony provadéné druZstvem, fakturovanych praci pro spravované objekty nad ramec
pfikazni smlouvy (napf. zajisténi sluzby - technik domu - domovnik, zpracovani
ucetnictvi novych SVJ a BD za obdobi pfed pfijetim do spravy a prace souvisejici
s obstaravanim aspravou Gvérd na koupi arevitalizaci domd, zajiStovani prevodi
vlastnictvi jednotek pro spravovand BD, pfiprava novych stanov a zajiStovani zmén
v rejstiiku) a dalSi vynosy.

CELKEM 1.061.843,46 K¢
napf.. realizace pfevod( bytl do vlastnictvi pro BD PavliSovska 30.400,00 Ké
realizace prevodi bytl do vlastnictvi pro BD STRISKA 7.000,00 K&
realizace pevodu byti do viastnictvi pro BD Krynicka 60.000,00 K¢
realizace prevodu bytl do vlastnictvi pro BD Jankovcova 84.000,00 K¢
realizace pevodu bytl do viastnictvi pro BD Poznariska 69.000,00 Ké
realizace prevodu bytl do vlastnictvi pro BD Treboradicka 10.500,00 K¢
zajisténi innosti technika objektu pro spravované domy 225.213,60 K¢
za placenou inzerci a propagaci firem na akci ,Vlastnici” 50.000,00 K¢
odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho organu SVJ 132.500,00 K¢
zajisténi ulozeni G¢etnich zavérek SVJ do sbirky listin VR 24.960,00 K¢
vyfakturované kopirovaci prace pro spravovana SVJ a BD 22.500,00 K¢&
vyfakturované postovné za rok 2019 50.041,00 K¢
ukony pro spravované objekty nad ramec odmény spravci 226.337,00 K¢

(Cetni prace, pfiprava novych stanov, zmény v OR atp.)
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Uget 699

41.

4.2,

4.3.

Pojisténi

Obsahuje vynosy z prefakturace nakladli na pojisténi pro spravované domy - stiediska
bytového hospodarstvi, SVJ a bytova druzstva pojisténad pod ramcovou pojistnou
smlouvou SBD Praha 8. Vynosy z pojisténi odpovidaji nakladim na pojisténi domd
ve spravé SBD Praha 8 sjednanym ve smlouvé s Ceskou pojistovnou, a.s.

4. Pohledavky na najemném

Pohledavky za ¢leny druzstva — najemci

K evidenci veskerych pohledavek na zalohovych platbach zauZivani jednotky i pohledavek
z vylctovani zalohovych dhrad za plnéni poskytovana s uZivanim jednotky za Cleny druzstva —
najemci jednotek je vyuzivan modul POHLEDAVKY.

V zajmu docileni co nejrychlejsich hrad a pravniho zajisténi pohledavek je v jednotlivych pfipadech
volen postup dle individualni miry jejich zavaznosti, proto je davana pfednost osobnim jednanim
s dluzniky. Uhrada dluhu mimosoudni cestou je fedena tak, Ze se dluznik pisemné zavaZe uhradit
dluh, ktery uznal, ve splatkach. Pinéni takové dohody je pfisné sledovano. V uvedeném pfipadé
pravniho zajisténi je promi¢eci doba naroku prodlouzena na 10 let.

Soudni cestou jsou pohledavky vymahany zalobou o zaplaceni nebo vypovédi znajmu bytu
dle zak. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

Dlouhodobé nepinéni ¢lenskych povinnosti, knimz patii i pravidelnd uhrada stanovenych
zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytu, je mozno feSit i vylouéenim ¢lena z druzstva.
Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu zanikne byvalému €lenu druzstva pravo najmu bytu.

Pohledavky za vlastniky

Pohledavky na zalohach na Ghradu za sluzby poskytované s bydlenim a nedoplatky vyplyvajici
z vylétovani (véetné nakladi spojenych se spravou, Gdrzbou a opravami domu a pozemku)
za vlastnikem jednotky ve spolecenstvi viastnik(i jednotek bez pravni subjektivity vymaha druzstvo
jako jeden ze ¢lenil spoleCenstvi. Tedy v pfipadech, kdy nedojde k ihradé pohledavky mimosoudni
cestou, podava druzstvo Zalobu na zaplaceni.

Pokud vzniknou pohledavky za viastnikem jednotky — ¢lenem spolecenstvi vlastniki jednotek —
pravnické osoby zapsané v rejstfiku spoleCenstvi, spolupracuje druzstvo jako spravce se Cleny
vyboru, se kterymi je sjednan zpdsob dorucovani predpisi a vyuétovéni zalohovych plateb.
Spoledenstvi vlastnikli jednotek je opravnéno vymahat pinéni od svych ¢lend svym jménem
anasvlj ucet, to znamena, ze spolecenstvi zpravidla udéluje plnou moc k vymahani pohledavek
advokatovi. Druzstvo jako smluvni spravce nemize spole¢enstvi zastupovat pfed soudem.
Na zakladé smlouvy o zajiStovani spravy spoleénych &asti domu druZstvo pfipravuje
pro spoleéenstvi viastnik(i jednotek podklady pro vedeni pravnich spori a jednéni.

Pro vedeni soudnich sporl je dllezité, aby Zalobce dostateéné prokézal dorueni piedpisu
a vyuctovani zalohovych plateb Zalovanému.

Pfehled vymahacich Gkonu provedenych v r. 2019, srovnani s r. 2018 a r. 2017:

2017 2018 2019
Pocet zpracovanych upominek celkem 1343 1399 1375
z toho: nebytoveé prostory 213 243 227
najemci a vlastnici stfediska 115 108 78
vlastnici jednotek v SVJ 818 692 726
cizi SVJaBD 197 356 344
Upominané pohledavky celkem 9.096.600 K¢ 9.221.563 K¢& 7.601.979 K¢
z toho: nebytové prostory 1.682.936 K& 1.743.860 K& 1.221.095 K¢
najemci a vlastnici stfediska 930.642 K& 672.389 K¢ 428.427 K&
viastnici jednotek v SVJ 4.656.858 K& 3.878.659 K¢ 3.752.768 K¢
cizi SVJaBD 1.826.164 K& 2.926.655 K& 2.199.689 K¢
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5. Vyrok kontrolora k vedeni Gcetnictvi

SBD Praha 8 nema dle zékona o Ucetnictvi povinny audit. Pfedstavenstvo projednalo a schvalilo
zadani provedeni kontroly Uetnictvi nezavislému kontrolorovi. Na kontrolu Uéetnictvi byla uzaviena
smlouva s Ing. Otakarem Kemrem, kontrolorem. Za ¢innost dle této smlouvy byla dohodnuta
odména ve vySi 21.000 K¢.

Ing. Otakar Kemr proved| kontrolu vedeni G&etnictvi druzstva k 31. 12. 2019 a jeho vyrok je uveden
ve ,Zpravé o kontrole ucetnictvi Stavebniho bytového druzstva Praha 8 za rok 2019".

6. Uroky z bankovnich vkladi a naklady na vedeni bankovnich Gét za rok 2019

CSOB s platnosti od 1.7.2019 zvysila Grokovou sazbu na spoficich Gétech pro pravnické osoby.
Soucasné urodeni je 0,42 % rotné. Diky tomuto navySeni se celkova ¢astka piipsanych Grokl
z bankovnich vklad{i v podstaé vyrovnala celkovym nakladim na vedeni bankovnich Gétd.

Poplatky a naklady na vedeni bankovnich ucti se skladaji ztéchto polozek: poplatky SIPO,
za vedeni uctu, za poloZky, za vypisy, za dodatky k Gvérovym smlouvam.

celkové vynosy z Grokl z bankovnich vklad(i 29.766,91 K¢&
naklady na vedeni bankovnich étl -31.444,70 K&
rozdil -1.677,79 K¢

Rozdil mezi vynosy z Grok{ a naklady na vedeni U¢td byl zG¢tovan do nakladl druzstva.

7. Navrh na vyporadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2019
Hospodarsky vysledek SBD Praha 8 - zisk: 54.757,29 K&
Zisk ve vysi 54.757,29 K& navrhujeme prevést do nedélitelného fondu druzstva.

S navrhem souhlasi Kontrolni komise SBD Praha 8, souhlas s navrhem vyjadfila i Ekonomicka
komise predstavenstva.
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.
TECHNICKA CAST

1. Zakladni Gidaje o bytovém fondu
Celkovy pocet jednotek ve spravé SBD Praha 8 k 31. 12. 2019:
> 7668 (7216 bytl a 452 garazi)
2. Celkovy technicky stav domi a planovani oprav spolec¢nych &asti domu

Stari vétSiny spravovanych domi se pohybuje mezi 30 - 60 lety. Jedna se pfedevsim o domy
na Uzemi obvodu Prahy 8 - Kobylisy, Libefi, Troja, Cimice, Bohnice a Stfizkov. Ve spravé mame
i domy mimo obvod Prahy 8 (Vysocany, Letiiany, Kbely, Horni Poernice - Praha 9, Holeovice -
Praha 7, Podoli - Praha 4, Hlubocepy - Praha 5, Dolni Chabry, Klecany).

Mezi spravované nemovitosti patfi také byty v nastavbach a vestavbach na objektech, které nejsou
ve vlastnictvi SBD Praha 8. Jsou postaveny na domech jiného viastnika a jsou rozptyleny po celém
obvodu Prahy 8.

V roce 2019 se ve vzajemné spolupraci pracovnik(i spravy druzstva s predstaviteli spolegenstvi viastnika
jednotek a bytovych druzstev pokracovalo ve zlepSovani technického stavu a zajiStovani idrzby objektd.

Od zati 2019 doslo ke zméné &innosti udrzby z divodu odchodu pracovnik(l Gdrzby do starobniho
dlichodu. Drobné prace a Gdrzba jsou nyni zajiStovany dodavatelsky. Vdem objektim byla tato
skuteGnost oznamena pisemné s moZnosti zajisténi non stop havarijni sluzby u spolecnosti
Bytoservis. Sluzbu vyuziva k dnesnimu dni cca 20 % objektd.

Opravy byly provadény na zakladé pribézné aktualizovanych orientaCnich pléni oprav, které byly
sougasti finanénich plant jednotlivych spravovanych objektl, schvalovanych na shroméZdénich
vlastnikl jednotek a ¢lenskych schiizich. Pracovnici spravy dlsledné dbali na to, aby realizace oprav
probihala dle schvalenych usneseni.

Opravy a rekonstrukce nad 100.000,- K& byly dodavatelim zadavany na zakladé vybérovjch fizent,
které TPU provadi ve spolupraci s ¢leny technické komise pfedstavenstva SBD Praha 8 a zastupci
SvJ aBD.
V roce 2019 byly provedeny tyto velké opravy a rekonstrukce:

> rekonstrukce domovni plynové kotelny na stf. 325

> oprava hydroizolaci spodni stavby bytového domu na stf'. 338

> rekonstrukce oploceni a lodZiovych teras na stf. 393

> oprava a fungicidni natér fasady, véetné vymény parapeti a vchodovych stfiSek na stf. 367,
422

> oprava stfe$nich vylezli a vyména dvefi na stf'. 367, 303, 305

> rekonstrukce lodzif na stf. 355

> rekonstrukce teras nad garazemi na stf', 509

> rekonstrukce spolecnych prostor, oprava a zabezpedeni prostor pod lodZiemi na stf. 359
> vyména a zabezpeceni sklepnich oken na stf. 303

> provedeni vymalby spoleénych prostor na stf. 320, 393

> vyména listovnich schranek na stf'. 337

> oprava stfechy a venkovnich nebytovych prostor, v&. oploceni na stf. 381

> vyména venkovnich schodist, véetné pfipravy instalace rampy na stf. 398

> revitalizace bytového domu zateplenim zapadni a sevemni &asti fasédy na stf. 333
> oprava schodi$té hlavniho vstupu budovy SBD Praha 8
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Technicky usek SBD Praha 8 zadal rliznym projektovym kancelafim ve vybérovych fizenich
do pfipravy fadu akeci k vypracovani projektovych dokumentaci s naslednym provedenim
souvisejiciho inZenyringu (geodetické prace, Zadosti k obsluZnosti, stavebni povoleni, Uzemni
rozhodnuti atd.) napf. pro kontejnerova stani, revitalizace objektd, oprav oploceni, vstupnich portall
atd.

Dale byly provadény prace mensiho rozsahu a bézné provozni opravy jako napf. opravy/sefizeni
oken advefi, drobné opravy a Udrzbové prace na stfeSe (vyspraveni nebo vymeéna Casti
hydroizolace, klempifskych prvki a stfe$nich nastaveb), lokaini opravy defektl na fasadé
(pfedevdim poskozeni od ptactva), drobné stavebni opravy v interiérech (vyspraveni nebo vyména
podlahovych krytin, malovani vnitfnich Casti objektl véetné omyvatelnych natérl). V ramci adrzby
byly také feSeny drobné opravy na spole¢nych vedenich elektroinstalace, vodovodu, plynu, topeni
a kanalizaci. Dle potfeby byla provadéna deratizace, dezinsekce, zajisténi vyklizeni pfedméti
ze spoleénych prostor. Zprostiedkovani poZzadavki na opravy a Gdrzbu komunikaci, zelené apod.
na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi spravovanych doml. Priibézné byly zajiStovany podklady
pro zpracovani vyuétovani sluzeb.

Reseny byly také pojistné udalosti (poskozeni fasad sprejery, nasiing vniknuti do objektli, zatékani
atd. - viz piehled pojistnych udalosti).

Vytahy na spravovanych objektech jiz vnaprosté vétSingé prosly rekonstrukci. Vétsi opravy
se provadeji pfi zjisténi provoznich zavad vramci provedeni odbornych zkouSek vytahi. Déale
je kladen dilraz na odstrafiovani stale novych bezpecnostnich rizik dle smérnic Evropské unie,
které jsou zjistény pii pravidelnych inspekénich prohlidkach vytahd.

3. Prehled pinéni revizi:

3.1. Revize ,ELEKTRO" dle CSN 331500 po 5 letech.
ZajiStény a provedeny u stiedisek:
509, 510, 528, 425, 511, 304, 303, 449, 327, 439, 301, 365, 342, 305, 359, 537, 547.

3.2. Revize HROMOSVODY" dle CSN 343800 po 5 letech.
ZajiStény a provedeny u stiedisek:
433, 537, 390, 302, 435, 438, 342, 511, 343, 527, 421, 312, 439, 371, 528, 328, 311, 544,
332, 425.

3.3. Revize ,PLYN" dle EN 1775 po 3 letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:
509, 510, 511, 331, 305, 304, 301, 303, 363, 429, 376, 526, 337, 361, 370, 506, 507, 508,
446, 527, 311, 450, 338, 371, 424, 372.

3.4. Rocni prohlidky ,PLYN";
Byly provedeny u vech stiedisek, u kterych nebyla provedena revize plynu po 3 letech.

3.5. Inspekeni prohlidky vytah( po 6-ti letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:
331, 359, 390, 351.

3.6. Odborné zkousky vytaht po 3 letech.
Zajistény a provedeny u stredisek:
304, 374, 361, 395, 376, 398, 337, 396, 390, 391, 367, 363, 445, 351, 332, 353, 373, 355, 365,
331, 355, 340, 422, 528, 360, 547, 333, 309, 330, 370.

3.7. Revize pozamiho zabezpeceni objektu — hydranty, pfenosné hasici pristroje, EPS atd.
KaZdoro¢né zajisténo na kazdém objektu.
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4. Zaijisténi sluzeb poskytovanych hlavnimi dodavateli

4.1.

4.2,

4.3.

Dodavky tepla a teplé uZitkové vody - Prazska teplarenska a.s.

U dodavek tepla a TUV doslo v r. 2019 k mimému navy3eni nakladi za teplo oproti roku
2018, a to zejména z divodu navySeni jednotkovych cen dodavatele. Spotfeba byla mirmné
niz8i. Hlavnim dodavatelem tepla (Prazska teplarenska a.s.) byla zajiSténa dodavka tepla
pro vytapéni v celkovém objemu 65,9 tis. GJ za 47,4 mil. K& a pro ohfev TUV 32,5 tis. GJ
za 27,9 mil. K&. Stavajici odbérové diagramy, uzaviené dle spotieby roku 2014, jsou pro naSe
objekty stale vyhodné a pfinaeji Uspory vfadech miliond K&, proto se ani vroce 2019
neménily.

Také v roce 2019 byly provedeny pievody smluv s dodavateli na nové vznikla SVJ a zmény
smiuv v souvislosti se zménou Gdajl (napf. novy nazev, ucet, poZzadavek sluzeb).

Na domovnich plynovych kotelnach byly provedeny roéni odborné prohlidky a pribézné
byl dle potfeby zajistovan bezporuchovy provoz. Spolednosti CEZ — Bytové domy byla
na objektu V Zahradach dokoncena rekonstrukce domovni plynové kotelny. Celkové naklady
na kotelnu byly 815 tis. KE. Pro dim jsme zajistili dotaci ,Praha-Cisté mésto“ ve vysi
100 tis. K&.

Pravidelné vymény bytovych vodomérl byly zajiStovany dle pozadavkl zastupcl SVJ a BD
v planovanych terminech. Téméf vSechny nové vyménéné vodoméry jsou jiz s moZnosti
radiového odectu bez nutnosti zpfistupnéni bytd.

Pristup na webovy portal Prazské teplarenské a.s. umoznil technickému Useku stazeni
elektronické fakturace za rok 2019, tedy prehled a evidenci spotieby tepla a TUV za jednotliva
odbérna mista. Dle téchto podkladi byla data o spotfebach vyuzita k vyuétovani nakladd
na topeni a teplou vodu za rok 2019.

Dodavka studené vody - Prazské vodovody a kanalizace as. - byla zajidtovana bez vétSich problémd,
odstranéni nahlaSenych zavad bylo feSeno individuainé.

Stile Castéji se setkavame snutnosti vymény vodovodnich pfipojek do objektd. Vzhledem
ke skute¢nosti, Ze jsou pfipojky v majetku vlastnika objektu, rekonstrukce hradi domy ze svych
finanénich prostiedkl. Naklady jsou v nékterych pfipadech ve vysi nékolika set tisic korun. Cena
je uméma vzdalenosti hlavniho uzavéru od objektu.

Pro fakturaci za dodavky vody jsme jako kazdy rok vyuzii nahlaSeni stavl k31.122019.
Samoodedty dodaly vSechny vybory SVJ.

Odvoz smésného domovniho odpadu - IPODEC a.s., AVE CZ s.r.0., Prazskeé sluzby a.s. - byl
dle smluv zajistovan bez vétsich problémd, pfipadné nedostatky byly s dodavateli feSeny.

5. Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

6.

>
>

>

v roce 2019 nebyl registrovan Zadny pracovni Uraz;

¢innost v oblasti BOZP byla zaméfena predevsim na prevenci a dodrzovani bezpe¢nostnich
piedpisll na pracovistich a v bytovych objektech;

bylo provedeno periodické $koleni vSech zaméstnanci na useku BOZP a zarovedl byla
aktualizovana smérmice Skoleni v oblasti BOZP.

Pozarni ochrana

>

v roce 2019 bylo provedeno technikem PO druZstva v objektech spravovanych druzstvem
celkem 96 preventivnich pozarnich kontrol; nebyla provedena Zadna mimoFadna kontrola.

19



Nejcastéisi zjisténé zavady:

> na trase hlavniho Giniku osob na schodistich a chodbéch nejsou dodrzovany jejich volné priichozi
Sitky (zuzeny rGiznymi predméty napf. nadobami s kvétinami, nabytkem, koly, kocarky apod.);

> nejsou v souladu s legislativou znaceny Gnikové cesty z bytovych domd;

> spoleéné prostory domid (zejména chodby) - jsou vyuZivany jako odkladiste véci,
tim je ohroZena bezpe€na a véasna evakuace osob z objektd;

> dal$i spolecné prostory, napf. susarny, suterénni prostory, ko¢arkarny apod., jsou vyuzivany
vrozporu s kolaudatnim rozhodnutim napf. jako sklady, dilny apod. a zvySuji poZami
nebezpedi v objektu.

V roce 2019 doslo k jednomu pozaru v objektu ve spravé druzstva. V pribé&hu roku byly provadény

kontroly pfenosnych hasicich pfistroji a pozZarnich vodovodl a zjisténé zavady byly nasledné

odstrafiovany.

1.
Clenské a bytové zalezitosti

Pocet ¢lent druzstva

Celkovy  pocet ¢lent k 31. 12. 2019 4402
Ztoho:  pocet bydlicich ¢len(i 3819
pocet nebydlicich ¢lenl 583

Zmény CElenské zakladny, zmény najmu byt a garazi, pridély byt
V pribéhu roku 2019 bylo uzavieno 65 dohod o zaniku Elenstvi podle €l. 14 stanov.
Podle ¢l. 15 stanov vystoupilo z druzstva 43 ¢lend, vzniklo 8 novych Elenstvi.
Uskutecnilo se 13 prevod( druzstevniho podilu.

Ve 22 pfipadech doslo ke zdédéni — piechodu Elenstvi.

Pfedstavenstvem SBD Praha 8 bylo schvaleno 10 podnajmid na dobu jednoho roku.
Ze stavajiciho bytového fondu nebyl dle pofadniku pfidélen zadny byt.

Zmény v pottu élent druzstva maji pfimou souvislost s postupem prevod bytd do viastnictvi.

Prevodem jednotky do viastnictvi ¢lena najemce zanika Elenstvi v druzstvu dnem podani navrhu
na vklad pfevodni smlouvy do katastru nemovitosti.
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1.

V.
Pifevody bytli do viliastnictvi

Organizace prevodu byt do vlastnictvi

Prevody bytd do viastnictvi ¢lend — najemcl vroce 2019 zajiStovala sprava druzstva v plném
rozsahu svymi zaméstnanci.

Jako v minulém roce bylo pro zpracovavani a organizaci pfevodu vyuzivano verze poitatového
programu.

Zménou zakona o vlastnictvi byt s (¢innosti od 1. ledna 2010 doSlo k prodlouZeni terminu
na uzavfeni smlouvy o pfevodu k 31. prosinci 2020.

Uzavirani smluv o prevodu jednotek do vlastnictvi lenii — najemci

2.1.

Prehled podanych smiuv na kastralni Grad a zapsanych do katastru nemovitosti za rok 2019
Podané pievodni smlouvy

Prevodni smlouvy v€etné spoluvlastnického podilu na pozemku 4

Pfevodni smlguvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 2

Celkem na KU podanych smluv 73

Zapsané prevodni smlouvy

Zapsané smiouvy véetné spoluvlastnického podilu na pozemku 60

Zapsané s'mlouvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 2

Celkem KU zapsanych smiuv 62

2.2.Vyhled na rok 2020 - prevodni smlouvy

Zadosti o prevod k 30. 6. 2020 46
Zadosti o prevod k 31. 12. 2020 0
Predpokladany narlst cca 10

Pozemky

31.

3.2

Pozemky ve vlastnictvi obce hlavniho mésta Prahy:

Majetkopravni vypofadani pozemkii ve vlastnictvi hiavniho mésta Prahy zastavénych domy,
jejichz pGvodnim vlastnikem byla stavebni bytova druZstva, se feSi na zakladé usneseni
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy, ve spolupraci s odborem evidence, spravy a vyuZiti
majetku MHMP.

V kvétnu roku 2019 doslo k uzavieni smlouvy na koupi podili na pozemcich zastavénych
bytovym domem stf. 330 (Kyselova 1186 az 1191) mezi MHMP a SBD Praha 8.

Na pozemky zastavéné bytovym domem st. 328 (Stibrova 1213 az 1221) jsou evidovany
restituéni podani PU 1657/096 a PK 1606, proti tmto rozhodnutim byly podany Zaloby
k obvodnimu soudu Prahy 8. Vrozhodnuti &j. PU 1657/96/13 jsou citované pozemky
parc. €. 2364/14 -19, zaloba ¢.j. 7 C 209/2015 — dne 18. 12. 2019 vydano rozhodnuti.

Pozemky ve vlastnictvi statu:

SBD Praha 8 zahajilo pravni jednani s Uradem pro zastupovani stétu ve vécech majetkovych
(dale jen ,UZSVM") za ucelem odkupu pozemku ¢&. 2506 (pozemek pod budovou SBD Praha
8) a pozemku 2507/1 (pozemek okolo budovy SBD Praha 8), ve katastralni pracovisté Praha,
katastralni Gzemi Kobylisy - Praha 8).

Koupé obou pfedmétnych pozemkl byla schvalena shromazdénim delegétl v ervnu 2011
a2019. Vzhledem k tomu, Ze panuje mezi UZSVM a SBD Praha 8 neshoda ohledn& kupni
ceny predmétnych pozemkd, probihaji v této véci mezi nimi jednani. Vzhledem k potrebé
odbornych znalosti za SBD Praha 8 jedna Urban a Hejduk, s.r.o., advokatni kancelar.
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4. Piehled o stavu v pfevodech jednotek do vlastnictvi élent

ke dni 31.12.2019

. Pocet SLALRIEGIE,| UR'.AD 7 Spoluvlastnicky podil v %
Stredisko | dnotek Ke vkladu (pocet) Plocha jednotek v m
e podéno | vloZeno | Vlastnikii Celkova | Viastniki Druzstva
117 12 12 12 192,8 192,8 100,00 0,00
204 8 8 8 128,8 128,8 100,00 0,00
205 10 9 9 180,00 200,00 90,00 10,00
211 17 17 17 1.096,52 1 096,52 100,00 0,00
217 55 55 55 2 968,43 2 968,43 100,00 0,00
222 24 24 24 1221,80 1221,80 100,00 0,00
239 28 28 28 1645,25 1645,25 100,00 0,00
241 20 20 20 984,38 984,38 100,00 0,00
294 23 21 21 1.398,62 1523,05 91,83 8,17
301 90 86 85 4 628,77 478251 96,79 3,21
302 90 88 87 4 683,80 4782,51 97,94 2,06
303 90 88 88 4 684,02 4782,79 98,63 1,37
304 90 87 86 4 618,08 4 782,51 96,56 3,44
305 90 88 88 4 694,43 4 782,51 98,16 1,84
306 146 145 145 8 488,28 8 533,73 99,47 0,53
307 97 96 96 5 640,58 5 680,43 99,30 0,70
308 138 138 138 8 211,28 8 211,28 100,00 0,00
309 97 96 96 5 452,40 5 634,40 96,77 3,23
310 138 137 137 798273 8 088,80 99,52 0,48
311 17 17 17 1085,28 1.085,28 100,00 0,00
312 56 56 56 4 096,00 4 096,00 100,00 0,00
313 38 37 37 2 048,62 2 067,77 99,97 0,03
314 49 47 47 2618,90 2708,60 96,69 3,31
315 12 12 12 913,20 913,20 100,00 0,00
316 32 29 29 1372,28 1526,25 89,91 10,09
317 28 28 28 1 805,96 1 805,96 100,00 0,00
318 55 55 55 2696,91 2 696,91 100,00 0,00
319 25 24 24 1177,56 1252,14 94,04 5,96
320 49 47 47 2 575,03 2729,30 94,04 5,96
321 24 24 24 1.389,63 1 389,63 100,00 0,00
322 28 28 28 1313,58 1313,58 100,00 0,00
323 14 14 14 747,26 747,26 100,00 0,00
325 30 24 24 919,50 1291,90 80,09 19,91
326 38 38 38 1813,60 1 813,60 100,00 0,00
327 186 180 179  1073551| 11 184,31 97,17 2,83
328 279 272 272) 16280,20] 16871,10 97,95 2,05
329 273 266 266) 16149,76] 16753,78 97,23 2,77
330 186 178 178  10552,39| 1117374 96,24 3,76
331 273 268 267 15987,61] 16631,80 98,08 1,92
332 278 273 273| 1613258/ 16 538,38 98,28 1,72
333 342 310 307 7 874,72 8 848,45 90,29 9,71
334 403 398 398| 2407217] 24 574,88 98,95 1,05
335 279 271 271) 16174271 16 711,81 97,39 2,61
336 331 331 331] 1993954 1993954 100,00 0,00
337 146 140 140 5 687,04 6 078,78 94,33 5,67
338 50 50 50 2934,17 2934,17 100,00 0,00
339 160 156 156 6 859,95 7 347,97 96,87 3,13
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Pocet

KATASTRALNI URAD

Spoluvlastnicky podil v %

Stedisko jednotsk Ke vkladu (poéet) | Plocha jednotek v m?
podano | vloZzeno | Vlastniku Celkova Vlastnikl Druzstva
340 49 45 45 2 529,98 2 867,89 92,25 7,75
341 9 9 9 431,80 431,80 100,00 0,00
342 43 42 42 2012,99 2 249,87 97,90 2,10
343 64 64 63 3 152,60 3 152,60 100,00 0,00
344 30 28 28 1 480,86 1 580,90 93,67 6,33
345 40 40 40 2312,39 2312,39 100,00 0,00
347 40 38 38 2227,28 2 358,50 91,71 8,29
348 40 40 40 2 358,50 2 358,50 100,00 0,00
349 40 40 40 2 375,37 2 375,37 100,00 0,00
350 40 40 40 2 367,60 2 367,60 100,00 0,00
351 48 48 48 3 367,74 3 367,74 100,00 0,00
352 48 48 48 3 384,08 3384,08 100,00 0,00
353 32 32 32 1 083,83 1983,83 100,00 0,00
354 32 32 32 1966,83 1 966,83 100,00 0,00)
355 32 32 32 1 984,56 1 984,56 100,00 0,00]
356 32 31 31 1.938,06 1993,91 97,20 2,80
357 32 32 32 1984,97 1984,97 100,00 0,00
358 48 48 48 3 386,23 3 386,23 100,00 0,00
359 48 48 48 3 410,55 3 410,55 100,00 0,00
360 392 386 386| 2283730 23530,15 98,17 1,83
361 72 72 72 4 835,50 4 835,50 100,00 0,00}
362 72 72 72 3 800,65 3 800,65 100,00 0,00
363 72 72 72 3 798,00 3 798,00 100,00 0,00
365 40 38 38 2 358,65 2 466,06 95,64 4,36
366 24 24 24 2 046,39 2 046,39 100,00 0,00
367 60 59 58 348143 3624,35 98,03 1,97
368 17 16 16 897,25 1 040,93 86,20 13,80
369 17 17 17 1037,19 1 037,19 100,00 0,00
370 17 17 17 1.040,93 1040,93 100,00 0,00
371 24 24 24 2 159,54 2 159,54 100,00 0,00
372 24 24 24 214323 2 143,23 100,00 0,00
373 70 69 69 423547 4 388,42 98,26 1,74
374 70 65 65 3 876,37 4 387 41 92,02 7,98
375 70 69 69 4 387,46 4 432,64 98,98 1,02
376 35 35 35 1 983,96 1 983,96 100,00 0,00
381 10 10 10 706,08 706,08 100,00 0,00
390 44 44 44 3 575,67 3 575,67 100,00 0,00
391 22 18 18 1451,34 1773,90 81,81 18,19
393 70 67 67 4 770,83 4 939,46 96,59 3,41
394 28 26 25 1695,31 1853,72 91,45 8,55
395 17 17 17 1131,51 1131,51 100,00 0,00
396 22 21 21 1673,70 1753,40 95,45 4,55
397 35 28 28 1.315,31 1 693,26 80,98 19,02
398 35 33 33 1549,62 1724,73 93,61 6,39
418 10 10 10 197,11 197,11 100,00 0,00
426 2 2 2 32,70 32,70 100,00 0,00
Celkem 7062 6 888 6 877
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» standardné nabizime spravovanym spolegenstvim a bytovym druzstvéim napojeni informaéniho
systému SBD Praha 8 na systémy elektronického bankovnictvi tfi bank — Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s., Ceské spofitelny, a.s. a Komer&ni banky, a.s., do informaéniho systému
SBD Praha 8 Ize importovat i datové vypisy z Gétl vedenych u jinych bank (napf. Fio banka,
UniCredit Bank, Sberbank), pokud jsou dodany v odpovidajicim formatu;

» zpracovavame nabidky vedeni ekonomické a Ucetni agendy pro vybérova fizeni na spravu
domii ve viastnictvi bytovych druZstev a spoledenstvi viastniki jednotek;

> byly obnoveny certifikaty Ceské posty, a.s. pro SBD Praha 8, SVJ a BD ve spravé (SIPO a PKB);

» hospodafskym vysledkem SBD Praha 8 (naklady zahmuji i odpisy majetku v celkové vysi
625.111,17 K&) za rok 2019 je zisk ve vysi 54.757,29 K¢ (viz tabulka a komentar k vysledkim
hospodareni druZstva za rok 2019).

Oblast organizacné pravni

> zajisténi prevodl samostatné stojicich garazi do vlastnictvi &len druZstva — najemc
(zapis garazi do katastru nemovitosti, zpracovani smluv o pfevodu jednotky) - pinéno pribézné;

» zpracovani smluv o pfevodu jednotek do vlastnictvi - pinéno priib&zné die dohod o terminu prevodu;

» sledovani poklesu spoluviastnického podilu druZstva na spoleénych &astech dom(i — pinéno pribézné;

> zajistovani konstituci spole¢enstvi vlastnikli jednotek s pravni subjektivitou - pinéno pribézné
v zavislosti na poklesu spoluvlastnického podilu druzstva na spoleénych ¢astech domu;

» uzavirani pfikaznich smluv o spravé s pravnickymi osobami - plnéno pribézné v zavislosti
na zapisu spole¢enstvi do rejstfiku spoleéenstvi vlastnik(:

» uzavirani pfikaznich smiuv o funkci pfedsedy pro spoleenstvi viastnikii — pinéno priib&zné
v zavislosti na zajmu ze strany spolecenstvi vlastnikd;

> smlouvy a préce spojené s usporadanim majetkopravnich vztaht k pozemkim - viz &ast IV. bod 3.;

> soucinnost s CSOB, as. ve véci mimofadnych splatek Gvéru k pfevadénym jednotkam
a zajisténi vymazu zastavniho prava k tmto jednotkam na KU;

> sledovani legislativnich zmén a pfedpisd souvisejicich s viastnictvim bytl - pinéno priibézné;
aktivni UCast v legislativni komisi DMS a podavani navrh(i a pfipominek v oblasti planovanych
Ci stavajicich legislativnich zmén v oblasti bytového prava;

> konzultace a pfiprava podkladovych materidli k otazkam vzniku pravnickych osob a vztahu
druzstva ke spoledenstvi a postupil pfi realizaci zakona o vlastnictvi bytli a ob&anského
zakoniku (nej¢astéjSi konzultace jsou k problematice Elenstvi ve dvou pravnickych osobach,
t.vdruzstu a ve spoledenstvi viastniki jednotek, zpiisobu jednani a hlasovani
na shromazdeéni vlastnik, k poskytovani avérl na opravy spole¢nych &asti domu);

> ve spolupréci s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (Magistratem hl. mésta
Prahy), jsou zajiStovany smlouvy a prace spojené s uspofadanim majetkopravnich vztahi
k nemovitostem - viz &ast IV. bod 3; jednani, reSerSe ohledné odkupu pozemku pod budovou
a okolo budovy SBD Praha 8;

» provadéni kontrol platnosti povéfeni statutarnich organd spolecenstvi jednotek a bytovych
druzstev a pii zjiSténi nesouladu upozoméni ke zjednani napravy;

> ovefovani na katastru nemovitosti, zda stavajici objekty nepfekrogily podtem jednotek
v osobnim vlastnictvi hranici, kdy je tfeba zaloZit spole¢enstvi viastnikli ze zakona;

> kontrola najemnich smluv bytil a nebytovych prostor;

> systematické pinéni kontrol v oblasti GDPR a AML (evidence skute¢ného maiitele), upozornéni
statutamich organd spoledenstvi vlastniki a bytovych druzstev na povinnost zavést
do evidence skute¢ného majitele Gdaje o skutecném majitel;

> konzultace poskytované vlastnik(im jednotek, lenlim druzstva a statutarnim organim druzstev
a spolegenstvi viastnikl v otazkach bytového spoluviastnictvi;

vvvvv

organy spolecenstvi jednotek/ druzstva nebo dal$imi viastniky jednotek/Cleny druzstva;
> revize stanov spolecenstvi viastnik(i/bytovych druzstev v piipadé nutnosti;
> v souvislosti s GDPR byla provedena kontrola archivace a skartace dokumentd SBD Praha 8.
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> standardné nabizime spravovanym spoleéenstvim a bytovym druzstviim napojeni informaéniho
systému SBD Praha 8 na systémy elektronického bankovnictvi tfi bank — Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s., Ceské spofitelny, a.s. a Komeréni banky, a.s., do informaéniho systému
SBD Praha 8 Ize importovat i datové vypisy z U¢ti vedenych u jinych bank (napf. Fio banka,
UniCredit Bank, Sberbank), pokud jsou dodany v odpovidajicim formatu;

> zpracovavame nabidky vedeni ekonomické a Ucetni agendy pro vybérova fizeni na spravu
domdi ve viastnictvi bytovych druzstev a spoleéenstvi vlastnikl jednotek;

> byly obnoveny certifikaty Ceské posty, a.s. pro SBD Praha 8, SVJ a BD ve spravé (SIPO a PKB);

> hospodaiskym vysledkem SBD Praha 8 (ndklady zahrnuji i odpisy majetku v celkové vysi
625.111,17 K&) za rok 2019 je zisk ve vysi 54.757,29 K¢ (viz tabulka a komentar k vysledkim
hospodafeni druzstva za rok 2019).

Oblast organizacné pravni

> zajisténi prevodl samostatné stojicich garazi do vlastnictvi Clend druzstva — najemci
(zapis garazi do katastru nemovitosti, zpracovani smluv o pfevodu jednotky) - pinéno pribézné;

> zpracovani smiuv o pievodu jednotek do vlastnictvi - pinéno priibézné dle dohod o terminu prevodu;

> sledovani poklesu spoluvlastnického podilu druZstva na spole¢nych ¢astech domi — pinéno priibézné;

> zajiStovani konstituci spolecenstvi vlastnikd jednotek s pravni subjektivitou - plnéno priibézné
v zavislosti na poklesu spoluvlastnického podilu druZstva na spole€nych ¢astech domu;

> uzavirani piikaznich smluv o spravé s pravnickymi osobami - pinéno prlibézné v zavislosti
na zapisu spolecenstvi do rejstfiku spolecenstvi viastniku;

» uzavirani pfikaznich smiuv o funkci piedsedy pro spolecenstvi viastniki - pinéno pribézné
v zavislosti na zajmu ze strany spoleéenstvi viastnik(;

> smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztah(i k pozemkim - viz ¢ast IV. bod 3

> soucinnost s CSOB, as. ve véci mimoradnych splatek Gvéru k prevadénym jednotkam
a zajisténi vymazu zastavniho prava k témto jednotkam na KU;

> sledovani legislativnich zmén a piedpisd souvisejicich s vlastnictvim bytl - plnéno pribézné;
aktivni (¢ast v legislativni komisi DMS a podavani navrh( a piipominek v oblasti planovanych
¢i stavajicich legislativnich zmén v oblasti bytového prava;

> konzultace a pfiprava podkladovych materiall k otazkam vzniku pravnickych osob a vztahu
druzstva ke spoleéenstvi a postupd pfi realizaci zakona o vlastnictvi byt aob¢anského
zékoniku (nejéastéjsi konzultace jsou k problematice &lenstvi ve dvou pravnickych osobach,
fi. vdruzsttu a ve spoleCenstvi vlastniki jednotek, zplsobu jednani a hlasovani
na shromazdéni vlastnikd, k poskytovani (vérii na opravy spolecnych &asti domu);

> ve spolupraci s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (Magistratem hl. mésta
Prahy), jsou zajiStovany smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztahu
k nemovitostem - viz ¢ast IV. bod 3; jednani, reSerSe ohledné odkupu pozemku pod budovou
a okolo budovy SBD Praha 8;

> provadéni kontrol platnosti povéfeni statutdmich organl spolecenstvi jednotek a bytovych
druzstev a pii zjiSténi nesouladu upozornéni ke zjednani napravy;

> ovéfovani na katastru nemovitosti, zda stavajici objekty nepiekroCily poétem jednotek
v osobnim vlastnictvi hranici, kdy je tfeba zaloZit spolecenstvi viastnikl ze zakona;

> kontrola najemnich smiuv bytd a nebytovych prostor;

> systematické pinéni kontrol v oblasti GDPR a AML (evidence skute¢ného majitele), upozornéni
statutarnich organi spoleenstvi vlastniki a bytovych druzstev na povinnost zavést
do evidence skute¢ného majitele (idaje o skute¢ném majiteli;

> konzultace poskytované vlastnikiim jednotek, leniim druzstva a statutarnim organiim druzstev
a spole¢enstvi viastnik( v otazkach bytového spoluvlastnictvi;

> snaha o mimosoudni ,mediacni” feSeni spori mezi vlastniky jednotek/Cleny druZstva a statutamimi
organy spolecenstvi jednotek/ druzstva nebo dalSimi viastniky jednotek/Cleny druzstva;

> revize stanov spolegenstvi viastniki/bytovych druzstev v pfipadé nutnosti;

> v souvislosti s GDPR byla provedena kontrola archivace a skartace dokumentd SBD Praha 8.
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1.

3.

4.

VI.

Zakladni ukoly pro rok 2020

Oblast technicka

> pribézné zajistovat béznou udrzbu objektl a odstrafiovani havarijnich zavad;

> zabezpecit podle planu oprav, po dohodé se statutarnimi organy SVJ a BD, pfislu$né
generélni opravy a rekonstrukce;

> zajistit planované revize plynu, elekirického zafizeni a hromosvodi véetné nasledného
odstranéni zjiSténych zavad;

> provadét modernizaci vytahl a odstrariovat rizika dle dohod se statutamimi organy SVJ a BD,
provadeét inspekéni prohlidky, odborné prohlidky a odborné zkousky;

» zpracovavat potiebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objektl prostiednictvim
uvérd a aktualné dostupnych dotaénich tituld.

Oblast BOZP

> zajiStovat vstupni a periodické prohlidky a skoleni zaméstnancd;

> zajistovat kontrolu provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvodu, kotelen a vytah(;

> zajiStovat kontroly objektli se zaméfenim na dodrZeni pfedpisG BOZP a evidenci pfipadnych
urazl a jejich vyfizeni.

Oblast pozarni ochrany

> zajiStovat preventivni pozami kontroly na objektech véetné nasledného odstrariovani zavad;
» zajistovat vstupni a opakované skoleni zaméstnanci;

> zajiStovat kontrolu ruénich hasicich pfistrojl;

> zajistovat provedeni kontrol pozamich vodovodii véetné nasledného odstranéni zjisténych zavad;
> zajisfovat kontrolu dalSich pozamé bezpeénostnich zafizeni ve spravovanych objektech.

Oblast vypocetni techniky a ekonomicka oblast

> zpracovat vyuétovani sluZeb za rok 2019 v terminu do 30. 4. 2020 a zajistit vyplatu preplatkl
z vy(cétovani do 30. 6. 2020;

> nadale dodrzovat v3echny terminy pfedavani ekonomickych vystupl (Ucetni zavérky,
upominky pohledavek po datu splatnosti, vylactovani sluZeb apod.) dané zakonem a zakotvené
ve smlouvach o spravé mezi SBD Praha 8 a spravovanymi objekty;

> dlsledné dodrzovat metodiku pfi upominani pohledavek s cilem zrychiit postup vymahani a snizit
celkovou vySi pohledavek druzstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho vlastnictvi;

> sledovat problematiku elektronické evidence trzeb a informovat spravované domy o dopadu
zahajeni 3. a 4. faze naBD a SVJ;

> zprovoznit aplikaci informaéniho systému druzstva — eDomovnik pro dal$i spravované domy;

> sledovat problematiku Gvérii a dotacnich programti nabizenych pro SVJ a BD v souvislosti
s revitalizaci bytovych domu;

> podle potieby zakladat bankovni G¢ty SVJ s pravni subjektivitou;

> u pocitadovych stanic dokonéit pfechod z opera¢niho systému WINDOWS 7 na WINDOWS10
z ddvodu ukonéeni podpory operacniho systému WINDOWS 7;

> podle potfeby nahrazovat nejstarsi pocitaové stanice novymi;

> dosahnout relativnich i absolutnich finan¢nich uspor v hospodafeni spravy druzstva s cilem
dosahnout vyrovnaného vysledku hospodareni.
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5. Oblast organizacné pravni

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory voblasti GDPR (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udajl);

> uvedeni procesli a postup( druzstva do souladu s poZadavky GDPR;

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory voblasti aplikace zakona ¢. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosi z trestné Cinnosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,AML*), aktivni pomoc pfi podavani navrh(i na zapis
skuteéného majitele spoledenstvi vlastnik(i a bytovych druzstev;

> zajisténi pfevodu jednotek do vlastnictvi Clenli druzstva — najemcl, zpracovani smluv
o pfevodu jednotky, popfipadé zpracovani kupnich smluy;

> aktivni podpora pfi zakladani spoleCenstvi jednotek, nebo pii likvidaci bytového druzstva;

» sledovani poklesu spoluvlastnického podilu druzstva na spoleénych ¢astech domd;

> zajiStovani konstituci spolecenstvi viastnik(i jednotek s pravni subjektivitou;

> uzavirani pfikaznich smluv o spravé, pinéni dkoll z téchto smiuv, uzavirani smiuv o vykonu
funkce predsedy spolecenstvi jednotek;

> zavedeni funkce referenta objektl, kde vykonava SBD Praha 8 funkci pfedsedy spolecenstvi,
za ucelem zkvalitnéni monitoringu a sluzeb na predmétnych objektech;

» pravidelna Skoleni v oblasti bytového prava;

> kontrola a pravidelné vyhodnocovani stavu archivace a skartace podle zakona a postupna
likvidace dokumentace starsi 10 let;

> naprava v piipadé zjisténych uplynuti funkéniho obdobi statutarich organ( spolecenstvi
viastnik a bytovych druzstev, aktivni podpora, zpracovani a podani navrhii na zapis
do pfislusnych rejstiku;

» smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztah( k pozemk{m;

> sledovani legislativnich zmén zakon( v obéanskopravni oblasti a v oblasti tykajici se bydlent;

> soucinnost s bankovnimi Ustavy ve véci mimofadnych splatek ivéru k pfevadénym jednotkam
a zajiSténi vymazu zastavniho prava k témto jednotkam v katastru nemovitosti;

> konzultace a pfiprava podkladovych materiald k otazkam vzniku pravnickych osob a vztahu
druzstva ke spoleCenstvi a postuptl pii realizaci zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku,
v platném znéni a zakona €. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spolecnostech a druzstvech;

> ve spolupraci s Magistratem hl. mésta Prahy zaji$téni smluv a praci spojenych s usporadanim
majetkopravnich vztah(i k nemovitostem;

> aktivni spoluprace s Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v oblasti
pfevodu/koupé pozemki par. ¢. 2506 a parc. ¢. 2507/1 k.u. Kobylisy — pod budovou a okolo
budovy SBD Praha 8;

> pfiprava podklad( pro podani Zalob o zaplaceni pohledavek;

> mimosoudni ,mediaéni“ feSeni spor(i mezi vlastniky jednotek/Cleny druzstva a spolecenstvimi
viastnik(/bytovymi druzstvy.

V Praze dne 30. ¢ervna 2020

Ing. Viadimir Spicka v.r. Ing. Jaroslav Sipek v.r.
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

Miroslav Svarc v.r.
feditel druzstva
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