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1.
EKONOMICKA CAST
1. Majetek druzstva - rozvaha k 31.12.2020

AKTIVA [tis. Ké/

celkem
Dlouhodoby hmotny majetek 36 536

z toho: pozemky 128

budovy - bytové objekty 11 849

budovy nebytove 24 291

samostatné movité véci a soubory véci 268

jiny diouhodoby hmotny majetek 0

nedokon&eny dlouhodoby hm. majetek 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 2585
Zasoby 0
Dlouhodobé pohledavky 75

z toho: vyactovani sluzeb - byty 62

vyuctovani sluzeb - nebytové prostory 13
Kratkodobé pohledavky 123 059

z toho: pohledavky z najemného 1051

poskytnuté provozni zalohy 6813

jiné pohledavky 114718

naklady na sluzby 477

ostatni pohledavky 0
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Penize /pokladna a ceniny/ 53
Uéty v bankach 25100
Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 0
Naklady pristich obdobi 0
Pfijmy pfistich obdobi 0
Dohadné ucty aktivni 0
AKTIVA CELKEM 187 408




Komentar k tabulkové casti aktiv (idaje v tis. K¢)

V komentafi k tabulkové ¢asti jsou podrobnéiji rozvedeny nékteré polozky aktiv, jejichz obsah
nevyplyva z nazvu a jsou svou vahou podstatné.

Dlouhodoby hmotny majetek 36 536
z toho napf.:
budovy - bytove oblekty ... 11,849
Bytové jednotky ve vlastnictvi SBD Praha 8, dosud nepfevedené do vlastnictvi len(
druzstva.
budovy nebylove s 24 291

Nebytové budovy predstavuiji spoleény maijetek druzstva, jde o budovu druzstva
v HorAatecké ulici a budovy byvalého udrzbaiského stfediska v Biezové ulici.

Dlouhodoby nehmotny majetek 2 585

Pofizovaci cena nastaveb - vestaveb ve vysi 2 247 tis. K¢, jiny nehmotny dlouhodoby -
majetek ve vysi 338 tis. KE.

Dlouhodobé pohledavky 75
pohledavky z vyuctovani nakladu a zaloh na sluzby do roku 2018
z toho: - byty 62

- nebytové prostory 13

Kratkodobé pohledavky 123 059
pohledavky z predepsanych zaloh od roku 2007 a vydctovaniroku 2019 . 1051
z toho: - byty 429

- nebytoveé prostory 622

poskytnuté provozni Zalohy 6.813
Zalohy dodavatellim - pfedevsim tepla, el. energie a plynu a zalohy na opravy.
JIN€ PONIBLAVKY . e, 114718
(jedna se o pohledavky za spolecenstvimi viastnikd, kde jesté nedoslo k zaloZeni bank. (¢tu)
NAKIAdY A SIUZDY. e arr
Naklady na teplo, teplou vodu, vodné a stotné a dalsi sluzby dle dodav. faktur za rok 2020.
ostatni PONIBAAVKY, .. c.msnmnimmmmssim oo s S s s ine 0
Pfipadné zalohy na dari, pohledavky za ¢lenem, atd.

Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Zékladni ¢lenské vklady k vyplaceni pfi ukongeni &lenstvi v SBD Praha 8.

Penize (pokladna a ceniny) 53

Bankovni ucty 25100

Bézny Gcet, UCet zakladnich a daldich ¢lenskych vklad, Ucet pro fadné a mimoradné
splatky anuity a spofici u¢et u CSOB.

Naklady pristich obdobi 0
Naklady, které budou z(¢tovany v roce 2021.
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PASIVA [tis. K&/

Kratkodobé zavazky 132 948
z toho: dodavatelé 186
pfijaté zalohy na sluzby 5367
pfijaté zalohy na prevod byt(l 27
danové zavazky 863
z(¢tovani soc. a zdr. pojisténi 313
ostatni zavazky 126 192
Dlouhodobé zavazky
z toho: dlouhodobé pfijaté zalohy 2820 3068
dohadné ucty pasivni 0
ostatni zavazky 248
Bankovni (véry dlouhodobé - byty 53
Bézné bankovni uvéry 0
Vynosy pristich obdobi 0
Vydaje pristich obdobi 0
Zakladni kapital 1178
Kapitalové fondy 27 486
ztoho: fond druzstevni vystavby 5525
fond ¢lenskych podil 6 383
doplrikovy fond druzst. vystavby 3 584
fond dodateCnych investic 11994
Nedélitelny fond 22 340
Fond pozitki zaméstnancU 212
Neuhrazena ztrata minulych let 0
Hospodarsky vysledek 123
PASIVA CELKEM 187 408




Komentar k tabulkové Casti pasiv (udaje v tis. KE)

V komentafi k tabulkové &asti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré polozky pasiv, jejichz obsah
nevyplyva z nazvu a které jsou svou vahou podstatné.

Kratkodobé zavazky 132 948

Jedna se o prliibézny zistatek (¢tu dodavatell, ktery tvoii nezaplacené
faktury ve lhaté splatnosti k 31. 12. 2020.

Prijaté zalohy od najemcti bytd, u kterych jesté nebyl realizovan prevod jednotky
do vlastnictvi &lena (zaloha po 1 000,- K¢).

Pribézné zlstatky UGt dané z pfijmd pravnickych osob, dané z nemovitosti,
silni¢ni dané a dale dar z pfijmG zaméstnancl za posledni zi¢tovany mésic.

OStati ZAVAZKY e 126 192
z toho: mzdy za 12/2020 615
zpét vracené vyplaty vyporadacich podill 0
jiné zavazky - ostatni (jedna se o zavazky ke spole¢enstvim viastnikd,
kde jesté nedoslo k zaloZeni bankovniho uctu) 125577
platby vracené zpét druzstvu k rozhodnému datu neidentifikované 0
Dlouhodobé zavazky 3068
dlouhodobeé pfijaté zalohy 2820

Stav dlouhodobé z&lohy na opravy a udrzbu u stfedisek SBD Praha 8.

dohadne gty DaSIV T e 0

Casové rozliseni mezd, socialniho a zdravotniho pojisténi.
Platba pfedem k vydajlim a vynostim pistich obdobi.

Bankovni tvéry dlouhodobé - byty 53

Nesplacené &asti dlouhodobych Uvéri na druZstevni bytovou vystavbu.
Rozdil vznikly proti roku 2019 — fadné pololetni splatky Uvéru (anuity) a mimoradné
splatky pfi pfevodech bytl do vlastnictvi.



Zakladni kapital 1178

Tvofi zakladni ¢lenské vklady ¢lend druzstva.

Kapitalové fondy 27 486

(SniZeni o vyfazeni z majetku druzstva pfi pfevodech byti do vlastnictvi).

Zdroj financovani druZstevni vystavby - podil ¢lena druZstva na financovani
formou ¢lenského podilu.

dopliikovy fond druzstevni vistavby ... ... 3 584
Vznika na bytovych objektech z odpisti nebytovych prostor rekolaudovanych

k podnikani.

fond dodateSnyehiinvestic . e 11.994

Zdroj financovani dodate¢nych investic a technického zhodnoceni.

Nedélitelny fond 22 340

Souhm tvorby dle &lanku 72 stanov druzstva a hodnoty zakladnich prostfedkl( a investic
druzstva pofizenych k 1. 1. 1993 (den transformace) a k 31. 12. 2020.

Fond pozitki zaméstnancl 212

Hospodarisky vysledek SBD Praha 8 za rok 2020: 123



2. Vysledky hospodareni druzstva celkem k 31. 12. 2020 /v tis. K¢/

2.1 Naklady
y skuteénost | skuteénost | skuteénost | skuteGnost| plan | skuteénost| index*
c.u. ukazatel 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2020 |[sk20/pl20
501 |Spotreba materialu na opravy a Udrzbu 289 98 35 23 10 0,30
501 |Spotieba pohonnych hmot 21 19 22 16 25 0,12
501 |Spotieba materialu pro Uklid 33 17 5 0 0 X
501 |Spotfeba DHM a ostat. reZij. materialu 236 244 285 235 265 297 1,12
502 [Spotieba energii 268 271 324 378 392 338 | 0,86
511 |Naklady na opravy a udrzovani 281 87 498 | 1046 500 444 0,89
512 |Cestovné 32 51 48 46 50 38| 0,76
513 [Naklady na reprezentaci 18 16 15 95 30 27 0,90
518 |Ostatni sluzby 2847 | 2486| 3029 | 3449 3370| 338 | 1,00
518 |Pronajem pozemku 353 355 364 334 446 520 1,17
521 |Mzdové naklady - zaméstnanci 9498 | 9741| 8714 | 8465 8800 | 8453 | 0,96
521 |[Mzdové néklady - zivotni vyrogi 0 0 0 0 0 0 X
521 [Mzdové naklady - OON 674 215 182 339 200 69 0,35
523 [Odmény funkcionafi 257 257 257 257 257 257 | 1,00
524 |Socialni a zdravotni pojisténi 3378 | 3348| 2965 | 2962 | 3100 2360| 0,76
527 |Prispévky na stravovani 289 288 275 251 250 228 0,91
531 |Silniéni dan 4 4 4 <) 4 2| 050
532 |Darl z nemovitosti 28 28 29 28 29 57 1,97
538 |Ostatni dané a poplatky 32 44 15 40 16| 040
545 |Smluvni pokuty a troky z prodieni 0 0 0 0 0 X
546 |Odpisy pohledavek 0 41 392 25 250 1638 | 6,55
548 | Ostatni provozni naklady 505 566 349 274 300 176 | 0,59
548 |Zakonné pojist. odpovéd.organizace 41 44 37 37 40 35| 0,88
548 [Pojisténi majetku 16505 1545 1486| 1515 20 26| 1,30
551 |Odpisy DHM - budovy 0 0 0 339 340 339 | 1,00
551 |Odpisy DNM, DHM - ostatni 69 121 289 286 290 319 1,10
593 |Dan z pfijmu 0 0 0 0 0 0 X
NAKLADY NA SPRAVU CELKEM 20658 | 19846| 19648 | 20418 (19008 | 19030 | 1,00

* poznamka: index skute¢nost 2020 / plan 2020




2.2 Vynosy

E skutednost | skutenost | skuteénost | skuteGnost| plan | skutenost| index*
Gl ukazatel 2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2020 |sk.20/pl.20
602 |Opravy a udrzba (spravov. domy) 436 146 108 81 50 0 0,00
602 |Poplatky za Gkony 77 75 98 109 100 40 0,40
602 |Poplatky nebydlicich élenu druzstva 8 9 9 1 0 2 X
602 |Odména spravci - bytova druzstva 1424 | 1628 1348 1343 1200 1227 1,02
699 |Odména spravci - SVJ a stf. SBD Praha 8 12184 | 11356 | 11814 | 11920{12300| 12368 1,01
602 |Pfevody jednotek do vlastnictvi 93 76 90 542 300 347 1,16
602 |Clensky prispévek 500 32 078
602 |Pronajem nebytovych prostor a byt 2789 | 2884 3036 3529 3540 3461 0,98
602 |Uhrady za uzivani bytd 0 0 0 5 6 6 1,00
602 |Zapisné 0 0 0 0 0 0 X
644 |Poplatky a Uroky z prodleni 489 189 559 90| 100 32 0,32
648 |Jiné provozni vynosy 901 1072 875| 1062| 1000 914 0,91
688 |[Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0 0 X
699 |Opravy a udrzba DBF 0 0 0 0 0 0 X
699 |Spravni rezie 282 284 293 307| 280 312 1,11
699 |Pojisténi 1482 | 1524 1454 1484 5 1 0,20
699 |Uroky z bankovnich vkladii 0 0 0 0 0 51 X

VYNOSY ZA SPRAVU CELKEM 20165 | 19243 | 19684 | 20473|19381| 19153 0,99

REKAPITULACE
NAKLADY NA SPRAVU CELKEM 20658 | 19846 | 19648 2041819008 | 19030 1,00
VYNOSY ZA SPRAVU CELKEM 20165 | 19243 | 19684 | 2047319381 | 19153 0,99
+ ZISK - ZTRATA -493 -603 36 55( 373 123

* poznamka: index skute¢nost 2020 / plan 2020
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3. Komentaf k vysledkiim hospodareni druzstva

Komentar k vysledkiim hospodareni druzstva obsahuje podrobné rozvedeni nékterych uctd. Podstatnéjsi
rozdily mezi planem a skute¢nosti jsou rozebrany v komentafi.

Naklady
Uget 501 Spotfeba ostatniho reZiiniho materialu
CELKEM 253.128,52 K¢
napf.. material na drobné opravy a idrzbu budovy SBD Praha 8 4.250,82 K¢
uklidové prostfedky a hygienické potfeby 11.335,48 K¢
drobné komponenty k PC (mysi, kabely, nabijecky atp.) 11.161,96 K¢
tonery a kancelarsky papir 142.737,19 K¢
kancelarské potreby a material 41.572,28 K¢
anticovid prostfedky - ochranna plexiskla, davkovace 34.955,50 K¢
a desinfekce, rousky, respiratory
Ucet 511 Naklady na opravy a udrzovani budovy a majetku SBD Praha 8
CELKEM 443.817,84 K¢
napf.. oprava vytahu — vyména fidici desky 15.000,00 K¢
instalatérské prace a ¢isténi kanalizace 8.104,82 K&
vymeéna a opravy radiatord 6.213,00 K¢
vyroba, dodavka a montaz vrat do garazi véetné ¢tecky karet  138.287,00 K&
(Castecné hrazeno z pojistného pinéni)
vyroba a dodavka plastovych oken do kancelafi a pronajatych ~ 93.285,12 K&
prostor — havarijni stav
vyroba a dodavka zaluzii 2.999,17 K&
rekonstrukce kancelafe ¢. 101, budova Horiiatecka 168.171,80 K&
pro podatelnu SBD Praha 8 (stavebni, topenarské
a elektroinstalaéni prace v€. materialu, vymalba, uklid)
Ucet 518 Ostatni sluzby
CELKEM 3.905.571,59 K¢
Podrobna specifikace téchto nakladi:
najem a servis kopirovacich stroji (sekretariat, TPU, EU) 150.614,84 K&
pozarni prevence 188.076,65 K&
postovné, spotieba znamek 32.306,00 K¢&
poplatky za telefony a internet 150.766,83 K&
predplatné tisku 9.886,04 K¢
pronajem pozemku, bezesmiuvni uZivani 11/2019 - 12/2020 520.310,00 K¢
servisni ¢innost se zajiSténim spravce sité 190.860,00 K¢

vypocetni technika — ostatni, SW poradenstvi k WAMS/3

521.235,27 K¢&

napf.. roni tech. podpora WAM S/3 a DB Oracle 167.395,00 K¢&
aplikace eDomovnik 40.468,00 K¢
SW poradenstvi k WAM S/3 218.874,00 K¢
Microsoft — virtuaini kancelar (mailova a cloudova sluzba)  38.362,20 K¢
pevny disk 2 TB pro zalohovani serveru 3.167,81 K¢
software pro virtualni server plus pfedplatné 8.884,00 K¢
rocni licence antivirového programu ESET 11.640,00 K¢
zabezpedeni serveru a sité pro 30 uzivatelli 20.206,08 K¢
disky typu SSD, 250 GB Samsung 860, 3 ks 4.176,00 K¢

Skoleni, odborné seminare — pravni, ucetni, technické 8.758,53 K&

odvoz odpadkil 7.074,75 K¢
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jiné sluzby 2.125.682,68 K¢

napf.. pravni sluzby, zastupovani v soudnich sporech 38.789,00 K&
naklady exekuce — byt VS 34704008 24.500,00 K¢&
AK Urban a Hejduk — pravni sluzby 146.040,00 K&
kontrola ucetnictvi 2019 21.000,00 K&
sluzby darového poradce 24.200,00 K&
rozhlasovy poplatek 3.780,00 K¢
provize - nakup stravenek a dopravné 9.075,00 K¢
Uprava systému el. zabezpeg. signalizace objektu SBD8 21.800,00 K&
ochrana objektu — Jablotron Security 15.425,60 K¢
vyfizeni pfevodu sluzebniho vozidla Fabia 2.500,00 K&
licence k uziti CODEXIS, pravni informaéni systém 10.280,00 K¢
skartace dokument 9.921,00 K¢
poskytovani pravidelnych pravnich sluzeb dle smlouvy 420.000,00 K&
uklid budovy Horfiatecka 51.500,00 K&
uklid stfechy — vySkové prace 21.200,00 K&
Gklid okoli budovy, odstranéni plevele, kacirek, odvoz 29.250,00 K¢
a likvidace odpadu
nadstandardni 0klid budovy a kancelafe 101, dovoz 16.570,00 K&
a stéhovani nabytku
zpracovani mezd 372.000,00 K&
Clensky pfispévek DMS na rok 2020 24.000,00 K&
stavebné technické sluzby a konzultace 300.528,00 K¢
parkovaci opravnéni pro sluzebni vozidlo 3.500,00 K¢
servis vytahu 9.128,64 K¢
zpracovani revizniho znalec. posudku na cenu pozemku 50.000,00 K¢
vyroba a instalace polepky na sluZebni auto 3.638,00 K¢
webova prezentace SBD8 na FuzePlus.cz 8.458,00 K¢
pronajem salu pro volbu delegati SD SBD Praha 8 1.200,00 K¢
servis Cipového a kamerového systému 4.995,04 K¢
zajistovani technickych sluzeb energetika 322.693,00 K&
revize klimatizacnich jednotek 7.500,00 K¢

Utet 521, 523 a 524

zajisténi Cinnosti havarijniho dispecinku pro spravov. domy  40.240,00 K¢&

zajisténi sluzby technika objektu pro spravované domy

58.800,00 K&

Uéet 546

Mzdové naklady

V polozce mzdové naklady (mzdy zaméstnanci, DPC a DPP, odmény &lenii piedstavenstva
a kontrolni komise SBD Praha 8, odvody na socialni a zdravotni pojisténi) evidujeme usporu
proti planu (12.356.500 K¢ na rok 2020) ve vysi cca 1.200.000 KE. Z toho 476.000 K¢ ini
snizeni odvodu na socialni pojiSténi za zaméstnance za mésice erven, ¢ervenec a srpen
umoznéné programem Antivirus C.

Nékteré své sluzby poskytuje SBD Praha 8 dale prostfednictvim externich dodavatell.
CELKEM 11.139.205,00 K¢

Qdpis pohledavek

Vzhledem k pfiznivému vysledku hospodareni druzstva mohly byt v roce 2020 odepsany
nékteré starsi nevymozitelné pohledavky a inventarizaéni rozdily. Hlavni polozkou odpisu
je pohledavka vznikla chybnym Gcetnim postupem SBD Praha 8 v roce 2005, kdy podal
tehdej$i dariovy poradce SBD Praha 8 opravna dafiova pfiznani za pfedeslé ffi roky.
Vysledkem byla vypocitana vratka na dani z pfijmu. Chybné byl do vynosG SBD Praha 8
uctovan predpis preplatku na dani a posléze i skute¢na vratka.

CELKEM 1.637.936,00 K¢
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Uget 548

Ucet 548

Uget 551

Pojisténi majetku

V prosinci 2011 druzstvo uzavielo prostfednictvim makléiské firmy I. P. trust pojistnou
smilouvu s Ceskou pojistovnou, a.s., platnou od 1. 1. 2012. Z divodu cenové vyhodnosti
byla smlouva uzaviena na tfi roky. V prosinci 2014 a 2017 byla smiouva s Ceskou
pojistovnou opakované prodlouzena o dalsi tfi roky. Do smlouvy jsou podle potieby
SBD Praha 8 zapracovavana dal$i pojistna rizika a jsou upravovany i limity pinéni. Formou
dodatk( jsou pod pojistnou smlouvu zahrnovany dal$i nové spravované objekty, zajem
je také o pojisténi odpovédnosti statutarich organi SVJ a BD ve spravé SBD Praha 8.
Na obdobi 2018 - 2020 Ceska pojistovna poskytla SBD Praha 8 slevu za dlouhodobost
ve vy8i 10 % z celkové vySe pojistného.

Naklady a vynosy v souvislosti s pojisténim majetku a odpovédnosti jsou Gctovany jinou
metodou neZ v minulosti. Do nakladl jsou Gctovany pouze ¢astky tykajici se SBD Praha 8
a garazovych stfedisek v jeho spravé (dosud bez pravni subjektivity), do vynosi jen astky,
které prei¢tovavame na tato stfediska. Naklady na pojisténi spravovanych SVJ a BD
a jejich prefakturaci sledujeme na Gétech zlétovacich vztah(.

Prehled uznanych pojistnych udalosti roku 2020:

pojistna udalost stredisko

> poskozeni fasady ptactvem 332

» poskozeni vodovodnich rozvod, vytopeni 301, 304, 327, 332, 335,
356, 360, 367, 425

» kradez hadic a proudnic 332

» posprejovana fasada 331

> poskozeni destosvodd, zate¢eni 303, 335, 441

> rozbita sklenéna vypln dvefi, stfiSek a teras 328, 335, 422

> zateCeni vlivem sraZzek 327, 367, 390, 538

> poskozeni oploceni 339

> pad omitky na automobil 222

> poskozeni dvefi pfi vloupani 343, 360, 421

Celkova ¢astka vyplaceného pojistného plnéni 286.342,00 K¢

Ostatni provozni naklady

Na tento Udet jsou Uctovany kompletni pfedpisy zaloh za dobu neobsazenosti byt
apo pronajmu bytl ta Cast zaloh, ktera neni hrazena néajemcem (dlouhodoba zaloha
na opravy - fond oprav, pojistné, odmény funkcionafm, daf z nemovitosti). Pfedpis zaloh
je Castka, kterou SBD Praha 8 jako vlastnik bytu hradi mésiéné na ucet pfislusného SVJ.
V roce 2020 SBD Praha 8 doplatilo zlistatek anuity, ktera se vazala k témto bytim druzstva
v celkové vysi 27.340 KE.

CELKEM 175.913,54 K¢
Odpisy hmotného a nehmotného majetku

Odpisy majetku byly uplatnény u vSech kategorii majetku a jsou tvofeny nasledujicimi
polozkami:

poCitate a monitory 42.354,55 K¢&
tiskarny, skener, zaloZni zdroje 35.983,03 K¢
nabytek, elektrospotiebice, automobil 20.476,00 K¢
software véetné informacniho systému WAM S/3 220.028,85 K&
budovy nebytové (Horiiatecka a Brezova) 339.204,00 K¢
CELKEM 658.046,43 K¢
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Vynosy

Uéet 602

Ucet 602, 699

Ucet 648

Poplatky za prevody jednotek do vlastnictvi ¢lend druZstva — najiemcl

Vynos vtéto poloZzce je vy$$i nez v minulych letech. SBD Praha 8 vunoru 2019
informovalo své ¢leny, najemce druzstevnich jednotek o povinnosti druzstva pievést
jednotky bezuplatné do jejich vlastnictvi do 31. 12. 2020. V reakci na toto sdéleni 53
¢lenll druzstva pozadalo v roce 2020 o pfevod jednotky do svého viastnictvi a uhradilo
na et druzstva prevodni poplatek.

CELKEM 347.069,40 K¢

Odmeéna spravci

Plan vtéto zasadni vynosové polozce rozpoCtu SBD Praha 8 byl spinén. Vynosy
zodmény za vykon spravy vroce 2020 prekroCily planovanou ¢astku o cca 95.000 K¢.
Zvyseni vynosl z odmény spravci je dano narlistem poctu spravovanych jednotek.

CELKEM 13.594.686,80 K¢
V roce 2020 byly do spravy nové pfijaty tyto objekty:

StF. 454 SVJ Na Sutce (41 jednotek)

Stf. 455 SVJ U Kloubovych domli (18 jednotek)

Stf. 456 SVJ Jahodové (100 jednotek)

Jiné provozni vynosy

Na tomto Gétu jsou vedeny vynosy zfakturovanych poplatki dle ceniku poplatkl
za Ukony provadéné druzstvem, fakturovanych praci pro spravované objekty nad ramec
piikazni smlouvy (napf. zajisténi sluzby - technik domu - domovnik, zpracovéani
ucetnictvi novych SVJ a BD za obdobi pfed pifijetim do spravy a préce souvisejici
s obstaravanim aspravou uvérd na koupi arevitalizaci domd, zajistovani prevodd
vlastnictvi jednotek pro spravovana BD, pfiprava novych stanov a zajiStovani zmén
v rejstfiku) a dalsi vynosy.

CELKEM 913.814,76 K¢
napf.. realizace pfevodl byt do vlastnictvi pro spravovang BD 116.850,00 K¢
za poskytnuti sidla firmy a poStovni schranky 48.500,00 K¢
zajisténi havarijni sluzby pro spravované domy 21.595,00 K¢
zajiténi ¢innosti technika objektu pro spravované domy 147.600,00 K¢
za placenou inzerci na webu SBD Praha 8 15.000,00 K¢
odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho organu SVJ 399.145,00 K&
zajisténi uloZeni Gcetnich zavérek SVJ do sbirky listin VR 25.600,00 K¢
vyfakturované kopirovaci prace pro spravovana SVJ a BD 18.396,00 K¢
pojistné pinéni — garazova vrata 25.037,00 K¢
ukony pro spravované objekty nad ramec odmény spravci 115.634,00 K¢

(Udetni prace, pfiprava novych stanov, zmény v OR atp.)

4. Pohledavky na najemném

4.1. Pohledavky za ¢leny druzstva - najemci

K evidenci veskerych pohledavek na zalohovych platbach zauZivani jednotky i pohledavek
z vyGgtovani zalohovych Ghrad za pinéni poskytovana s uzivanim jednotky za cleny druzstva -
najemci jednotek je vyuzivan modul POHLEDAVKY.

V zajmu docileni co nejrychlejsich Ghrad a préavniho zajiténi pohledavek je ke kazdé pohledavce
pistupovano individualné dle jejich zavaznosti. Uhrada dluhu mimosoudni cestou je fe$ena tak, ze
se dluznik pisemné zavaze uhradit dluh, ktery uznal, ve splatkach. Plnéni takové dohody je pfisné
sledovano. V uvedeném pfipadé pravniho zajisténi je promiceci doba naroku prodlouzena na 10 let.
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4.2,

43.

Soudni cestou jsou pohledavky vymahany Zalobou o zaplaceni nebo vypovédi znajmu bytu
dle zak. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

Dlouhodobé neplnéni ¢lenskych povinnosti, k nimz patfi i pravidelna uhrada stanovenych
zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytu, je moZno fesit i vylouCenim Clena z druzstva.
Zénikem Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne byvalému ¢lenu druzstva pravo najmu bytu.

Pohledavky za vlastniky

Pohledavky na zalohach na dhradu za sluzby poskytované s bydlenim a nedoplatky vyplyvajici
z vylctovani (véetné nakladi spojenych se spravou, Udrzbou a opravami domu a pozemku)
za vlastnikem jednotky ve spoleéenstvi vlastnikl jednotek bez pravni subjektivity vymaha druzstvo
jako jeden ze ¢&lend spoleéenstvi. Tedy v pfipadech, kdy nedojde k Ghradé pohledavky mimosoudni
cestou, podava druzstvo zalobu na zaplaceni.

Pokud vzniknou pohledavky za viastnikem jednotky — ¢lenem spolecenstvi vlastnikl jednotek —
pravnické osoby zapsaneé v rejstiiku spoleCenstvi, spolupracuje druzstvo jako spravce se Cleny
vyboru, se kterymi je sjednan zplsob doru¢ovani predpisi a vyGctovani zalohovych plateb.
Spolecenstvi vlastnikid jednotek je opravnéno vymahat plnéni od svych ¢lenii svym jménem
anasv(j Ucet, to znamend, ze spolecenstvi zpravidla udéluje plnou moc k vymahani pohledavek
advokatovi. Druzstvo jako smluvni spravce nem(Ze spoleCenstvi zastupovat pfed soudem.
Na z&kladé smlouvy o zajiStovani spravy spoleCnych ¢&asti domu druzstvo pfipravuje
pro spole¢enstvi vlastnik(i jednotek podklady pro vedeni pravnich sporii a jednani.

Pro vedeni soudnich sporli je dllezité, aby Zalobce dostate¢né prokazal doruCeni pfedpisu
a vyuctovani zalohovych plateb zalovanému.

Prehled vymahacich ukon( provedenych v r. 2020, srovnani s r. 2019 a r. 2018

2018 201¢ 2020
Pocet zpracovanych upominek celkem 1399 1375 1494
z toho: nebytove prostory 243 227 334
najemci a vlastnici stfediska 108 78 52
vlastnici jednotek v SVJ 692 726 728
cizi SVJaBD 356 344 380
Upominané pohledavky celkem 9.221.563 K¢ 7.601.979KE  10.076.159 K¢&
z toho: nebytoveé prostory 1.743.860 K¢ 1.221.095 K¢ 3.259.850 K¢
najemci a vlastnici strediska 672.389 K& 428.427 K¢ 216.737 K¢&
vlastnici jednotek v SVJ 3.878.659 K¢ 3.752.768 K¢ 4.068.039 K¢
cizi SVJaBD 2.926.655 K¢ 2.199.689 K¢ 2.531.533 K¢

Uroky z bankovnich vkladi a naklady na vedeni bankovnich Gétd za rok 2020

CSOB s platnosti od 1.7.2019 zvysila Grokovou sazbu na spoficich uétech pro pravnické osoby —
bytova druzstva, ¢leny DMS a jimi spravované domy na 0,42 % ro¢né. Tato Urokova sazba platila
do 30. 11. 2020. Od prosince 2020 byla snizena na 0,22 % ro¢né. Diky zvyhodnéné Urokové sazbé
a zru$eni poplatku za pfichozi a odchozi platby po dlouhé dobé pfevysily pfipsané droky z vklad(
celkové naklady na vedeni bankovnich acta.

Poplatky a naklady na vedeni bankovnich U¢th se skladaji z téchto poloZek: poplatky SIPO,
za vedeni Uétu, za polozky, za vypisy, za dodatky k Gvérovym smlouvam.

celkové vynosy z uroki z bankovnich vkladu 51.382,60 K¢
naklady na vedeni bankovnich uctd -28.333,82 K&
rozdil 23.048,78 K¢

Castky vynosd z trokii a naklad(i na vedeni bankovnich ugtd byly zaictovany do nakladd a vynosd
druzstva.
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6. Navrh na vyporadani vysledku hospodaieni druzstva za rok 2020
Hospodarsky vysledek SBD Praha 8 - zisk: 123.423,58 K¢
Zisk ve vySi 123.423,58 K¢ navrhujeme pievést do nedélitelného fondu druzstva.

S navrhem souhlasi Kontrolni komise SBD Praha 8, souhlas s navrhem vyjadfila i Ekonomicka
komise pfedstavenstva.

1.
TECHNICKA CAST

1. Zakladni udaje o bytovém fondu

Celkovy pocet jednotek ve spraveé SBD Praha 8 k 31. 12. 2020:
> 7.837 (7.356 byt a 481 garazi)

2. Celkovy technicky stav domu a planovani oprav spole¢nych ¢asti domu

Stafi vétsiny spravovanych domd se pohybuje mezi 30 - 60 lety. Jedna se pfedevsim o domy
na Uzemi obvodu Prahy 8 - Kobylisy, Libeni, Troja, Cimice, Bohnice a Stfizkov. Ve spravé mame
i domy mimo obvod Prahy 8 (VysoCany, Letany, Kbely, Homni PoCernice - Praha 9, HoleSovice -
Praha 7, Podoli - Praha 4, HluboCepy - Praha 5, Dolni Chabry, Klecany, Zabéhlice - Praha 10).

Mezi spravované nemovitosti patfi take byty v nastavbach a vestavbach na objektech, které nejsou
ve vlastnictvi SBD Praha 8. Jsou postaveny na domech jiného vlastnika a jsou rozptyleny po celém
obvodu Prahy 8.

Vroce 2020 se ve vzajemné spolupraci pracovnik( spravy druzstva s predstaviteli spolecenstvi viastnik(
jednotek a bytovych druzstev pokradovalo ve zlepSovani technického stavu a zajiStovani udrzby objektd.
Opravy byly provadény na zakladé pribézné aktualizovanych orientacénich planG oprav, které byly
soucasti financnich plani jednotlivych spravovanych objektl, schvalovanych na shromazdénich
vlastniki jednotek a ¢lenskych schizich. Pracovnici spravy disledné dbali na to, aby realizace oprav
probihala dle pfislusnych usneseni.

Opravy a rekonstrukce nad 100.000 K¢ byly dodavatellim zadavany na zakladé vybérovych fizeni,
které TPU provadi ve spolupraci s Eleny technické komise predstavenstva SBD Praha 8 a zastupci
SVJ aBD.
V roce 2020 byly provedeny tyto velké opravy a rekonstrukce:

> rekonstrukce vodovodnich pfipojek studené vody - stf. 456

> rekonstrukce stoupacek kanalizace, teplé a studené vody - stf. 305

> rekonstrukce stiedniho plasté - stf. 239

> vybudovani klecového stani kontejneri na komunaini odpad - stf. 301

> ocisténi, desinfekce a renovaéni natér fasady spolu s vyménou parapett - stf. 309

> vyména sklepnich oken a dodavka miiZi - stf. 320

> oprava zapadni a jizni ¢asti fasady véetné natérd - stf. 326

> vyména PVC a oprava omitek vCetné vymalby v komorach - stf. 327

> oprava fasady vychodni a zapadni strany - st. 331

» vyména dlazby teras - stf. 333

> oprava stfechy - stf. 343

> rekonstrukce spole¢nych prostor, oprava a zabezpeceni prostor pod lodZiemi - sti. 359

> oprava vstupl a stavebni Gpravy 1.PP - stf. 372
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> rekonstrukce lodzii véetné dodavky zaskleni - st. 390

» provedeni nového oploceni a rekonstrukce podlahy teras - stf'. 393

> projektovani a inzenyring kompletni revitalizace objektu - st. 397

» dodavka a montaz pomocné rampy k uli¢nimu vchodu do BD - stf'. 398

> oprava hydroizolace teras a vyména dlazeb - stf. 422

» oprava konstrukci podlah teras a vyména zabradli - stf'. 425

> kompletni oprava interiér(i a rekonstrukce elektroinstalace spole¢nych prostor - stf. 547
» rekonstrukce lodZii a fasady - stf'. 452

> provedeni nové hydroizolace a skladby terasy - stf. 510 a 511.

Technicky Usek SBD Praha 8 zadal rlznym projektovym kancelafim ve vybérovych fizenich
do pfipravy fadu akci kvypracovani projektovych dokumentaci s naslednym provedenim
souvisejiciho inZzenyringu (geodetické prace, zfizeni sluzebnosti na vystavbou dotéené ¢asti pozemk
MHMP, stavebni povoleni, Gzemni rozhodnuti atd.) napf. pro kontejnerova stani, revitalizace objekt,
oprav oploceni, vstupnich portald atd.

Déle byly provadény prace mensiho rozsahu a bézné provozni opravy jako napf. opravy/sefizeni
oken a dvefi, drobné opravy a idrzbové prace na stfese (vyspraveni nebo vyména ¢asti hydroizolace,
klempifskych prvki a stfednich nastaveb), lokalni opravy defektll na fasadé (pfedev§im poskozeni
od ptactva), drobné stavebni opravy v interiérech (vyspraveni nebo vyména podiahovych krytin,
malovani vnitfnich asti objektli véetné omyvatelnych natérd). V ramci adrzby byly také feseny drobné
opravy na spole¢nych vedenich elektroinstalace, vodovodu, plynu, topeni a kanalizace. Dle potfeby
byla provadéna deratizace, dezinsekce, zajisténi vyklizeni pfedmétii ze spolenych prostor.
Zprostfedkovani pozadavkl na opravy a Udrzbu komunikaci, zelené apod. na pozemcich,
které nejsou ve vlastnictvi spravovanych domd. Priibézné byly zajitovany podklady pro zpracovani
vyuctovani sluzeb.

Redeny byly také pojistné udalosti (poskozeni fasad sprejery, nasilné vniknuti do objektl, zatékani
atd.).

Vytahy ve spravovanych objektech jiz vnaprosté vétsiné prodly rekonstrukci. Vétsi opravy
se provadéji pfi zjiSténi provoznich zavad vramci provedeni odbornych zkou$ek vytah(. Dale
je kladen diraz na odstrafiovani stale novych bezpe€nostnich rizik dle smémic Evropské unie,
které se zjistuji pfi pravidelnych inspekénich prohlidkach vytah.

3. Prehled pinéni revizi:

3.1. Revize ,ELEKTRO" dle CSN 331500 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stredisek:
309, 311, 312, 313, 315, 318, 320, 331, 332, 337, 338, 340, 343, 351, 331, 366, 368, 370, 371,
374, 391, 393, 396, 397, 398, 445, 502, 530, 537.

3.2. Revize HROMOSVODY* dle CSN 343800 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stfedisek:
222, 315, 318, 320, 335, 341, 365, 370, 373, 393, 395, 396, 397, 421, 442, 445, 450, 547.

3.3. Revize ,PLYN“dle EN 1775 po 3 letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:
001, 294, 302, 309, 313, 317, 318, 320, 326, 327, 328, 330, 332, 342, 343, 345, 347, 348, 351,
359, 362, 365, 367, 368, 373, 374, 375, 381, 393, 395, 422, 425, 441, 456, 504, 528, 534, 538.

3.4. Rocni prohlidky ,PLYN":
Byly provedeny u vSech stfedisek, u kterych nebyla provedena revize plynu po 3 letech.
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3.5.

3.6.

3.7.

Inspekéni prohlidky vytahl po 6 letech.
Zajistény a provedeny u stfedisek:

302, 304, 305, 327, 390, 398, 544.
Odborné zkousky vytahi po 3 letech.

Zajistény a provedeny u stiedisek:
305, 320, 331, 332, 360, 362, 363, 375, 397, 421, 450, 534, 536, 537, 544.

Revize pozarniho zabezpeceni objektu — hydranty, pfenosné hasici pfistroje, EPS atd.
Kazdoro€né zajisténo na kazdém objektu.

. Zajisténi sluzeb poskytovanych hlavnimi dodavateli

41.

4.2,

4.3.

Dodavky tepla a teplé uzitkové vody - Prazska teplarenska a.s.

U dodavek tepla a TUV doslo v r. 2020 k mirnému navyseni nakladi za teplo oproti roku 2019,
a to zejména z dlivodu navyseni jednotkovych cen dodavatele a pandemie. Spotfeba byla
o cca 10% vyssi. Hlavnim dodavatelem tepla (Prazska teplarenska a.s.) byla zajisténa dodavka
tepla pro vytapéni v celkovém objemu 66,2 tis. GJ za 47,8 mil. K¢ a pro ohfev TUV 32,7 tis. GJ
za 28,6 mil. K¢&. Stavajici odbérové diagramy, uzavfené dle spotreby roku 2014, jsou pro nade
objekty stale vyhodné a piinaseji uspory vradech milioni K¢, proto se ani vroce 2020
neménily.

Také v roce 2020 byly provedeny pfevody smluv s dodavateli na nové vznikla SVJ a zmény
smluv v souvislosti se zménou Udajli (napf. novy nazev, ucet, pozadavek sluzeb).

Na domovnich plynovych kotelnach byly provedeny roéni odborné prohlidky a pribézné
byl dle potfeby zaji$tovan bezporuchovy provoz.

Pravidelné vymény bytovych vodomérd byly zajistovany dle pozadavkd zastupcd SVJ a BD
v planovanych terminech. Téméf vSechny nové vyménéné vodoméry jsou jiz s moznosti
radiového ode¢tu bez nutnosti zpfistupnéni byt a s pfipravou na mésiéni on-line odecty.
Pristup na webovy portal Prazské teplarenské a.s. umoznil technickému uUseku stazeni
elektronické fakturace za rok 2020, tedy pfehled a evidenci spotfeby tepla a TUV za jednotliva
odbérna mista.

Dodéavka studené vody - Prazské vodovody a kanalizace as. - byla zajiStovana bez vétsich problému,
odstranéni nahlasenych zavad bylo feSeno individualné.

Stile Castéji se setkdvame snutnosti vymény vodovodnich pfipojek do objektd. Vzhledem
ke skuteCnosti, ze jsou pfipojky vmajetku SVJ, rekonstrukce hradi domy ze svych finantnich
prostiedk(. Naklady jsou v nékterych pripadech ve vysi nékolika set tisic korun. Cena je uméma
vzdalenosti hlavniho uzavéru od objektu.

Pro fakturaci za dodavky vody jsme jako kazdy rok vyuzili nahlageni stavi k 31.12.2020 do systému
PVK. Samoodetty dodaly viechny vybory SVJ.

Odvoz smésného domovniho odpadu - IPODEC a.s., AVE CZ s.r.o., Prazské sluzby a.s. - byl
dle smluv zajistovan bez vétsich problému, pfipadné nedostatky byly s dodavateli feSeny.
Od 1. 1. 2020 doslo v Praze ke zvy3eni cen za svoz komunéalniho odpadu.

. Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci

>
>

>

v roce 2020 nebyl registrovan Zadny pracovni uraz,

¢innost v oblasti BOZP byla zaméfena predev§im na prevenci a dodrZovani bezpecnostnich
predpisli na pracovistich a v bytovych objektech;

bylo provedeno periodické koleni véech zaméstnancl na useku BOZP.
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6. Pozarni ochrana

> v roce 2020 byly provedeny technikem PO druzstva v objektech spravovanych druzstvem
preventivni pozami prohlidky dle harmonogramu, nebyla provedena Zadna mimofadna
prohlidka.

Nejcastéjsi zjisténé zavady:

> na trase hlavniho tniku osob na schodistich a chodbach nejsou dodrzovany jejich volné priichozi
Sitky (zaZeny riiznymi pfedméty napf'. nadobami s kvétinami, nabytkem, koly, kocarky apod.);

> nejsou v souladu s legislativou znageny unikové cesty z bytovych domi;

> spolecné prostory domii (zejména chodby) - jsou vyuZivany jako odkladisté véci, tim je ohrozena
bezpetna a v€asna evakuace osob z objekt;

> dalsi spole¢né prostory (napf. susarny, suterénni prostory, ko¢arkamy apod.) jsou vyuZivany
v rozporu s kolaudacnim rozhodnutim napf. jako sklady, dilny apod. a zvy$uji pozarni nebezpedi
v objektu.

V roce 2020 nedoslo k Zadnému pozaru v objektech ve spravé druzstva.
Vprib&hu roku byly také provadény kontroly pfenosnych hasicich pfistrojd a pozarné
bezpeénostnich zafizeni a zjisténé zavady byly nasledné odstrariovany.

1.
Clenské a bytové zalezitosti

1. Pocet ¢lenu druzstva

Celkovy  pocet €lend k 31. 12. 2020 2406
Ztoho:  pocet bydlicich ¢lend 1947
poCet nebydlicich ¢lend 459

2. Zmény Clenské zakladny, zmény najmu bytl a garazi, pridély byt
V pribéhu roku 2020 bylo uzavieno 32 dohod o zaniku Elenstvi podie ¢l. 14 stanov.
Podle €. 15 stanov vystoupilo z druzstva 1868 ¢lend, nevzniklo Zadné nové ¢lenstvi.
Uskutecnilo se 6 pfevod( druzstevniho podilu.

V 21 pfipadech doslo k pfechodu ¢lenstvi v navaznosti na dédické fizeni.
Predstavenstvem SBD Praha 8 bylo schvaleno 5 podnajmd na dobu jednoho roku.
Ze stavajiciho bytového fondu nebyl dle poradniku pfidélen Zadny byt.

Zmény v poctu &lenl druzstva maji pfimou souvislost s postupem prevodi byt do viastnictvi.

Prevodem jednotky do vlastnictvi lena najemce zanika ¢lenstvi v druzstvu dnem podani navrhu
na vklad pfevodni smlouvy do katastru nemovitosti.
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1.

3.

V.
Pfevody bytu do viastnictvi

Organizace prevodu bytt do vilastnictvi

Pfevody bytl do vlastnictvi ¢lend — najemcl v roce 2020 zajistovala sprava druzstva v piném
rozsahu svymi zaméstnanci.

Jako v minulém roce bylo pro zpracovavani a organizaci prevodli vyuzivano verze po¢itadového
programu.

Zménou zakona o vlastnictvi bytl s G¢innosti od 1. ledna 2010 doslo k prodlouzeni terminu
na uzavieni smlouvy o pfevodu do 31. prosince 2020.

Uzavirani smluv o prevodu jednotek do viastnictvi ¢lent — najemct

21.

Piehled podanych smiluv na kastralni Grad a zapsanych do katastru nemovitosti za rok 2020
Podané pievodni smlouvy

Prevodni smlouvy véetné spoluvlastnického podilu na pozemku 78

Pfevodni smlguvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 3

Celkem na KU podanych smiuv 81

Zapsané pfevodni smlouvy

Zapsané smlouvy véetné spoluvlastnického podilu na pozemku 69
Zapsané smlouvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 3
Celkem KU zapsanych smluv 72

2.2. Vyhled na rok 2021 - prevodni smlouvy

Zédosti o prevod k 30.6.2021 2
Zadosti o pfevod k 31.12.2021 0
Pozemky

3.1.

3.2

Pozemky ve vlastnictvi obce hlavniho mésta Prahy:

Majetkopravni vyporadani pozemki ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy zastavénych domy,
jejichz plvodnim vlastnikem byla stavebni bytova druzstva, se fe$i na zakladé usneseni
Zastupitelstva hlavnino mésta Prahy, ve spolupraci s odborem evidence, spravy a vyuZziti
majetku MHMP.

Na pozemky zastavéné bytovym domem stf. 328 (Stibrova 1213 az 1221) jsou evidovany
restituéni podani PU 1657/096 a PK 1606, proti t&mto rozhodnutim byly podany Zaloby
k obvodnimu soudu Prahy 8. Vrozhodnuti &j. PU 1657/96/13 jsou citované pozemky
parc. €. 2364/14-19, Zaloba ¢.j. 7 C 209/2015 - dne 18. 12. 2019 vydano rozhodnuti. Proti
tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani pod ¢.j. 29 CO 166/2020.

Pozemky ve viastnictvi statu:

SBD Praha 8 zahajilo pravni jednani s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(dale jen ,UZSVM*) za éelem odkupu pozemku &. 2506 (pozemek pod budovou SBD Praha
8) a pozemku 2507/1 (pozemek okolo budovy SBD Praha 8), vSe katastralni pracovisté Praha,
katastralni Uzemi Kobylisy - Praha 8).

Koupé obou piedmétnych pozemkii byla schvalena shromazdénim delegatti v ¢ervnu 2011
a2019. Vzhledem k tomu, Ze panuje mezi UZSVM a SBD Praha 8 neshoda ohledné kupni
ceny pfedmétnych pozemkd, probihaji vtéto véci jednani. Z divodu potieby odbornych
znalosti za SBD Praha 8 jedna Urban & Hejduk, s.r.0., advokatni kancelar'
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4. Prehled o stavu v pievodech jednotek do vlastnictvi élend

ke dni 31. 12. 2020

KATASTRALNI URAD

Stiedisko jeZ:z:: . Ke vkladu (pocet) Plocha jednotek v " Spoluvlastnicky podil v %
podano | vilozeno | Vlastnikl Celkova | Vlastniku Druzstva
117 12 12 12 192,8 192,8 100,00 0,00
204 8 8 8 128,8 1288 100,00 0,00
205 10 10 10 200,00 200,00 100,00 0,00
211 17 17 17 1096,52 1096,52 100,00 0,00
217 55 55 55 296843 2 968,43 100,00 0,00
222 24 24 24 1221,80 1221,80 100,00 0,00
239 28 28 28 1 645,25 1 645,25 100,00 0,00
241 20 20 20 984,38 984,38 100,00 0,00|
294 23 23 23 1523,05 1523,05 100,00 0,00
301 90 88 88 4694,43 4 782,51 98,16 1,84
302 90 88 88 4 683,80 4 782,51 97,94 2,06
303 90 88 88 4 684,02 4782,79 98,63 1,37
304 90 87 87 4 618,08 478251 96,56 3,44
305 90 89 89 4 749,68 4 782,51 99,32 0,68
306 146 145 145 8 488,28 8533,73 99,47 0,53
307 97 96 96 5 640,58 5680,43 99,30 0,70
308 138 138 138 8 211,28 8211,28 100,00 0,00
309 97 96 96 5452,40 5634,40 96,77 3,23
310 138 137 137 7982,73 8 088,80 99,52 0,48
311 17 17 17 1085,28 1085,28 100,00 0,00
312 56 56 56 4 096,00 4 096,00 100,00 0,00
313 38 37 37 2 048,62 2 067,77 99,97 0,03
314 49 47 47 2618,90 2 708,60 96,69 3,31
315 12 12 12 913,20 913,20 100,00 0,00
316 32 31 31 1441,26 1 526,25 94,43 5,57
317 28 28 28 1 805,96 1 805,96 100,00 0,00
318 55 55 55 2 696,91 2 696,91 100,00 0,00
319 25 24 24 1177,56 1252,14 94,04 5,96
320 49 47 47 2575,03 2729,30 94,04 5,96
321 24 24 24 1 389,63 1 389,63 100,00 0,00
322 28 28 28 1313,58 1 313,58 100,00 0,00}
323 14 14 14 747,26 747,26 100,00 0,00
325 30 27 26 1 058,20 1291,90 90,83 9,17
326 38 38 38 1813,60 1 813,60 100,00 0,00
327 186 183 183] 10 906,21 11 184,31 98,70 1,30
328 279 276 276] 1644870 16871,10 98,95 1,05
329 273 271 271 16 476,34 16 753,78 99,16 0,84
330 186 183 182 10793,16] 11173,74 98,39 1,61
331 273 270 270 1611693 16631,80 98,85 1,15
332 278 273 273 16132,58| 16 538,38 98,28 1,72
333 342 327 327 8 390,55 8 848,45 96,12 3,88
334 403 401 400 24 22743| 24 574,88 99,58 0,42
335 279 276 274 16436,33] 16711,81 98,96 1,04
336 331 331 331 1993954 1993954 100,00 0,00
337 146 142 142 5781,79 6 078,78 95,90 410
338 50 50 50 293417 293417 100,00 0,00
339 160 159 157 7 055,02 7 347,97 99,77 0,23

21




KATASTRALNi URAD

. ickv podil v %
Stredisko je::::k Ke vkladu (pocet) | Plocha jednotek v m’ SPOUNIASHNCRY Podiv ™
podano | vioZeno | Vlastnikl Celkova | Vlastniku Druzstva
340 49 48 48 2 666,43 2 867,89 97,55 2,45
341 9 9 9 431,80 431,80 100,00 0,00
342 43 42 42 2012,99 2 249,87 97,90 2,10
343 64 64 64 3 152,60 3 152,60 100,00 0,00
344 30 30 30 1 580,90 1 580,90 100,00 0,00
345 40 40 40 2312,39 2312,39 100,00 0,00
347 40 38 38 2 227,28 2 358,50 91,71 8,29
348 40 40 40 2 358,50 2 358,50 100,00 0,00
349 40 40 40 2 375,37 2 375,37 100,00 0,00
350 40 40 40 2 367,60 2 367,60 100,00 0,00
351 48 48 48 3 367,74 3367,74 100,00 0,00
352 48 48 48 3 384,08 3 384,08 100,00 0,00
353 32 32 32 1983,83 1 983,83 100,00 0,00
354 32 32 32 1 966,83 1 966,83 100,00 0,00
355 32 32 32 1 984,56 1 984,56 100,00 0,00
356 32 31 31 1 938,06 1 993,91 97,20 2,80
357 32 32 32 1984,97 1984,97 100,00 0,00
358 48 48 48 3 386,23 3 386,23 100,00 0,00
359 48 48 48 3410,55 3410,55 100,00 0,00
360 392 390 390 23170,61 23 530,15 99,45 0,55
361 72 72 72 4 835,50 4 835,50 100,00 0,00
362 72 72 72 3 800,65 3 800,65 100,00 0,00
363 72 72 72 3798,00 3798,00 100,00 0,00
365 40 40 40 2 466,06 2 466,06 100,00 0,00
366 24 24 24 2 046,39 2 046,39 100,00 0,00
367 60 60 60 3624,35 3624,35 100,00 0,00
368 17 17 17 1 040,93 1 040,93 100,00 0,00
369 17 17 17 1037,19 1037,19 100,00 0,00
370 17 17 17 1040,93 1.040,93 100,00 0,00
371 24 24 24 2 159,54 2 159,54 100,00 0,00
372 24 24 24 214323 214323 100,00 0,00
373 70 69 69 4 235,47 4 388,42 98,26 1,74
374 70 70 70 4 387,41 4 387 41 100,00 0,00
375 70 69 69 4 387,46 4 432,64 98,98 1,02
376 35 35 35 1983,96 1 983,96 100,00 0,00
381 10 10 10 706,08 706,08 100,00 0,00
390 44 44 44 3 575,67 3 575,67 100,00 0,00
391 22 22 22 1773,90 1773,90 100,00 0,00
393 70 68 67 4 815,47 4 939,46 97,49 2,51
394 28 27 26 1774,66 1 853,72 95,74 4,26
395 17 17 17 1 131,51 1131,51 100,00 0,00
396 22 21 21 1673,70 1753,40 95,45 4,55
397 35 32 32 1 405,69 1693,26 86,32 13,68
398 35 34 34 1614,49 1724,73 97,37 2,63
418 10 10 10 197,11 197 11 100,00 0,00
426 2 2 2 32,70 32,70 100,00 0,00
Celkem 7062 6977 6 968
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1.

V.

PIlnéni zakladnich ukoll v roce 2020

Oblast technicka, BOZP a PO

> pribézné byla zajistovana bézna drzba objektl a odstrafiovani havarijnich zavad;

> byly zabezpeCovany generalni opravy a rekonstrukce podle planu oprav, po dohodé s vybory
spolecenstvi vlastnik( (SVJ) a bytovych druzstev (BD);

> byly zajiStovany planované revize plynu, elektrického zafizeni a hromosvodii véetné
nasledného odstranéni zjisténych zavad;

> byly uzavirany smlouvy na dodavky vody s Prazskymi vodovody a kanalizacemi a.s. a odvoz
domovniho odpadu s Ipodec - Cisté mésto, a.s., Prazské sluzby, a.s., AVE CZ odpadové
hospodafstvi s.r.0. pro nové vznikla SVJ a nové spravované objekty;

> byly zajistovany vstupni prohlidky a $koleni zaméstnancl o BOZP a PO;

> byly zajistovany kontroly provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvod, kotelen a vjtahd:

> byly zabezpe€ovany kontroly objektl se zaméfenim na dodrZzovani piedpisti BOZP, na evidenci
pfipadnych Grazli a jejich vyfizeni;

> byly zajiStovany preventivni pozami kontroly v objektech, véetné nasledného odstrariovani zavad;

> byly zajistovany kontroly provozuschopnosti vécnych prostfedki pozarni ochrany (pfenosné
hasici pfistroje) ve spravovanych objektech, v¢. odstranéni zji$ténych zavad;

> byly zajistovany kontroly provozuschopnosti pozarné bezpecnostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéjSi pozami vodovod, nezavodnéné poZami potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro pozami signalizaci, pozarni ucpévky, poZami dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
vC. odstranéni zjiSténych zavad;

> byly zajistovany potfebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objektl a souginnost
pfi jejich realizaci;

> byly zajistovany podklady pro zpracovani vyuctovani sluzeb r. 2020.

Oblast vypocetni techniky

> v prubéhu roku 2020 probéhl update informacniho systému WAM S/3 z verze 10.22 na verzi 10.24;

> pro zaméstnance byly zakoupeny dvé nové pocitadové stanice, které jsou vybaveny operaénim
systémem WINDOWS 10 a novym Office 2019;

> byly zakoupeny disky SSD, které vyrazné zrychluji poéitace, po jejich instalaci byl u star§ich
pocitacl proveden upgrade operacniho systému WINDOWS 7 na WINDOWS 10;

> priibézné se aktualizuji systémy firewall a postovni server;

> aplikace eDomovnik byla zpfistupnéna celkem 33 spravovanym domdm;

> na vsech pocitaCovych stanicich byly instalovany aktualizace a bezpe€nostni zaplaty,
byly provadény antivirové kontroly, vSechny systémy byly pravidelné zalohovany;

> SBD Praha 8 provozuje svij profil na sociélnich sitich — Facebook a Instagram, kde informuje
sveé Cleny i vefejnost o novinkach v oblasti bytového prava, techniky a ekonomiky.

Ekonomicka oblast

> stanoveny Ukol — zpracovat vylctovani sluzeb za rok 2019 v terminu do 30. 4. 2020 a zajistit
vyplatu pfeplatkli z vyaétovani do 30. 6. 2020 - byl spinén;

> vroce 2020 byly dusledné upominany pohledavky na naiemném a vyaétovani sluzeb, akol - sniZit
celkovou vysi pohledavek druzstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho spravé - trva;

> duzstvo svymi zaméstnanci sledovalo problematiku Gvéri a dotaénich programid nabizenych
pro spolecenstvi viastnik(l jednotek a bytova druzstva v souvislosti s revitalizaci bytovych domi, podilelo
se na zpracovani podkladi k Gvérovym smiouvam u t&ch spoledenstvi a druzstev, ktera se rozhodla resit
financovani rekonstrukce domu prostfednictvim bankovniho Gvéru. Pribézné byla zpracovana
pravideln& hlaseni bankam potfebna pro vyplatu dotaci a spinéni podminek (vérovych smiuv;
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4.

» ve spolupraci s firemnim bankéfem byly zalozeny dal$i bankovni uty pro SVJ s pravni
subjektivitou, smluvné je oSetfen i elektronicky pfistup SBD Praha 8 na tyto Ucty. V roce 2020
byly zakladany hlavné spofici Gty s jednodenni vypovédni lhitou, na kterych CSOB nabidla
zajimavéjsi zhodnoceni ulozenych prostredku;

» standardné nabizime spravovanym spolecenstvim a bytovym druZstviim napojeni informacniho
systému SBD Praha 8 na systémy elektronického bankovnictvi tfi bank - Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s., Ceské spofitelny, a.s. a Komeréni banky, a.s., do informagniho systému
SBD Praha 8 Ize importovat i datové vypisy z uctd vedenych u jinych bank (napf. Fio banka,
UniCredit Bank, Sberbank), pokud jsou dodany v odpovidajicim formatu;

» zpracovavame nabidky vedeni ekonomické a Ucetni agendy pro vybérova fizeni na spravu
domi ve vlastnictvi bytovych druzstev a spolecenstvi viastniku jednotek;

> byly obnoveny certifikaty Ceské posty, a.s. pro SBD Praha 8, SVJ a BD ve spravé (SIPO a PKB);

» hospodaiskym vysledkem SBD Praha 8 (naklady zahrnuji i odpisy majetku v celkove vysi
658.046,43 K& a odpis pohledavek ve vysi 1.637.936,00 KE) za rok 2020 je zisk ve vysi
123.423,58 K¢ (viz tabulka a komentar k vysledk(im hospodareni druzstva za rok 2020).

Oblast organiza¢né pravni

> zajisténi prevodi samostatné stojicich garazi do vlastnictvi Clent druzstva — najemcl
(zapis garazi do katastru nemovitosti, zpracovani smluv o pfevodu jednotky) - pinéno priibézné;

> zpracovani smiuv o pfevodu jednotek do vlastnictvi - pinéno priibézné dle dohod o terminu pevodu;

> sledovani poklesu spoluviastnického podilu druZstva na spolecnych ¢astech dom( — pinéno priibézné;

> zajiStovani konstituci spoleCenstvi viastnikli jednotek s pravni subjektivitou - pinéno priibézné
v zavislosti na poklesu spoluvlastnického podilu druzstva na spoleénych ¢astech domu;

> uzavirani pfikaznich smluv o spravé s pravnickymi osobami - pinéno priibézné v zavislosti
na zapisu spole¢enstvi do rejstiiku spolecenstvi viastnik(;

> uzavirani pfikaznich smluv o funkci pfedsedy pro spolecenstvi viastnik(i — pinéno pribézné
v zavislosti na poptavce ze strany spole¢enstvi viastniki;

> smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztaht k pozemk(im - viz ¢ast IV. bod 3.,

> souginnost s CSOB, as. ve véci mimoradnych splatek Gvéru k prevadénym jednotkam
a zajisténi vymazu zastavniho prava k témto jednotkam na KU;

> sledovani legislativnich zmén a predpis souvisejicich s vlastnictvim bytl - pinéno priibézné;
aktivni u¢ast v legislativni komisi DMS a podavani navrh(i a pfipominek v oblasti planovanych
Ci stavajicich legislativnich zmén v oblasti bytového préava;

> provadéni kontrol platnosti povéfeni statutarnich organ( spoledenstvi jednotek a bytovych
druzstev a pfi zjisténi nesouladu upozornéni ke zjednani napravy;

> ovéfovani na katastru nemovitosti, zda stavajici objekty nepfekroCily poctem jednotek
v osobnim vlastnictvi hranici, kdy je tfeba zaloZit spolecenstvi viastnikli ze zakona;

> kontrola najemnich smluv byt a nebytovych prostor;

> systematické pinéni kontrol v oblasti GDPR a AML (evidence skuteéného majitele), upozornéni
statutarnich organu bytovych druzstev na povinnost zavést do evidence skuteéného majitele
Udaje o skutecném majiteli;

> konzultace poskytované vlastnikim jednotek, ¢lenlim druzstva a statutarnim organtim druzstev
a spoleCenstvi vlastniki v otazkach bytového spoluviastnictvi;
organy spole€enstvi jednotek/ druzstva nebo dalsimi viastniky jednotek/Cleny druzstva;

> revize stanov spole¢enstvi vlastnikl/bytovych druzstev v pfipadé nutnosti;

> revize stanov SBD Praha 8;

> sledovani Clenské evidence byt pfidélenych SBD8 Praha 8 v souvislosti s pfevody byt
do osobniho vlastnictvi.

> v souvislosti s GDPR byla provedena kontrola archivace a skartace dokument(i SBD Praha 8.
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1.

VI.

Zakladni ukoly pro rok 2021

Oblast technicka

> pribézné zajistovat béznou Udrzbu objektl a odstrafiovani havarijnich zavad;

> zabezpecit podle planu oprav, po dohodé se statutarnimi organy SVJ a BD, pfisluiné
generaini opravy a rekonstrukce;

> zajistit planované revize plynu, elektrického zafizeni a hromosvodl, véetné nasledného
odstranéni zjisténych zavad;

> provadét modernizaci vytahl a odstrafiovat rizika dle dohod se statutarnimi organy SVJ a BD,
provadét inspekéni prohlidky, odborné prohlidky a odborné zkousky;

> zpracovavat potfebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objektli prostfednictvim
uvérd a aktualné dostupnych dotagnich tituld.

Oblast BOZP

> zajiStovat vstupni a periodické prohlidky a Skoleni zaméstnancl;

> zajistovat kontrolu provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvodu, kotelen a vytah(;

> zajiStovat kontrolu pracovi$té se zaméfenim na dodrZeni pfedpisi BOZP a evidenci
pfipadnych Urazt a jejich vyfizeni;

> kompletni revize dokumentace BOZP (Smérnice a organizace fizeni, Smémice pracovnich
rizik, Smérnice OOPP, Smérnice pro zabezpedeni prvni pomoci — ,Traumatologicky plan®,
kategorizace praci, piipadné dalsi).

Oblast pozarni ochrany

> zajiStovat preventivni pozarni kontroly na objektech, véetné nasledného odstrafiovani zavad;

> zajiStovat vstupni a periodické Skoleni zaméstnancd;

> zajistovat kontrolu provozuschopnosti vécnych prostfedkl pozarni ochrany (pfenosné hasici
pfistroje) ve spravovanych objektech, v&. odstrafiovani zjisténych zavad;

> zajistovat kontroly provozuschopnosti pozarmé bezpeénostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéj8i poZarni vodovod, nezavodnéné poZami potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro pozarni signalizaci, pozami ucpavky, pozari dvefe apod.) ve spravovanych obijektech,
v¢. odstranéni zjiSténych zavad;

Oblast vypocetni techniky a ekonomicka oblast

» zpracovat vyuctovani sluzeb za rok 2020 v terminu do 30. 4. 2021 a zajistit vyplatu preplatkd
z vyuctovani do 30. 6. 2021;

> nadéle dodrZovat vSechny terminy pfedavani ekonomickych vystupl (Ugetni zavérky,
upominky pohledévek po datu splatnosti, vyiétovani sluzeb apod.) dané zakonem a zakotvené
ve smlouvach o spravé mezi SBD Praha 8 a spravovanymi objekty;

> disledné dodrzovat metodiku pii upominani pohledavek s cilem zrychlit postup vymahani a sniZit
celkovou vysi pohledavek druZstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho vlastnictvi;

> zprovoznit aplikaci informaéniho systému druzstva — eDomovnik pro dal$i spravované domy;

> sledovat problematiku uvérd a dotacnich programii nabizenych pro SVJ a BD v souvislosti
s revitalizaci bytovych domd;

> podie potfeby zakladat bankovni Géty SVJ s pravni subjektivitou;
> podle potfeby nahrazovat nejstarsi poditacové stanice novymi;

> dosahnout relativnich i absolutnich financnich Uspor v hospodaieni spravy druzstva s cilem
dosahnout vyrovnaného vysledku hospodareni.
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5. Oblast organizaéné pravni

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory voblasti GDPR (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Gdaju);

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory v oblasti aplikace zakona ¢. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosi z trestné &innosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,AML"), aktivni pomoc pfi podavani navrh(i na zapis
skute¢ného majitele bytovych druzstev;

> zajisténi pfevodu jednotek do vlastnictvi Clend druzstva — najemcl, zpracovani smluv
o pfevodu jednotky, popfipadé zpracovani kupnich smiuv;

> aktivni podpora pfi zakladani spoleCenstvi jednotek, nebo pfi likvidaci bytového druzstva;

> sledovani poklesu spoluvlastnického podilu druzstva na spoleénych ¢astech domd;

> zajiStovani konstituci spoleéenstvi viastnikl jednotek s pravni subjektivitou;

> uzavirani pfikaznich smluv o spravé, plnéni Gkold z téchto smluv, uzavirani smluv o vykonu
funkce pfedsedy spole€enstvi jednotek;

> sledovani vykonu funkce referenta objektd, kde vykonava SBD Praha 8 funkci predsedy
spole¢enstvi, za ucelem zkvalitnéni monitoringu a sluzeb na pfedmétnych objektech;

> kontrola a pravidelné vyhodnocovani stavu archivace a skartace podle zakona a postupna
likvidace dokumentace starsi 10 let;

> néprava v pfipadé zjisténych uplynuti funkéniho obdobi statutarnich organl spoledenstvi
viastnikd a bytovych druzstev, aktivni podpora, zpracovani a podani navrhi na zapis
do pfislusnych rejstriku;

> smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztahd k pozemkim;

> sledovani legislativnich zmén zakon(i v ob&anskopravni oblasti a v oblasti tykajici se bydlent;

» soucinnost s bankovnimi Ustavy ve véci mimofadnych splatek uvéru k pfevadénym jednotkam
a zajisténi vymazu zastavniho prava k témto jednotkam v katastru nemovitosti;

> konzultace a pfiprava podkladovych materiélli k otazkam vzniku pravnickych osob a vztahu
druzstva ke spole¢enstvi a postupll pfi realizaci zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
v platném znéni a z&kona ¢. 90/2012 Sb., z&kona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech;

> aktivni spoluprace s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v oblasti
prevodu/koupé pozemk( par. &. 2506 a parc. ¢. 2507/1, k.0. Kobylisy — pod budovou a okolo
budovy SBD Praha 8, resp. s AK Urban & Hejduk;

» pfiprava podklad( pro podani Zalob o zaplaceni pohledavek;

> mimosoudni ,media¢ni” feSeni spord mezi vlastniky jednotek/Cleny druzstva a spolecenstvimi
vlastniki/bytovymi druzstvy.

V Praze dne 31. kvétna 2021

Miroslav Svarc v.r. Markéta Simkova v.r.
pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva
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