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l.
EKONOMICKA CAST
1. Majetek druzstva - rozvaha k 31.12.2021

AKTIVA ltis. K¢/

celkem
Dlouhodoby hmotny majetek 46 214

z toho: pozemky 12909

budovy - bytové objekty 9169

budovy nebytové 23 952

samostatné movité véci a soubory véci 184

jiny diouhodoby hmotny majetek 0

nedokonceny dlouhodoby hm. majetek 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 2 388
Zasoby 0
Dlouhodobé pohledavky 9

z toho: vyldtovani sluzeb - byty -20

vyuctovani sluzeb - nebytové prostory 11
[Kratkodobé pohledavky 89 626

z toho: pohledavky z najemného 731

poskytnuté provozni zalohy 3970

jiné pohledavky 84 558

naklady na sluzby 367

ostatni pohledavky 0
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Penize /pokladna a ceniny/ 63
Uéty v bankach 17 925
Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 0
Naklady pristich obdobi 0
Pfijmy pfistich obdobi 0
Dohadné uéty aktivni 0
AKTIVA CELKEM 156 207




Komentar k tabulkové ¢asti aktiv (lidaje v tis. K¢)

V komentafi k tabulkové Casti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré polozky aktiv, jejichz obsah
nevyplyva z ndzvu a jsou svou vahou podstatné.

Dlouhodoby hmotny majetek 46 214
z toho napfr..
V roce 2021 byl do majetku zafazen pozemek pod budovou SBD Praha 8 Horiatecka.
budovy —bytové obiekty e 9.169
Bytové jednotky ve viastnictvi SBD Praha 8, dosud nepfevedené do vlastnictvi &lent
druZstva.
budovy nebYIOVE e 23952

Nebytove budovy pfedstavuiji spoleény majetek druzstva, jde o budovu druzstva
v Horfiatecké ulici a budovy byvalého Udrzbafského stiediska v Biezové ulici.

Dlouhodoby nehmotny majetek 2388

Pofizovaci cena néstaveb - vestaveb ve vy3i 2 247 tis. K¢, jiny nehmotny dlouhodoby -
majetek ve vysi 141 tis. K¢.

Dlouhodobé pohledavky -9
pohledavky z vyétovani nakladi a zaloh na sluzby do roku 2019
z toho: - byty -20

- nebytové prostory 1

Kratkodobé pohledavky 89 626
pohledavky z predepsanych zaloh od roku 2007 do 2021 a vylctovani roku 2020 731
z toho: - byty 271

- nebytové prostory 460

poskytnuté provozni zalohy . 3970
Zalohy dodavateliim - pfedevsim tepla, el. energie a plynu a zalohy na opravy.
Jin€ PONIBAAVKY e 84 558
(jedna se o pohledavky za spoleCenstvimi viastnikd, kde je3té nedoslo k zaloZeni bank. Gctu)
NaKIadY NaSIUZDY. e, 367
Naklady na teplo, teplou vodu, vodné a stocné a daldi sluzby dle dodav. faktur za rok 2021.
ostatni pohledavky e 0
Pfipadné zalohy na dan, pohledavky za ¢lenem, atd.

Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Zakladni ¢lenské vklady k vyplaceni pfi ukonéeni ¢lenstvi v SBD Praha 8.

Penize (pokladna a ceniny) 63

Bankovni Giéty u CSOB 17 925

Bézny (cet, UCet z&kladnich a dalSich Clenskych vkladl, Ucet pro fadné a mimofadné
splatky anuity a spofici téet u CSOB.

Naklady pfistich obdobi 0
Naklady, ktere budou zu¢tovany v roce 2021.
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PASIVA [tis. K¢/

Kratkodobé zavazky 92 438

z toho: dodavatelé 340

pfijaté zalohy na sluzby 3441

pfijaté zalohy na prevod byti 27

dariové zavazky 764

z(Gtovani soc. a zdr. pojisténi 297

ostatni zavazky 87 569

Dlouhodobé zavazky

z toho: dlouhodobé prijaté zalohy 1844 2092

dohadné ucty pasivni 0

ostatni zavazky 248
Bankovni tvéry dlouhodobé 12 800
Bézné bankovni Gvéry 0
Vynosy pristich obdobi 0
Vydaje pristich obdobi 0
Zakladni kapital 1151
|Kapitalové fondy 24 848

ztoho: fond druzstevni vystavby 4273

fond &lenskych podilli 7 654

doplrikovy fond druzst. vystavby 3584

fond dodate¢nych investic 9337
Nedélitelny fond 22 464
|Fond pozitk(i zaméstnanci 210
Neuhrazena ztrata minulych let 0
Hospodarsky vysledek 204
PASIVA CELKEM 156 207




Komentar k tabulkové ¢asti pasiv ((daie v tis. K¢)

V komentafi k tabulkové ¢asti jsou podrobnéiji rozvedeny nékteré polozky pasiv, jejich? obsah
nevyplyva z nazvu a které jsou svou vahou podstatné.

Kratkodobé zavazky 92438

Jedné se o pribézny zlstatek (¢tu dodavatell, ktery tvofi nezaplacené
faktury ve thité splatnosti k 31. 12. 2021.

Prijate zalohy od najemct bytd, u kterych jesté nebyl realizovan prevod jednotky
do vlastnictvi lena (zaloha po 1 000,- K¢).

Pribézné zustatky GCtd dané z piijmi pravnickych osob, dané z nemovitosti,
silni€ni dané a déale dari z piijmd zaméstnanct za posledni zi¢tovany mésic.

z{ctovani socialniho a zdravotniho poistent 297
Jedna se pfedevsim o zavazky ze z(étovani mezd za prosinec 2021.
OSUANTZAVBZRY ... oo 85O SE 88 061
z toho: mzdy za 12/2021 660
zpét vracené vyplaty vyporadacich podilli 0
jiné zavazky — ostatni (jedna se o zavazky ke spole¢enstvim viastnikd,
kde jesté nedosio k zaloZeni bankovniho G&tu) 87 401
platby vracené zpét druZstvu k rozhodnému datu neidentifikované 0
Dlouhodobé zavazky 2092
dlouhodobe prijaté zalohy .o 1844
Stav dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu u stfedisek SBD Praha 8.
dohadne UCtY PASIVIT..___... .. .. oo 0

Casové rozliSeni mezd, socialniho a zdravotniho pojisténi.
Platba pfedem k vydajim a vynostim pfistich obdobi.

Bankovni tvéry diouhodobé - byty 0
Dlouhodobé Gveéry na druZstevni bytovou vystavbu byly doplaceny k 30.6.2021.
Bankovni Gvéry dlouhodobé — pozemek 12 800

Na nakup pozemku pod budovou SBD Praha 8 Horfatecka druZstvo &erpalo Gvér od CSOB
ve vysi 12 800 000 K&. Splatnost uvéru je do dne 24.9.2046, urokova sazba 2,28 % p.a. je
fixovana na 15 let.

Zakladni kapital 1151
Tvofi zakladni ¢lenské vklady ¢lenl druzstva.



Kapitalové fondy
(SniZeni o vyfazeni z majetku druZstva pfi pfevodech bytii do viastnictvi).

fond druzstevnivistavby. oo
Zdroj financovani druzstevni vystavby - pfedevsim statni pfispévek.

Zdroj financovani druZstevni vystavby - podil ¢lena druzstva na financovani
formou ¢lenského podilu.

Vznika na bytovych objektech z odpisti nebytovych prostor rekolaudovanych
k podnikani.

Zdroj financovani dodate¢nych investic a technického zhodnoceni.

Nedélitelny fond

24 848

22 464

Souhm tvorby dle ¢lanku 72 stanov druzstva a hodnoty zékladnich prostiedkd a investic

druzstva pofizenych k 1. 1. 1993 (den transformace) a k 31. 12. 2021.

Fond pozitki zaméstnancl

Hospodarsky vysledek SBD Praha 8 za rok 2021:

210

204



2, Vysledky hospodafeni druzstva celkem k 31. 12. 2021 Jv tis. K&/

2.1 Naklady
. skutednost | skuteénost | skutecnost | skuteGnost| plan  |skutenost| index*
. ukazatel 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2021 |[sk2/pl2t
501 |Spotieba materialu na opravy a tdrzbu 98 35 23 10 6| 060
501 [Spotieba pohonnych hmot 19 22 16 25 11| 044
501 [Spotieba materialu pro dklid 17 5 0 0 0 X
501 |Spotfeba DHM a ostat. rezij. materialu 244 285 235 297 265 359 1,35
502 |Spotfeba energii 271 324 378 338 392 352 [ 0,90
511 [Naklady na opravy a udrZovani 87 498 | 1046 444 500 260 | 0,52
512 |Cestovné 51 48 46 38 50 39| 078
513 [Nakiady na reprezentaci 16 15 95 27 30 40 1,33
518 |Ostatni sluzby 2486 | 3029 3449| 3385 | 3270| 3946 | 1,2
518 |Pronajem pozemku 355 364 334 520 446 388 | 0,87
521 |Mzdové néklady - zaméstnanci 9741 8714 8465| 8453 | 8800( 8162 | 0,93
521 |Mzdové naklady - OON 215 182 339 69 200 212 | 1,06
523 |Odmény funkcionafil 257 257 257 257 257 248 | 0,96
524 |Socialni a zdravotni pojisténi 3348 2965| 2962 | 2360 | 3000| 2761 0,92
527 |Pfispévky na stravovani 288 275 251 228 250 319 | 1,28
531 |Silniéni dar 4 4 3 2 4 2| 050
532 |Dan z nemovitosti 28 29 28 57 57 57| 1,00
538 |Ostatni dané a poplatky 4 44 15 16 40 241 0,60
545 |Smluvni pokuty a Groky z prodleni 0 0 0 0 0 0 X
546 | Odpisy pohledavek 41 392 25| 1638 250 342 1,37
948 |Ostatni provozni naklady 566 349 274 176 300 309 | 1,03
548 [Zakonné pojist. odpovéd.organizace 44 37 37 35 40 34| 085
548 |Pojisténi majetku a odpovédnosti 1545| 1486 | 1515 26 50 71 1,42
551 |Odpisy DHM - budovy 0 0 339 339 340 339 | 1,00
551 [Odpisy DNM, DHM - ostatni 121 289 286 319 290 297 | 1,02
562 |Uroky z Gvéru na koupi pozemku 0 0 0 0 0 54 X
593 [Darl z pfijmu 0 0 0 0 0 0 X
NAKLADY DRUZSTVA CELKEM 19846 | 19648 | 20418 | 19030 | 18866 | 18632 | 0,99

* poznamka: index skuteénost 2021 / plan 2021




2.2 Vynosy

‘o skutecnost | skutenost | skutetnost | skuteénost | . skutecnost |  index*
C.U: ukazatel 017 | 2018 | 2019 | 200 [P 22 o0p1 |sk2tpi2e
602 [Opravy a Udrzba (spravov. domy) 146 108 81 0 50 0 0,00
602 |Poplatky za Ukony 75 98 109 40 50 13 0,26
602 |Poplatky nebydlicich &len( druZstva 9 9 1 2 0 0 X
602 |Odména spravci - bytova druzstva 1628 1348 1343 1227 | 1200 1211 1,01
699 |Odména spravci - SVJ a stf. SBD Praha 8 11356 | 11814| 11920| 12368 | 12300| 12474 1,01
602 |Prevody jednotek do vlastnictvi 76 90 542 347 100 24 0,24
602 |Clensky prispévek 392 300 92 0,31
602 |Pronajem nebytovych prostor a byt 2884 3036 3529| 3461 3540 3556 1,00
602 |Unrady za uzivani bytd 0 0 5 6 6 6 1,00
602 |Zapisné 0 0 0 0 0 0 X
644 |Poplatky a troky z prodieni 189 559 90 32 30 28 0,93
648 |Jiné provozni vynosy 1072 875 1062 914 | 1100 1087 0,99
688 |Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0 0 X
699 [Opravy a (drzba DBF 0 0 0 0 0 0 X
699 |Spravni rezie 284 293 307 312 280 314 1,12
699 |Pojisténi 1524 1454| 1484 1 5 1 0,20
699 |Uroky z bankovnich vklad( 0 0 0 51 0 30 X

VYNOSY DRUZSTVA CELKEM 19243 | 19684 | 20473| 19153 | 18961 | 18836 0,99

REKAPITULACE
NAKLADY DRUZSTVA CELKEM 19846 19648 20418| 19030 | 18866 | 18632 0,99
VYNOSY DRUZSTVA CELKEM 19243 19684 | 20473 19153 | 18961 | 18836 0,99
+ ZISK - ZTRATA -603 36 55 123 95 204

* poznamka: index skuteénost 2021 / plan 2021
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3. Komentar k vysledkiim hospodaieni druzstva

Komentar k vysledkim hospodafeni druzstva obsahuje podrobné rozvedeni nékterych Gétd. Podstatngjsi

rozdily mezi planem a skute€nosti jsou rozebrany v komentai.

Naklady
Uget 501 Spotieba ostatniho reziiniho materialu
CELKEM 325.060,13 Ké
napi.. materiél na drobné opravy a udrzbu budovy SBD Praha 8 1.057,19 K¢
uklidové prostiedky a hygienické potieby 16.818,36 K¢
drobné komponenty k PC (mysi, kabely, nabijecky atp.) 4.919,01 K¢
tonery a kancelarsky papir 149.72313 K¢
kancelarské potieby a material 51.345,82 K¢
antigenni testy (covid) 73.669,86 K¢
ochranné pomticky Pharmawex (rousky a respiratory) 6.705,79 K¢
30 ks dualnich ¢ipd a rocni servisni poplatek CCTV 12.745,54 K¢
Uget 511 Naklady na opravy a udrzovani budovy a majetku SBD Praha 8
CELKEM ' 260.018,15 K¢
napf.: malifské prace — vymalba kancelafe a chodby EU 8.500,00 K¢
instalatérské prace a montaz topného télesa do bojleru 17.307,24 K¢
Uprava systému el. zabezpeCovaci signalizace 8.845,00 K¢
vyroba a dodavka plastovych oken a zaluzii, budova 155.581,00 K¢
Horhatecka (havarijni stav)
elektroprace (montaz el. rozvod( pro dochazkovy systém, 40.028,00 K¢
vymeéna zafivkovych téles a trubic)
servis automobilu Skoda Fabia 18.520,00 K¢
Uget 518 Ostatni sluzby
CELKEM 4.334.374,57 K¢
Podrobna specifikace téchto naklad: )
najem a servis kopirovacich strojdl (sekretariat, TPU, EU) 1563.629,36 K¢
pozami prevence 189.677,70 K¢
postovné, spotfeba znamek 10.808,75 K¢
poplatky za telefony a internet 157.879,47 K¢
pFedplatné tisku 837,83 K¢
pronajem pozemku, bezesmluvni uZivani 1.1.2021 - 19.10.2021 388.496,00 K¢
servisni Cinnost se zajisténim spravce sité 168.000,00 K¢
vypocetni technika - ostatni, SW poradenstvi k WAMS/3 565.783,03 K¢
napf.: roni tech. podpora WAM S/3 a DB Oracle 171.006,00 K¢
aplikace eDomovnik 42.932,00 K¢
SW poradenstvi k WAM S/3 187.428,00 K¢
Microsoft — virtualni kancelar (mailova a cloudova sluzba)  38.267,61 K&
Microsoft licence Office 365 54.154,09 K¢
dochazkovy systém TimeMoto TM-828, Skoleni 30.290,00 K¢
ro¢ni licence antivirového programu ESET 10.684,00 K&
zabezpeceni serveru a sité pro 30 uzivatell 21.114,00 K¢
inzerce, posudky 4.022,85 K¢
odvoz odpadki 8.562,88 K¢
jiné sluzby 2.686.676,70 K¢
napi'.:  pravni sluzby, zastupovani SBD8 v soudnich sporech 43.902,00 K&

naklady exekuce — byt VS 34704008
AK Urban a Hejduk — pravni sluzby
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Uéet 521, 523 a 524

vyména grafiky na $titech s montazi

28.740,00 K¢

sluzby darového poradce, zpracovani DPPO 24.949,00 K&
rozhlasovy poplatek 3.780,00 K¢&
odecty vodomér( — budova Horlatecka 3.150,00 K¢
notar'sky zapis — shromazdéni delegati per rollam 17.850,00 K&
ochrana objektu — Jablotron Security 15.425,60 K&
sluzby notare - osvéddéeni rozhodnuti SD SBD Praha 8 9.800,00 K¢
licence k uziti CODEXIS, pravni informacéni systém 10.609,00 K¢
skartace dokument 25.672,00 K&
poskytovani pravidelnych pravnich sluZeb dle smlouvy 420.000,00 K&
uklid budovy Horfatecka 45.687,00 K&
revize hromosvodu — budova Horfatecka 8.252,00 K¢
odhad prodejni ceny druzst. podilu, zprost. pronajmu 14.000,00 K¢
nadstandardni Oklid budovy v¢. drobnych oprav 36.411,00 K&
a likvidace nabytku

zpracovani mezd 372.000,00 K&
zpracovani mezd a personalni agendy 304.200,00 K¢
Clensky pfispévek DMS na rok 2021 24.000,00 K¢
stavebné technické sluzby a konzultace 297.528,00 K&
parkovaci opravnéni pro sluzebni vozidlo 3.500,00 K&
servis a odborna zkouska vytahu 12.623,64 K&
revize plynu 3.700,00 K&
geodetické prace (zaméfeni pozemku, inZenyrské sité) 33.700,00 K&
pronajem sélu pro shroméazdéni delegati SBD Praha 8 2.479,00 K¢

zajistovani technickych sluzeb energetika

322.451,00 K¢

zajisténi innosti havarijniho dispe€inku pro spravov. domy  70.168,00 K&

zajisténi sluzby technika objektu pro spravované domy

58.800,00 K¢

Ucet 546

Uéet 548

Mzdoveé naklady

V polozce mzdové naklady (mzdy zaméstnanct, DPC a DPP, odmény Elendi predstavenstva
a kontrolni komise SBD Praha 8, odvody na socialni a zdravotni pojisténi) evidujeme tsporu
proti planu (12.256.500 K¢ na rok 2021) ve vysi cca 870.000 KE.

Nékteré své sluzby poskytuje SBD Praha 8 dale prostfednictvim externich dodavateld.
CELKEM 11.383.204,00 K¢

Qdpis pohledavek
Vzhledem k vysledku hospodareni druzstva mohly byt v roce 2021 odepsany nékteré starsi
nevymoZiteiné pohledavky a inventarizaéni rozdily. Doodepsana byla v roce 2005 chybné
uctovana vratka dané z pfijmu (136.818,47 K¢), pohledavka na byté SBD8 30301082 dle
dohody o narovnani a rozsudku o zastaveni exekuce (156.589 K&), pohledavka za byvalym
najemcem nebytového prostoru 99001923 v budové SBD8 (47.147 K¢), spolecnost zanikla
likvidaci, neni mozné po ni pozadovat Zadné pinéni.
CELKEM

Pojisteni majetku a odpovednosti

Pojistné smiouvy s Ceskou pojistovnou, a.s., kterymi bylo sjednano pojisténi majetku SBD
Praha 8 a spoleenstvi viastnikli a bytovych druzstev v jeho spravé skoncily k 31.12.2020.
V listopadu 2020 bylo provedeno vybérové fizeni ve kterém byli vybrani:

e novy pojistovaci zprostfedkovatel, kterym se stala spolecnost: Pojistovaci makléfstvi
INPOL a.s., Zbuzkova 47/141 190 00, Praha 9. Uvedena spole¢nost zabezpeCuje spravu
pojisténi a uplatriovani prav ze sjednaného pojisténi - likvidaci pojistnych udalosti.

340.554,47 K¢
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Uéet 548

Uéet 551

e novy pojistitel, kterym je spoleCnost Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance
Group, Pobfezni 665/21, 186 00, Praha 8.

Uvedené spolenosti, maji dlouholeté zkuSenosti v oblasti pojiSténi Bytovych druzstev,
Spoledenstvi vlastniku.

Na zakladé provedeného vybérového fizeni byly s acinnosti od 1.1.2021 sjednany
nasledujici pojistné smlouvy:

1. Pojisténi majetku - pojistna smlouva &. 7721138488

2. Pojisténi odpovédnosti za Skodu/Gjmu - pojistna smlouva €. 7721138477

3. Pojisténi odpovédnosti ¢lend organl spolecenstvi viastnikd a bytovych druZstev -
pojistna smlouva ¢. 7721138692.

Kazdy pojistény obdrzel ,Potvrzeni o pojisténi“, ze kterého je patrny rozsah sjednaného
pojidténi, spolutiéasti a limity pinéni.

Mizeme konstatovat, Zze se nam na dali tfileté obdobi podafilo uzavfit pojistné smlouvy,
které jsou pro naSe klienty vyhodné&jsi, kryji vétSi mnozstvi rizik, maji v nékterych piipadech
vy$§i limity pinéni a v neposledni fadé — Iépe chrani ¢leny organli SVJ a BD.

Roéni pojistné (néklady pojisténych BD a SVJ) nejsou vyssi nez v minulych letech.

Po roéni zkuSenosti musime fici, Ze spoluprace s novym makléfem a pojiStovnou je
vyborna, pojistné udalosti jsou feSeny bez odkladu, pojistné pinéni je vyplaceno pfimo na
bankovni G¢ty SVJ a BD nebo jednotlivych poskozenych.

Prehled uznanych pojistnych udalosti roku 2021:

pojistna udalost stredisko

> poSkozeni fasady ptactvem 365, 340

> poZzar elektroinstalace 526

> posprejovana fasada, graffiti 328, 359, 333, 530

> poskozeni deStosvodd, zatedeni 332, 294

> rozhité sklenéné vyplné 371, 313, 328, 333, 439, 360, 327

> zateCeni vlivem srazek 425, 330, 303

» vodovodni Skody, vytopeni 425, 303, 355, 365, 351, 335, 337, 332,
360, 333

> Skody z odpovédnosti 311

> vloupani, vandalismus 316, 530, 301, 302, 441

Celkova ¢astka vyplaceného pojistného plnéni 1.096.327,00 Ké

Ostatni provozni naklady

Na tento Ulet jsou uctovany kompletni pfedpisy zaloh za dobu neobsazenosti byt
apo pronajmu bytl ta ¢ast zaloh, ktera neni hrazena najemcem (dlouhodoba zaloha
na opravy - fond oprav, pojistné, odmény funkcionafim, dai z nemovitosti). Piedpis zaloh
je Castka, kterou SBD Praha 8 jako vlastnik bytu hradi mésiéné na Ucet pfislusného SV.J.

CELKEM 286.765,93 K¢
Odpisy hmotného a nehmotného majetku

Odpisy majetku byly uplatnény u v3ech kategorii majetku a jsou tvofeny nasledujicimi
polozkami:

pocitace a monitory 44.159,21 K¢
tiskarny, skener, zalozni zdroje 30.789,00 K&
nabytek, elektrospotfebice, automobil 25.344 00 K¢
software véetné informaéniho systému WAM S/3 196.512,00 K&
budovy nebytové (Horfiatecké a Biezova) 339.204,00 K¢
CELKEM 636.008,21 K¢

13



Uget 562

Vynosy

Placené Uroky z Uvéru na koupi pozemku

SBD Praha 8 &erpalo na nakup pozemku vér od CSOB ve vysi 12.800.000 K&. Splatnost
uvéru je do dne 24.9.2046, Grokova sazba 2,28 % p.a. je fixovéana na 15 let. V nékladech
vroce 2021 jsou Groky z Gvéru placené v fijnu, listopadu a prosinci. Uvér bude splacen
pravidelnymi mésiénimi anuitnimi splatkami ve vy$i 56.435,13 K¢ mésicné, prvni splatka
se uskutecni 24. 1. 2022.

CELKEM 53.504,00 K¢

Ucet 602, 699 Odména spravci

Uget 648

Plan v této zésadni vynosové polozce rozpoCtu SBD Praha 8 byl spinén. Vynosy
z odmeény za vykon spravy v roce 2021 piekro€ily planovanou ¢astku o cca 185.000 Ké.
ZvySeni vynosl z odmény spravci je dano nardstem poctu spravovanych jednotek.

CELKEM 13.684.926,93 K¢
V roce 2021 byly do spravy nové piijaty tyto objekty:

St 457 SVJ Malkovského (39 jednotek)

Stf. 458 SVJ Zelenohorska (40 jednotek)

Jiné provozni vynosy

Na tomto Gétu jsou vedeny vynosy zfakturovanych poplatk(i dle ceniku poplatki
za Ukony provadéné druzstvem, fakturovanych praci pro spravované objekty nad ramec
pfikazni smlouvy (napf. zajisténi sluzby - technik domu/domovnik, zpracovani U¢etnictvi
novych SVJ a BD za obdobi pfed pfijetim do spravy a prace souvisejici s obstaravanim
a spravou (véri na koupi a revitalizaci domd, zajiStovani pfevodid viastnictvi jednotek
pro spravovana BD, pfiprava novych stanov a zajistovani zapisu do rejstiiku) a dalsi
vynosy.

CELKEM 1.086.986,57 K¢
napf.. realizace pfevodl bytll do vlastnictvi pro spravované BD 90.000,00 K¢
Uhrady za poskytnuti sidla firmy a poStovni schranky 38.900,00 K¢
zajiSténi havarijni sluzby pro spravované domy 42 526,00 K¢
zajisténi Cinnosti technika objektu pro spravované domy 147.600,00 K&
provize za zprostfedkovani Gvér( 75.000,00 K¢
odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho orgénu SVJ 503.068,00 K¢&
zajisténi uloZeni (cetnich zaverek SVJ do sbirky listin VR 30.080,00 K¢
vyfakturované kopirovaci prace pro spravovana SVJ a BD 24.120,00 K&
pfispévek na udrzbu domovnického bytu 12.000,00 K¢
ukony pro spravované objekty nad ramec odmény spravci 103.092,00 K¢

(UCetni prace, pfiprava novych stanov, zmény v rejstiiku atp.)

4. Pohledavky na najemném

4.1. Pohledavky za ¢leny druzstva — najemci

K evidenci veskerych pohledavek na zalohovych platbach za uzivani jednotky i pohledévek
z vylgtovani zélohovych Ghrad za pinéni poskytovana s uzivanim jednotky za Cleny druzstva -
najemci jednotek je vyuZivan modul POHLEDAVKY informaéniho systému WAM S/3.

V zajmu docileni co nejrychlej$ich thrad a pravniho zajisténi pohledavek je ke kazde pohledavce
piistupovano individuainé dle jejich zavaznosti. Uhrada diuhu mimosoudni cestou je fesena tak,
Ze se dluznik pisemné zavaze uhradit diuh, ktery uznal, ve splatkach. Plnéni takové dohody
je pFisné sledovano. V uvedeném piipadé pravniho zajisténi je promi¢eci doba naroku prodiouzena

na 10 let.
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4.2.

4.3.

Soudni cestou jsou pohledavky vymahany Zalobou o zaplaceni.

Dlouhodobé nepinéni ¢&lenskych povinnosti, knimZz patfi i pravidelnd 0Ohrada stanovenych
zélohovych plateb spojenych s uzivanim bytu, je mozno fesit i vylouenim ¢lena z druzstva.
Zanikem &lenstvi v bytovém druzstvu zanikne byvalému ¢lenu druzstva pravo najmu bytu.

Pohledavky za viastniky

Pohledavky na zalohovych platbach za sluzby poskytované s bydlenim a nedoplatky vyplyvajici
z vyUdtovani (véetné nakladd spojenych se spravou, Udrzbou a opravami domu a pozemku)
za vlastnikem jednotky ve spoleenstvi vlastnik( jednotek bez pravni subjektivity vyméaha druzstvo
jako jeden ze ¢lend spoleéenstvi. Tedy v piipadech, kdy nedojde k ihradé pohledavky mimosoudni
cestou, podava druzstvo Zalobu na zaplaceni.

Pokud vzniknou pohledavky za viastnikem jednotky — Elenem spole¢enstvi viastnik(i jednotek —
pravnické osoby zapsané v rejstifku spoledenstvi, spolupracuje druzstvo jako spravce se €leny
vyboru, se kterymi je sjednan zplsob dorucovani predpisi a vyuctovani zélohovych plateb.
Spole¢enstvi vlastniki jednotek je opravnéno vymahat pinéni od svych €&lend svym jménem
anasvij ucet, to znamena, Ze spolecenstvi zpravidla udéluje plnou moc k vymahani pohledavek
advokatovi. Druzstvo jako smluvni spravce nemlZe spoledenstvi zastupovat pred soudem.
Na z&kladé smlouvy o zajitovani spravy spolenych ¢Casti domu druzstvo pfipravuje
pro spolecenstvi vlastnikd jednotek podklady pro vedeni pravnich spor( a jednani.

Pro vedeni soudnich sporli je dllezité, aby zalobce dostatecné prokazal dorueni pfedpisu
a vyuctovani zalohovych plateb Zalovanému.

Prehled vymahacich ukoni provedenych v r. 2021, srovnanis r. 2020 a r. 2019

2019 2020 2021
Pocet zpracovanych upominek celkem 1375 1494 1452
z toho: nebytoveé prostory 227 334 321
najemci a vlastnici stfediska 78 52 26
vlastnici jednotek v SVJ 726 728 734
cizi SVJ aBD 344 380 385
Upominané pohledavky celkem 7.601.979KE  10.076.159 K¢& 9.082.626 K¢
z toho: nebytové prostory 1.221.095 K¢ 3.259.850 K¢ 2.986.372 K¢
najemci a vlastnici stfediska 428.427 K¢ 216.737 K& 198.269. K¢
vlastnici jednotek v SVJ 3.752.768 K¢ 4,068.039 K¢ 4.125.639 K¢
cizi SVJ aBD 2.199.689 K¢ 2.531.533 K¢ 2.632.825 K¢

Uroky z bankovnich vkladi a naklady na vedeni bankovnich uétt za rok 2021

Vétsina finanénich prostiedkd druZstva je ulozena na spoficim G&tu u CSOB s jednodenni
vypovédni lhitou. Urokova sazba na spoficich Gétech pro pravnické osoby — bytova druzstva, ¢leny
DMS a jimi spravované domy se v roce 2021 pohybovala mezi 0,22 a 0,42 % p.a. Diky zvyhodnéné
urokové sazbé a zruseni poplatku za pfichozi a odchozi platby pfevysily pfipsané droky z vklad
celkové naklady na vedeni bankovnich U¢td.

Poplatky a naklady na vedeni bankovnich G¢tl se skladaji ztéchto poloZek: poplatky SIPO,
za vedeni Uctu, za vypisy, za dodatky k Uvérovym smlouvam atp.

celkové vynosy z (rokil z bankovnich vklad( 30.007,26 K¢
naklady na vedeni bankovnich G¢étl -21.624,80 K¢
rozdil 8.382,46 K¢

Castky vynos( z Urokd a nakladd na vedent bankovnich étl byly zaugtovany do nakladli a vinosi
druzstva.
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6. Navrh na vyporadani vysledku hospodareni druZstva za rok 2021
Hospodarsky vysledek SBD Praha 8 - zisk: 204.161,87 K&

Zisk ve vysi 204.161,87 K& navrhujeme pfevést do nedéliteiného fondu druzstva.

S navrhem souhlasi Kontrolni komise SBD Praha 8, souhlas s navrhem vyjadfila i Ekonomickéa
komise predstavenstva.

1.
TECHNICKA CAST

1. Zakladni Gdaje o bytovém fondu

Celkovy pocet jednotek ve spravé SBD Praha 8 k 31. 12. 2021:
» 1.915(7.435 byt a 480 garazi)

2. Celkovy technicky stav domu a planovani oprav spoleénych ¢asti domu

Stafi vetdiny spravovanych domi se pohybuje mezi 30 - 60 lety. Jedna se pfedev§im o domy
na Uzemi obvodu Prahy 8 - Kobylisy, Libefi, Troja, Cimice, Bohnice, Dolni Chabry, Stfizkov.
Ve spravé mame i domy mimo obvod Prahy 8 (Vyso€any, Letdany, Kbely, Horni Po&ernice - Praha 9,
HoleSovice - Praha 7, Podoli - Praha 4, Hluboéepy - Praha 5, Zabéhlice - Praha 10, Klecany).

Mezi spravované nemovitosti patfi také byty v nastavbach a vestavbach na objektech, které nejsou
ve vlastnictvi SBD Praha 8. Jsou postaveny na domech jiného vlastnika a jsou rozptyleny po celém
obvodu Prahy 8.

Vroce 2021 se ve vzajemné spolupraci pracovnikli spravy druzstva s predstaviteli spoleCenstvi viastniki
jednotek a bytovych druzstev pokragovalo ve zlepSovani technického stavu a zajistovani idrzby objektd.
Opravy byly provadény na zakladé pribézné aktualizovanych orientacnich pland oprav, které byly
soucasti financnich pland jednotlivych spravovanych objektl, schvalovanych na shroméazdénich
vlastnikd jednotek a ¢lenskych schiizich. Pracovnici spravy dlsledné dbali na to, aby realizace oprav
probihala dle pfislusnych usneseni.

Opravy a rekonstrukce nad 100.000 K¢ byly dodavatelim zadavény na zakladé vybérovych fizen,
které TPU provadi ve spolupraci s ¢leny technické komise pfedstavenstva SBD Praha 8 a zastupci
SvJaBD.
V roce 2021 byly provedeny tyto velké opravy a rekonstrukce:

> rekonstrukce lodzii véetné dodavky zaskleni - stf. 390

> provedeni opravy natéri ocelovych a klempifskych prvk — stf. 311

> provedeni sanace garazovych stani — stf'. 339

> provedeni opravy hydroizolace spodni stavby - stf. 359

> kompletni rekonstrukce lodzii — stf. 360

> provedeni opravy stfechy a dodavka zabezpe€ovacich prvki - stf. 381

> revitalizace objektu, véetné dodavky rampy - stf. 397

> kompletni revitalizace stfesni konstrukce - stf'. 421

> rekonstrukce lodZii a fasady - stf. 452

> provedeni opravy vstupnich podest a schodnic - stf. 456

> provedeni nové hydroizolace a skladby terasy - stf. 509
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Technicky usek SBD Praha 8 zadal rdznym projektovym kancelafim ve vybérovych fizenich
do pfipravy fadu akci kvypracovani projektovych dokumentaci s naslednym provedenim
souvisejiciho inzenyringu (geodetické prace, zfizeni sluZebnosti na vystavbou dotéené ¢asti pozemk(
MHMP, stavebni povoleni, izemni rozhodnuti atd.) napf. pro kontejnerova stani, revitalizace objekt,
oprav oploceni, vstupnich portalli atd.

Déle byly provadény prace mensiho rozsahu a bézné provozni opravy jako napf. opravy/sefizeni
oken a dveffi, drobné opravy a tdrzbové prace na stfeSe (vyspraveni nebo vyména Casti hydroizolace,
klempifskych prvkil a stfesnich nastaveb), lokaini opravy defektli na fasadé (pfedevsim poskozeni
od ptactva), drobné stavebni opravy vinteriérech (vyspraveni nebo vyména podlahovych krytin,
malovani vnitfnich ¢asti objektl véetné omyvatelnych natérdi). V ramci adrzby byly také feSeny drobné
opravy na spoleénych vedenich elektroinstalace, vodovodu, plynu, topeni a kanalizace. Dle potfeby
byla provadéna deratizace, dezinsekce, zajisténi vyklizeni predmétli ze spole€nych prostor,
zprostfedkovani pozadavk( na opravy a udrzbu komunikaci, zelené apod. na pozemcich, které nejsou
ve viastnictvi spravovanych doml. Pribézné byly zajistovany podklady pro zpracovani vylctovani
sluZeb.

Reseny byly také pojistné udalosti (poskozeni fasad sprejery, nasiiné vniknuti do objektd, zatékani
atd.).

Vytahy ve spravovanych objektech jiz vnaprosté vétSiné prodly rekonstrukci. Vétsi opravy
se provadéji pfi zjisténi provoznich zévad vramci provedeni odbornych zkouSek vytahl. Dale
je kladen diraz na odstrafiovani novych bezpe€nostnich rizik die smérnic Evropské unie, ktera jsou
zjisténa pfi pravidelnych inspekénich prohlidkach vytahd.

3. Prehled pInéni revizi:
3.1. Revize ,ELEKTRO" dle CSN 331500 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stfedisek:
294, 302, 319, 325, 326, 333, 353, 355, 356, 357, 360, 367, 376, 390, 421, 443, 457, 527.

3.2. Revize ,HROMOSVODY" dle CSN 343800 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:
241, 303, 309, 313, 316, 319, 325, 326, 340, 356, 357, 360, 368, 372, 391, 424, 441, 443, 449,
502, 530, 536, 990.

3.3. Revize ,PLYN“dle EN 1775 po 3 letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:
222, 239, 241, 312, 315, 316, 319, 321, 325, 326, 335, 339, 340, 341, 349, 365, 366, 394, 432,
439, 442, 456, 457, 502.

3.4. Rocni prohlidky ,PLYN®:
Byly provedeny u viech stfedisek, u kterych nebyla provedena revize plynu po 3 letech.

3.5. Inspekéni prohlidky vytah( po 6 letech.
Zaji$tény a provedeny u stiedisek:

001, 367, 361, 362, 395, 396, 527, 536.
3.6. Odborné zkousky vytahi po 3 letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:
001, 327, 328, 357, 433, 433, 433, 442, 527, 538, 990.

3.7. Revize pozamiho zabezpeéeni objektu — hydranty, pfenosné hasici pfistroje, EPS atd.
Kazdorocné zajisténo ve vech objektech ve sprave.
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4, Zajisténi sluzeb poskytovanych hlavnimi dodavateli

41.

4.2,

4.3.

Dodavky tepla a teplé uzitkové vody - Prazska teplarenska a.s.

U dodéavek tepla a TUV doSlo v r. 2021 k mimému navy$eni naklad( za teplo oproti roku 2020,
a to zejména z ddvodu navydeni jednotkovych cen od dodavateld. Spotfeba byla o cca 8%
vy$Si. Hlavnim dodavatelem tepla (Prazska teplarenskd a.s.) byla zajiSténa dodavka tepla
pro vytapéni v celkovem objemu 71,1 tis. GJ za 51,6 mil. K& a pro ohfev TUV 32,9 tis. GJ
za 30,8 mil. K&. Stavajici odbérové diagramy, uzaviené dle spotfeby roku 2014, jsme pro rok
2022 aktualizovali u objektli, kde byla zména vyhodna. Jednalo se celkem o cca 35 objekt,
kde jsme zménou sjednaného mnozstvi usporili dom(im cca 6,4 mil. K¢.

Také v roce 2021 byly provedeny pfevody smluv s dodavateli na nové vznikla SVJ a zmény
smluv v souvislosti se zménou {daj (napf. novy nazev, ucet, pozadavek sluzeb).

Na domovnich plynovych kotelnach byly provedeny roéni odborné prohlidky a priibézné
byl dle potfeby zajistovan bezporuchovy provoz.

Pravidelné vymény bytovych vodomérl byly zajistovany dle pozadavkl zastupcl SVJ a BD
v planovanych terminech. Téméf vSechny nové vyménéné vodoméry jsou jiz s moZnosti
radiového odectu bez nutnosti zpfistupnéni bytd a s pfipravou na mésiéni on-line odedty.
Pfistup na webovy portal Prazské teplarenské a.s. umoznil technickému uaseku stazeni
elektronické fakturace za rok 2021, tedy piehled a evidenci spotfeby tepla a TUV za jednotliva
odbérna mista.

Dodavka studené vody - Prazské vodovody a kanalizace a.s. - byla zajiStovana bez vetSich problému,
odstranéni nahladenych zavad bylo feSeno individuéing.

Stile Castéji se setkavame snutnosti vymeény vodovodnich pfipojek do objektd. Vzhledem
ke skute¢nosti, Ze jsou pfipojky vmajetku SVJ, rekonstrukce hradi domy ze svych finanénich
prostfedk(. Naklady jsou v nékterych pfipadech ve vysi nékolika set tisic korun. Cena je iméma
vzdalenosti hlavniho uzavéru od objektu.

Pro fakturaci za dodavky vody jsme jako kazdy rok vyuzili nahiaseni stavl k 31.12.2021 do systému
PVK. Samoodecty dodaly vSechny vybory SVJ, kterym je tato sluzba poskytovana, nékteré byly
na SBD Praha 8 dodéany s velkym zpozdénim.

Odvoz smésného domovniho odpadu - IPODEC a.s., AVE CZ s.r.o., Prazské sluzby a.s. - byl
dle smluv zajistovan bez vétsich problém(, pfipadné nedostatky byly s dodavateli feSeny.
0d 1. 1. 2022 doslo v Praze ke zméné vypoctu a zvySeni poplatkli za svoz smésného odpadu
a zruSeni poplatku za svoz bioodpadu.

5. Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

6.

>
>

v roce 2021 nebyl registrovan Zadny pracovni uraz;
¢innost v oblasti BOZP byla zaméfena pfedevSim na prevenci a dodrzovani bezpecnostnich
pfedpisli na pracovistich a v bytovych objektech.

Pozarni ochrana

>

v roce 2021 byly provedeny technikem PO druzstva v objektech spravovanych druzstvem
preventivni pozarni prohlidky dle harmonogramu, nebyla provedena zadna mimoradna
prohlidka.

Nejastéjsi zjisténé zavady:

>

>
>

na trase hlavniho niku osob na schodistich a chodbach nejsou dodrzovany jejich volné priichozi
$itky (zizeny rGznymi pfedméty napf. nadobami s kvétinami, nabytkem, koly, ko¢arky apod.);
nejsou v souladu s legislativou znaceny Unikové cesty z bytovych domd;

spole¢né prostory domt (zejména chodby) - jsou vyuzivany jako odkladisté véci, tim je ohrozena
bezpe¢na a véasna evakuace osob z objekt;
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» dalsi spolené prostory (napf. susarny, suterénni prostory, koCarkarny apod.) jsou vyuZivany
vrozporu s kolaudaénim rozhodnutim napf. jako sklady, dilny a zvy3uji pozami nebezpeci
v objektu.

Vroce 2021 doslo dne 12. 8. 2021 k pozaru na elektroinstalaci (hlavni domovni rozvadéc v 1.NP)

v objektu stf. 526 SVJ KonSelska 459, 529. Pfi¢ina pozaru neznama.

Vprlibéhu roku byly také provadény kontroly pfenosnych hasicich pfistroji a pozarné

bezpetnostnich zafizeni a zjiténé zavady byly nasledné odstrarnovany.

[1.
Clenské a bytové zalezitosti

Podet Elenu druzstva

Celkovy  podet ¢len(i k 31. 12. 2021 2318
Ztoho:  podet bydlicich ¢lend 1867
pocet nebydlicich Elend 451

Zmény ¢lenské zakladny, zmény najmu bytl a garazi, pridély bytu
V priibéhu roku 2021 byly uzavieny 4 dohody o zaniku Elenstvi podle ¢l. 14 stanov.
Podle ¢l. 15 stanov vystoupilo z druZstva 53 ¢lend, nevzniklo Zadné nové Elenstvi.
Uskutecnil se jeden pfevod druZstevniho podilu.

V 18 pripadech doslo k pfechodu ¢lenstvi v nvaznosti na dédické fizeni.
Pfedstavenstvem SBD Praha 8 byly schvaleny 3 podnajmy na dobu jednoho roku.
Ze stavajiciho bytového fondu nebyl dle pofadniku pfidélen Zadny byt.

Zmény v podtu ¢lenl druzstva maji pitimou souvislost s postupem prevodi bytl do viastnictvi.

Prevodem jednotky do vlastnictvi ¢lena najemce zaniké Elenstvi v druzstvu dnem podani navrhu
na vklad prevodni smlouvy do katastru nemovitosti.
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1.

3.

V.
Prevody bytu do viastnictvi

Organizace prevodu bytii do vlastnictvi

Pfevody byt do viastnictvi ¢lenli — najemcd v roce 2021 zajiStovalo druzstvo v piném rozsahu
svymi zaméstnanci.

Jako v minulém roce bylo pro zpracovavani a organizaci pfevodl vyuzivano verze poitacového
programu.

Zménou zékona o vlastnictvi bytl s G¢innosti od 1. ledna 2010 doslo k prodlouZeni terminu
na uzavieni smlouvy o pfevodu k 31. prosinci 2020. Shromazdéni delegati SBD Praha 8 dne
23.9. 2021 pfijalo usneseni o dalim postupu pii pfevodech byt do vlastnictvi ¢lend — najemc
do roku 2025.

Uzavirani smluv o prevodu jednotek do vlastnictvi ¢lenll — ndjemcu

2.1. Prehled podanych smluv na kastralni (ifad a zapsanych do katastru nemovitosti za rok 2020
Podané prevodni smiouvy
Prevodni smlouvy véetné spoluvlastnického podilu na pozemku 21
Prevodni smlouvy bez spoluviast. podilu na pozemku 0
Celkem na KU podanych smluv 21
Zapsané prevodni smiouvy
Zapsané smlouvy véetné spoluviastnického podilu na pozemku 21
Zapsané smlouvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 0
Celkem KU zapsanych smluv 21
2.2.Vyhled na rok 2022 - prevodni smlouvy
Zédosti o pfevod k 30.6.2022 1
Zadosti o pfevod k 31.12.2022 0
Predpokladany nardst 0
Pozemky

3.1.

3.2.

Pozemky ve vlastnictvi obce hlavhiho mésta Prahy:

Majetkopravni vypofadani pozemki ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy zastavénych domy,
jejichz pivodnim vlastnikem byla stavebni bytova druzstva, se feSi na zakladé usneseni
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy, ve spolupraci s odborem evidence, spravy a vyuziti
majetku MHMP.

Na pozemky zastavéné bytovym domem stf. 328 (Stibrova 1213 a7 1221) jsou evidovéna
restitucni podani PU 1657/096 a PK 1606, proti témto rozhodnutim byly podany Zaloby
k obvodnimu soudu Prahy 8. Vrozhodnuti &j. PU 1657/96/13 jsou citované pozemky
parc. €. 2364/14-19, zaloba ¢&.j. 7 C 209/2015 ~ dne 18.12. 2019 vydano rozhodnuti. Proti
tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani pod ¢.j. 29 CO 166/2020. Do konce roku 2021 nejsou

znamy Zadné nové informace.

Pozemky ve vlastnictvi statu:

SBD Praha 8 uzavielo dne 19. 8. 2021 Kupni smiouvu €. UZSVM/A/32914/2021- HMU2
s Ceskou republikou — Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych na Koupi
pozemku parc. Cislo 2508, katastralni Gzemi Kobylisy, na kterém stoji budova SBD Praha 8,
Horfatecka, za kupni cenu 12.800.000 K&. Kupni smiouva byla schvélena Ministerstvem
financi dne 19. 9. 2021. Navrh na vklad Kupni smlouvy na pozemek do katastru nemovitosti
byl podan dne 19. 10. 2021. Na nakup pozemku &erpalo SBD Praha 8 (vér od CSOB ve vysi
celé kupni ceny. Splatnost uvéru je do dne 24. 9. 2046, Grokova sazba 2,28 % p.a. je fixovéna
na 15 let.
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4. Piehled o stavﬁ v pievodech jednotek dd vlastnictvi ¢len

ke dni 31.12.2021

. Podet AL Spoluvlastnicky podil v %
Stfedisko jednotek Ke vkladu (poget) | Plocha jednotek v m*

L podano | vlozeno | Viastniki Celkova | Viastniku DruZstva
117 12 12 12 192,8 192,8 100,00 0,00
204 8 8 8 128,8 128,8 100,00 0,00
205 10 10 10 200,00 200,00 100,00 0,00
211 17 17 17 1.096,52 1 096,52 100,00 0,00
217 55 55 55 2 968,43 2968,43 100,00 0,00
222 24 24 24 1221,80 1 221,80 100,00 0,00
239 28 28 28 1 645,25 1645,25 100,00 0,00
241 20 20 20 984,38 984,38 100,00 0,00
294 23 23 23 1 523,05 1 523,05 100,00 0,00
301 90 88 88 4 694,43 4782,51 98,16 1,84
302 90 88 88 4 683,80 478251 97,94 2,06
303 90 88 88 4 684,02 4 782,79 98,63 1,37
304 90 88 88 4 650,91 4782,51 97,25 2,75
305 90 89 89 4 749,68 4 782,51 99,32 0,68
306 146 145 145 8 488,28 8 533,73 99,47 0,53
307 97 96 96 5 640,58 5 680,43 99,30 0,70
308 138 138 138 8 211,28 8 211,28 100,00 0,00
309 97 96 96 5452,40 5 634,40 96,77 3,23
310 138 137 137 7982,73 8 088,80 99,52 0,48
311 17 17 17 1085,28 1085,28 100,00 0,00
312 56 56 56 4 096,00 4 096,00 100,00 0,00
313 38 38 38 2067,77 2067,77 100,00 0,00
314 49 47 47 2618,90 2708,60 96,69 3,31
315 12 12 12 913,20 913,20 100,00 0,00
316 32 31 31 1441,26 1 526,25 94,43 5,57,
317 28 28 28 1 805,96 1 805,96 100,00 0,00
318 55 55 55 2 696,91 2696,91 100,00 0,00
319 25 24 24 1177,56 1252,14 94,04 5,96
320 49 47 47 2 575,03 2729,30 94,04 5,96
321 24 24 24 1 389,63 1 389,63 100,00 0,00
322 28 28 28 1313,58 1313,58 100,00 0,00
323 14 14 14 747,26 747,26 100,00 0,00
325 30 28 28 1114,10 1291,90 95,12 4,85
326 38 38 38 1 813,60 1813,60 100,00 0,00
327 186 183 183] 10906,21| 11 184,31 98,70 1,30
328 279 277 277| 16517,00 16871,10 99,61 0,39
329 273 271 271| 16476,34| 16753,78 99,16 0,84
330 186 183 182] 10793,16] 11173,74 98,39 1,61
331 273 271 271|  16181,73| 16631,80 99,24 0,76
332 278 274 274] 16196,98| 16538,38 98,03 1,32
333 342 331 331 8482,15 8 848,45 97,15 2,59
334 403 401 401] 2422743| 24 574,88 99,58 0,42
335 279 278 278| 1654767 1671181 99,62 0,38
336 331 331 331 1993954 1993954 100,00 0,00
337 146 142 142 5781,79 6 078,78 95,90 4,10
338 50 50 50 293417 293417 100,00 0,00
339 160 159 159 7 055,02 7 347,97 99,77 0,23

21




KATASTRALNi URAD .
L Podet Spoluvlastnicky podil v %
Stredisko jednotek Ke vkladu (pocet) Plocha jednotek v m’
podano | vloZzeno | Vlastnikl Celkova | Vlastniku Druzstva
340 49 48 48 2 666,43 2 867,89 97,55 2,45
341 9 9 9 431,80 431,80 100,00 0,00
342 43 43 43 2 249,87 2 249,87 100,00 0,00
343 64 64 64 3 152,60 3 152,60 100,00 0,00}
344 30 30 30 1 580,90 1 580,90 100,00 0,00
345 40 40 40 2312,39 2312,39 100,00 0,00
347 40 39 39 229289 2 358,50 97,22 2,78
348 40 40 40 2 358,50 2 358,50 100,00 0,00
349 40 40 40 2 375,37 2 375,37 100,00 0,00
350 40 40 40 2 367,60 2 367,60 100,00 0,00
351 48 48 48 3367,74 3 367,74 100,00 0,00
352 48 48 48 3 384,08 3 384,08 100,00 0,00
353 32 32 32 1983,83 1 983,83 100,00 0,00
354 32 32 32 1 966,83 1966,83 100,00 0,00
355 32 32 32 1984,56 1984,56 100,00 0,00
356 32 31 31 1.938,06 1993,91 97,20 2,80
357 32 32 32 1984,97 1984,97 100,00 0,00
358 48 48 48 3 386,23 3 386,23 100,00 0,00
359 48 48 48 3 410,55 3 410,55 100,00 0,00
360 392 391 391| 2323854 23530,15 99,74 0,26
361 72 72 72 4 835,50 4 835,50 100,00 0,00
362 72 72 72 3 800,65 3 800,65 100,00 0,00
363 72 72 72 3798,00 3798,00 100,00 0,00
365 40 40 40 2 466,06 2 466,06 100,00 0,00
366 24 24 24 2 046,39 2 046,39 100,00 0,00
367 60 60 60 3 624,35 3624,35 100,00 0,00
368 17 17 17 1.040,93 1040,93 100,00 0,00
369 17 17 17 1037,19 1037,19 100,00 0,00
370 17 17 17 1.040,93 1040,93 100,00 0,00
371 24 24 24 2 159,54 2 159,54 100,00 0,00
372 24 24 24 2 143,23 2 143,23 100,00 0,00
373 70 70 70 4 388,42 4 388,42 100,00 0,00
374 70 70 70 4 387,41 4 387 41 100,00 0,00
375 70 69 69 4 387 46 4 432,64 98,98 1,02
376 35 35 35 1983,96 1983,96 100,00 0,00
381 10 10 10 706,08 706,08 100,00 0,00
390 44 44 44 3 575,67 3 575,67 100,00 0,00
391 22 22 22 1773,90 1773,90 100,00 0,00
393 70 69 69 4 860,11 4 939,46 98,39 1,61
394 28 28 28 1853,72 1853,72 100,00 0,00]
395 17 17 17 1131,51 1131,51 100,00 0,00
396 22 22 22 1753,40 1753,40 100,00 0,00
397 35 34 34 1502,33 1693,26 92,03 797
398 35 34 34 1614,49 172473 97,37 2,63
418 10 10 10 197,11 197,11 100,00 0,00
426 2 2 2 32,70 32,70 100,00 0,00
Celkem 7062 6 998 6998
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1.

V.
Plnéni zakladnich akoll v roce 2021

Oblast technicka, BOZP a PO

> priibézné byla zajiStovana bézna Udrzba objektl a odstrafiovani havarijnich zavad;

> byly zabezpeCovany generaini opravy a rekonstrukce podle planu oprav, po dohodé s vybory
spolecenstvi viastniki (SVJ) a bytovych druzstev (BD);

> byly zajistovany planované revize plynu, elektrického zafizeni a hromosvod véetné
nasledného odstranéni zji$ténych zavad;

» byly uzavirany smlouvy na dodavky vody s Prazskymi vodovody a kanalizacemi a.s. a odvoz
domovniho odpadu s IPODEC - Ciste mésto, a.s., Prazské sluzby, a.s., AVE CZ odpadové
hospodarstvi s.r.o. pro stavajici objekty ve spravé a nové spravovane objekty;

> byly zajistovany vstupni prohlidky a Skoleni zaméstnanc(i o BOZP a PO;

> byly zaji$tovany kontroly provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvodu, kotelen a vytah;

> byly zabezpetovany kontroly objekt se zaméfenim na dodrzovani pfedpisi BOZP, na evidenci
pfipadnych Uraz( a jejich vyfizeni;

> byly zajistovany preventivni pozami kontroly v objektech, véetné nésledného odstrariovéni zavad;

> byly zajistovany kontroly provozuschopnosti vécnych prostfedkli pozami ochrany (pfenosné
hasici pfistroje) ve spravovanych objektech, v¢. odstranéni zjisténych zavad;

> byly zajistovany kontroly provozuschopnosti pozamé bezpecnostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéj$i pozarni vodovod, nezavodnéné poZarni potrubi, nouzove osvétleni, zafizeni
pro pozarni signalizaci, pozami ucpavky, pozarni dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
v¢. odstranéni zjiSténych zavad;

> byly zajistovany potiebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objektl a soucinnost
pii jejich realizaci;

> byly zajistovany podklady pro zpracovani vyuétovani sluzeb r. 2021.

Oblast vypocetni techniky

> v priibéhu roku 2021 probéhl update informaéniho systému WAM S/3 z verze 10.24 na verzi 10.26;

> byly zakoupeny disky SSD, které vyrazné zrychluji pocitace;

» byly zakoupeny tiskarny;

> pribézné se aktualizuji systémy, firewall, firmware;

> na vSech pocitaovych stanicich byly instalovany aktualizace / upgrade a bezpecnostni zaplaty,
byly provadény antivirové kontroly, systémy byly pravidelné zalohovany;

> aplikace eDomovnik byla zpistupnéna cetkem 36 spravovanym domim;

> SBD Praha 8 provozuje svij profil na socialnich sitich — Facebook a Instagram, kde informuje
své cleny i vefejnost o novinkach v oblasti bytového prava, techniky a ekonomiky.

Ekonomicka oblast

> stanoveny (kol — zpracovat vyictovani sluzeb za rok 2020 v terminu do 30. 4. 2021 a zajistit
vyplatu preplatkud z vyGétovani do 30. 6. 2021 - byl spinén;

> vroce 2021 byly dlisledné upominany pohledavky na niemném a vyuctovani sluzeb, kol - snizit
celkovou vy$i pohledavek druzstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho spravé - trva;

> druzstvo svymi zaméstnanci sledovalo problematiku (véri a dotacnich programd nabizenych
pro spoletenstvi viastnik( jednotek a bytova druZstva v souvislosti s revitalizaci bytovych domd, podilelo
se na zpracovani podkladd k ivérovym smlouvam u téch spoleCenstvi a druzstev, ktera se rozhodla fesit
financovani rekonstrukce domu prostiednictvim bankovniho Gvéru. Pribézné byla zpracovavana
pravidelna hiageni bankam potiebné pro vyplatu dotaci a spinéni podminek Gvérovych smiuv;

> ve spolupraci s firemnim bankéfem byly zaloZeny dalSi bankovni Uty pro SVJ s pravni
subjektivitou, smluvné je osetfen i elektronicky pistup SBD Praha 8 na tyto Ucty. V roce 2021
byly zakladany hlavné spofici éty s jednodenni vjpovédni Ihittou, na kterjch CSOB nabidla
zajimavéjsi zhodnoceni ulozenych prostfedki;
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> standardné nabizime spravovanym spoledenstvim a bytovym druZstviim napojeni informaéniho
systému SBD Praha 8 na systémy elektronického bankovnictvi tii bank — Ceskoslovenske
obchodni banky, a.s., Ceské spofitelny, a.s. a Komer&ni banky, a.s., do informaéniho systému
SBD Praha 8 Ize importovat i datové vypisy z ¢t vedenych u jinych bank (napf. Fio banka,
UniCredit Bank), pokud jsou dodany v odpovidajicim formatu;

> zpracovavame nabidky vedeni ekonomické a Uéetni agendy pro vybérova fizeni na spravu
domd ve vlastnictvi bytovych druZstev a spoleenstvi viastnik( jednotek;

> byly obnoveny certifikaty Ceské posty, a.s. pro SBD Praha 8, SVJ a BD ve spravé (SIPO a PKB);

> hospodarskym vysledkem SBD Praha 8 (naklady zahrnuji i odpisy majetku vcelkové vysi
636.008,21 K& a odpis pohledavek ve vy$i 340.554,47 K¢) za rok 2021 je zisk ve vysi
204.161,87 K¢ (viz tabulka a komentar k vysledkim hospodafeni druzstva za rok 2021).

Oblast organizaéné pravni

> zajisténi pfepisu zmocnénce u SVJ, kde druzstvo vykonava funkci statutarmiho organu
na vefejném rejstfiku;

> spoluprace se statutarnimi organy SVJ ve vécech komunikace sorgany ¢innymi v trestnim
fizeni (pfi kradezich aj.);

> zajisténi pfevodd samostatné stojicich garazi do vlastnictvi ¢lenl druzstva - najemci
(zépis garazi do katastru nemovitosti, zpracovani smiuv o pfevodu jednotky) - pinéno priibézné:

» zpracovani smluv o pfevodu jednotek do viastnictvi - pinéno pribézné die dohod o terminu prevodu;

» zajiStovani konstituci spoleenstvi viastnik( jednotek s pravni subjektivitou;

> uzavirani pfikaznich smluv o spravé s pravnickymi osobami - plnéno pribéZzné v zavislosti
na zépisu spoleCenstvi do rejstfiku spoletenstvi viastnik(;

» uzavirani pfikaznich smluv o funkci pfedsedy pro spole¢enstvi vlastniki — pinéno priibézné
v zavislosti na poptavce ze strany spolecenstvi viastnikl;

> smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztahd k pozemkdm - viz ¢ast IV. bod 3.;

> souginnost s CSOB, a.s. ve véci mimofadnych splatek Gvéru k prevadénym jednotkam
a zajisténi vymazu zastavniho prava k témto jednotkam na KU;

> sledovani legislativnich zmén a predpisi souvisejicich s vlastnictvim byt - plnéno pribézné:
aktivni (&ast v legislativni komisi DMS a podavani navrh{l a pfipominek v oblasti planovanych
¢i stavajicich legislativnich zmén v oblasti bytového prava;

> provadéni kontrol platnosti povéfeni statutarnich organd spole¢enstvi jednotek a bytovych
druzstev a pfi zji$téni nesouladu upozornéni na nutnost zjednani napravy;

> kontrola najemnich smluv byt(i a nebytovych prostor;

> systematické plnéni kontrol v oblasti GDPR a AML (evidence skute¢ného majitele)

> konzultace poskytované vlastnikim jednotek, ¢lenlim druzstva a statutarnim organtm druzstev
a spole€enstvi vlastnik( v otazkach bytového spoluvlastnictvi;

vvvvv

organy spoleCenstvi jednotek/ druzstva nebo dalSimi viastniky jednotek/Cleny druZstva;

> revize stanov spoleCenstvi vlastnikli/bytovych druZstev v pfipadé potfeby;

» revize stanov SBD Praha 8;

> sledovani ¢lenské evidence bytd pfidélenych SBD8 Praha 8 v souvislosti s pfevody byti
do osobniho vlastnictvi;

> v souvislosti s GDPR byla provedena kontrola archivace a skartace dokumentd SBD Praha 8.
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1.

VI.

Zakladni ukoly pro rok 2022

Oblast technicka

> priibézné zajistovat béznou Udrzbu objektii a odstrafiovani havarijnich zavad;

> zabezpelit podle planu oprav, po dohodé se statutdrnimi organy SVJ a BD, pfislusné
generalni opravy a rekonstrukce;

> zajistit planované revize plynu, elektrického zafizeni a hromosvodu, véetné nasledného
odstranéni zjisténych zavad;

» provadét modernizaci vytahl a odstrarovat rizika dle dohod se statutarnimi organy SVJ a BD,
provadét inspekéni prohlidky, odborné prohlidky a odborné zkousky;

> zpracovavat potrebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objektli prostfednictvim
uvérl a aktualné dostupnych dotacnich tituld;

> zpracovavat nezbytné podklady potiebné pro vyuctovani sluzeb.
Oblast BOZP

> zajiStovat vstupni a periodické prohlidky a Skoleni zaméstnanct;

> zajiStovat kontrolu provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvodi, kotelen a vytahd;

> zajiStovat kontrolu pracovisté se zaméfenim na dodrzeni pfedpisi BOZP a evidenci
pfipadnych araz(i a jejich vyfizeni;

> kompletni revize dokumentace BOZP (Smérnice a organizace fizeni, Smérnice pracovnich
rizik, Smérnice OOPP, Smérnice pro zabezpeteni prvni pomoci — ,Traumatologicky plan‘,
kategorizace praci, pfipadné dalsi).

Oblast poZarni ochrany

> zajiStovat preventivni pozarni kontroly na objektech, véetné nasledného odstrafovani zavad;

> zaijistovat vstupni a periodické Skoleni zaméstnanc;

> zajistovat kontrolu provozuschopnosti vécnych prostiedkl pozarni ochrany (pfenosné hasici
pfistroje) ve spravovanych objektech, v&. odstrafovéani zjisténych zavad;

> zajistovat kontroly provozuschopnosti pozarmé bezpe€nostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéj8i pozarni vodovod, nezavodnéné pozami potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro pozarni signalizaci, pozarni ucpavky, pozarni dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
vC. odstranéni zjiSténych zavad;

Oblast vypocetni techniky a ekonomicka oblast

> zpracovat vyuctovani sluzeb za rok 2021 v terminu do 30. 4. 2022 a zajistit vyplatu preplatki
z vyuctovani do 30. 6. 2022;

» nadale dodrZovat véechny terminy predavéni ekonomickych vystupd (Ucetni zavérky,
upominky pohledavek po datu splatnosti, vyGctovani sluzeb apod.) dané zakonem a zakotvené
ve smlouvach o spravé mezi SBD Praha 8 a spravovanymi objekty;

» disledné dodrzovat metodiku pfi upominani pohledavek s cilem zrychlit postup vymahani a snizit
celkovou vysi pohledavek druZstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho vlastnictvi;

> zprovoznit aplikaci informacéniho systému druzstva — eDomovnik pro dal$i spravované domy;

> sledovat problematiku Gvérli a dotaénich programli nabizenych pro SVJ a BD v souvislosti
s revitalizaci bytovych domd;

> podle potieby zakladat bankovni uéty SVJ s pravni subjektivitou;

» podle potfeby nahrazovat nejstarsi pocitacove stanice novymi;

» dosahnout relativnich i absolutnich finanénich Uspor v hospodafeni spravy druzstva s cilem
dosahnout vyrovnaného vysledku hospodafent.
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5. Oblast organizaéné pravni

> pliprava, konzultace a poskytnuti podpory v oblasti GDPR,;

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory voblasti aplikace zakona €. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatrenich proti legalizaci vynosi z trestné Cinnosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,AML"), aktivni pomoc pii podavani navrhl na zapis
skute¢ného majitele bytovych druzstev;

> zajisténi pfevodu jednotek do vlastnictvi ¢len druzstva — najemcl, zpracovani smluv
o pfevodu jednotky, popfipadé zpracovani kupnich smluv;

> aktivni podpora pii zakladani spole¢enstvi jednotek, nebo pfi likvidaci bytového druzstva;

> sledovani poklesu spoluviastnického podilu druzstva na spole¢nych ¢astech domu;

> zajistovani konstituci spoleCenstvi viastnikd jednotek s pravni subjektivitou;

> uzavirani pfikaznich smiuv o spravé, pinéni Ukoll z téchto smluv, uzavirani smluv o vykonu
funkce pfedsedy spoleéenstvi jednotek;

> sledovani vykonu funkce referenta objektli, kde vykonava SBD Praha 8 funkci pfedsedy
spoleCenstvi, za ucelem zkvalitnéni monitoringu a sluzeb na pfedmétnych objektech;

> kontrola a pravideiné vyhodnocovani stavu archivace a skartace podle zékona a postupna
likvidace dokumentace starsi 10 let;

> naprava v pfipadé zjisténych uplynuti funkéniho obdobi statutarnich organl spoleGenstvi
viastnikl a bytovych druzstev, aktivni podpora, zpracovani a podani navrhii na zapis
do pfislunych rejstrik;

» smlouvy a prace spojené s uspofadanim majetkopravnich vztahd k pozemkim;

> sledovani legislativnich zmén zakon( v ob&anskopravni oblasti a v oblasti tykajici se bydleni;

> dalsi jednani s UFadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v oblasti pfevodu/koupé
pozemkU k.u. Kobylisy okolo budovy SBD Praha 8, resp. s AK Urban & Hejduk;

» pfiprava podkladd pro podani Zalob o zaplaceni pohledavek;

vvvvv

vlastnik/bytovymi druzstvy;

» konzultace se statutarnimi organy SVJ a BD a jejich podpora v kontextu novelizaci zakond,
které ovliviiuji Cinnost SVJ/BD;

> komunikace s SVJ ve véci povinnosti zfizeni datovych schranek od 1. 1. 2023.

V Praze dne 25. dubna 2022

Miroslav Svarc v.r. Markéta Simkova v.r.
pfedseda predstavenstva ¢len piedstavenstva
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