BYTOVE DRUZSTVO KRIVENICKA 406-408
IC: 251 31 346
Sidlo: Kivenicka 407/4, Praha 8 Cimice, 18100

ZAPIS
z Elenske schiize Bytového druzstva Kiivenicka 406-408
Datum konani: 4.12.2024
Misto: ZS Libgicka - $kolni jidelna, Libicka 658, Praha 8
Od: 18:00 hod
Pritomno dle prezencni listiny: 53 ¢lenti BD z celkového podtu 67 pii zahajeni

54 ¢lenti BD z celkového podtu 67 v pribshu
53 ¢lend BD z celkoveho poétu 67 pii ukonéeni

Shromézdeéni bylo po celou dobu jednani usnasenischopne.
Podkladové materialy byly predany spolu s pozvankou na dnesni schzi.

Program:

Zahajeni zasedani svolavatelem a schvaleni programu

Volba pfedsedajiciho, s¢itateld, zapisovatele a ovéiovatele zapisu

Hlasovani o schvaleni navrhu zmény stanov

Hlasovani o schvaleni navrhu prohlaseni viastnika (vymezeni bytovych jednotek)
Informace o finanéni situaci a moznostech investic pro zlep$eni stavu domu

Hlasovani o navySeni pfispévki do fondu provozniho, fondu oprav a poplatku za spravu
Informace o &innosti predstavenstva od posledni ¢lenske schiize

Ruzné a zavér ¢lenské schiize.
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Prabéh jednani a pfijeti usneseni:
Ad. 1. Zahajeni svolavatelem a schvaleni programu

Jednani zahajil a pfitomneé ¢leny BD piivital Ing. Miroslav Falcmann predseda pfedstavenstva.
Predstavil pfitomné hosty:

Mgr. Veroniku Solis — advokatku
Mgr. Soru Glazarovou - notarku
Ing. Petra Strnada - zpracovatele prohlaseni vlastnika

Clenska schiize neméla namitek proti hostim a souhlasila s jejich ucasti na clenskeé schizi BD. Ing.
Falcmann nasledné hlasoval o schvaleni bodii programu. K zadosti jednoho ze élent BD, aby se program
doplnil o ¢teni zprévy kontrolni komise v zavéru, dal hlasovat Ing. Falcmann o tom, zda &lenska schiize
schvaluje body programu, jak je Clenové obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni &lenskou schiizi BD
doplnénou v bodé "Rizné a zavér clenské schiize” o zpravu kontrolni komise a dal o tom hlasovat.

Schvaleni programu - Viysledek hlasovani:

Pfitomno: 53 hlas( ze 67 hlast véech &lent BD
Pro pfijeti: 53 hlasu véech pfitomnych élent BD
Proti prijeti usneseni: 0 hlasu z pfitomnych ¢lent BD
Zdrzelo se: 0 hlasu z pritomnych élent BD

Program byl schvalen.



Usneseni:

Clenska schiize schvalila 100% hlasi z 53 pritomnych Elend BD navrhovany program svolavatele
Clenské schize dopinény o zpravu kontrolni komise, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani.

Ad. 2. Volba séitatelil, zapisovatele a ovérovatele zapisu
Do funkce pracovnich organi élenské schize BD byli Ing. Falcmanem navrzeni:
Predsedajici schize:  Ing.Miroslav Falcmann

Zapisovatel: Markéta Fabryova
Ovéfovatel zapisu: Mgr. Veronika Solis
Scitatel: Martina Menclova, Miroslav Falcmann jr.,

V pribéhu pfedstavovani obsazeni organd schiize se dostavil dalsi élen, pocet pfit. ¢lend je nyni 54.
Volba obsazeni organ( schiize - Vysledek hlasovani:
volba ing. Miroslava Falcmanna predsedajicim &lenské schiize BD

Pfitomno: 54 hlas ze 67 hlast véech ¢lenti BD
Pro piijeti: 54 hlast vSech pfitomnych éleni BD
Proti pfijeti usneseni: 0 hlasi z pfitomnych élenti BD
Zdrzelo se: 0 hlast z pfitomnych ¢leni BD

Navrh byl prijat.

volba Markéty Fabryové zapisovatelem élenské schize BD

Pfitomno: 54 hlas( ze 67 hlasi viech élen BD
Pro prijeti: 54 hlasi vSech pfitomnych ¢lend BD
Proti pfijeti usneseni: 0 hilas z pfitomnych ¢lend BD
Zdrzelo se: 0 hlast z pfitomnych ¢lenti BD

Navrh byl pfijat.

volba Mgr. Veroniky Solis ovéiovatelem zapisu ¢lenské schize BD

Pfitomno: 54 hlasd ze 67 hlast vsech ¢lenl BD
Pro piijeti: 54 hlasu vSech pfitomnych ¢leni BD
Proti piijeti usneseni: 0 hlast z pfitomnych ¢len) BD
ZdrZelo se: 0 hlasd z pfitomnych ¢lend BD

Navrh byl pfijat.

volba Martina Menclova, Miroslav Falcmann jr., séitateli ¢lenské schize BD

Pritomno: 54 hlasu ze 67 hiast vSech ¢leni BD
Pro pijeti: 54 hlasu véech pfitomnych &enl BD
Proti pfijeti usneseni: 0 hlast z pfitomnych ¢lend BD
Zdrzelo se: 0 hiasli z pfitomnych ¢lend BD

Navrh by! pfijat.

Usneseni:
Schvalilo 100% hlasi pfitomnych élend BD, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel, pracovni
organy Elenske schize BD ve slozeni: Ing. Miroslav Falemann predsedajici schiize, Markéta



Fabryova zapisovatelka, Mgr. Veronika Solis, ovéfovatelka zapisu, Martina Menclova a Miroslay
Falcmann jr, séitatel hlasovani élenské schiize BD.

Ad. 3. Hlasovani o schvaleni navrhu zmény stanov
Predsedajici informoval o nutnosti prijmout zménu stanov a potfebu upravit stanovy, které neobsahuii

néktera ustanoveni zakona. Navrh zmény stanov obdrzeli &lenoveé BD spolu s pozvankou na dnesni
Clenkou schuzi a zahrnuje:

- upresnéni Clanku 2 odst.2 ve smyslu, Ze se Druzstvo ve své ginnosti podfizuje zakonu ¢.90/2012
Sb., zakonu o obchodnich korporacich

- oprava ¢lanku 13 odst. 4 ve smyslu zmény ~ (prava minimaini thity mezi svolanim clenske
schuze a dnem jejiho konani ze 14 dnti na 15 dnii. Béhem projednani v prubéhu schiize bylo
jesté dopinéno upfesnéni umisténi oznameni o svolani schize na informachi desce druzstva

- zména clanku 18 odst.1-s ohledem na kontinuitu agendy pfi transformaci Druzstva na
Spolecenstvi viastniki se Elanek nahrazuje zakonnym znénim podle §710 zakona 90/2012 Sb.

Navrh zmény stanov byl nedilnou soucasti pozvanky a byl promitnut a projednan v prubéhu clenské
schuze. Zaroven je nedilnou soucasti tohoto zapisu. Na dotaz pani Mgr. Schweitzerové, zda tedy mohou
byt soucasni ¢lenové predstavenstva i cleny vyboru Spolecenstyi bylo odpovézeno, Ze ano a e élenové
se mohou v prubéhu transformace i po ni zménit podle rozhodnuti &lenské schiize druZstva nebo vyboru
Spolecenstvi. Predsedajici dal o navrhu schvaleni stanov hlasovat.

Navrh zmény stanov - Vysledek hiasovani:

Pfitomno: 54 hlasi ze 67 hlast véech élenti BD
Pro prijeti: 54 hlast vsech pritomnych ¢lend BD
Profi prijeti usneseni: 0 hlast z pfitomnych ¢lenti BD
Zdrzelo se: 0 hlasu z pfitomnych ¢lent BD

Navrh byl piijat.

Usneseni:

Clenska schize schvalila 100% hlasu z 54 pfitomnych &len(i BD zménu stanov (upfesnéni ¢lanku 2
odst.2 ve smyslu, Ze se Druzstvo ve své ¢innosti podfizuje zakonu ¢.90/2012 Sb., zakonu o obchodnich
korporacich, oprava ¢lanku 13 odst. 4 ve smyslu zmény - Uprava minimalni Ihdty mezi svolanim ¢lenské
schuze a dnem jejiho konani ze 14 dnu na 15 dni. Béhem projednani v pribéhu schuze bylo jesté
doplnéno upfesnéni umisténi oznameni o svolani schiize na informacni desce druzstva, zména clanku
18 odst. 1-s ohledem na kontinuitu agendy pfi transformaci Druzstva na Spoledenstvi viastniki se &lanek
nahrazuje zakonnym znénim podie §710 zakona 90/2012 Sb.), kterou obdrzeli élenové BD spolu s
pozvankou k dnesni ¢lenské schiizi BD, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ad. 4. Hlasovani o schvaleni navrhu prohlaseni vlastnika (vymezeni bytovych jednotek)
Predsedajici strucné zrekapituloval proces, béhem kterého bylo pivodni prohlageni vzato zpét a vysvétlil
divody:
- bytoveé jednotky v domé byly v rozporu s usnesenim ¢lenské schize ze dne 13.12.2023 tfem
samostatnymi vklady vymezeny do tfi rznych nemovitosti ¢.p.406; &.p.407 a ¢.p.408
- tento zpusob rozdéleni byl také v rozporu s kolaudaénim rozhodnutim a s evidenci domu jako
jedné spolecné stavby na stavebnim Gfadu.

Byly vysvétleny dalsi kroky, které budou nasledovat po viozeni prohladeni viastnika do katastru
nemovitosti. Pani Smolikova vznesla piipominky k nejasnostem v odkazech mezi specifikaci sklepnich
koji jakozto pfislusenstvi bytu a pilohou ~ schématy, ktera velikost koji definuje. Pripominky byly
zapracovany takto:



Hlasovani pro zapracovani pfipominky &. 1

V ¢asti A v prohladeni vlastnika v tabulce definujici sklepni koje jakozto pisludenstvi k vyhradnimu
uzivani bude dopinéno, Ze sklepni koje je definovana v pfiloze €.1 Schémata bytovych jednotek a
spoleCnych prostor bytového domu Kfivenicka 406 - 408.

Vysledek hlasovani:

Piitomno: 54 hiasu ze 67 hlasi vsech ¢lend BD
Pro piijeti: 54 hlast véech pfitomnych &lent BD
Proti pfijeti usneseni: 0 hlasu z pfitomnych élend 8D
Zdrzelo se: 0 hlast z piitomnych ¢lend BD

Navrh by! pfijat.

Usneseni:
Schvalilo 100 % hlasi pfitomnych 54 élend BD zapracovani pfipominky €. 1, nikdo se nezdrzel,
nikdo nebyl proti.

Hlasovani pro zapracovani pfipominky &. 2

Vcasti H Prohlaseni vlastnika bude text nahrazen novym textem, Ze nedilnou soudasti prohlaeni
viastnika je Pfiloha ¢.1 Schémata bytovych jednotek a spolecnych prostor bytového domu Kfivenicka
406 - 408. Pred podanim na katastralni Gfad bude nové prohlaseni znovu zkontrolovano panem Strnadem
a pfedstavenstvem BD. Uprava bude rovnéz poskytnuta k vyjadieni pani Smolikove.

Vysledek hlasovani;

Pfitomno: 54 hlast ze 67 hlasl véech ¢lent BD
Pro prijeti: 54 hlast véech pritomnych &lenti BD
Proti piijeti usneseni: 0 hiasd z pfitomnych ¢lend BD
Zdrzelo se: 0 hiasti z pfitomnych ¢lent BD

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Schvalilo 100 % hias( pfitomnych 54 &len( BD zapracovani pripominky €. 2, nikdo se nezdrzel,
nikdo nebyl proti.

Nasledné dal predsedajici hlasovat o pfijeti navrhu prohlaseni vlastnika, které obdrzeli élenové
BD spolu s pozvankou na tuto ¢lenskou schizi dopinénou o pfipominky 1 a 2.

Hlasovani o schvaleni Prohlaseni viastnika véetné pfipominek .1 a &. 2

Pfitomno: 54 hlast ze 67 hlast vSech clenti BD
Pro prijeti: 54 hlasu vSech pfitomnych ¢lend BD
Proti pfijeti usneseni: 0 hlast z ptitomnych ¢len BD
Zdrzelo se: 0 hiast z pritomnych ¢lenl BD

Néavrh byl pfijat.

Usneseni:
Schvalilo 100 % hiasi pfitomnych 54 ¢lend BD piijeti prohlageni vlastnika vé. zapracovani
piipominky €. 1 a 2, nikdo se nezdrzel, nikdo nebyi proti.



Ad. 5. Informace o finanéni situaci a moznostech investic pro zlepSeni stavu domu

Predsedajici informoval o vyvoji financnich prostiedkd na bézném a spoficim Uétu, o stavu a VYVOji
provozniho fondu a fondu oprav. Predsedajici vysvetlil davody, které predstavenstvo vedlo k navrhy na
zvy$eni pfispévku do provozniho fondu a do fondu oprav.
- provozni fond vykazuje trvaly deficit, kdy pfijmy nepokryvaji naklady hrazené z fondu
prispévky do fondu oprav jsou ve srovnani s vysi prispévki podobnych domii cca 4x nizsi, tyto
relace byly prezentovany promitnutim nazorného diagramu.

Piedsedajici informoval o moznostech investic pro zlepseni komfortu bydleni a snizeni provoznich
nakladu. Podrobngji v pfilozené prezentaci. Ugastnici schiize o informace o moZnostech vyraznéjsich
modernizaci a Upravach domu neméli zajem.

Ad. 6. Hlasovani o navyseni pfispévku do fondu provozniho, fondu oprav a poplatku za spravu

Pfedsedajici navrhnul po diskusi dat hlasovat o tom, zda ¢lenska schize BD souhlasi se
zvysenim pfispévku do fondu oprav na éastku 25 K&/m2 obytné plochy mésiéné.

Vysledek hlasovani: - zvy$eni prispévku do fondu oprav

Pfitomno: 54 hlasii ze 67 hlasu viech ¢lent BD
Pro prijeti: 17 hlast ze v8ech pfitomnych &lend BD
Proti pfijeti usneseni: 34 hlast z piitomnych ¢lent BD
ZdrZelo se: 3 hlast z ptitomnych &lenti BD

Navrh na zvy3eni pispévku do fondu oprav na 25 Ké za m? nebyl pfijat
Nasledné dal na podnét a navrh élenti BD dat hlasovat o tom, zda ¢lenska schiize BD souhlasi se
zvysenim pfispévku do fondu oprav s Géinnosti od 1.1.2025 pro:

byty 3+1 ze soucasné Eastky 400 K¢ na éastku 800 K& mésicné
byty 1+1 ze soutasné castky 200 K& na &astku 400 K& mésicné

Vysledek hlasovani - zvyseni prispévku do fondu oprav

Pfitomno; 54 hlast ze 67 hlasti véech &ent BD
Pro piijeti: 46 hlasi ze vsech pfitomnych ¢lend BD
Proti piijeti usneseni: 5 hlasi z pfitomnych &leni BD

Zdrzelo se: 3 hlast z pfitomnych ¢lent BD

Pan Kudma (byl pfitomen na pinou moc pani Kudrnové), hlasujici proti pfijeti usneseni, prednesl faktickou
pozvanku a byl vyzvan, aby ji posial e-mailem predstavenstvu druzstva.

Navrh na zvy3eni pispévku do fondu oprav byl piijat.

Usneseni: Clenska schiize BD schvalila zvy$eni pfispévku do fondu oprav s Uginnosti od 1.1.2025
pro cleny BD, s jejichz ¢lenstvim se poji pravo uzivani bytové jednotky o velikosti 3+1 ze sougasné
Castky 400 K& na Castku 800 KE mésiéné, Eleny BD, s jejichz élenstvim se poji pravo dzivani bytové
jednotky o velikosti 1+1 ze sougasné astky 200 K& na ¢astku 400 Ké mésicné, pro bylo 46 &lend,
proti §, zdrzelo se 3, navrh byl pfijat.

Pfedsedajici dal dale po diskusi hlasovat o tom, zda ¢lenska schiize BD schvaluje s G¢innosti od
1.1.2025 zvysit mésiéni spravni poplatek z Gastky 120 K& na &astku 165 K&.
Vysledek hlasovani - zvyseni spravniho poplatku

Pritomno: 54 hlasu ze 67 hlasti véech ¢lenti BD
Pro prijeti: 54 hlasu ze vSech pfitomnych ¢lenti BD
Proti prijeti usneseni: 0 hlasi z pfitomnych ¢lenil BD

wn



Zdrzelo se: 0 hlast z pfitomnych ¢lend BD
Navrh na zvySeni spravniho poplatku byl pijat. V mezidobi 1 &len odegel.

Usneseni: Clenska schiize BD schvalila zvysit od 1.1.2025 mésiéni spravni poplatek z castky 120
K¢ na castku 165 K¢, a to jednomysiné véemi 54 pritomnymi Eleny, nikdo se nezdrzel a nikdo nebyl
proti.

Predsedajici dal nasledné po diskusi hlasovat o tom, zda élenska schiize BD souhlasi se
zvysenim mésicniho pfispévku do provozniho fondu BD, a to:

byty 3+1 ze soucasné Castky 500 K¢ na castku 725 K¢
byty 1+1 ze souCasné Castky 400 K& na ¢astku 580 K¢

Vysledek hlasovani - zvyseni pfispévku do provozniho fondu

Pritomno: 53 hlas ze 67 hlas(i véech ¢lent BD
Pro prijeti: 51 hlast ze vech piitomnych &lend BD
Proti piijeti usneseni: 1 hlasti z pfitomnych ¢lend BD

Zdrzelo se: 1 hlast z pfitomnych &lenu BD

Navrh na zvySeni prispévku do provozniho fondu byl piijat

Usneseni: ¢lenska schiize BD souhlasi s uéinnosti od 1.1.2025 se zvySenim mésicniho pfispévku
do provozniho fondu BD, a to pro &leny BD, s jejichz Elenstvim se poji pravo uzivani bytové
jednotky o velikosti 3+1 ze soucasné castky 500 K& na Gastku 725 K& a pro cleny BD, s jejichz
Clenstvim se poji pravo uzivani bytové jednotky o velikosti 141 ze soutasné castky 400 Ké na
Castku 580 K&, proti byl 1 Elen, zdrzel se 1 Elen, pro bylo 51 z 53 pritomnych élenu.

Na dotaz od nékterych ucastnikii schiize, zda jiz maji upravit trvalé pikazy k platbé, bylo predsedajicim
upfesnéno, at Clenové druzstva upravi prikazy k uhradé aZ na zéakladé nového piedpisu thrad, které
budou distribuovany béhem ledna 2025.

Ad. 7. Informace o Cinnosti pfedstavenstva od posledni élenské schize

Vzhledem k tomu, Ze vypréel ¢as na pronajem prostor, byl tento bod z programu vyrazen.

Ad.9. Ruzné a zavér shromazdéni.

Na zavér Clenské schize vystoupila piedsedkyné kontrolni komise pani Mgr. Schweitzerova a
informovala pfitomné o vysledcich jednani kontroini komise v obdobi biezen a2 zafi 2024. Na zavér
predsedajici shroméazdéni podékoval véem piitomnym za (iéast na dneéni élenské schiizi.

Shromazdéni bylo ukonéeno v 20:10 hod.

V Praze dne 6.12.2024
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