Stavebni bytové druzstvo Praha 8
POZVANKA

na fadné shromazdéni delegatu Stavebniho bytového druzstva Praha 8,
IC: 000 34 550, se sidlem Horhatecka 1772/19, 182 00 Praha 8 Kobylisy
(dale jen ,,druzstvo®), které se kona:

termin konani: utery dne 3. 6. 2025

¢as konani: od 17:00 hod.

misto konani: prostory kavarny/restaurace Troja, Trojska 2232/1,
Praha 8 - Troja

Program jednani:

Zahajeni jednani, jmenovani predsedajiciho a projednani navrhu pofadu jednani.
Volba zapisovatele, ovéfovatell zapisu, mandatové a navrhové komise.

Zprava predstavenstva druzstva o &innosti za obdobi od &ervna 2024 do kvétna 2025,
Zprava kontrolni komise druzstva o éinnosti za obdobi od éervna 2024 do kvétna 2025.
Zprava o vysledcich hospodafeni druzstva za rok 2024.

Hlasovani o volbé ¢lenl pfedstavenstva druzstva.

Informace o stavu pfevodi bytl druzstva do osobniho viastnictvi a schvaleni podminek
pro pfevody bytil do osobniho viastnictvi na obdobi od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.

8. Rozprava.

9. Zprava mandatové komise.
10. Zprava navrhové komise.
11. Usneseni a zavér jednani.
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Pfedpokiadana doba jednani: do 19:00 hodin.

Pozvanka véetné podkladl je zvefejnéna na www.shd8.cz — dokumenty — vnitrodruzstevni
pfedpisy a dokumenty — shromazdéni delegat.

Praha, dne 5. 5. 2025

C,. V.\é../2025
Miroslav Svarc v.r. Markéta Simkova v.r.
pfedseda predstavenstva druzstva ¢len predstavenstva druzstva

Pfilozené podkladové materialy:
a) Zprava predstavenstva druzstva o &innosti za obdobi od kvétna 2024 do kvétna
2025.
b) Zprava kontrolni komise druzstva o &innosti za obdobi od kvétna 2024 do kvétna
2025.
¢) Vyroéni zprava za rok 2024.
d) Kandidatni listina pro volbu &lend pfedstavenstva druzstva.



Zprava o €innosti predstavenstva SBD Praha 8
od ¢ervna 2024 do kvétna 2025

Predstavenstvo Stavebniho bytového druZstva Praha 8 (dile jen ,pfedstavenstvo)
predkladé delegatim druZstva tuto zpravu o své &innosti.

Veskeré pisemné materidly byly zpracovany a zasilany pfedstavenstvu a kontrolni
komisi v elektronické podobg.

Viechny dilezité tkoly, napf. zpracovani a pfedani vyuctovani sluZeb spojenych
s uzivanim byt, predani ucetnich zavérek jednotlivych domil, podani datiovych
pfiznani atd. byly splnény v terminu.

Pfedstavenstvo pracovalo v hodnocenych mésicich v souladu s planem prace. Jednani
pfedstavenstva se zucastnil pfedseda kontrolni komise druzstva JUDr. Petr Kowanda
a JUDr. Marta Smakalova, ktera zpracovala zapisy ze viech schuzi.

Clenové predstavenstva nezjistili #4dné nedostatky ve vysledcich prace zaméstnanch
druZstva, a proto stejné jako v minulych letech konstatuji, Ze v hodnoceném obdobi
neméli duvod zasahovat do fizeni spravy druZstva nebo do price vedoucich
zaméstnanctl,

Vysledky cinnosti a hospodafeni druZstva za uplynuly hospodatsky rok hodnoti
podrobné ,,Vyro&ni zprava Stavebniho bytového druZstva Praha 8 za rok 2024“, kterou
vSichni delegati obdrzeli v piiloze pozvanky.

Predstavenstvo je pfesvédceno, Ze vyroéni zprava druzstva za rok 2024 obsahuje,
stejn€ jako v minulych letech, viechny pro delegéty podstatné informace a bude spolu
s touto struénou zpravou predstavenstva dostateénym podkladem pro leto¥ni jednani
shromazdéni delegatii.

Predstavenstvo se na svych jednanich vénovalo hlavnim ukolim, které maji ptimy
vztah k uzavteni vysledkl prace spravy SBD Praha 8 za kalendaini rok 2024:

1. Zpracovat vysledky hospodafeni za hodnoceny rok v terminech stanovenych
schvadlenym harmonogramem, soudasné postupné racionalizovat pofizovani
a zpracovani dat.

2. Zpracovat ,,Vyro¢ni zpravu SBD Praha 8 za hodnoceny rok“ a dalsi potiebné
pisemné podklady pro jednani shromazdéni delegata druzstva.

3. Zpracovat vysledky hospodafeni spravovanych objekti a spravy druZstva
za hodnoceny rok v terminech stanovenych schvalenym harmonogramem.

4. Technicky a organizaén€ zajistit jednani shromazdéni delegatt druZstva.

Plnéni hlavnich ukolit spravy druZstva je okomentovano ve vyroéni zpravé.
Piedstavenstvo klade diiraz na plnéni kol dlouhodobého charakteru, zv1a§te:

e Systematicky sledovat vyvoj legislativy a jeho dopady do ¢innosti druZstva a jim
spravovanych objektd, zji§téné poznatky promitat do &innosti spravy druZstva
a pfedavat volenym organtim spravovanych objektu.

e Aktivn& se podilet na ¢innosti Druzstevniho marketingového sdruzeni CR (dale
jen ,,DMS*), ziskané zkuSenosti a ovéfené poznatky pienaset do ¢innosti druZstva,



K plnéni téchto dkoll piispivaji svymi znalostmi a dlouholetymi zku3enostmi
viichni zaméstnanci odbornych ttvard druZstva.

Pfevod krytu CO do vlastnictvi SVJ Konselské €.p. 378 a &.p. 397, 180 00 Praha 8
Liber, byl dokonen v roce 2024.

Od 1. 1. 2023 pteslo SBD Praha 8 na novy informaéni systém spoleénosti ANASOFT.
Divody pro¢ k této zméné piedstavenstvo pfistoupilo, byly podrobné popsany na
minulém Shroméazdéni delegati. Kromé& jiného je to i zvySeny tlak klientd na
elektronickou komunikaci a s tim spojenou digitalizaci dokument.

Portal POSCHODECH fesi i implementaci zdkona o zvefejfiovani spotieb tepla tzv.
EED. Stile probihaji jednani sespravovanymi SVJ/BD o stanoveni zpiisobu
komunikace, registrace ¢lentt vybori SVI a pfedstavenstev BD a nasledné registrace
Jednotlivych vlastnikii a najemci jednotek, &lend SVI/BD - uzivateli portalu.
K sezndmeni statutirnich organii a zastupct domdl, jiz organizovalo SBD Praha 8 dvé
Obvodové komise. Zarovei pfedstavenstvo konstatuje, Ze zavedeni nového systému
od ledna 2023 bylo usp&sné. Veskeré uletni zdvérky, upominky ale i vyGétovani za
rok 2024 byly zpracovany jiz v tomto novém systému, a to v uréenych a zikonem
danych terminech.

Pfedstavenstvo d&kuje viem zaméstnancim spravy druZstva za jejich poctivou
a zodpovédnou praci, zejména pak za jejich profesionalitu a rozvahu pfi jednani
s klienty a feSent jejich pfipominek a pozadavki a zaroven dékuje za kvalitni a &asove
narocnou préci pii zavedeni nového informaéniho systému.

Pfedstavenstvo zéaroveti dékuje volenym organim vSech spravovanych spoledenstvi
vlastnikii, bytovych druzstev a delegatim SBD Praha 8 za celoro&ni souéinnost
a spolupréci v uplynulém roce.

Miroslav Svarc v.r. Ing. Jan Polédk v.r.
predseda mistopfedseda
pfedstavenstva druzstva pfedstavenstva druzstva

Ing. Iva Sourkova v.r.
mistopfedsedkyné
pfedstavenstva druzstva



Zprava o ¢innosti Kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva Praha 8

od éervna 2024 do kvétna 2025

Kontrolni komise SBD Praha 8 ve vy$e uvedeném obdobi komunikovala a materidly byly
pfedédvény, diskutovany a odsouhlasovany pfevainé telefonicky a elektronicky.

Obsah jednani KK je uveden v jednotlivych zapisech.

Kontrolni komise pracovala v lomlo sloZeni:
JUDr. Petr Kowanda, predseda

JUDr. Miroslav Koudela

Bc. Jan Neubert

Kontrolni komise se ve sledovaném obdobi zabyvala predevsim:

kontrolou pokladny SBD Praha 8, a to k 31.10.2024,
kontrolou feSeni pojistnych udalosti za uvedené obdobi,
kontrolou platebni morélky ndjemcl v druZstevnich bytech,

kontrolou smluv o pronajmu nebytovych prostor v budové druzstva ul. Horfiatecka a
platebni moréalky najemctl, doporu€uje vénovat vétsi pozornost vymahani vzniklych diuha
na najemném a Uhradach za sluzby,

kontrolou plnéni hlavnich ukoll spravy SBD Praha 8 za rok 2024,

- kontrolou pfedbéznych vysledkt hospodareni druZstva (néklady a vynosy)
za rok 2024,

- kontrolou konecného vysledku hospodafeni druzstva za rok 2024 a doporuéenim jeho
vypofadani,

- kontrolou navrhu rozpoétu na rok 2025,

- kontrolou obsahu vyrocni zpravy SBD Praha 8 za rok 2024.

Kontrolni komise konstatuje, Ze veskeré jeji pFipominky k ¢innosti druZstva byly akceptovany a
pozadované podklady dodany v domluvenych terminech.

Kontrolni komise doporuéuje delegatum schvalit vyroéni zpravu SBD Praha 8, schvalit Géetni
zavérku druzstva za rok 2024 a navrh na vyporadani vysledku hospodareni — ponechani zisku
za rok 2024 ve vySi 573.146,93 K¢ na uctu nerozdéleného zisku a v pfipadé potreby jej pouzit
na thradu kupni ceny pozemku — dvora u budovy SBD Praha 8, Horfidtecka, o koupi jedna

druzstvo s UZSVM.

V Praze dne 10. kvétna 2025

JUDr. Petr Kowanda F
piedseda KK SBD Praha 8 7/




Stavebni bytové druzstvo Praha 8

Hordatecka 1772/19, 182 00 Praha 8
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l.
EKONOMICKA CAST
1. Majetek druzstva - rozvaha k 31.12.2024

AKTIVA ftis. Ké/

celkem
Dlouhodoby hmotny majetek 39 593

z toho: pozemky 12 885

budovy - bytové objekty 3538

budovy nebytové 22 935

samostatné movité véci a soubory véci 235

jiny dlouhodoby hmotny majetek 0

nedokonéeny dlouhodoby hm. majetek 0
Diouhodoby nehmotny majetek 2765
Zasoby 0
Pohledavky 4 946

z toho: pohledavky z najemného 9

poskytnuté provozni zalohy 4498

jiné pohledavky 156

naklady na sluzby 156

odbératelé 127
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Penize /pokladna a ceniny/ 78
Uty v bankach 17 504
Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 0
Naklady pristich obdobi 1280
Pfijmy pfistich obdobi 0
Dohadné Gcty aktivni 0
AKTIVA CELKEM 66 166




Komentar k tabulkové ¢asti aktiv (idaje v tis. K¢)

V komentafi k tabulkové ¢asti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré polozky aktiv, jejichz obsah
nevyplyva z ndzvu a jsou svou vahou podstatné.

Dlouhodoby hmotny majetek 39 593
Z toho napf'.:
V roce 2021 byl do majetku zafazen pozemek pod budovou SBD Praha 8 Horfiatecka.
budovy —bytove oblekty ... 3538
Bytoveé jednotky ve viastnictvi SBD Praha 8, dosud nepfevedené do viastnictvi ¢len
druzstva.
budovy nebytove e 22935

Nebytové budovy pfedstavuji majetek druZstva, jde o budovu druZstva
v Horfatecke ulici a budovy byvalého udrzbarského strediska v Bfezové ulici.

Dlouhodoby nehmotny majetek 2765

Pofizovaci cena nastaveb - vestaveb ve vysi 2 247 tis. K&, jiny nehmotny dlouhodoby -
majetek (software) ve vysi 518 tis. K¢.

Pohledavky 4946
pohledavky z predepsanych zaloh a vydctovani ... 9
Z toho: - byty -354
- nebytové prostory 627
- chybné smérované platby k pfeposlani a SIPO -264
POS syt DIOVOIMIZAIONY e s i i i 4498
Zalohy dodavateliim - pfedevsim tepla, el. energie a zalohy na opravy.
] L |
Jedna se o pohledavky za spolecenstvimi vlastnik, kde jesté nedoslo k zaloZeni bank. (iétu.

Naklady na teplo, teplou vodu, vodné a stoéné a dal$i sluzby dle dodav. faktur za rok 2024.
odbératelé 127

vystavené faktury se splatnosti v lednu 2025

Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Zékladni ¢lenské vklady k vyplaceni pfi ukonceni &lenstvi v SBD Praha 8.

Penize (pokladna a ceniny) 78

Bankovni Géty u CSOB 17 504

BéZny ucet, Ucet pro platbu Elenskych prispévki, Ucet pro prevody byt do viastnictvi a
spofici Ucet, Terminovany vklad u CSOB byl po poklesu Urokové sazby ukoncen.

Naklady pfistich obdobi 1280
Naklady na pojistné na 1. pololeti roku 2025.



PASIVA [tis. K&/

Kratkodobé zavazky 7398
ztoho: dodavatelé 374
pfijaté zalohy na sluzby 4 264
pfijaté zalohy na prevod byt 27
danové zavazky 1149
z(ctovani soc. a zdr. pojisténi 462
ostatni zavazky 1122
Dlouhodobé zavazky 13 572
z toho: dlouhodobé piijaté zalohy 1241
dohadné 0cty pasivni 478
ostatni zavazky 248
Bankovni uvéry dlouhodobé 11 605
Bézné bankovni Gvery 0
Viynosy pfistich obdobi 0
Vydaje pristich obdobi 0
Zakladni kapital 1115
Kapitalové fondy 18 646
ztoho: fond druzstevni vystavby 3301
fond ¢lenskych podili 6 683
dopliikovy fond druZst. vystavby 3293
ostatni kapitalové fondy 5369
Nedélitelny fond a rezervni fond 22 841
Zakonna rezerva na opravy 1300
Fond pozitki zaméstnancii 210
Nerozdéleny zisk minulych let 511
Hospodarsky vysledek 573
PASIVA CELKEM 66 166




Komentar k tabulkové Easti pasiv (udaje v tis. K¢)

V komentafi k tabulkové &asti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré polozky pasiv, jejichz obsah
nevyplyva z nazvu a které jsou svou vahou podstatné.

Kratkodobé zavazky 7398
dodavatelé 374

Jedna se o pribézny zustatek (¢tu dodavateld, ktery tvofi nezaplacené
faktury ve Ihaté splatnosti k 31. 12, 2024.

Prijaté zalohy od najemctl bytl, u kterych jesté nebyl realizovan prevod jednotky
do vlastnictvi ¢lena (zaloha po 1 000,- K&).

Pribézné zlstatky U¢td dané z pfijmi pravnickych osob, DPH, dané z nemovitosti
a dale dan z pfijml zaméstnancl za posledni z(étovany mésic.

zlctovani socialniho a zdravotnthopojistént . ... 462
Jedna se predevsim o zavazky ze zu¢tovani mezd za prosinec 2024.

OStatNl ZAVAZKY | e 1122
z toho: mzdy za 12/2024 880
zpét vracené vyplaty vyporadacich podilli 0

jiné zavazky - ostatni (jedna se o zavazky ke spolecenstvim vlastnik{,
kde jeSté nedoslo k zalozeni bankovniho G¢tu) 229
ostatni zavazky k vyplaceni (nahrady a jiné) 13
Dlouhodobé zavazky 13 572
diouSdsiophigtEzalonyl s sesenseesnsan s, 1241

Nevyfakturované dodavky praci a sluzeb
Platba predem k vydajim a vynostim pfistich obdobi.

Na nakup pozemku pod budovou SBD Praha 8 Horfiatecka druzstvo &erpalo Gvér od CSOB
ve vy$i 12 800 000 KE. Splatnost Gvéru je do dne 24. 9. 2046, urokova sazba 2,28 % p.a.
je fixovana na 15 let.

Zakladni kapital 1115
Tvofi zakladni ¢lenské vklady ¢lend druzstva.



Kapitalové fondy 18 646
(Snizeni o vyfazeni z majetku druzstva pfi pfevodech bytd do vlastnictvi).

Zdroj financovani druzstevni vystavby - podil ¢lena druzstva na financovani
formou ¢lenského podilu.

dopliikovy fond druzstevni vystavby. 3293
Vznika na bytovych objektech z odpisti nebytovych prostor rekolaudovanych

k podnikani.

fond dodatecnyehinvestic 5369

Zdroj financovani dodate¢nych investic a technického zhodnoceni.

Nedélitelny fond 22 841

Souhm tvorby dle &lanku 72 stanov druzstva a hodnoty zakladnich prostiedki a investic
druzstva pofizenych k 1. 1. 1993 (den transformace) ak 31. 12. 2024,

Zakonna rezerva na opravy 1300

Podle usneseni pfedstavenstva SBD Praha 8 byla vytvofena zakonna rezerva

na opravy hmotného majetku druzstva, konkrétné na rekonstrukci vnitfnich prostor
budovy Horfatecka, vestibull, chodeb a schodist. Rezerva se bude tvofit po dobu
dvou Gcetnich obdobi, tedy roku 2024 a 2025 ve stejné vysi.

Fond pozitk(i zaméstnancu 210

Nerozdéleny zisk minulych let 511
Zisk z hospodareni za rok 2023 die rozhodnuti shromazdéni delegatt.

Hospodarsky vysledek SBD Praha 8 za rok 2024 573



2. Vysledky hospodareni druzstva celkem k 31. 12. 2024 /v tis. K¢/

2.1 Naklady
et skutecnost | skute€nost | skutenost | skutenost| . skuteénost| index*
C.U. ukazatel 2020 | 2021 | 2022 | 2023 [PAN20%% | o000 |skasplos
501 [ Spotf. materialu na opravy a (drzbu DBF 3 6 1 97 10 6 0,60
501 | Spotfeba pohonnych hmot 3 11 9 14 25 10 0,40
501 | Spotieba DHM a ostat. rezij. materialu 297 359 265 658 390 469 1,20
502 Spotfeba energii 338 352 442 511 680 700 1,03
511 [Naklady na opravy a udrzovani 444 260 [ 3325 | 2178 | 2300 513 0,22
512 |Cestovné 38 39 44 0 5 0 0,00
513 |Naklady na reprezentaci 27 40 60 106 90 123 37
518 | Ostatni sluzby 3385 | 3946 3729 | 4903 | 4485 | 4266 0,95
518 [Pronajem pozemku 520 388 0 0 0 0 X
521 |Mzdové naklady - zaméstnanci 8453 | 8162 | 9054 | 9925 | 10500 | 12231 1,16
521 |Mzdové naklady - OON 69 212 290 262 200 122 0,61
523 |Odmény funkcionafi 257 248 256 256 256 256 1,00
524 |Sociélni a zdravotni pojisténi 2360 | 2761 | 3057 | 3360 | 3500 | 4133 1,18
527 |Pfisp. na stravovani + zam.benefity 228 319 387 486 550 607 1,10
531 |Silniéni dan 2 2 0 0 0 0 X
532 |Dan z nemovitosti 57 57 57 65 100 123 1,23
538 |Ostatni dané a poplatky 16 24 9 9 10 118 | 11,80
545 | Smiuvni pokuty a uroky z prodleni 0 0 0 0 0 0 X
546 |Odpisy pohledavek 1638 342 206 201 100 1 0,01
548 |Ostatni provozni naklady 176 309 171 245 200 305 1,53
548 | Zakonné pojist. odpovéd.organizace 35 34 34 42 40 50 1,25
548 |Pojisténi majetku a odpovédnosti 26 71 77 83 90 88 0,98
551 [Odpisy DHM - budovy 339 339 339 339 339 339 1,00
551 |Odpisy DNM, DHM - ostatni 319 297 235 298 291 267 0,92
552 | Zakonna rezerva na opravy 1300 X
562 | Uroky z ivéru na koupi pozemku 0 54 288 279 290 270 0,93
568 |Bankovni poplatky 12 12 25 1" 0,44
593 |Dan z pfijmu 0 0 0 10 0 0 X
NAKLADY DRUZSTVA CELKEM 19030 | 18632 | 22347 | 24339 | 24 476 | 26 308 1,07

* poznamka: index skute¢nost 2024 / plan 2024




2.2 Vynosy

. skutenost | skute¢nost [skuteénost| skutecnost| plan | skutecnost | index*
v, ukazatel 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2024 |sk24ipl.24
602 |Opravy a drzba (spravov. domy) 0 0 0 0 50 0 0,00
602 |Poplatky za ikony 40 13 27 6 5 7 1,40
602 |Poplatky nebydlicich ¢lend druzstva 2 0 0 0 0 0 X
602 |Odména spraveci - bytova druzstva 1227 1211 1454 | 1566 | 1600 1775 1,11
602 [Odména spravci - SVJ a stf. SBD Praha 8 12368 | 12474 (15081 | 16350 | 16400 | 17 356 1,06
602 |Prevody jednotek do vlastnictvi 347 24 94 0 100 0 0,00
602 |Clensky prispévek 392 92 104 78 70 56 0,80
602 |Pronajem nebytovych prostor 3 461 3556 | 3809 4436 4500 | 4921 1,09
602 |Uhrady za uzivani bytd 6 6 6 27 27 28 1,04
602 |Zapisné 0 0 0 0 0 0 X
644 |Poplatky a uroky z prodleni 32 28 27 19 20 2 0,10
648 |Jiné provozni vynosy 914 1087 | 1324 1300 1100 1659 1,51
688 |MimoFadné vynosy 0 0 0 51 0 6 X
699 [Opravy a udrzba DBF 0 0 0 0 0 0 X
699 [Spravni rezie 312 314 348 387 280 436 1,56
699 |Pojisténi 1 1 1 0 5 0 0,00
699 | Uroky z bankovnich vkladd 51 30 245 630 500 635 1,27

VYNOSY DRUZSTVA CELKEM 19153 | 18836 | 22520 | 24 850 | 24 657 | 26 881 1,09

REKAPITULACE
NAKLADY DRUZSTVA CELKEM 19030 [ 1863222347 | 24339 |24 476 | 26308 1,07
VYNOSY DRUZSTVA CELKEM 19153 | 1883622520 | 24850 | 24 657 | 26 881 1,09
+ ZISK - ZTRATA 123 204 173 511 181 573

* poznamka: index skute¢nost 2024 / plan 2024
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3. Komentar k vysledkiim hospodareni druzstva

Komentar k vysledkim hospodareni druzstva obsahuje podrobné rozvedeni nékterych uctli. Podstatngjsi

rozdily mezi planem a skute¢nosti jsou rozebrany v komentai.

Néklady
Uget 501 Spotieba ostatniho reziiniho materialu
CELKEM 266.983,15 K¢
napi.: material na drobné opravy a Udrzbu budovy SBD Praha 8 6.020,17 K¢
komponenty k PC (disky, mysi, kabely, nabijecky atp.) 44.698,22 K&
tonery a kancelarsky papir 113.389,47 K¢
kancelarské potfeby a material 74.607,46 KC
hygienické potieby 28.267,83 K&
Spotreba DHM
CELKEM 201.795,73 K¢
napf.. kancelafsky nabytek (kanc. 306) 25.996,00 K¢
sackovy vysavaC ETA 2.823,78 K¢
pocCitace, monitory a notebooky s pfislusenstvim 89.741,90 K¢
ventilator BLACK+DECKER (3 ks) 2.530,19 K¢
ulozisté dat NAS Synology DS23+ 25.375,50 K¢
laserova tiskarna Brother (4 ks) 15.982,00 K¢
vybaveni zasedaci mistnosti (kuch.linka, Zidle, rychlov.konev)  28.377,84 K¢
kavovar DeLonghi 10.968,00 K¢
Ucet 511 Naklady na opravy a udrzovani budovy a majetku SBD Praha 8
CELKEM 512.918,46 K¢
V roce 2024 byly realizovany bézné opravy a v nékterych pfipadech byly fe$eny havarijni
stavy (okna, hydroizolace).
napf.: stavebni Upravy kancelaie SBD8 v budové Horfatecka 77.675,61 K&
(zednickeé prace, vymalba, montaz radiatord, osvétleni)
oprava hydroizolace a Upravy chodniku 70.771,45 K¢
zednickeé prace 45,300 K¢
vyména kanalizace (prostory Dionela) 28.512,82 K¢
vyroba a dodavka plastovych oken a zaluzii, budova 220.576,14 K¢
Horfatecka (havarijni stav)
elektroinstalacni prace 10.527,80 K¢
dodavka, montaz a opravy Zaluzii, servis oken 12.114,78 K¢
servis sluzebniho vozu 30.460,98 K¢
instalatérské prace 16.978,88 K&
Uget 518 Ostatni sluzby

CELKEM

Podrobné specifikace téchto naklad(:

najem a servis kopirovacich strojli (sekretariat, TPU, EU)

pozarni prevence

poStovné, spotfeba znamek

poplatky za telefony a internet

pfedplatné tisku

servisni ¢innost se zajisténim spravce sité

SW poradenstvi k ANASOFT, pofizeni software

napf.:  Microsoft 365 - licence a cloudové sluzby
SW poradenstvi k WAM S/3 a ANASOFT
Zélohovaci program NAKIVO Backup+Replication Pro
Kerio Connect - antispam a webfilter

IS ANASOFT - aktualizace a Gdrzba (mésicni poplatky)

1

"

4.266.499,41 K¢

107.883,07 K&
180.000,00 K¢
21.188,00 K¢
217.392,87 K&
1.182,06 K&
216.000,00 K&
277.969,54 K&
91.314,00 K¢
27.498,00 K¢
10.428,88 K¢
48.728,65 K¢
578.762,23 K&



Skoleni (ANASOFT i jina) 150.149,58 K¢

odvoz odpadki 13.343,69 K¢

jiné sluzby 2.502.628,37 K¢

napi.: pravni sluzby, zastupovani SBD8 v soudnich sporech, 47.466,14 KC
ucast na shrom. vlastnikd, ovérovani podpis(
servis garazovych vrat 2.500,00 K¢
elektroinstalatni prace - revize - nastavba Vitkova 7.974,89 K¢
servisni zasahy-telefony, oprava telef. Gstiedny 44.031,75 K¢
sluzby darového poradce, konzultace, zpracovani DPPO  32.728,12 K¢
rozhlasovy poplatek 3.780,00 K¢
pravni sluzby — adv. kancelaf Urban a Hejduk, UZSVM 86.472,38 K&
ochrana objektu — Jablotron Security 15.458,04 K¢
servis systému el. zabezpeceni a signalizace 8.037,03 K¢
pfedplatné -vzory CODEXIS GREEN pravni inf. systém 9.217,73 K¢
grafické a kresli¢ské prace 12.000,00 K&

kontroly poz. vodovodd, hasicich pfistrojd, klimat. jednotek  16.685,43 K¢
poskytovani pravidelnych pravnich sluzeb dle smlouvy 506.969,58 K¢

Ucet 521, 523 a 524

Ucet 538

uklid budovy Horfiatecka vE. nadstandardniho 69.521,00 K¢
stéhovani, vyklizeni, uklid, odvoz 30.800,00 K¢&
¢isténi kobercl a kancel. Zidli 5.320,85 K¢
provize za zprostfedkovani prondjmu (tfi nebyt. prostory) ~ 11.081,99 K¢
skartace 17.960,00 K&
ro€ni revize plynu — budova Bfezova 4.450,00 K¢
zpracovani mezd a personalni agendy 836.775,18 K¢
Clensky pfispévek DMS na rok 2024 24.000,00 K¢
projekt. dokumentace — elektroinstalace v obj. Horfatecka  41.542,08 K¢
parkovaci opravnéni pro sluzebni vozidlo 3.500,00 K¢
servis a odborna zkouska, insp. prohlidka vytahu 18.275,75 K¢
pronajem konferenénich prostor - SD 4.279,75 K&
doch&zkovy systém — roéni poplatek 9.614,23 K¢
poplatek CCTV Care Standard, servis DT a CCTV 18.586,96 K¢
poplatek SiPass Care EXCELLENT 2.278,54 K¢
zajiStovani technickych sluzeb energetika 389.7567,79 K&
zajisténi Cinnosti havarijniho dispe€inku pro spravov. domy  41.759,40 K¢
zajisténi sluzby technika objektu pro spravované domy 61.300,00 K¢
Mzdove naklady

Planované ¢erpani v poloZce mzdové naklady (mzdy zaméstnancd, DPC a DPP, odmény
¢lenl predstavenstva a kontrolni komise SBD Praha 8, odvody na socialni a zdravotni
pojisténi) bylo prekroCeno. Vzhledem k rozSifovani spravy bylo nutné pfijmout dal$i
zaméstnance. Ve mzdovych nakladech se projevilo i planované zvy$eni mezd.

Nékterée své sluzby poskytuje SBD Praha 8 déale prostrednictvim externich dodavatelt.

CELKEM 16.741.513,00 K¢

Ostatni dané a poplatky

Na tomto Uctu v roce 2024 evidujeme soudni poplatky ve véci Zalob na zaplaceni a Zaloby
na vyklizeni u najemcti nebytovych prostor v budovach SBD Praha 8 Hornatecka a Biezova.
Déle pak Uhrady spravniho poplatku katastru nemovitosti 2.000 K¢ u 27 ks navrh(i na vklad
vlastnického préva pro BD Treboradickou. Spravni poplatek dle smiouvy o dilo hradi
SBD Praha 8, ale vraci se ve fakturovaném poplatku za realizaci pfevodu byt pro toto
BD na c¢et 648090 Ostatni provozni vynosy.

CELKEM 201.267,82 K¢
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Ucet 548

Uget 548

Uéet 551

Uget 552

Pojisténi majetku a odpovédnosti

SBD Praha 8 uzavielo v prosinci 2023 s pojistovnou Kooperativa, a.s. prolongaéni dodatek

k pojistnym smlouvam (pojisténi majetku, odpovédnosti a odpovédnosti ¢lend organd BD

a SWJ), pro dalsi fileté obdobi, tedy na roky 2024-2026.

Dne 11. listopadu 2024 probéhlo jednani mezi SBD Praha 8 a zastupci Pojitovaciho
makléfstvi INPOL a.s., které pro nas provadi spravu pojisténi a uplatfiovani prav ze sjednaného
pojisténi. Zastupci INPOL a.s. ndm predali stanovisko Kooperativy pojistovny, a.s. k pojistnym
sazbam na pfisti obdobi.

Sohledem na S$kodni pribéh pojistné smlouvy (pomér mezi uhrazenym pojistnym
a vyplacenymi Skodami podle stavu k 3.11.2024) za pojistny rok 2024, ktery Cinil 477,58 %
azacelou historii pojistné smlouvy ¢ini 219,29 %, bylo navrzeno navy$eni pojistné sazby
vramci Zivelniho pojisténi pro pfedmét pojisténi soubor bytovych domd o 15 %. Vtomto
navySeni se Caste¢né odrazi i dosud nezohlednéna mira inflace za posledni roky.

S pojistovnou Kooperativa, ktera, na rozdil od nékterych jinych pojistoven, nepfistupuje
vpiipadé vysokého Skodniho pribéhu kvypovédi pojistnych smluv, a spolupraci
s Pojistovacim makléfstvim INPOL a.s. jsme dlouhodobé velmi spokojeni, likvidace vSech
nahlasenych pojistnych udélosti probiha velmi uspokojivé a bez odklad(. Z tohoto dlivodu jsme
na navrh pfistoupili a o zvySeni pojistnych sazeb informovali statutdmi organy domi
pojisténych v ramcové smiouvé SBD Praha 8.

Pfehled uznanych pojistnych udalosti roku 2024;

pojistna udalost stfedisko

» vodovodni Skody, vytopeni 303, 320, 332, 337, 339, 373, 393, 425, 990
» zateCeni v disl. atmosferickych srazek 239, 309, 311, 370, 374, 536, 538, 560

> posprejovana fasada, grafitti 239, 304, 305, 330,335, 339, 361, 560

» pozar 339, 394

> poSkozeni fasady Zivocichy 348, 359, 367

» vandalismus 357, 360, 361, 560

> prepéti, poskozeni zvonk( 360

» poSkozena garazova vrata 339

> Skody z odpovédnosti SVJ 294, 396

Celkové castka vyplaceného pojistného plnéni 7.811.778 K¢

Ostatni provozni naklady

Na tento UCet jsou G¢tovany kompletni predpisy zaloh za dobu neobsazenosti byt
a po pfip. pronajmu byt ta ¢ast zaloh, ktera neni hrazena najemcem (dlouhodob4 zaloha
na opravy - fond oprav, pojistné, odmény funkcionaf(im, dan z nemovitosti). Predpis zaloh
je Castka, kterou SBD Praha 8 jako vlastnik bytu hradi mési¢né na Ucet pfislu$ného SVJ.

CELKEM 303.873,88 K¢.

Odpisy hmotného a nehmotného majetku
Odpisy majetku byly uplatnény u viech kategorii majetku a jsou tvofeny nasledujicimi polozkami:

pocitace a monitory 41.670,74 K¢
nabytek, elektrospotiebice, automobil 6.371,17 K&
software - IS ANASOFT (odpis od 12/2022) 218.868,00 K¢
budovy nebytové (HorAatecka a Bfezova) 339.204,00 K¢
CELKEM 606.113,91 K¢

Zakonna rezerva na opravy

Podle usneseni pfedstavenstva SBD Praha 8 byla vytvorena zakonné rezerva na opravy
hmotného majetku druZstva, konkrétné na rekonstrukci vnitfnich prostor budovy
Hornatecka, vestibull, chodeb a schodist.

CELKEM 1.300.000,00 Ké
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Ucet 562  Placené troky z (véru na koupi pozemku

SBD Praha 8 ¢erpalo na nakup pozemku pod budovou Horfiatecka tvér od CSOB ve vysi
12.800.000 K&. Splatnost Gvéru je 24. 9. 2046, Grokova sazba 2,28 % p.a. je fixovana
na 15 let. Uvér je splacen pravidelnymi anuitnimi splatkami ve vy&i 56.435,13 K& mésiéné,
prvni splatka se uskuteénila 24. 1. 2022.

CELKEM 269.653,47 K¢

Vynosy
Utet 602 Qdména Spravci
699 Plan v této zasadni vynosové poloZce rozpoétu SBD Praha 8 byl prekrocen o cca 1.130.000
KE. Vzhledem k navySeni odmény vroce 2022 nebyla do ceny spravy promitnuta mira
inflace 15,1 % za rok 2022 (s vyjimkou stfedisek, ktera nepiistoupila na zvyseni ceny v roce
2022). Splatnosti od 1. 4. 2024 SBD Praha 8 zvySilo cenu za spravcovské sluzby
o polovinu miry inflace za rok 2023, to je 0 5 %.

CELKEM 19.131.269 K¢
V roce 2024 byly do spravy nové pfijaty tyto objekty:

stf. 563 SVJ Gdariska (69 jednotek)

stf. 564 SVJ Davidkova (40 jednotek)

stf. 567 Spolek F7 (15 jednotek)

Uget 648  Jiné provozni vynosy

Na tomto Uc¢tu jsou vedeny vynosy z fakturovanych poplatkd dle ceniku poplatk( za ikony
provadéné druzstvem, fakturovanych praci pro spravované objekty nad ramec piikazni
smlouvy (napf. zajisténi sluzby — technik domu/domovnik, zpracovani icetnictvi novych SVJ
a BD za obdobi pfed pfijetim do spravy a prace souvisejici s obstaravanim a spravou uveérd
na koupi a revitalizaci dom, zajiStovani pfevodu viastnictvi jednotek pro spravovana BD,
pfiprava novych stanov a zajistovani zapisu do rejstfiku) a dalsi vynosy. V neposledni fadé
také fakturovand odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho organu v domech,
kde se nepodafilo zvolit vybor z fad ¢lent SVJ.

CELKEM 1.664.609,41 K¢

napf.. realizace prevodl byt do vlastnictvi pro spravovana BD 232.150,00 K¢
uhrady za poskytnuti sidla firmy a po$tovni schranky 46.258,00 K¢
zajisténi ¢innosti technika objektu pro spravované domy 147.600,00 K&
odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho org. SVJ 1.041.090,00 K¢
vyfakturované kopirovaci prace pro spravovana SVJ a BD 34.668,00 K¢
nahrada za Skoleni 17.595,00 K&
ukony pro spravované objekty nad ramec odmény spravci 113.751,00 K&
(UCetni prace, zajisténi schiizi atp.)
SMS zaslané na objednavku spravovanych dom 10.380,00 K¢
provize za zprostfedkovani - ORESI 14.168,00 K¢

4. Pohledavky na najemném
4.1. Pohledavky za ¢leny druzstva — najemci

Kevidenci veSkerych pohledavek na zalohovych platbach zauzivani jednotky i pohledavek
z vylctovani zalohovych thrad za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky za Cleny druzstva —
najemci jednotek je vyuzivan informaéni systtm DOMUS a FINUS od firmy Anasoft.

V zajmu docileni co nejrychlejsich thrad a pravniho zajisténi pohledavek je ke kazdé pohledévce
pfistupovéno individualné dle jejich zavaznosti. Uhrada dluhu mimosoudni cestou je fesena tak,
ze se dluznik pisemné zavaze uhradit dluh, ktery uznal, ve splatkach. PInéni takové dohody
je pfisné sledovano. V uvedeném piipadé pravniho zajisténi je promli¢eci doba naroku prodlouzena
na 10 let.
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4.2,

Soudni cestou jsou pohledavky vymahany zalobou o zaplacen.

Dlouhodobé neplnéni ¢lenskych povinnosti, knimz patfi i pravidelna Ghrada stanovenych
zalohovych plateb spojenych s uZivanim bytu, je mozno fesit i vyloucenim ¢lena zdruzstva.
Zanikem Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne byvalému ¢lenu druzstva pravo najmu bytu.

Pohledavky za vlastniky

Pohledavky na zalohovych platbach za sluzby poskytované s bydlenim a nedoplatky vyplyvajici
z vylctovani (véetné nakladd spojenych se spravou, Udrzbou a opravami domu a pozemku)
za vlastnikem jednotky ve spoleenstvi viastnikii jednotek bez pravni subjektivity vymaha druzstvo
jako jeden ze ¢lend spoleCenstvi. Tedy v pfipadech, kdy nedojde k ihradé pohledavky mimosoudni
cestou, podava druzstvo Zalobu na zaplaceni.

Pokud vzniknou pohledavky za viastnikem jednotky — ¢lenem spolecenstvi viastnikl( jednotek —
pravnické osoby zapsané v rejstifku spoleenstvi, spolupracuje druzstvo jako spravce se Cleny
vyboru, se kterymi je sjednan zplsob dorucovani predpisi a vyuctovani zalohovych plateb.
Spoledenstvi vlastniki jednotek je opravnéno vymahat pinéni od svych Clenli svym jménem
ana svij ucet, to znamena, Ze spoledenstvi zpravidla udéluje plnou moc k vymahani pohledavek
advokatovi. DruZstvo jako smluvni spravce nemlze spolecenstvi zastupovat pied soudem.
Na zékladé smlouvy o zajiStovani spravy spoleénych ¢asti domu druzstvo pfipravuje
pro spoleCenstvi vlastnik( jednotek podklady pro vedeni pravnich spord a jednani.

Pro vedeni soudnich sporii je dllezité, aby Zalobce dostatecné prokazal doruéeni predpisu
a vyuctovani zalohovych plateb Zalovanému.

Uroky z bankovnich vkladi a naklady na vedeni bankovnich Gétt za rok 2024

Vétsina finanénich prostfedkd druzstva byla uloZena na spoficim G&tu u CSOB s jednodenni
vypovédni Ihitou. Urokova sazba na spoficich G&tech pro pravnické osoby — bytova druzstva, ¢leny
DMS a jimi spravované domy v roce 2024 dosahovala od 4,7 % p.a. na zaGatku roku do 3,5 % p.a.
na konci roku. Tfimési¢ni terminovany vklad sjednany v fijnu 2022 byl v priibéhu roku 2024
obnovovan a prostiedky na ném dle potfeby zvySovany/snizovany. Urokova sazba 6,21 % p.a.
(na zac4tku roku) postupné kiesala. V fijnu 2024 pfi poklesu sazby na 2,6 % p.a. (pod tUrokovou
sazbu na spoficim Uctu) byl terminovany vklad ukonéen.

Poplatky a néklady na vedeni bankovnich GEtl se skladaji ztéchto polozek: poplatky SIPO,
za vedeni UCtu, za vypisy atp.

celkové vynosy z troki z bankovnich vkladl 635.131,24 K¢

naklady na vedeni bankovnich ¢t 10.953,10 K&

Castky vynos( z trokd a naklad(i na vedeni bankovnich Uétdi byly zatétovany do nakladd a vynosti
druzstva.

Navrh na vyporadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2024
Hospodarsky vysledek SBD Praha 8 — zisk: 573.146,93 K&

Zisk ve vy$i 573.146,93 K¢ navrhujeme ponechat na uctu nerozdéleného zisku minulych let a pouzit
jej v pfipadé potfeby na Castenou Uhradu kupni ceny pozemku — dvora u budovy SBD Praha 8
Hornatecka.

S navrhem souhlasi Kontroini komise SBD Praha 8, souhlas s navrhem vyjadiila i Ekonomicka
komise predstavenstva.
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.
TECHNICKA CAST
Zakladni udaje o bytovém fondu

Celkovy pocet jednotek ve spravé SBD Praha 8 k 31. 12. 2024:
» 7.975 (7.557 bytd a 418 garazi)

Celkovy technicky stav domu a planovani oprav spoleénych ¢asti domu

Stari vétsiny spravovanych domi se pohybuje mezi 30-60 lety. Jedna se piedevsim o domy na azemi
obvodu Prahy 8 - Kobylisy, Libef, Troja, Cimice, Bohnice, Dolni Chabry, Stfizkov. Ve spravé mame i domy
mimo obvod Prahy 8 (Vysogany, Letfany, Kbely, Homi Pogemice, Stfizkov — Praha 9, HoleSovice —
Praha 7, Podoli - Praha 4, Hlubogepy - Praha 5, Zabghlice, Strasnice — Praha 10, Klecany).

Mezi spravované nemovitosti patfi také byty v nastavbach a vestavbach na objektech, které nejsou
ve vlastnictvi SBD Praha 8. Jsou postaveny na domech jiného vlastnika a jsou rozptyleny po celém
obvodu Prahy 8.

Vroce 2024 se ve vzajemné spolupraci pracovnikil spravy druzstva s predstaviteli spoleéenstvi viastnik(
jednotek a bytovych druZstev pokradovalo ve zlepSovani technického stavu a zajistovani Gdrzby objekt.
Opravy byly provadény na zakladé pribézné aktualizovanych orientaénich planG oprav, které byly
soucasti finanénich plant jednotlivjch spravovanych objektd, schvalovanych na shromazdénich
vlastnikd jednotek a Elenskych schlizich. Pracovnici spravy disledné dbali na to, aby realizace oprav
probihala dle pfislusnych usneseni.

Opravy a rekonstrukce nad 100.000 K¢ byly dodavatelim zadavany na zakladé vybérovych fizeni, které TPU
provadi ve spolupraci s Cleny technické komise pfedstavenstva SBD Praha 8 a zastupci SVJ/BD.

V roce 2024 byly provedeny tyto velké opravy a rekonstrukce:

» vyména vstupnich portaldi - stf. 390

» sanacni prace a rekonstrukce garazovych prostor po pozaru - st'. 339
> rekonstrukce stiechy - stf'. 560

> oprava Casti fasady - stf. 327, 303

» instalace &ipového systému - stf. 305, 327

> instalace domovnich telefonu - st. 327, 331, 530

» montaz oken - stf. 990.

Technicky Usek SBD Praha 8 zadal riznym projektovym kancelafim ve vybérovych fizenich
do pfipravy fadu akci k vypracovani projektovych dokumentaci s naslednym provedenim souvisejiciho
inZenyringu (geodetické prace, zfizeni sluzebnosti na vystavbou dotéené Casti pozemkli MHMP,
stavebni povoleni, Gzemni rozhodnuti atd.) napf. pro kontejnerova stani, revitalizace objektll, oprav
oplocent, vstupnich portall atd.

Dale byly provadény prace mendiho rozsahu a bézné provozni opravy jako napf. modemizace
nékterych koCarkéren, které byly nové vybaveny stojany a zavésy na kola, opravy/sefizeni oken
advefi, drobné opravy a UdrZzbové prace na stfeSe (vyspraveni nebo vyména casti hydroizolace,
klempifskych prvki a stfeSnich nastaveb), lokalni opravy defektli na fasadé (pfedevsim poskozeni
od ptactva), drobné stavebni opravy vinteriérech (vyspraveni nebo vyména podlahovych krytin,
malovani vnitfnich ¢asti objektt vEetné omyvatelnych natérd). V ramci Gdrzby byly také feseny drobné
opravy na spolenych vedenich elektroinstalace, vodovodu, plynu, topeni a kanalizace. Dle potieby
byla provadéna deratizace, dezinsekce, zajisténi vyklizeni predmétl ze spolecnych prostor,
zprostiedkovani pozadavk( na opravy a Udrzbu komunikaci, zelené apod. na pozemgich, které nejsou
ve vlastnictvi spravovanych domd. Byly zajistovany cenové nabidky na Uklid, Uklidové prace nad
ramec smluvné oSetfeného béZného Uklidu, dopinéni, zmény smluv a podminky pro zajisténi lepSich
vysledki uklidu (upevnéni rohozek, nakup vysavace, instalace vylevky apod.).
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Pribézné byly zajistovany podklady pro zpracovani vyiétovani sluzeb.

Reseny byly také pojistné udalosti (poskozeni fasad sprejery, nasilné vniknuti do objekt(i, zatékani atd.).
Vytahy ve spravovanych objektech jiz vnaprosté vétsiné prosly rekonstrukci. Vétsi opravy
se provadéji pfi zjiSténi provoznich zavad vramci provedeni odbornych zkousek vytahl. Dale
je kladen diraz na odstrariovani novych bezpecnostnich rizik dle smémic Evropské unie, ktera jsou
zjiSténa pfi pravidelnych inspekénich prohlidkach vytah(.

3. Prehled plnéni revizi:
3.1. Revize ,ELEKTRO" dle CSN 331500 po 5 letech
Zajistény a provedeny u stiedisek:
301, 305, 328, 388, 425, 439, 449, 456, 459, 509, 511, 528.

3.2. Revize ,HROMOSVODY" dle CSN 343800 po 4 letech
Zajistény a provedeny u stfedisek:
302, 311, 312, 327, 328, 332, 335, 343, 355, 365, 371, 390, 391, 398, 433, 435, 439, 451, 462,
509, 511, 527, 528, 537, 538, 544, 564.

3.3. Rocni prohlidky ,HROMOSVOD*
Byly provedeny u vSech stfedisek, u kterych nebyla provedena revize hromosvodu po 4 letech.

3.4. Revize ,PLYN" dle EN 1775 po 3 letech
Zajistény a provedeny u stiedisek:
222, 239, 241, 312, 315, 316, 319, 321, 325, 335, 339, 340, 341, 349, 366, 394, 432, 439, 456,
457, 462, 466, 502, 561, 567, 990.

3.5. Ro¢ni prohlidky ,PLYN"
Byly provedeny u vSech stiedisek, u kterych nebyla provedena revize plynu po 3 letech.

3.6. Inspekeni prohlidky vytahl po 6 letech
Zajistény a provedeny u stiedisek:

001, 301, 303, 328, 345, 360, 990.

3.7. Odborné zkousky vytah( po 3 letech
ZajiStény a provedeny u stiedisek:

305, 327, 328, 335, 357, 433, 445, 527, 990.

3.8. Revize pozamiho zabezpegeni objektu — hydranty, pfenosné hasici pfistroje, EPS atd.
Kazdorocné zajisténo ve vech objektech ve sprave.

4. Zajisténi sluzeb poskytovanych hlavnimi dodavateli

4.1. Dodavky tepla a teplé uZitkové vody — Prazska teplarenska a.s.

U dodavek tepla a TUV doSlo v r. 2024 ke snizeni spotieby o cca 6 %. Presto doslo
k navy3eni nakladd za teplo oproti roku 2023, a to zejména z divodu navys$eni jednotkovych
cen od dodavatelll Prazské teplarenské a.s. Prazska plynarenské a.s. a PraZzska energetika
a.s. ceny mirné snizily. Hlavnim dodavatelem tepla (Prazska teplarenska a.s.) byla zajiSténa
dodavka tepla pro vytapéni v celkovém objemu 45,6 tis. GJ za 55,2 mil. K¢ a pro ohfev TUV
21,5 tis. GJ za 37,4 mil. K&. Stavajici odbérové diagramy, uzaviené dle spotfeby roku 2014,
jsme pro rok 2024 aktualizovali u objektd, kde byla zména vyhodna. Jednalo se celkem o cca
3 objekty.
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4.2,

43.

Takeé vroce 2024 byly provedeny pfevody smluv s dodavateli na nové vznikla SVJ a zmény
smluv v souvislosti se zménou udajli (napf. novy ndzev, Ucet, pozadavek siuzeb).

Na domovnich plynovych kotelnach byly provedeny roéni odborné prohlidky a pribézné
byl dle potfeby zajiStovan bezporuchovy provoz. Vroce 2024 jsme pfipravili rekonstrukci
domovni plynové kotelny SVJ 315, kde bude v r. 2025 provedena kompletni rekonstrukce.
Pravidelné vymény bytovych vodomér( byly zajistovany dle pozadavk( zastupcli SVJ a BD
v planovanych terminech. V3echny nové vyménéné vodomeéry jsou jiz s moznosti radiového
odettu, bez nutnosti zpfistupnéni bytd, a s pfipravou na mésicni on-line odety.

Pfistup na webovy portal Prazské teplarenské a.s. umoznil technickému Useku staZeni
elektronické fakturace za rok 2024, tedy prehled a evidenci spotieby tepla a TUV za jednotliva
odbérng mista. Od ledna 2024 je fakturace tepla a teplé vody nahravana mésiéné datovou
vétou, v€. spotieby pro vSechna odbérna mista, rovnou do Finusu a Domusu. Elektronicka
fakturace usnadni praci technickému i ekonomickému Gseku.

Dodéavka studené vody - Prazské vodovody a kanalizace a.s. - byla zajiStovana bez vétsich
problémi, odstranéni nahlaenych zéavad bylo feseno individualné.

PVK priibéZné zasila k podpisu aktualizované smlouvy na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
danou pravni Upravou obsazenou vzakoné ¢&. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potiebu, v platném znéni od 1. 1. 2014, kde je jiz upfesnéno, Ze viastnikem pfipojky
je odbératel. Naklady na udrzbu pfipojky jsou v nékterych pfipadech ve vysi nékolika set tisic korun.
Cena je Uméma vzdalenosti hlavniho uzavéru od objektu.

Pro fakturaci za dodévky vody jsme jako kazdy rok vyuZili nahlaeni stavii k 31. 12. 2024 do systému
PVK. Samoode¢ty dodaly vSechny vybory SVJ, kterym je tato sluzba poskytovana, nékteré byly
na SBD Praha 8 dodany s velkym zpoZdénim.

Svoz domovniho smésného odpadu a bioodpadu byl dle smluv zaji§tovan bez vétsich
problém, pfipadné nedostatky byly feseny s dodavateli (IPODEC a.s., AVE CZ s.r.0., Prazské
sluzby a.s.). Svoz bioodpadu je v Praze zajistovan zdarma. Dle pozadavk zastupcl SVJ a BD
byly provadény zmény smluv s dodavateli, véetné zmén v pfistaveni nadob a souvisejicich
sluzeb.

5. Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

6.

>
>

v roce 2024 nebyl registrovan zadny pracovni Graz;
¢innost v oblasti BOZP byla zaméfena pfedev$im na prevenci a dodrzovani bezpeénostnich
predpisti na pracovistich.

Pozarni ochrana

>

>

V roce 2024 byly provedeny technikem PO druzstva v objektech spravovanych druzstvem
preventivni pozarni prohlidky dle harmonogramu.

V objektu stf. 339 Pfadova 2051-2064 doslo k pozaru v prostoru hromadnych garazi. Pfi¢inou
pozaru bylo dle protokolu HZS (ECUD: 1124003349) umysiné zapaleni. Jednalo se o parkovaci
stani, ve kterém bylo vét§i mnozstvi skladovanych predméti.

Po konzultaci s MV — GR HZS jsme dostali pisemnou odpovéd (C. j.: MV-31157-2/PO-PRE-
2025), ze prostory hromadnych garadzi v 1. nadzemnim podlazi vykazuji znaky, kde nejsou
bézne podminky pro zésah, tudiz je lze zalenit do kategorie provozovanych Ginnosti
se zvySenym pozarnim nebezpedim dle § 18 pism. a) vyhlasky o pozami prevenci. Na zakladé
toho je nutné pro objekt zpracovat potfebnou dokumentaci pozarmni ochrany.
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Nejcastéjsi zjiSténé zavady:

> na trase hlavniho Uniku osob na schodistich a chodbach nejsou dodrzovany jejich volné prichozi
Sifky (zuZeny riznymi pfedméty napf. nadobami s kvétinami, nabytkem, koly, kocarky apod.);

> spole€né prostory domi (zejména chodby) jsou vyuzivany jako odkladi$té véci, tim je ohrozena
bezpena a véasna evakuace osob z objekt(;

> dalsi spolecné prostory (napf. susamy, suterénni prostory, kocarkamy apod.) jsou vyuZivany
vrozporu s kolaudacnim rozhodnutim (napf. jako sklady, dilny) a zvySuji pozami nebezpeci
v objektu.

Vpribéhu roku byly také provadény kontroly prenosnych hasicich pfistroji a pozamé
bezpec¢nostnich zafizeni a zjiSténé zavady byly nasledné odstrafiovany.

Clenské a bytoveé zalezitosti

Pocet ¢lent druzstva

Celkovy  pocet ¢lent k 31. 12. 2024 2195
Ztoho:  pocet bydlicich ¢len( 1758
poCet nebydlicich &lenl 437

Zmény Clenské zakladny, zmény najmu bytu a garazi, pridély bytl

V priibéhu roku 2024 bylo uzavieno 5 dohod o zaniku ¢lenstvi podle ¢l. 14 stanov.
Podle €l. 15 stanov vystoupilo z druzstva 16 ¢lend, vzniklo 1 nové ¢lenstvi.
Neuskutecnil se zadny pfevod druzstevniho podilu.

Ve 8 pfipadech doslo ke zdédéni - pfechodu ¢lenstvi.

Predstavenstvem SBD Praha 8 byly schvéleny 4 podnajmy na dobu jednoho roku.
Ze stavajiciho bytového fondu nebyl dle pofadniku pfidélen Zadny byt.

Pievodem jednotky do vlastnictvi ¢lena najemce zanika Clenstvi v druzstvu dnem podani navrhu
na vklad prevodni smlouvy do katastru nemovitosti.
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V.
Pfevody bytu do viastnictvi

1. Organizace prevodu byt do viastnictvi

Pfevody bytd do vlastnictvi ¢lendl — ndjemcl v roce 2024 zajistovala sprava druzstva v piném
rozsahu svymi zaméstnanci.

Jako v minulém roce bylo pro zpracovavani a organizaci pfevodd vyuzivano verze pocitatového
programu.

Zménou zékona o vlastnictvi bytd s Ginnosti od 1. ledna 2010 doslo k prodiouZeni terminu
na uzavieni smlouvy o prevodu k 31. prosinci 2020.

2. Uzavirani smluv o pievodu jednotek do vlastnictvi élenli — najemci
2.1. Prehled podanych smluv na kastraini Gifad a zapsanych do katastru nemovitosti za rok 2024
Podané prevodni smlouvy

Prevodni smlouvy v&etné spoluviastnického podilu na pozemku 0
Prevodni smlouvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 0
Celkem na KU podanych smiuv 0
Zapsané prevodni smlouvy

Zapsané smlouvy véetné spoluvlastnického podilu na pozemku 0
Zapsané smlouvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 0
Celkem KU zapsanych smluv 0

2.2.Vyhled na rok 2025 - prevodni smlouvy

Zédosti o prevod k 30.6.2025 15

Zadosti o pievod k 31.12.2025 0

Predpokladany narlst  cca 5
3. Pozemky

3.1. Pozemky ve vlastnictvi obce hlavniho mésta Prahy:

Majetkopravni vypofadani pozemki ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy zastavénych domy,
jejichz pGvodnim vlastnikem byla stavebni bytova druZstva, se fesi na zakladé usneseni
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy, ve spolupraci s odborem evidence, spravy a vyuZiti
majetku MHMP.

Na pozemky zastavéné bytovym domem stf. 328 (Stibrova 1213 az 1221) byl zah4jen prodej
pozemk( 2364/14 -2364/22 v k.u. Kobylisy.

20



4. Prehled o stavu v pfevodech jednotek do vlastnictvi ¢lent

ke dni 31.12.2024

KATASTRALNI URAD

Stredisko jeZ?‘Z::k Ke vkladu (pocet) Plocha jednotek v m* SRolilsnickyporiivic:
podéno | vloZeno | Vlastnik( Celkova Vlastniki Druzstva
117 12 12 12 192,8 192,8 100,00 0,00
204 8 8 8 128,8 128,8 100,00 0,00}
205 10 10 10 200,00 200,00 100,00 0,00]
211 17 17 17 1096,52 1096,52 100,00 0,00
217 55 55 55 2 968,43 2 968,43 100,00 0,00
222 24 24 24 1221,80 1221,80 100,00 0,00
239 28 28 28 1 645,25 1645,25 100,00 0,00]
241 20 20 20 984,38 984,38 100,00 0,00
294 23 23 23 1523,05 1523,05 100,00 0,00
301 90 88 88 4 694,43 478251 98,16 1,84
302 90 88 88 4 683,80 478251 97,94 2,06
303 90 88 88 4 684,02 478279 98,63 1,37
304 90 89 89 4716,85 4782,51 98,63 1,37
305 90 89 89 4749,68 4 782,51 99,32 0,68
306 146 145 145 8 488,28 8533,73 99,47 0,53
307 97 96 96 5 640,58 5 680,43 99,30 0,70
308 138 138 138 8 211,28 8211,28 100,00 0,00
309 97 96 96 5452,40 5 634,40 96,77 3,23
310 138 137 137 7982,73 8 088,80 99,52 0,48
311 17 17 17 1085,28 1085,28 100,00 0,00
312 56 56 56 4 096,00 4 096,00 100,00 0,00
313 38 38 38 2 067,77 2067,77 100,00 0,00
314 49 47 47 2618,90 2708,60 96,69 3,31
315 12 12 12 913,20 913,20 100,00 0,00
316 32 31 31 1441,26 1526,25 94,43 5,57
317 28 28 28 1 805,96 1 805,96 100,00 0,00
318 55 55 55 2 696,91 2 696,91 100,00 0,00
319 25 24 24 1177,56 1252,14 94,04 5,96
320 49 47 47 2 575,03 2729,30 94,04 5,96
321 24 24 24 1.389,63 1 389,63 100,00 0,00
322 28 28 28 1313,58 1313,58 100,00 0,00]
323 14 14 14 747,26 747,26 100,00 0,00
325 30 28 28 1114,10 1291,90 95,12 4,88
326 38 38 38 1 813,60 1813,60 100,00 0,00
327 186 183 183] 10906,21| 11184,31 98,70 1,30
328 279 277 277 16517,00f 16871,10 99,61 0,39
329 273 271 271 16 476,34 16753,78 99,16 0,84
330 186 183 183| 1079316 1117374 98,39 1,61
331 273 272 272| 1624089 16631,80 99,60 0,40]
332 278 276 276 1632898 16538,38 98,82 1,18
338 342 335 335 8573,75 8 848,45 98,19 1,81
334 403 401 401| 2422743 24 574,88 99,58 0,42
335 279 278 278| 1654767 1671181 99,62 0,38
336 331 331 331]  19939,54| 1993954 100,00 0,00
337 146 143 143 5814,13 6 078,78 96,43 3,57
338 50 50 50 2 934,17 293417 100,00 0,00
339 160 160 160 734797 734797 100,00 0,00
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KATASTRALNI URAD T
= = Pocet = - >—1 Spoluvlastnicky podil v %
Stredisko jednotek Ke vkladu (pocet) Plocha jednotek v m
podano | vloZzeno | Vlastnikl Celkova | Vlastnik Druzstva
340 49 48 48 2 666,43 2 867,89 97,55 2,45
341 9 9 9 431,80 431,80 100,00 0,00}
342 43 43 43 2 249,87 2 249,87 100,00 0,00
343 64 64 64 3 162,60 3 152,60 100,00 0,00
344 30 30 30 1 580,90 1 580,90 100,00 0,00
345 40 40 40 2312,39 2312,39 100,00 0,00
347 40 39 39 229289 2 358,50 97,22 2,78
348 40 40 40 2 358,50 2 358,50 100,00 0,00
349 40 40 40 2 375,37 2 375,37 100,00 0,00
350 40 40 40 2 367,60 2 367,60 100,00 0,00
351 48 48 48 3 367,74 3 367,74 100,00 0,00
352 48 48 48 3 384,08 3 384,08 100,00 0,00
353 32 32 32 1 983,83 1.983,83 100,00 0,00
354 32 32 32 1 966,83 1 966,83 100,00 0,00
355 32 32 32 1 984,56 1 984,56 100,00 0,00
356 32 31 31 1.938,06 1993,91 97,20 2,80
357 32 32 32 1.984,97 1984,97 100,00 0,00
358 48 48 48 3 386,23 3 386,23 100,00 0,00
359 48 48 48 3 410,55 3 410,55 100,00 0,00
360 392 392 392| 23530,15] 23530,15 100,00 0,00§
361 72 72 72 4 835,50 4 835,50 100,00 0,00|
362 72 72 72 3 800,65 3 800,65 100,00 0,00
363 72 72 72 3798,00 3 798,00 100,00 0,00]
365 40 40 40 2 466,06 2 466,06 100,00 0,00}
366 24 24 24 2 046,39 2 046,39 100,00 0,00|
367 60 60 60 3 624,35 3 624,35 100,00 0,00
368 17 17 17 1.040,93 1.040,93 100,00 0,00}
369 17 17 17 1037,19 1037,19 100,00 0,00|
370 17 17 17 1.040,93 1040,93 100,00 0,00
371 24 24 24 2 159,54 2 159,54 100,00 0,00}
372 24 24 24 214323 214323 100,00 0,00]
373 70 70 70 4 388,42 4 388,42 100,00 0,00
374 70 70 70 4 387 41 4 387 41 100,00 0,00|
375 70 70 70 4 432,64 4 432,64 100,00 0,00]
376 35 35 35 1983,96 1 983,96 100,00 0,00
381 10 10 10 706,08 706,08 100,00 0,00
390 44 44 44 3 575,67 3 575,67 100,00 0,00
391 22 22 22 1773,90 1773,90 100,00 0,00
393 70 69 69 4 860,11 4 939,46 98,39 1,61
394 28 28 28 1 853,72 1853,72 100,00 0,00
395 17 17 17 1131,51 1131,51 100,00 0,00
396 22 22 22 1753,40 1753,40 100,00 0,00
397 35 33 33 1602,32 1693,26 94,63 5,37
398 35 34 34 1614,49 1724,73 97,37 2,63
418 10 10 10 197,11 197,11 100,00 0,00]
426 2 2 2 32,70 32,70 100,00 0,00
Celkem 7062 7011 7011
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1.

V.
PInéni zakladnich ukolu v roce 2024

Oblast technicka, BOZP a PO

> pribézné byla zajistovana bézna udrzba objektl a odstranovani havarijnich zavad;

> byly zabezpeCovany generaini opravy a rekonstrukce podle planu oprav, po dohodé s vybory
spole€enstvi vlastnikl (SVJ) a bytovych druzstev (BD);

> byly zajiStovany planované revize plynu, elektrického zafizeni a hromosvodl, véetné
nasledného odstranéni zjisténych zavad,

> byly uzavirany smlouvy na dodavky vody s Prazskymi vodovody a kanalizacemi a.s. a odvoz
domovniho odpadu s IPODEC - ¢isté mésto, a.s., Prazské sluzby, a.s., AVE CZ odpadové
hospodarstvi s.r.0. pro stavajici objekty ve spravé a nové spravované objekty;

> byly zajiStovany vstupni prohlidky a Skoleni zaméstnanct o BOZP a PQ;

> byly zajiStovany kontroly provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvodd, kotelen a vytah(;

> byly zabezpe€ovany kontroly objektli se zaméfenim na dodrzovani predpisti BOZP, na evidenci
pfipadnych Graz a jejich vyfizeni;

> byly zajistovany preventivni pozami kontroly v objektech, véetné nasledného odstrariovani zavad:

> byly zajistovany kontroly provozuschopnosti vécnych prostfedki pozami ochrany (pfenosné
hasici pfistroje) ve spravovanych objektech, v¢. odstranéni zjisténych zavad;

> byly zajiStovany kontroly provozuschopnosti pozamé bezpeénostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéjSi pozarni vodovod, nezavodnéné pozarni potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro pozarmi signalizaci, pozami ucpavky, pozami dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
v¢. odstranéni zjiSténych zavad;

> byly zajistovany potfebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objektt a soucinnost
pfi jejich realizaci;

> byly zajistovany podklady pro zpracovani vyGctovani sluzeb r. 2024.

Oblast vypocetni techniky

> zaméstnanci druzstva rozviji své znalosti a schopnosti vyuZiti nového informacniho systému,
pouzivaji jeho dalSi funkcionality s cilem rozsifit rozsah informaci poskytovanych zastupciim
spravovanych domd i jednotlivym vlastnikim a najemctim jednotek;

> zaméstnanci druzstva byli vybaveni stolnimi PC nebo notebooky s podporou Windows 11,
dokovacimi stanicemi, LCD monitory, které jim umozfuji pracovat v novém systému a zaroven
na druhé obrazovce nahlizet do systému starého, pfipadné zaroveri pracovat v systému
DOMUS a FINUS;

> prabézné se aktualizuje pouzivany software;

> pofizeno dalSi datové ulozisté (NAS) uréené pro dalsi zalohy, instalatni soubory;

» na vsech pocitatovych stanicich byly instalovany aktualizace / upgrade a bezpe¢nostni zéplaty,
byly provéadény antivirové kontroly, systémy byly pravidelné zalohovany;

> webovy portdl ,POSCHODECH®, ktery nahradil aplikaci eDomovnik, vyuziva jiz vétSina
spravovanych domd, a to jak na Urovni ¢lenl statutarnich organli spravovanych BD a SVJ, tak
jednotlivych vlastnik(i a najemct jednotek;

> SBD Praha 8 provozuje svij profil na webovych strankach www.sbd8.cz a sociélnich sitich —
Facebook a Instagram, kde informuje své &leny i vefejnost o novinkach v oblasti bytového
prava, techniky a ekonomiky.
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3. Ekonomicka oblast

> stanoveny kol — zpracovat vyuctovani sluzeb za rok 2023 v terminu do 30. 4. 2024 a zajistit
vyplatu pfeplatkl z vyiactovani do 30. 6. 2024 - byl spinén; vyictovani sluzeb za rok 2023 bylo
poprvé zpracovano v novém informacnim systému ANASOFT DOMUS;

> vroce 2024 byly disledné upominany pohledavky na najemném a vyuétovani sluzeb, kol - snizit
celkovou vySi pohledavek druzstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho spravé — trva;

> druzstvo svymi zaméstnanci sledovalo problematiku Gvérd a dotaénich programl nabizenych
pro spole¢enstvi viastniki jednotek a bytova druzstva v souvislosti s revitalizaci bytovych domd,
podilelo se na zpracovani podkladi k Gvérovym smlouvam u téch spoleenstvi a druZstev,
které se rozhodla fesit financovani rekonstrukce domu prostiednictvim bankovniho avéru.
Pribézné byla zpracovavana pravideina hlaseni bankam potiebna pro vyplatu dotaci a spinéni
podminek Gvérovych smluy;

> ve spolupraci s firemnimi bankéfi byly zalozeny dal$i bankovni Géty pro SVJ s pravni
subjektivitou, smluvné je oSetfen i elektronicky pristup SBD Praha 8 na tyto Giéty. V8echna SVJ
a BD ve spravé SBD Praha 8, ktera vedou bankovni styk pres CSOB, maji kromé béznych &t
i ugty spofici, Urokova sazba v pribéhu roku 2024 klesala, pohybovala se mezi 4,7 % a 3,5 %
p.a. Vroce 2024 byly zakladany a obnovovany terminované vkiady na 6 nebo 12 mésicd.
Z divodu poklesu Urokové sazby koncem roku na 2,6 % p.a. byly ukondovany a finanéni
prostiedky pfevadény na vyhodnéj$i spofici Ucty;

> standardné nabizime spravovanym spolecenstvim a bytovym druzstvim napojeni informaéniho
systému SBD Praha 8 na systémy elektronického bankownictvi tfi bank — Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s., Ceské spofitelny, a.s. a Komerdni banky, a.s. do nového informacniho
systému SBD Praha 8 Ize importovat i datové vypisy z U¢td vedenych u jinych bank (napt. Fio
banka, UniCredit Bank), pokud jsou dodany v odpovidajicim formatu;

> zpracovavame nabidky vedeni ekonomické a Gcetni agendy pro vybérova fizeni na spravu
dom ve vlastnictvi bytovych druzstev a spolecenstvi viastnikii jednotek;

> byly obnoveny certifikaty Ceské posty, a.s. pro SBD Praha 8, SVJ a BD ve spravé (SIPO a PKBY),

> vysledkem hospodafeni SBD Praha 8 (naklady zahrnuji i odpisy majetku v celkové vysi
606.113,91 K¢ a zakonnou rezervu na opravy ve vysi 1.300.000 K&) za rok 2024 je zisk ve vysi
573.146,93 K¢ (viz tabulka a komentar k vysledk(im hospodareni druzstva za rok 2024).

4. Oblast organizacné pravni

> zajiténi prepisu zmocnénce u SVJ, kde druzstvo vykonava funkci statutdmiho organu
na vefejném rejstriku;

> prevody krytli CO do vlastnictvi objekt 319 a 320;

> spoluprace se statutdrnimi organy SVJ ve vécech komunikace sorgany &innymi v trestnim
fizeni (pfi kradezich aj.);

> zajisténi pfevodil samostatné stojicich garazi do viastnictvi Clend druzstva — najemci
(zapis garazi do katastru nemovitosti, zpracovani smiuv o pfevodu jednotky, pinéno priibézné;

» zpracovani smluv o pfevodu jednotek do viastnictvi - pinéno priibézné dle dohod o terminu pievodu;

> pribéZna pomoc s individuanimi dotazy viastniki jednotek ¢i &leni BD pfi kazdodennich
obvyklych otazkach v souvislosti s ¢innosti SVJ/BD;

> pomoc statutarnim organiim SVJ/BD a podpora pii obtizich v jejich funkci;

> uzavirani pfikaznich smluv o spravé s pravnickymi osobami - pinéno pribézné v zavislosti
na zapisu spolecenstvi do rejstriku spolecenstvi vlastnik;

> uzavirani smiuv o funkci predsedy pro spolecenstvi viastniki — pinéno priibézné v zavislosti
na poptavce ze strany spole¢enstvi viastnik(;
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> smiouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztah( k pozemkdm - viz ¢ast IV. bod 3.;

> souginnost s CSOB, a.s. ve véci mimorfadnych splatek _uvéru k prevadénym  jednotkam
a zajiSténi vymazu zéstavniho prava k témto jednotkdm na KU;

> sledovani legislativnich zmén a pfedpist souvisejicich s vlastnictvim bytl - pinéno priib&zné;
aktivni Ucast v legislativni komisi DMS a podavani navrh(i a piipominek v oblasti planovanych
¢i stavajicich legislativnich zmén v oblasti bytového prava;

> provadéni kontrol platnosti povéfeni statutarich organd spoledenstvi jednotek a bytovych
druzstev a pii zjiSténi nesouladu upozornéni na nutnost zjednani napravy;

> kontrola najemnich smiuv bytd a nebytovych prostor;

> systematické pInéni kontrol v oblasti GDPR a AML (evidence skutecného majitele);

> konzultace poskytované vlastnikiim jednotek, clen(im druzstva a statutarnim organiim druzstev
a spole¢enstvi viastnikd v otazkach bytového spoluvlastnictvi;

< v v ¥

> snaha 0 mimosoudni ,mediacni" feSeni sporli mezi vlastniky jednotek/Cleny druzstva a statutamimi
organy spolecenstvi jednotek/ druzstva nebo dalsimi viastniky jednotek/cleny druzstva;

> revize stanov spolegenstvi viastnikl/bytovych druzstev v pfipadé potfeby;
» analyza a navrh dohod mezi SBD Praha 8 a SVJ/BD u spravy datovych schranek;
> sledovani aktuaini judikatury;

> sledovani Clenské evidence bytl pfidélenych SBD Praha 8 v souvislosti s prevody byti
do osobniho vlastnictvi;

> systematicka aktivita smérem k pomoci vzniku a zapisu SVJ a SVG do obchodniho rejstiiku
u stiedisek, ktera bud byla zaloZzena ex lege a nebyla zapsana do OR, anebo u téch,
kteréa nebyla jesté ani zaloZena;

» pomoc pfi revizi stanov SVJ, SVG a BD; pomoc pii ziskani viastniho IC a vzniku SVJ a SVG u
stiedisek, ktera jesté tento status na rejstfikovém soudé nemaji (zbyvaji stf. 117 a 205);

> spoluprace s exekutory, notafi, insolvenénimi spravci, soudy a advokaty ve vztahu k vlastnikiim
jednotek SVJ &i Elenl BD, ktefi jsou dotceni Fizenim u nékterého z vy$e uvedenych subjektd
a podpora dotéeného SVJ ¢i BD;

» pomoc, podpora a strategie v zalezitostech pldnich nastaveb, kde ma SBD Praha 8 statut
opravnéneho z vécného biemene.
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1.

4.

VI.
Zakladni ukoly pro rok 2025

Oblast technicka

> priib&zné zajiStovat béZnou udrzbu objektli a odstrafiovani havarijnich zavad;

> zabezpecit podle planu oprav, po dohodé se statutarnimi organy SVJ a BD, pfislugné
generélni opravy a rekonstrukce;

> zajistit planované revize plynu, elektrického zafizeni a hromosvodl, véetné néasledného
odstranéni zjisténych zavad;

> provadét modernizaci vytaht a odstrafiovat rizika dle dohod se statutarnimi organy SVJ a BD,
provadét inspekéni prohlidky, odborné prohlidky a odborné zkousky;

> zpracovavat potfebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objektl prostiednictvim
uvérd a aktualné dostupnych dotaénich tituld;

> zpracovavat nezbytné podklady potiebné pro vylctovani sluzeb.

Oblast BOZP

> zajistovat vstupni [ékafské prohlidky zaméstnanci a vstupni a periodické $koleni zaméstnancu;
> zajistovat kontrolu pracovidté se zaméfenim na dodrzeni predpisi BOZP a evidenci
pfipadnych arazd a jejich vyfizeni.

Oblast pozarni ochrany
> zajiStovat preventivni pozami kontroly na objektech, véetné nasledného odstrariovani zavad;

> zajiStovat kontrolu provozuschopnosti vécnych prostfedkd pozarni ochrany (pfenosné hasici
pfistroje) ve spravovanych objektech, v¢. odstrafiovani zjisténych zavad;

> zajistovat kontroly provozuschopnosti pozamé bezpe€nostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéjsi poZarni vodovod, nezavodnéné poZarni potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro pozarni signalizaci, pozarni ucpavky, pozami dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
v€. odstranéni zjiSténych zavad.

>V nékterych objektech nejsou ve spoleénych prostorech instalovany hasici pfistroje nebo jsou
instalovany v nedostate¢ném poctu. V téchto objektech doplnit hasici pfistroje dle vyhlasky
¢. 246/2001 Sb., 0 pozami prevenci.

> Vnékterych objektech je v zavislosti na tom, Ze vykazuji znaky pro zatfidéni do Ginnosti
s vysokym poZamim nebezpecim nebo se zvySenym poZzarmim nebezpeCim a se slozitymi
podminkami pro zésah, potfeba dopracovat dokumentaci pozami ochrany dle zékona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané.

Oblast vypocetni techniky a ekonomicka oblast

> zpracovat vyuctovani sluzeb za rok 2024 v terminu do 30. 4. 2025 a zajistit vyplatu preplatk(
z vyuctovani do 30. 6. 2025;

» nadale zlepSovat orientaci zaméstnancli v novém informacnim systému, postupné vyuzit véech
jeho funkcionalit s cilem rozsifit rozsah informaci poskytovanych zastupciim spravovanych
dom i jednotlivym vlastnikiim a najemctim jednotek;

> dodrzovat vSechny terminy pfedavani ekonomickych vystupd (Ucetni zavérky, upominky
pohledavek po datu splatnosti, vyictovani sluzeb apod.) dané zakonem a zakotvené
ve smlouvach o spravé mezi SBD Praha 8 a spravovanymi objekty;

> disledné dodrzovat metodiku pfi upominani pohledavek s cilem zrychiit postup vymahani a snizit
celkovou vysi pohledavek druZstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho viastnictvi;

> sledovat problematiku Gvérd a dotaénich programi nabizenych pro SVJ a BD v souvislosti
s revitalizaci bytovych domd;
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> podle potieby zakladat bankovni G¢ty SVJ s pravni subjektivitou (b&Znych a spoficich Uétd,
pfip. terminovanych vkiada);

> dokongit nakup pocitaci podporujicich operacni systém Windows 11;

> v pfipadé potfeby pofidit samostatny server pro systémy FINUS a DOMUS.

5. Oblast organizaéné pravni

> priprava, konzultace a poskytnuti podpory v oblasti GDPR;

> pliprava, konzultace a poskytnuti podpory ve vztahu k novele zakona ohl. zfizeni datovych
schranek pro SVJ;

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory v oblasti aplikace zakona ¢. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos(i z trestné ¢innosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,AML"), aktivni pomoc pfi podavani navrhli na zépis
skute€ného majitele bytovych druzstev;

> kroky k pfevodu stfedisek 205 a 117 na SVJ a SVG, které by byly zapsany s vlastnim
IC v obchodnim rejstfiku a vedeny u rejstfikového soudu

> zajisténi prevodu jednotek do vlastnictvi Elent druzstva — najemci, zpracovani smluv
o pfevodu jednotky, popfipadé zpracovani kupnich smluv;

> aktivni podpora pfi zakladani spoleCenstvi jednotek, nebo pii likvidaci bytového druzstva;

> sledovani poklesu spoluvlastnického podilu druzstva na spolecnych ¢astech dom;

> zajistovani konstituci spole¢enstvi viastnik{ jednotek s pravni subjektivitou;

» uzavirani pfikaznich smluv o spravé, pinéni Ukold z téchto smluv, uzavirani smiuv o vykonu
funkce pfedsedy spole¢enstvi jednotek;

> sledovani vykonu funkce referenta objektt, kde vykonava SBD Praha 8 funkci predsedy
spole€enstvi, za Ucelem zkvalitnéni monitoringu a sluzeb na pfedmétnych objektech;

> kontrola a pravidelné vyhodnocovéni stavu archivace a skartace podle zakona a postupna
likvidace dokumentace starsi 10 let;

> naprava v pfipadé zjisténych uplynuti funkéniho obdobi statutarnich organi spoletenstvi
vlastnikl a bytovych druzstev, aktivni podpora, zpracovéani a podani navrhi na zapis
do pfisludnych rejstriki;

> smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztaht k pozemkim;

> sledovani legislativnich zmén zakon{i v ob&anskopravni oblasti a v oblasti tykajici se bydlenti;

> dalsi jednani s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v oblasti pfevodu/koupé
pozemki k.u. Kobylisy okolo budovy SBD Praha 8, resp. s AK Urban & Hejduk;

» pfiprava podkladii pro podani zalob o zaplaceni pohledavek;

viastnikd/bytovymi druzstvy;

» konzultace se statutarnimi organy SVJ a BD a jejich podpora v kontextu novelizaci zakon(,
které ovliviuji ¢innost SVJ/BD;

» podpora pfi obtizich, tykajicich se novych ukoll, které vyvstavaji v souvislosti s vykonem
SBD8 Praha 8 funkce pfedsedy spoleéenstvi;

» komunikace s SVJ ve véci povinnosti zfizeni datovych schranek.

V Praze dne 14. dubna 2025

Miroslav Svarc v.r. Ing. Iva Sourkova v.r.
pfedseda predstavenstva mistopfedsedkyné pfedstavenstva
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Volba statutarniho orgdnu Stavebniho bytového druistva Praha 8 - pfiloha
k bodu 6 programu shromaidéni delegitii, konanému dne 3. 6. 2025.

Kandidatni listina :

kandidat Mgr. Vlasta Kukrélové za volebni obvod €. 604
kandidat Miroslav Svarc za volebnf obvod &. 612
kandidat Ing. Jan Poldk za volebnf obvod €. 602
kandidét Ing. lva Sourkovd za volebni obvod 606
kandidat Simkova Markéta za volebni obvod 607
kandidét Ing. Jaroslav Sipek za volebni obvod &. 360

V Praze 5. 5. 2025



