Stavebni bytové druzstvo Praha 8
POZVANKA

na fadné shromazdéni delegatu Stavebniho bytového druzstva
Praha 8, 1C: 000 34 550, se sidlem Horiatecka 1772/19, 182 00,
Praha 8 - Kobylisy (dile jen ,druzstvo“),

které se kona ve étvrtek dne 23. 9. 2021 od 17.00 hodin v prostorach
kavarny/restaurace TROJA, Trojska 2232/1, 182 00, Praha 8 - Troja

Program jednani:

Zahajeni jednani, jmenovani pfedsedajiciho a projednani navrhu poradu jednani.
Volba zapisovatele, ovérovatelll zapisu, mandatové a navrhové komise.

Zprava piedstavenstva druzstva o ¢innosti za obdobi od 1.11.2020 do 30.6.2021.
Zprava kontrolni komise druzstva o ¢innosti za obdobi od 1.11.2020 do 30.6.2021.
Zprava o vysledcich hospodareni druzstva za rok 2020.

Volba kontrolni komise druzstva

Hlasovani o zméné stanov druzstva (z dlvodu povinnosti pfizpusobit platné
stanovy zakonu ¢&. 33/2020 Sb., zakon, kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb.,
zakon o obchodnich spoleénostech a druzstvech)

8. Informace o koupi pozemku parc. €. 2506 katastralni Gzemi Kobylisy a uvéru.

9. Informace o stavu pfevodu bytu druzstva do osobniho vlastnictvi a schvaleni
podminek pro pfevody bytd do osobniho vlastnictvi na obdobi r. 2021 — 2025.
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10. Rozprava.
11. Zprava mandatové a navrhové komise
12. Usneseni a zavér jednani.

Piedpokladana doba-jednéni: do 19.00 hodin.
Praha, dne 17.8. 2021

¢.j. V19/2021

Miroslav Svarc v.r. Markéta Simkova v.r.
pfedseda ¢len
piedstavenstva druzstva pfedstavenstva druzstva

Prilozené podkladové materialy:
a) Zprava pfedstavenstva druZzstva o ¢innosti za obdobi od 1.11.2020 do 30.6.2021

b) Zprava kontrolni komise druzstva o ¢innosti za obdobi od 1.11.2020 do 30.6.2021
c
d) Navrh stanov, pfizpUsobeni zakonu ¢. 33/2020 Sb.

)
)
) Vyroéni zprava za rok 2020.
)
)

Seznam kandidatl do kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva Praha 8
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Informace o koupi pozemkU parc. €. 2506, k. U. Kobylisy

g) Informace o stavu pfevodl bytl druzstva do osobniho viastnictvi



Pokyny a informace k ukonim pfed a v probé&hu shromazdéni delegatti
Stavebniho bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550
Konaného dne 23.9.2021 v prostorach kavarny/restaurace
Trojska 2232/1, 182 00 Praha 8 Troja od 17:00 h

COVID-19

Pfedstavenstvo druzstva pfedem Zada v8echny delegaty, aby se ve svém vlastnim zajmu a i v
zajmu v8ech ostatnich chovali na shromazdéni delegatl druzstva zodpovédné, a to pfedevsim
v oblasti hygienickych opatieni.

Durazné Zadame, aby U¢astnici shromazdéni delegatl druzstva netvofili hlou¢ky a aby napt. i
pfi frontach k volebni mistnosti dodrzovali dostate¢né rozestupy.

Usneseni Vlady CR — DULEZITE!

Na shromazdéni delegatl druZzstva musi byt dodrzovana aktualné platné opatieni Viady CR a
zakladni hygienicka pravidla. S ohledem na aktualni informace a usneseni ze strany Vlady CR
musi byt dodrzena nasledujici opatieni:

1) vS8ichni uc€astnici shromazdéni delegatll druzstva jsou povinni mit na shromazdéni
delegatQl druzstva respirator s oznacenim min. FFP2/K95/N95. V ptipadé, Zze nékdo
zapomene respirator bude omezeny pocet respiratorl k dispozici na misté.

2) Potvrzeni o negativnim vysledku antigenniho testu na pfitomnost viru Covid-19 nesmi
byt starsi tfi dnli nebo potvrzeni o negativnim vysledku PCR testu na pfitomnost vitu
Covid-19 nesmi byt stardi 7 dnli. Potvrzeni o negativnim testu musi byt potvrzeno bud
zdravotnickym zafizenim, nebo odbornou firmou provadéjici test.

3) Osoba, ktera byla o¢kovana vakcinou proti COVID-19 bude pfipusténa na zakladé
pisemného potvrzeni o okovani v papirové podobé. V pfipadé vakcin podavanych ve
vice davkach je pfipusténi osoby mozné aZ po pouziti postedni davky.

4) U osob, které prodélaly Covid-19 ve IhGté do 180 dni, pfed terminem konani
shromazdéni delegatd druzstva, nebude poZadovan antigenni test. Tyto osoby v&ak
musi pfediozit Iékafské potvrzeni o prodélaném onemocnéni, nebo zpravu & SMS o
poginajici Ihité prodélaného onemocnéni - NE VSAK STARSI 180 DNU.

Podminky pro shromazdéni delegatl mlzou byt zménény, podle aktualni situace a
vladnich opatfeni. O zméné podminek Vas budeme informovat.

V Praze, dne 17.8. 2021

Miroslav Svarc v.r. Markéta Simkova v.r.
pfedseda &len
pfedstavenstva druzstva pfedstavenstva druZstva



Zprava o ¢innosti predstavenstva SBD Praha 8
za rok 2020 do ¢ervna 2021

Pfedstavenstvo Stavebniho bytového druZstva Praha 8 (dale jen ,,pfedstavenstvo®),
predklada delegatim druZstva tuto zpravu o své ¢innosti.

Vzhledem k tomu, Ze do celkové prace predstavenstva, ale i celého chodu druZstva
velmi vyznamné zasahla celosvétova pandemie virového onemocnéni COVID -19,
pfedstavenstvo a vedeni Stavebniho bytového druZstva Praha § (dale jen ,,druZstvo®)
se muselo vypofaddat s vyraznymi opatfenimi a omezenimi pfedevsim v3ak s
vyhlagenim nouzového stavu Vladou CR na jafe roku 2020 a nasledné od 5. f{jna 2020
do 11.4.2021. Z divodt vyhlaSenych opatfeni se nekonaly schiize pfedstavenstva
prezenéné, dle schvaleného planu prace. V tomto obdobi byly veSkeré pisemné
materialy zpracovany a zasilany ptedstavenstvu a kontrolni komisi v elektronické
podob&. Materidly byly nasledné diskutovany a odsouhlaseny telefonicky a
elektronicky.

Vzhledem k epidemiologickym opatienim nebylo moZzné vroce 2020 svolat
shromazdéni delegatl. Proto ptedstavenstvo svym usnesenim ze dne 4.1.2021 piijalo
usneseni &. 1/2021 a rozhodlo, Ze shromazdéni delegatti druzstva se bude konat formou
mimo zasedani (per rollam) tak, Ze k jeho vyhla$eni dojde nejpozdé&ji do 31. 1. 2021.

K vyhlaseni doslo 11. 1. 2021. Vzhledem k tomu, Ze piedstavenstvu skoncilo funk¢ni
obdobi, byla soucasti tohoto pisemného hlasovani i volba ¢lenti pfedstavenstva. Dne
29. 9. 2020 byli v8ichni delegati pisemné seznameni s kandidaty do predstavenstva
a své daldi navrhy na kandidaty méli zaslat do 9. 10. 2020. Navrzeni kandidati, pak
byli zafazeni do pisemného hlasovani vyhla§eného dne 11. 1. 2021. Na zékladé€ téchto
podkladi a hlasovani bylo dne 5. 2. 2021 zvoleno nové piedstavenstvo ve slozeni
Miroslav Svarc, Ing. Jan Polak, Ing. Iva Sourkov4, Mgr. Vlasta Kukralova a Markéta
Simkova.

I pfes vyhlasena opatfeni nebyl chod druzstva zastaven, ani vyrazn€¢ omezen. VSechny
dulezité ukoly napf. zpracovani a pfedani vyuctovani sluzeb spojenych s uZivanim
bytid, pfedani Géetnich zavérek jednotlivych domu, podéani dafiovych pfiznani atd. byly
splnény v terminu.

Pfesto muselo pfedstavenstvo pifijmout v souvislosti s epidemiologickymi opatfenimi
SBD Praha 8 tadu ukont k zachovani chodu druzstva.

Souhrn pFijatych opatfeni:

Vybudovani podatelny Stavebniho bytového druzstva Praha 8 v pfizemi budovy, v¢.
personalniho obsazeni.

Z¥izeni bezpenostni jednaci mistnosti s plexisklem vedle podatelny.

Omezeni volného pohybu osob po budoveé SBD Praha 8.

Vydani zakazu vstupu do budovy SBD Praha 8 bez ochrany nosu a ust.

Zajisténi pocitatového vybaveni a nakup softwaru Microsoft Office 365, pro
bezpetnou komunikaci (mail, telekonference) zaméstnancti a sdileni dat v ramci
bytového druzstva s cilem umozZnit praci zaméstnanct z domova (home office).
Rozdéleni zaméstnancii na tymy, zaji$téni minimalizace kontaktl mezi zaméstnanci,
ale i klienty.




Informovani viech vybori/pfedstavenstev SVJ a BD o mozZnosti komunikace se
zameéstnanci emailem/telefonem v¢. predani veskerych kontaktu.

Zajisténi shromazdéni SVIJ zpiisobem per rollam, v¢. veskeré piipravy téchto
shromazdéni.

Zajisténi a zaslani vzori pro vyhlaSeni hlasovani per rollam v¢. vzoru hlasovacich
protokolt, vysledkd hlasovéani ¢lenim vyborti SVJ piip. piedstavenstviim BD, ktefi o
spolupraci pozadali. Pfima spoluprace zaméstnanci druZstva s Eleny vybord SVJ a
predstavenstva BD.

Zvefejiiovani aktualnich informaci o provozu SBD Praha 8 na webovych strankach.
Zajisténi ochrannych pomiicek (rou$ky, respiratory, dezinfekce) pro zaméstnance
druZzstva.

Zajisténi antigennich test, pro pravidelné testovani zaméstnanci druZstva.

Nékup dezinfekce 0zénem a zajiSténi aplikace dle potieby.

Uzavieni dodatkd o home office k pracovnim smlouvam se zamé&stnanci.

Ptedstavenstvo pracovalo v hodnocenych mésicich v souladu s planem prace. Jednani
pfedstavenstva se zucastnil pfedseda kontrolni komise druzstva JUDr. Petr Kowanda
a JUDr. Marta Smakalova, ktera zpracovala zapisy ze vSech schiizi.

Clenové predstavenstva nezjistili 24dné nedostatky na vysledcich prace zaméstnanct
druzstva, a proto stejn€¢ jako v minulych letech konstatuji, Ze v hodnoceném obdobi
neméli jediny divod zasahovat do fizeni spravy druzstva, nebo do prace vedoucich
zaméstnanca.

Vysledky c¢innosti a hospodafeni druzstva za uplynuly hospodaisky rok hodnoti
podrobna ,,Vyro¢ni zprava Stavebniho bytového druzstva Praha 8 za rok 2020, kterou
vSichni delegati obdrzeli v ptiloze pozvanky.

Pfedstavenstvo je ptesvédceno, Ze vyrotni zprava druZstva za rok 2020 obsahuje,
stejné jako v minulych letech, vSechny pro delegaty podstatné informace a bude spolu
s touto stru€nou zpravou piedstavenstva dobrym podkladem pro letosni jednani
shromazdéni delegat.

Piedstavenstvo na svych jednanich projednalo dokumenty, které maji ptimy vztah
k uzavieni vysledku prace spravy SBD Praha 8 za kalendaini rok 2020:

1. zpracovat vysledky hospodafeni za hodnoceny rok v terminech stanovenych
schvalenym harmonogramem, soucasné postupné racionalizovat pofizovani
a zpracovani dat,

2. zpracovat ,,Vyro¢ni zpravu SBD Praha 8 za hodnoceny rok* a dalsi potiebné
pisemné podklady pro jednani shromdzdéni delegatli druZstva,

3. zpracovat vysledky hospodafeni spravovanych stfedisek a spravy druzstva
za hodnoceny rok v terminech stanovenych schvalenym harmonogramem,

4. technicky a organizacné zajistit jednani shromazdéni delegati druzstva.

I kdyz je kontrola plnéni vSech ukoli sprdvy druzstva obsahem vyro¢ni zpravy,
povaZuje predstavenstvo za rozumné uvést své hodnoceni plné€ni hlavnich tkolu
dlouhodobého charakteru.



K jednotlivym tikolim opakované zadavanym ptedstavenstvo uvadi:

e Systematicky sledovat vyvoj legislativy a jeho dopady do ¢innosti druZstva a jim
spravovanych objektl, zjisténé poznatky promitat do Cinnosti spravy druzstva
a predavat volenym organim spravovanych objektu.

Pfedstavenstvo stejné jako v letech minulych potvrzuje, Ze plné akceptuje navrh
vedeni druzstva na dal$i postup pfi uvadéni novych legislativnich prvka do jeho
¢innosti a tim i do b&Zné ¢innosti a Zivota spravovanych objektu.

e Aktivné¢ se podilet na ¢innosti DruZstevniho marketingového sdruZeni CR (dale
jen ,,DMS*), ziskané zkuSenosti a ovéfené poznatky pienaset do ¢innosti druzstva.

e Svolavat a organizané zajist'ovat schiize ¢lenti druzstva v jednotlivych volebnich
obvodech.

Pfedstavenstvo potvrzuje, Ze jde o pln€né ukoly, jejichz realizace je odrazem
zkuSenosti a trvalé systematické prace vedoucich zaméstnancti a vSech zaméstnancl
odbornych utvari SBD Praha 8.

Shromazdéni delegatii na svém zasedani dne 5. ¢ervna 2019 schvalilo kroky vedouci
k realizaci koupé pozemkti pod budovou a kolem budovy SBD Praha 8, Horatecka
1772, Praha 8. Pfedstavenstvo ihned po schvaleném usneseni zahajilo jednéni
s Ukadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (dale LUZSVM®). UZSVM
byly vypracovany znalecké posudky, ke stanoveni kupni ceny pozemki. Vzhledem
k tomu, Ze tento tukol je dlouhodoby, vyzadujici jasné pravni kroky, uzavielo
ptedstavenstvo smlouvu s AK Urban & Hejduk k zastupovani SBD Praha 8. Tento
dlouhodoby ukol pokraduje i v roce 2021 a ptedstavenstvo se mu plné€ v€nuje.

Na zavér dékuje nové zvolené predstavenstvo viem ¢lentim predeslého piedstavenstva
za dlouhodobou praci ve prospéch SBD Praha 8 trvajici téméf tficet let.

Pfedstavenstvo dékuje vSem zaméstnancim spravy druZstva za jejich poctivou
a zodpovédnou praci, zejména pak za jejich profesionalitu a rozvahu pfi jednanich
s klienty a feSeni jejich pfipominek a pozadavk.

Pfedstavenstvo zaroveri dékuje volenym organim vSech spravovanych spolecenstvi
vlastnikl, bytovych druzstev a delegatim SBD Praha 8 za celoro¢ni soucinnost
a spolupréaci v uplynulém roce.

Miroslav Svarc v.r. Ing. Jan Poladk v.r.
ptedseda mistopfedseda
pfedstavenstva druzstva predstavenstva druZstva

Ing. Iva Sourkova v.r.
mistopfedsedkyné
piedstavenstva druZstva






Zprava o éinnosti Kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva Praha 8

od listopadu 2020 do éervna 2021

Z divodu vyhlasenych opatieni v souvislosti s koronavirovou nakazou KK ve vyse
uvedeném obdobi komunikovala a materidly byly predavany, diskutovany a
odsouhlasovany telefonicky a elektronicky.

Obsah jednani KK je uveden v jednotlivych zapisech.

Kontrolni komise pracovala v tomto sloZeni:

JUDr. Petr Kowanda, pfedseda
JUDr. Miroslav Koudela
Bc. Jan Neubert

Kontrolni komise se ve sledovaném obdobi zabyvala predevSim:

- kontrolou pokladny SBD Praha 8 k 31.10.2020,

- kontrolou fe$eni pojistnych udalosti za obdobi od 1.10.2019 do 30.9.2020 a
pfipominkami k platné smlouvé o pojisténi majetku,

- kontrolou provedené inventarizace hospodarskych prostfedkl druZstva k 31.12.2020,
- KK jednala o postupu druzstva ve véci koupé& pozemku pod budovou a kolem budovy,
- kontrolou platebni moralky najemcu v bytech druZstva,
- kontrolou najemnich smluv uzavienych na prostory v budové druZstva ul. Horhatecka,
- kontrolou pIn&ni hlavnich ukoll spravy SBD Praha 8 za rok 2020,
- kontrolou pfedbé&znych vysledku hospodafeni druzstva (néaklady a vynosy)
za rok 2020,
- kontrolou kone&ného vysledku hospodareni druzstva za rok 2020 a doporucenim jeho
vyporadani,
- kontrolou navrhu rozpoétu na rok 2021,
- kontrolou obsahu vyroéni zpravy SBD Praha 8 za rok 2020.

Kontrolni komise konstatuje, Ze veskeré jeji pfipominky k €innosti druzstva byly akceptovany a
pozadované podklady dodany v domluvenych terminech.

V Praze dne 28. &ervna 2021 A //'

JUDr. Petr Kowanda
pfedseda KK SBD Praha 8
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EKONOMICKA CAST
1. Majetek druzstva - rozvaha k 31.12.2020

AKTIVA Itis. Ké/

celkem
Dlouhodoby hmotny majetek 36 536

z toho: pozemky 128

budovy - bytové objekty 11 849

budovy nebytové 24 291

samostatné movite véci a soubory véci 268

jiny dlouhodoby hmotny majetek 0

nedokonéeny dlouhodoby hm. majetek 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 2585
Zasoby 0
Dlouhodobé pohledavky 75

z toho: vyuctovani sluzeb - byty 62

vylctovani sluzeb - nebytové prostory 13
Kratkodobé pohledavky 123 059

z toho: pohledavky z najemného 1051

poskytnuté provozni zalohy 6813

jiné pohledavky 114718

naklady na sluzby 477

ostatni pohledavky 0
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Penize /pokladna a ceniny/ 53
Uity v bankach 25100
Porizovany kratkodoby finanéni majetek 0
Naklady pfistich obdobi 0
Pfijmy pfistich obdobi 0
Dohadné ucty aktivni 0
AKTIVA CELKEM 187 408




Komentar k tabulkové ¢asti aktiv (Udaje v tis. K¢)

V komentafi k tabulkové ¢asti jsou podrobnéiji rozvedeny nékteré polozky aktiv, jejichz obsah
nevyplyva z nazvu a jsou svou vahou podstatné.

Dlouhodoby hmotny majetek 36 536
z toho napf':
budovy —bytove obiekty e 11,849
Bytové jednotky ve vlastnictvi SBD Praha 8, dosud neprevedené do vlastnictvi ¢len(
druzstva.

Nebytové budovy pfedstavuji spoleény majetek druzstva, jde o budovu druzstva
v Horfatecké ulici a budovy byvalého udrzbaiského stfediska v Bfezové ulici.

Dlouhodoby nehmotny majetek 2 585

Pofizovaci cena nastaveb - vestaveb ve vysi 2 247 tis. K¢, jiny nehmotny dlouhodoby -
majetek ve vySi 338 tis. KE.

Dlouhodobé pohledavky 75
pohledavky z vyuctovani nakladl a zaloh na sluzby do roku 2018
Z toho: - byty 62

- nebytové prostory 13

Kratkodobé pohledavky 123 059
pohledavky z pfedepsanych zaloh od roku 2007 a vyuctovaniroku2019 ... .1051
z toho: - byty 429

- nebytové prostory 622

poskytnute provozni Zalohy. . e 6.813
Zalohy dodavatel(im - pfedevsim tepla, el. energie a plynu a zalohy na opravy.
JING DONIETAVKY e 114718
(jedna se o pohledavky za spolecenstvimi viastnik, kde jesté nedoslo k zaloZeni bank. (¢tu)
naklady N SIUZDY. ..ot o arr
Naklady na teplo, teplou vodu, vodné a stoéné a dalsi sluzby dle dodav. faktur za rok 2020.
Ostatnl PONIAAVKY e 0
Ptipadné zalohy na dan, pohledavky za ¢lenem, atd.

Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Zakladni ¢lenské vklady k vyplaceni pfi ukonceni Elenstvi v SBD Praha 8.

Penize (pokladna a ceniny) 53

Bankovni Gcty 25100

BéZny (cet, Gcet zakladnich a dalSich Clenskych vkladl, icet pro fadné a mimoradné
splatky anuity a spofici ucet u CSOB.

Néklady pristich obdobi 0
Naklady, které budou zictovany v roce 2021.
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PASIVA [tis. K¢/

Kratkodobé zavazky 132 948
ztoho: dodavatelé 186
piijaté zalohy na sluzby 5 367
pfijaté zalohy na pievod bytl 27
danové zavazky 863
z(Ctovani soc. a zdr. pojisténi 313
ostatni zavazky 126 192
Dlouhodobé zavazky
z toho: dlouhodobé prijaté zalohy 2820 3068
dohadné ucty pasivni 0
ostatni zavazky 248
Bankovni tivéry dlouhodobé - byty 53
Bézné bankovni Gvéry 0
Vynosy pristich obdobi 0
Vydaje pristich obdobi 0
Zakladni kapital 1178
Kapitalové fondy 27 486
z toho: fond druZstevni vystavby 5525
fond Elenskych podill 6 383
doplrikovy fond druzst. vystavby 3584
fond dodateénych investic 11 9%
Nedélitelny fond 22 340
Fond pozitki zaméstnancu 212
Neuhrazena ztrata minulych let 0
Hospodarsky vysledek 123
PASIVA CELKEM 187 408




Komentar k tabulkové ¢asti pasiv (iidaje v tis. K¢)

V komentafi k tabulkové ¢asti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré poloZky pasiv, jejichZ obsah
nevyplyva z nazvu a které jsou svou vahou podstatné.

Kratkodohé zavazky 132 948

Jedné se o priibézny zlistatek uctu dodavatell, ktery tvofi nezaplacené
faktury ve Ih(té splatnosti k 31. 12. 2020.

Prijaté zalohy od najemc( bytl, u kterych jesté nebyl realizovén pfevod jednotky
do vlastnictvi &lena (zaloha po 1 000,- K¢).

Pribézné zlstatky uctd dané zpfijmi pravnickych osob, dané z nemovitosti,
silniéni dané a dale dai z pfijml zaméstnancl za posledni zi&tovany mésic.

Ot ZBVAZKY e 126,192
z toho: mzdy za 12/2020 615
zpét vracené vyplaty vyporadacich podill 0

jiné zavazky - ostatni (jedna se o zavazky ke spole¢enstvim vlastnikd,
kde jesté nedoslo k zaloZeni bankovniho Ctu) 125577
platby vracené zpét druzstvu k rozhodnému datu neidentifikované 0
Dlouhodobé zavazky 3068
dlouhodobé pfifate ZBIONY. e 2,820

Stav dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu u stfedisek SBD Praha 8.

dohadné CHY PASIVIT. ... oo e 0

Casové rozliseni mezd, socialniho a zdravotniho pojisténi.
Platba pfedem k vydajdm a vynostim pfistich obdobi.

Bankovni uvéry dlouhodobé - byty 53

Nesplacené ¢asti dlouhodobych uvér(i na druzstevni bytovou vystavbu.
Rozdil vznikly proti roku 2019 — fadné pololetni splatky uvéru (anuity) a mimofadné
splatky pfi pfevodech bytl do vlastnictvi.



Zakladni kapital 1178

Tvofi z&kladni ¢lenské vklady ¢lend druzstva.

Kapitalové fondy 27 486

(SniZeni o vyfazeni z majetku druzstva pfi pfevodech bytli do viastnictvi).

Zdroj financovani druZstevni vystavby - podil ¢lena druzstva na financovani
formou ¢lenského podilu.

doplikovy fond druzstevni vistavby . . ... 3,584
Vznika na bytovych objektech z odpis(i nebytovych prostor rekolaudovanych

k podnikani.

fond dodateCnych investic ... . 11.994

Zdroj financovani dodate¢nych investic a technického zhodnoceni.

Nedélitelny fond 22 340

Souhrn tvorby dle €lanku 72 stanov druzstva a hodnoty zakladnich prostfedkd a investic
druzstva pofizenych k 1. 1. 1993 (den transformace) a k 31. 12. 2020.

Fond pozitkii zaméstnancu 212

Hospodarsky vysledek SBD Praha 8 za rok 2020: 123



2. Vysledky hospodareni druzstva celkem k 31. 12. 2020 /v tis. K¢/

2.1 Naklady
‘. skutenost | skute¢nost | skuteénost | skuteCnost | plan [ skutenost| index*
¢.0. ukazatel 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2020 [sk20pi20
501 |Spotreba materialu na opravy a Gdrzbu 289 98 35 23 10 3| 030
501 |Spotfeba pohonnych hmot 21 19 22 16 25 3| 012
501 [Spotieba materialu pro Uklid <X 17 5 0 0 0 X
501 |Spotieba DHM a ostat. rezij. materialu 236 244 285 235 265 297 1,12
502 |Spotreba energii 268 271 324 378 392 338 0,86
511 |[Naklady na opravy a udrZovani 281 87 498 | 1046 500 444 | 0,89
512 |Cestovné 32 51 48 46 50 38| 076
513 |Naklady na reprezentaci 18 16 15 95 30 27| 0,9
518 |Ostatni sluzby 2847 | 2486| 3029 | 3449 3370| 338 | 1,00
518 |Pronajem pozemku 353 355 364 334 446 520 | 1,17
521 |Mzdové naklady - zaméstnanci 9498 | 9741 8714 | 8465| 8800 | 8453 | 0,9
521 |[Mzdové naklady - zivotni vyroi 0 0 0 0 0 0 X
521 [Mzdové néklady - OON 674 215 182 339 200 69| 0,35
523 |Odmény funkcionail 257 257 257 257 257 257 | 1,00
524 |Socialni a zdravotni pojisténi 3378 | 3348| 2965| 2962| 3100| 2360| 0,76
527 |Pfispévky na stravovani 289 288 275 251 250 228 | 0,91
531 [Silni¢ni dari 4 4 4 3 4 2| 050
532 |Dail z nemovitosti 28 28 29 28 29 57 1,97
538 |Ostatni dané a poplatky 32 44 15 40 16| 040
545 |Smiuvni pokuty a uroky z prodleni 0 0 0 0 0 X
546 |Odpisy pohledavek 0 41 392 25 250 | 1638 | 6,55
548 |Ostatni provozni naklady 505 566 349 274 300 176 | 0,59
548 | Zakonné pojist. odpovéd.organizace 41 44 37 37 40 35| 088
548 [Pojisténi majetku 1505 | 1545 1486 1515 20 26| 1,30
551 |Odpisy DHM - budovy 0 0 0 339 340 339 | 1,00
551 [Odpisy DNM, DHM - ostatni 69 121 289 286 290 319 1,10
593 [Dari z pfijmu 0 0 0 0 0 0 X
NAKLADY NA SPRAVU CELKEM | 20658 | 19846| 19648 | 20418 [ 19008 | 19030 | 1,00

* poznamka: index skutecnost 2020 / plan 2020




2.2 Vynosy

Rl skutednost | skutednost | skutenost | skute¢nost| plan | skuteénost| index*
c.u. ukazatel 2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2020 |sk.20/pl.20
602 |Opravy a Udrzba (spravov. domy) 436 146 108 81 50 0 0,00
602 |Poplatky za ukony 77 75 98 109 100 40 0,40
602 |Poplatky nebydlicich ¢lend druzstva 8 9 9 1 0 2 X
602 |Odména spravci - bytova druzstva 1424 1628 1348 1343| 1200 1227 1,02
699 |Odména spravci - SVJ a stf. SBD Praha 8 12184 | 11356 | 11814 11920(12300| 12368 1,01
602 |Prevody jednotek do vlastnictvi 93 76 90 5421 300 347 1,16
602 |Clensky prispévek 500 392 078
602 |Pronajem nebytovych prostor a byt 2789 | 2884 3036 3529( 3540 3461 0,98
602 |Uhrady za uzivani bytd 0 0 0 5 6 6 1,00
602 |Zapisné 0 0 0 0 0 0 X
644 |Poplatky a troky z prodleni 489 189 559 90( 100 32 0,32
648 |Jiné provozni vynosy 901 1072 875| 1062( 1000 914 0,91
688 |Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0 0 X
699 |Opravy a Udrzba DBF 0 0 0 0 0 0 X
699 | Spravni rezie 282 284 293 307| 280 312 1,11
699 |Pojisténi 1482 | 1524 1454 1484 5 1 0,20
699 |Uroky z bankovnich vklad( 0 0 0 0 0 51 X

VYNOSY ZA SPRAVU CELKEM 20165 | 19243 | 19684 20473|19381 | 19153 0,99

REKAPITULACE
NAKLADY NA SPRAVU CELKEM 20658 | 19846 | 19648 20418|19008 | 19030 1,00
VYNOSY ZA SPRAVU CELKEM 20165 | 19243 | 19684 2047319381 | 19153 0,99
+ ZISK - ZTRATA -493 -603 36 55| 373 123

* poznamka: index skuteénost 2020 / plan 2020
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3. Komentar k vysledkim hospodareni druZstva

Komentar k vysledkiim hospodafeni druZstva obsahuje podrobné rozvedeni nékterych uéti. Podstatngjsi
rozdily mezi planem a skute¢nosti jsou rozebrany v komentafi.

Naklady
Uget 501 Spotreba ostatniho reziiniho materialu
CELKEM 253.128,52 K¢
napf.. material na drobné opravy a (drzbu budovy SBD Praha 8 4.250,82 K¢
uklidové prostiedky a hygienické potieby 11.335,48 K¢&
drobné komponenty k PC (mysi, kabely, nabijecky atp.) 11.161,96 K&
tonery a kancelarsky papir 142.737,19 K&
kancelafské potieby a material 41.572,28 K¢
anticovid prostfedky - ochranna plexiskla, davkovace 34.955,50 K&
a desinfekce, rousky, respiratory
Ucet 511 Naklady na opravy a udrzovani budovy a majetku SBD Praha 8
CELKEM 443.817,84 K¢
napi.. oprava vytahu — vyména fidici desky 15.000,00 K¢
instalatérské prace a ¢isténi kanalizace 8.104,82 K&
vyména a opravy radiatoru 6.213,00 K¢
vyroba, dodavka a montaz vrat do garazi véetné ¢teCky karet  138.287,00 K¢
(Caste¢né hrazeno z pojistného pinéni)
vyroba a dodavka plastovych oken do kancelafi a pronajatych ~ 93.285,12 K¢
prostor — havarijni stav
vyroba a dodavka Zaluzii 2.999,17 K&
rekonstrukce kancelare ¢. 101, budova Horfiatecka 168.171,80 K&
pro podatelnu SBD Praha 8 (stavebni, topenarské
a elektroinstalaéni prace v&. materialu, vymalba, dklid)
Uget 518 Ostatni sluZby
CELKEM 3.905.571,59 K¢
Podrobna specifikace téchto nakladu:
najem a servis kopirovacich strojii (sekretariat, TPU, EU) 150.614,84 K¢
pozarni prevence 188.076,65 K¢
postovné, spotieba znamek 32.306,00 K&
poplatky za telefony a internet 150.766,83 K¢
pfedplatné tisku 9.886,04 K&
pronajem pozemku, bezesmluvni uZivani 11/2019 - 12/2020 520.310,00 K¢
servisni ¢innost se zajisténim spravce sité 190.860,00 K&

vypocetni technika — ostatni, SW poradenstvi k WAMS/3

521.235,27 K¢&

napf.. roéni tech. podpora WAM S/3 a DB Oracle 167.395,00 K¢
aplikace eDomovnik 40.468,00 K¢
SW poradenstvi k WAM S/3 218.874,00 K¢
Microsoft — virtuaini kancelar (mailova a cloudova sluzba)  38.362,20 K¢
pevny disk 2 TB pro zalohovani serveru 3.167,81 K¢
software pro virtualni server plus pfedplatné 8.884,00 K¢
ro¢ni licence antivirového programu ESET 11.640,00 K¢
zabezpeteni serveru a sité pro 30 uZivateli 20.206,08 K¢
disky typu SSD, 250 GB Samsung 860, 3 ks 4.176,00 K&

Skoleni, odborné seminafe — pravni, uéetni, technicke 8.758,53 K¢

odvoz odpadkd 7.074,75 K&
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jiné sluzby 2.125.682,68 K¢&

napf.. pravni sluzby, zastupovani v soudnich sporech 38.789,00 K¢
naklady exekuce - byt VS 34704008 24.500,00 K¢
AK Urban a Hejduk — pravni sluzby 146.040,00 K&
kontrola G¢etnictvi 2019 21.000,00 K&
sluzby dariového poradce 24.200,00 K¢
rozhlasovy poplatek 3.780,00 K&
provize - nakup stravenek a dopravné 9.075,00 K¢
uprava systému el. zabezpe€. signalizace objektu SBD8 21.800,00 K&
ochrana objektu — Jablotron Security 15.425,60 K¢E
vyfizeni pfevodu sluzebniho vozidla Fabia 2.500,00 K&
licence k uziti CODEXIS, pravni informaéni systém 10.280,00 K¢
skartace dokumentl 9.921,00 K¢
poskytovani pravidelnych pravnich sluzeb dle smlouvy 420.000,00 K¢
Uklid budovy Horfiatecka 51.500,00 K¢
uklid stfechy - vySkové prace 21.200,00 K&
uklid okoli budovy, odstranéni plevele, kacirek, odvoz 29.250,00 K&
a likvidace odpadu
nadstandardni uklid budovy a kancelafe 101, dovoz 16.570,00 K¢
a stéhovani nabytku
zpracovani mezd 372.000,00 K¢
Clensky pfispévek DMS na rok 2020 24.000,00 K&
stavebné technické sluzby a konzultace 300.528,00 K¢
parkovaci opravnéni pro sluzebni vozidio 3.500,00 K¢
servis vytahu 9.128,64 K¢
zpracovani revizniho znalec. posudku na cenu pozemku 50.000,00 K&
vyroba a instalace polepky na sluzebni auto 3.638,00 K¢
webova prezentace SBD8 na FuzePlus.cz 8.458,00 K&
pronajem salu pro volbu delegat SD SBD Praha 8 1.200,00 K&
servis Cipového a kamerového systému 4.995,04 K&
zajiStovani technickych sluzeb energetika 322.693,00 K&
revize klimatizaénich jednotek 7.500,00 K¢

Uget 521, 523 a 524

zajisténi ¢innosti havarijniho dispecinku pro spravov. domy  40.240,00 K&

zajisténi sluzby technika objektu pro spravované domy

58.800,00 K¢

Ucet 546

Mzdove naklady

V polozce mzdové naklady (mzdy zaméstnanci, DPC a DPP, odmény ¢lenli piedstavenstva
a kontrolni komise SBD Praha 8, odvody na socialni a zdravotni pojisténi) evidujeme dsporu
proti planu (12.356.500 K& na rok 2020) ve vysi cca 1.200.000 KE. Z toho 476.000 K& &ini
snizeni odvodu na sociélni pojisténi za zaméstnance za meésice Cerven, Cervenec a srpen
umoznéné programem Antivirus C.

Nékteré své sluzby poskytuje SBD Praha 8 déle prostiednictvim externich dodavateli.
CELKEM 11.139.205,00 K¢

Qdpis pohledavek

Vzhledem k pfiznivému vysledku hospodarfeni druzstva mohly byt vroce 2020 odepsany
nékteré star$i nevymozitelné pohledavky a inventarizacni rozdily. Hlavni polozkou odpisu
je pohledavka vznikla chybnym O¢etnim postupem SBD Praha 8 vroce 2005, kdy podal
tehdej$i dariovy poradce SBD Praha 8 opravna dartova pfiznani za pfedeslé tfi roky.
Vysledkem byla vypocitana vratka na dani z pfijmu. Chybné& byl do vynosi SBD Praha 8
uctovan predpis pfeplatku na dani a posléze i skute¢na vratka.

CELKEM 1.637.936,00 K¢
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Uéet 548

Uéet 548

Uget 551

Pojisténi majetku

V prosinci 2011 druzstvo uzavielo prostfednictvim maklérské firmy I. P. trust pojistnou
smlouvu s Ceskou pojistovnou, a.s., platnou od 1. 1. 2012. Z divodu cenové vyhodnosti
byla smlouva uzavfena na tfi roky. V prosinci 2014 a 2017 byla smlouva s Ceskou
pojistovnou opakované prodlouzena o dalsi tii roky. Do smlouvy jsou podle potieby
SBD Praha 8 zapracovavana dal$i pojistna rizika a jsou upravovany i limity pinéni. Formou
dodatkl jsou pod pojistnou smlouvu zahrnovany dalsi nové spravované objekty, zajem
je také o pojisténi odpovédnosti statutarnich organd SVJ a BD ve spravé SBD Praha 8.
Na obdobi 2018 - 2020 Ceska pojistovna poskytla SBD Praha 8 slevu za dlouhodobost
ve vysi 10 % z celkové vy3e pojistneho.

Naklady a vynosy v souvislosti s pojiSténim majetku a odpovédnosti jsou Uctovany jinou
metodou neZ v minulosti. Do naklad jsou Gctovany pouze Castky tykajici se SBD Praha 8
a garazovych stiedisek v jeho spravé (dosud bez pravni subjektivity), do vynosi jen astky,
které preuctovavame na tato stfediska. Naklady na pojisténi spravovanych SVJ a BD
a jejich prefakturaci sledujeme na Gétech zUétovacich vztah(.

Prehled uznanych pojistnych udalosti roku 2020:

pojistna udalost stredisko

> poskozeni fasady ptactvem 882

> poskozeni vodovodnich rozvod, vytopeni 301, 304, 327, 332, 335,
356, 360, 367, 425

» kradez hadic a proudnic 332

» posprejované fasada 331

> poskozeni destosvod, zateceni 303, 335, 441

> rozbita sklenéna vyplh dvefi, stfiSek a teras 328, 335, 422

> zate€eni vlivem srazek 327, 367, 390, 538

» poskozeni oploceni 339

> pad omitky na automobil 222

> poskozeni dvefi pfi vioupani 343, 360, 421

Celkova ¢astka vyplaceného pojistného pinéni 286.342,00 K¢

Ostatni provozni naklady

Na tento Gcet jsou Gétovany kompletni predpisy zaloh za dobu neobsazenosti bytd
apo pronajmu byt ta Cast zaloh, ktera neni hrazena najemcem (dlouhodobd zéloha
na opravy - fond oprav, pojistné, odmény funkcionariim, daf z nemovitosti). Pfedpis zaloh
je ¢astka, kterou SBD Praha 8 jako vlastnik bytu hradi mési¢né na Gcet pfisluSného SVJ.
V roce 2020 SBD Praha 8 doplatilo zlistatek anuity, ktera se vazala k témto bytm druzstva
v celkové vysi 27.340 KE.

CELKEM 175.913,54 Ké
Qdpisy hmotného a nehmotného majetku

Odpisy majetku byly uplatnény u vSech kategorii majetku a jsou tvofeny nasledujicimi
polozkami:

pocitate a monitory 42.354,55 K¢
tiskarny, skener, zalozni zdroje 35.983,03 K&
nabytek, elektrospotiebiCe, automobil 20.476,00 K¢
software véetné informacniho systému WAM S/3 220.028,85 K¢
budovy nebytové (Horiiatecka a Biezova) 339.204,00 K&
CELKEM 658.046,43 K¢
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Vynosy

Uget 602

Uget 602, 699

Ucet 648

Poplatky za pevody jednotek do viastnictvi ¢lent druzstva — najemct

Vynos vtéto polozce je vy$Si neZ v minulych letech. SBD Praha 8 vudnoru 2019
informovalo své ¢leny, najemce druZstevnich jednotek o povinnosti druzstva prevést
jednotky bezlplatné do jejich vlastnictvi do 31. 12. 2020. V reakci na toto sdéleni 53
¢lend druzstva pozadalo v roce 2020 o pfevod jednotky do svého viastnictvi a uhradilo
na U¢et druzstva pfevodni poplatek.

CELKEM 347.069,40 K¢
Odmeéna spravci

Plan vtéto zasadni vynosové polozce rozpotu SBD Praha 8 byl spinén. Vynosy
z odmény za vykon spravy vroce 2020 piekroCily planovanou &astku o cca 95.000 KE.
Zvyseni vynosl z odmény spravci je dano narlistem poétu spravovanych jednotek.

CELKEM 13.594.686,80 K¢
V roce 2020 byly do spravy nové pfijaty tyto objekty:

StF. 454 SVJ Na Sutce (41 jednotek)

Stf. 455 SVJ U Kloubovych dom(i (18 jednotek)

St. 456 SVJ Jahodova (100 jednotek)

Jiné provozni vynosy

Na tomto Gétu jsou vedeny vynosy z fakturovanych poplatki dle ceniku poplatkl
za Ukony provadéné druzstvem, fakturovanych praci pro spravované objekty nad ramec
pfikazni smlouvy (napf. zajisténi sluzby — technik domu - domovnik, zpracovani
Ucetnictvi novych SVJ a BD za obdobi pfed pfijetim do spravy a prace souvisejici
s obstaravanim aspravou Uvérd na koupi arevitalizaci doml, zajiStovani prevodi
vlastnictvi jednotek pro spravovana BD, pfiprava novych stanov a zajiStovani zmén
v rejstiiku) a dalSi vynosy.

CELKEM 913.814,76 K¢
napi.. realizace prevod( bytl do vlastnictvi pro spravovana BD 116.850,00 K¢
za poskytnuti sidla firmy a poStovni schranky 48.500,00 K¢
zajisténi havarijni sluzby pro spravované domy 21.595,00 K¢
zajisténi Cinnosti technika objektu pro spravované domy 147.600,00 K¢
za placenou inzerci na webu SBD Praha 8 15.000,00 K¢
odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho organu SVJ 399.145,00 K¢&
zajisténi ulozeni uetnich zavérek SVJ do sbirky listin VR 25.600,00 K¢
vyfakturované kopirovaci prace pro spravovana SVJ a BD 18.396,00 K¢
pojistné pinéni — garazova vrata 25.037,00 K¢&
Ukony pro spravované objekty nad ramec odmény spravci 115.634,00 K¢

(Ucetni prace, pfiprava novych stanov, zmény v OR atp.)

4. Pohledavky na najemném

4.1. Pohledavky za ¢leny druZstva - najemci

K evidenci veSkerych pohledavek na zalohovych platbach zauzivani jednotky i pohledavek
z vy(ctovani zalohovych Ghrad za pinéni poskytované s uzivanim jednotky za Cleny druzstva -
najemci jednotek je vyuzivan modul POHLEDAVKY.

V zajmu docileni co nejrychlejSich Ghrad a pravniho zajisténi pohledavek je ke kazdé pohledavce
plistupovano individuaing dle jejich zavaznosti. Uhrada dluhu mimosoudni cestou je fe$ena tak, Ze
se dluznik pisemné zavaze uhradit dluh, ktery uznal, ve splatkach. PInéni takové dohody je pfisné
sledovano. V uvedeném pfipadé pravniho zajisténi je proml¢eci doba naroku prodlouzena na 10 let,
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4.2.

4.3.

Soudni cestou jsou pohledavky vymahany Zalobou o zaplaceni nebo vypovédi znajmu bytu
dle zak. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni.

Dlouhodobé neplnéni é&lenskych povinnosti, k nimz patfi i pravidelnd uhrada stanovenych
zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytu, je mozno fesit i vylouéenim Clena z druzstva.
Zénikem Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne byvalému ¢lenu druzstva pravo najmu bytu.

Pohledavky za vlastniky

Pohledavky na zalohach na dhradu za sluzby poskytované s bydlenim a nedoplatky vyplyvajici
z vy(ctovani (vCetné nakladi spojenych se spravou, Udrzbou a opravami domu a pozemku)
za vlastnikem jednotky ve spole¢enstvi vlastnikl jednotek bez pravni subjektivity vymaha druzstvo
jako jeden ze ¢lent spolecenstvi. Tedy v pfipadech, kdy nedojde k ihradé pohledavky mimosoudni
cestou, podava druzstvo zalobu na zaplaceni.

Pokud vzniknou pohledavky za viastnikem jednotky — ¢lenem spolecenstvi vlastnikd jednotek —
pravnické osoby zapsané v rejstiiku spoleCenstvi, spolupracuje druzstvo jako spravce se Cleny
vyboru, se kterymi je sjednan zplsob dorucovani predpisi a vyuétovani zalohovych plateb.
Spolegenstvi vlastnikl jednotek je opravnéno vymahat plnéni od svych ¢lend svym jménem
anasv(j ucet, to znamena, ze spolecenstvi zpravidla udéluje plnou moc k vymahani pohledavek
advokatovi. Druzstvo jako smluvni spravce nemlze spoleCenstvi zastupovat pred soudem.
Na zakladé smlouvy o zajiStovani spravy spoleénych ¢asti domu druZstvo pfipravuje
pro spolegenstvi viastnikl jednotek podklady pro vedeni pravnich spor( a jednani.

Pro vedeni soudnich sporG je dllezité, aby Zalobce dostatecné prokazal doruceni predpisu
a vylctovani zalohovych plateb Zalovanému.

Prehled vymahacich ukonii provedenych v r. 2020, srovnani s r. 2019 ar. 2018

2018 2019 2020
Pocet zpracovanych upominek celkem 1399 1375 1494
z toho: nebytoveé prostory 243 227 334
najemci a vlastnici stiediska 108 78 52
vlastnici jednotek v SVJ 692 726 728
cizi SVJaBD 356 344 380
Upominané pohledavky celkem 9.221.563 K¢ 7.601.979KE  10.076.159 K¢
z toho: nebytoveé prostory 1.743.860 K¢ 1.221.095 K¢ 3.259.850 K¢
najemci a vlastnici stiediska 672.389 K& 428.427 K¢ 216.737 K¢
vlastnici jednotek v SVJ 3.878.659 K¢ 3.752.768 K& 4.068.039 K¢
cizi SVJaBD 2.926.655 K¢ 2.199.689 K¢ 2.531.533 K¢

Uroky z bankovnich vklad(i a naklady na vedeni bankovnich Gétd za rok 2020

CSOB s platnosti od 1.7.2019 zvysila Grokovou sazbu na spoficich Uctech pro pravnické osoby —
bytova druzstva, ¢leny DMS a jimi spravované domy na 0,42 % ro¢né. Tato Urokova sazba platila
do 30. 11. 2020. Od prosince 2020 byla snizena na 0,22 % ro¢né. Diky zvyhodnéné urokové sazbé
a zru$eni poplatku za pfichozi a odchozi platby po dlouhé dobé pfevysily pfipsané droky z vkladi
celkové naklady na vedeni bankovnich G¢td.

Poplatky a naklady na vedeni bankovnich G¢tl se skladaji ztéchto poloZek: poplatky SIPO,
za vedeni G¢tu, za poloZky, za vypisy, za dodatky k tvérovym smlouvam.

celkové vynosy z urokl z bankovnich vkladli 51.382,60 K¢
naklady na vedeni bankovnich G¢tu -28.333,82 K¢
rozdil 23.048,78 K&

Castky vynost z Grokii a naklad(i na vedeni bankovnich Gétd byly zatctovany do nakladd a vynosd
druzstva.
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6. Navrh na vypoiadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2020
Hospodarsky vysledek SBD Praha 8 - zisk: 123.423,58 K&
Zisk ve vySi 123.423,58 K& navrhujeme prevést do nedélitelného fondu druzstva.

S navrhem souhlasi Kontrolni komise SBD Praha 8, souhlas s navrhem vyjadfila i Ekonomicka
komise piedstavenstva.

.
TECHNICKA CAST

1. Zakladni udaje o bytovém fondu

Celkovy pocet jednotek ve spravé SBD Praha 8 k 31. 12. 2020:
> 7.837 (7.356 bytl a 481 garazi)

2. Celkovy technicky stav domi a planovani oprav spole¢nych ¢asti dom

Stari vétsiny spravovanych domil se pohybuje mezi 30 - 60 lety. Jedna se piedevsim o domy
na Uzemi obvodu Prahy 8 - Kobylisy, Liben, Troja, Cimice, Bohnice a Stfizkov. Ve spravé mame
i domy mimo obvod Prahy 8 (Vyso€any, Letfiany, Kbely, Horni Pocernice - Praha 9, HoleSovice -
Praha 7, Podoli - Praha 4, Hlubo&epy - Praha 5, Dolni Chabry, Kiecany, Zabéhlice - Praha 10).

Mezi spravované nemovitosti patfi také byty v nastavbach a vestavbach na objektech, které nejsou
ve viastnictvi SBD Praha 8. Jsou postaveny na domech jiného viastnika a jsou rozptyleny po celém
obvodu Prahy 8.

V roce 2020 se ve vzajemné spolupraci pracovnikl spravy druzstva s pfedstaviteli spoleCenstvi viastniki
jednotek a bytovych druzstev pokracovalo ve zlepSovani technického stavu a zajiStovani udrzby objektu.
Opravy byly provadény na zakladé pribézné aktualizovanych orientacnich plant oprav, které byly
soucasti finanénich pland jednotlivych spravovanych objekt(i, schvalovanych na shromazdénich
vlastnikl jednotek a ¢lenskych schiizich. Pracovnici spravy dlsledné dbali na to, aby realizace oprav
probihala dle pfisludnych usneseni.

Opravy a rekonstrukce nad 100.000 K& byly dodavatelim zadavany na zékladé vybérovych fizeni,
které TPU provadi ve spolupréci s &leny technické komise pfedstavenstva SBD Praha 8 a zastupci
SvJ aBD.
V roce 2020 byly provedeny tyto velké opravy a rekonstrukce:

> rekonstrukce vodovodnich pripojek studené vody - sti. 456

> rekonstrukce stoupadek kanalizace, teplé a studené vody - stf. 305

> rekonstrukee stfesniho plasté - sti. 239

> vybudovani klecového stani kontejneri na komunaini odpad - stf. 301

> odisténi, desinfekce a renovacni natér fasady spolu s vyménou parapetl - stf. 309

> vyména sklepnich oken a dodavka miiZi - stf. 320

> oprava zapadni a jizni ¢asti fasady véetné natérd - stf. 326

> vymeéna PVC a oprava omitek véetné vymalby v komorach - stf. 327

> oprava fasady vychodni a zapadni strany - st. 331

> vyména dlazby teras - stf. 333

> oprava stiechy - stf. 343

> rekonstrukce spoleénych prostor, oprava a zabezpeéeni prostor pod lodZiemi - stf. 359

> oprava vstupl a stavebni Upravy 1.PP - stf. 372
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» rekonstrukce lodZii véetné dodavky zaskleni - st. 390

> provedeni nového oploceni a rekonstrukce podlahy teras - stf. 393

» projektovani a inzenyring kompletni revitalizace objektu - stf. 397

> dodavka a montaz pomocné rampy k uli¢nimu vchodu do BD - sti'. 398

> oprava hydroizolace teras a vyména dlazeb - stf. 422

> oprava konstrukci podlah teras a vyména zabradli - stf. 425

> kompletni oprava interiér(i a rekonstrukce elektroinstalace spoleénych prostor - stf. 547
> rekonstrukce lodzii a fasady - stf'. 452

> provedeni nové hydroizolace a skladby terasy - stf. 510 a 511.

Technicky Usek SBD Praha 8 zadal rlznym projektovym kancelafim ve vybérovych fizenich
do pfipravy fadu akci kvypracovani projektovych dokumentaci s naslednym provedenim
souvisejiciho inZenyringu (geodetické prace, zfizeni sluzebnosti na vystavbou dotéené ¢asti pozemki
MHMP, stavebni povoleni, tzemni rozhodnuti atd.) napf. pro kontejnerova stani, revitalizace objektd,
oprav oploceni, vstupnich portald atd.

Dale byly provadény prace mensiho rozsahu a bézné provozni opravy jako napf. opravy/sefizeni
oken a dvefi, drobné opravy a Udrzbové prace na stiede (vyspraveni nebo vyména Casti hydroizolace,
klempifskych prvkil a stfednich nastaveb), lokaini opravy defekti na fasadé (pfedevsim poskozeni
od ptactva), drobné stavebni opravy v interiérech (vyspraveni nebo vyména podiahovych krytin,
malovani vnitfnich ¢asti objektl véetné omyvatelnych natérti). V ramci udrzby byly také feSeny drobné
opravy na spoleénych vedenich elektroinstalace, vodovodu, plynu, topeni a kanalizace. Dle potfeby
byla provadéna deratizace, dezinsekce, zaji§téni vyklizeni pfedmétl ze spolecnych prostor.
Zprostfedkovani poZadavkii na opravy a ddrzbu komunikaci, zelené apod. na pozemcich,
které nejsou ve vlastnictvi spravovanych domd. Pribézné byly zajistovany podklady pro zpracovani
vyuétovani sluzeb.

Reseny byly také pojistné udalosti (poskozeni fasad sprejery, nasilné vniknuti do objektd, zatékani
atd.).

Vytahy ve spravovanych objektech jiz v naprosté vétdiné proSly rekonstrukci. VétSi opravy
se provadéji pfi zjisténi provoznich zavad vramci provedeni odbomnych zkouSek vytahd. Déle
je kladen dlraz na odstrafiovani stale novych bezpe€nostnich rizik dle smérnic Evropské unie,
které se zjistuiji pfi pravidelnych inspekénich prohlidkach vytaha.

3. Prehled plnéni revizi:

3.1. Revize ,ELEKTRO" dle CSN 331500 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stfedisek:
309, 311, 312, 313, 315, 318, 320, 331, 332, 337, 338, 340, 343, 351, 331, 366, 368, 370, 371,
374, 391, 393, 396, 397, 398, 445, 502, 530, 537.

3.2. Revize ,HROMOSVODY" die CSN 343800 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:
222, 315, 318, 320, 335, 341, 365, 370, 373, 393, 395, 396, 397, 421, 442, 445, 450, 547.

3.3. Revize ,PLYN"dle EN 1775 po 3 letech.
Zajistény a provedeny u stfedisek:
001, 294, 302, 309, 313, 317, 318, 320, 326, 327, 328, 330, 332, 342, 343, 345, 347, 348, 351,
359, 362, 365, 367, 368, 373, 374, 375, 381, 393, 395, 422, 425, 441, 456, 504, 528, 534, 538.

3.4. Ro¢ni prohlidky ,PLYN*:
Byly provedeny u véech stfedisek, u kterych nebyla provedena revize plynu po 3 letech.
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3.5.

3.6.

3.7.

Inspekéni prohlidky vytahii po 6 letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:

302, 304, 305, 327, 390, 398, 544.
Odborné zkousky vytahi po 3 letech.

Zajistény a provedeny u stfedisek:
305, 320, 331, 332, 360, 362, 363, 375, 397, 421, 450, 534, 536, 537, 544.

Revize poZamiho zabezpeleni objektu — hydranty, pfenosné hasici pfistroje, EPS atd.
Kazdoroné zajisténo na kazdém objektu.

Zajisténi sluzeb poskytovanych hlavnimi dodavateli

41.

4.2,

Dodavky tepla a teplé uZitkové vody - Prazska teplarenska a.s.

U dodavek tepla a TUV doslo v r. 2020 k mirnému navy$eni nakladu za teplo oproti roku 2019,
a to zejména z dlivodu navySeni jednotkovych cen dodavatele a pandemie. Spotieba byla
o cca 10% vy3si. Hlavnim dodavatelem tepla (Prazska teplarenska a.s.) byla zajisténa dodavka
tepla pro vytapéni v celkovem objemu 66,2 tis. GJ za 47,8 mil. K& a pro ohfev TUV 32,7 tis. GJ
za 28,6 mil. KE. Stavajici odbérové diagramy, uzaviené dle spotieby roku 2014, jsou pro nase
objekty stale vyhodné a pfinaseji Uspory vradech milioni K¢, proto se ani vroce 2020
neménily.

Take vroce 2020 byly provedeny pfevody smluv s dodavateli na nové vznikla SVJ a zmény
smluv v souvislosti se zménou dajd (napf. novy nazev, Uéet, pozadavek sluzeb).

Na domovnich plynovych kotelnach byly provedeny roéni odborné prohlidky a pribézné
byl dle potfeby zajistovan bezporuchovy provoz.

Pravidelné vymény bytovych vodomér( byly zajistovany dle pozadavkil zastupcli SVJ a BD
v planovanych terminech. Téméf vSechny nové vyménéné vodomeéry jsou jiz s moznosti
radiového ode¢tu bez nutnosti zpfistupnéni bytl a s pfipravou na mési¢ni on-line odecty.
Pfistup na webovy portal Prazské teplarenské a.s. umoznil technickému Gseku stazeni
elektronické fakturace za rok 2020, tedy pfehled a evidenci spotieby tepla a TUV za jednotliva
odbérna mista.

Dodavka studené vody - PraZské vodovody a kanalizace a.s. - byla zajiStovana bez vétSich problémd,
odstranéni nahlasenych zavad bylo feSeno individualné.

Stale Castéji se setkavame snutnosti vymény vodovodnich pfipojek do objektd. Vzhledem
ke skutenosti, Ze jsou pfipojky vmajetku SVJ, rekonstrukce hradi domy ze svych finanénich
prostiedkd. Naklady jsou v nékterych piipadech ve vysi nékolika set tisic korun. Cena je iméma
vzdalenosti hlavniho uzavéru od objektu.

Pro fakturaci za dodavky vody jsme jako kazdy rok vyuZili nahlaSeni stavll k 31.12.2020 do systému
PVK. Samoodecty dodaly vSechny vybory SVJ.

. Odvoz smésneho domovniho odpadu - IPODEC a.s., AVE CZ s.r.o., Prazské sluzby a.s. - byl

dle smiuv zajistovan bez vétSich problémd, pfipadné nedostatky byly s dodavateli feSeny.
Od 1. 1. 2020 doslo v Praze ke zvySeni cen za svoz komunainiho odpadu.

5. Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

>
>

A\

v roce 2020 nebyl registrovan zadny pracovni uraz;

¢innost v oblasti BOZP byla zaméfena pfedevSim na prevenci a dodrzovéani bezpecnostnich
pfedpist na pracovistich a v bytovych objektech;

bylo provedeno periodické $koleni vSech zaméstnanci na Useku BOZP.
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6. Pozarni ochrana

> v roce 2020 byly provedeny technikem PO druZstva v objektech spravovanych druzstvem
preventivni pozami prohlidky dle harmonogramu, nebyla provedena Zadna mimofadna
prohlidka.

NejCastéjsi zjisténé zavady:

» na trase hlavniho Uniku osob na schodistich a chodbach nejsou dodrzovany jejich voiné priichozi
Sitky (zazeny riznymi pfedméty napf'. nadobami s kvétinami, nabytkem, koly, koarky apod.);

> nejsou v souladu s legislativou zna¢eny unikové cesty z bytovych domu;

> spoleéné prostory dom0 (zejména chodby) - jsou vyuZivany jako odkladisté véci, tim je ohroZena
bezpetna a véasna evakuace osob z objekt(;

> dalSi spolecné prostory (napf. suSamy, suterénni prostory, ko¢arkéarny apod.) jsou vyuzivany
v rozporu s kolaudacnim rozhodnutim napf. jako sklady, dilny apod. a zvy3uji pozarni nebezpedi
v objektu.

V roce 2020 nedoslo k Zadnému poZaru v objektech ve spravé druzstva.
Vpribéhu roku byly také provadény kontroly pfenosnych hasicich pfistrojli a pozarné
bezpeénostnich zafizeni a zjisténé zavady byly nasledné odstrafiovany.

I1.
Clenské a bytové zalezitosti

1. Pocet ¢lentl druzstva

Celkovy  pocet ¢len(i k 31. 12. 2020 2406
Ztoho:  pocet bydlicich ¢lend 1947
pocet nebydlicich ¢lenl 459

2. Zmény c¢lenské zakladny, zmény najmu bytl a garazi, pridély bytu

V pribéhu roku 2020 bylo uzavieno 32 dohod o zaniku &lenstvi podle ¢l. 14 stanov.
Podle ¢l. 15 stanov vystoupilo z druzstva 1868 Elen(i, nevzniklo zadné nové Elenstvi.
Uskutegnilo se 6 pfevod( druzstevniho podilu.

V 21 pfipadech doslo k pfechodu ¢lenstvi v navaznosti na dédickeé fizeni.
Predstavenstvem SBD Praha 8 bylo schvaleno 5 podnajm( na dobu jednoho roku.
Ze stavajiciho bytového fondu nebyl dle pofadniku pridélen zadny byt.

Zmény v poctu ¢lend druzstva maji pfimou souvislost s postupem prevod( bytd do viastnictvi.

Prfevodem jednotky do vlastnictvi Elena najemce zanika €lenstvi v druzstvu dnem podani navrhu
na vklad pfevodni smiouvy do katastru nemovitosti.
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1.

V.
Pfevody bytlu do viastnictvi

Organizace pievodu bytd do vlastnictvi

Prevody bytl do vlastnictvi ¢lenli — najemcl vroce 2020 zajiStovala sprava druzstva v plném
rozsahu svymi zaméstnanci.

Jako v minulém roce bylo pro zpracovavani a organizaci prevod( vyuZivano verze pocitacového
programu.

Zménou zakona o vlastnictvi bytl s Géinnosti od 1. ledna 2010 doslo k prodlouzeni terminu
na uzavfeni smlouvy o pfevodu do 31. prosince 2020.

Uzavirani smluv o prevodu jednotek do vlastnictvi ¢lenti — najemct

2.1.

Prehled podanych smluv na kastralni (ifad a zapsanych do katastru nemovitosti za rok 2020
Podané prevodni smlouvy

Prevodni smlouvy véetné spoluvlastnického podilu na pozemku 78

Pfevodni smlguvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 3

Celkem na KU podanych smluv 81

Zapsané prevodni smlouvy

Zapsané smlouvy v€etné spoluvlastnického podilu na pozemku 69

Zapsané s'mlouvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 3

Celkem KU zapsanych smluv 72

2.2.Vyhled na rok 2021 - pievodni smlouvy

Zadosti o prevod k 30.6.2021 2
Zadosti o pfevod k 31.12.2021 0
Pozemky

3.1.

3.2.

Pozemky ve vlastnictvi obce hlavniho mésta Prahy:

Majetkopravni vyporadani pozemkd ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy zastavénych domy,
jejichz plvodnim vlastnikem byla stavebni bytova druZstva, se fesi na zakladé usneseni
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy, ve spolupraci s odborem evidence, spravy a vyuziti
majetku MHMP.

Na pozemky zastavéné bytovym domem stf. 328 (Stibrova 1213 a7 1221) jsou evidovany
restituéni podani PU 1657/096 a PK 1606, proti témto rozhodnutim byly podany Zaloby
k obvodnimu soudu Prahy 8. Vrozhodnuti &j. PU 1657/96/13 jsou citované pozemky
parc. €. 2364/14-19, zaloba ¢.j. 7 C 209/2015 ~ dne 18. 12. 2019 vydano rozhodnuti. Proti
tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani pod €.j. 29 CO 166/2020.

Pozemky ve vlastnictvi statu:

SBD Praha 8 zahajilo pravni jednani s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(dale jen ,UZSVM) za t¢elem odkupu pozemku &. 2506 (pozemek pod budovou SBD Praha
8) a pozemku 2507/1 (pozemek okolo budovy SBD Praha 8), v8e katastralni pracovisté Praha,
katastraini 4zemi Kobylisy - Praha 8).

Koupé obou prfedmétnych pozemkl byla schvalena shromazdénim delegatd v ¢ervnu 2011
a2019. Vzhledem k tomu, Ze panuje mezi UZSVM a SBD Praha 8 neshoda ohledn& kupni
ceny predmétnych pozemkd, probihaji vtéto véci jednani. Z divodu potieby odbomych
znalosti za SBD Praha 8 jedna Urban & Hejduk, s.r.o., advokatni kancelaf.
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4. Prehled o stavu v pfevodech jednotek do vlastnictvi élend

ke dni 31. 12. 2020

KATASTRALNI URAD

. L G
Stfedisko j;::;:: . Ke vKladu (pocet) Plocha jednotek v > Spoluvlastnicky podil v %
podano | vloZeno | Vlastniku Celkova Vlastnikd Druzstva
117 12 12 12 192,8 192,8 100,00 0,00
204 8 8 8 128,8 128,8 100,00 0,00
205 10 10 10 200,00 200,00 100,00 0,00
211 17 17 17 1 096,52 1096,52 100,00 0,00
217 99 55 55 2968,43 2 968,43 100,00 0,00
222 24 24 24 1221,80 1221,80 100,00 0,00
239 28 28 28 1 645,25 1 645,25 100,00 0,00
241 20 20 20 984,38 984,38 100,00 0,00
294 23 23 23 1523,05 1523,05 100,00 0,00
301 90 88 88 4 694,43 4 782,51 98,16 1,84
302 90 88 88 4 683,80 4 782,51 97,94 2,06
303 90 88 88 4 684,02 4782,79 98,63 el
304 90 87 87 4 618,08 478251 96,56 3,44
305 90 89 89 4 749,68 478251 99,32 0,68
306 146 145 145 8 488,28 8 533,73 99,47 0,53
307 97 96 96 5 640,58 5680,43 99,30 0,70
308 138 138 138 8211,28 8211,28 100,00 0,00
309 97 96 96 5 452,40 5634,40 96,77 3,23
310 138 137 137 7 982,73 8 088,80 99,52 0,48
311 17 17 17 1085,28 1 085,28 100,00 0,00
312 56 56 56 4 096,00 4 096,00 100,00 0,00
313 38 S 37 2 048,62 2067,77 99,97 0,03
314 49 47 47 2618,90 2 708,60 96,69 3,31
315 12 12 12 913,20 913,20 100,00 0,00
316 32 31 31 1 441,26 1 526,25 94,43 5,57
317 28 28 28 1 805,96 1 805,96 100,00 0,00
318 55 55 55 2 696,91 2 696,91 100,00 0,00
319 25 24 24 1177,56 1252,14 94,04 5,96
320 49 47 47 2 575,03 2729,30 94,04 5,96
321 24 24 24 1 389,63 1389,63 100,00 0,00
322 28 28 28 1313,58 1313,58 100,00 0,00
323 14 14 14 747,26 747,26 100,00 0,00
325 30 27 26 1 058,20 1291,90 90,83 9,17
326 38 38 38 1 813,60 1 813,60 100,00 0,00
327 186 183 183 10 906,21 11 184,31 98,70 1,30
328 279 276 276 1644870 16 871,10 98,95 1,05
329 273 271 271 16 476,34 16 753,78 99,16 0,84
330 186 183 182| 10793,16 11173,74 98,39 1,61
331 273 270 270 16116,93 16 631,80 98,85 1,15
332 278 273 273 16 132,58 16 538,38 98,28 1,72
333 342 327 327 8 390,55 8 848,45 96,12 3,88
334 403 401 400 2422743 2457488 99,58 0,42
335 279 276 274 16 436,33 16 711,81 98,96 1,04
336 331 331 331 19 939,54 19 939,54 100,00 0,00
337 146 142 142 5781,79 6 078,78 95,90 4,10
338 50 50 50 293417 293417 100,00 0,00
339 160 159 157 7 065,02 7 347,97 99,77 0,23
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KATASTRALNI URAD

¢ Spoluvlastnicky podil v %
Stredisko jeZ:z::k Ke vkladu (potet) | Plocha jednotekvmZ | ok
podano | vloZzeno | Vlastniki Celkova | Vlastniki Druzstva
340 49 48 48 2 666,43 2 867,89 97,55 2,45
341 9 9 9 431,80 431,80 100,00 0,00
342 43 42 42 2012,99 2 249,87 97,90 2,10
343 64 64 64 3 152,60 3 152,60 100,00 0,00
344 30 30 30 1 580,90 1 580,90 100,00 0,00
345 40 40 40 2312,39 2312,39 100,00 0,00
347 40 38 38 2 227,28 2 358,50 91,71 8,29
348 40 40 40 2 358,50 2 358,50 100,00 0,00
349 40 40 40 2 375,37 2 375,37 100,00 0,00
350 40 40 40 2 367,60 2 367,60 100,00 0,00
351 48 48 48 3 367,74 3 367,74 100,00 0,00
352 48 48 48 3384,08 3384,08 100,00 0,00
353 32 32 32 1983,83 1983,83 100,00 0,00
354 32 32 32 1 966,83 1 966,83 100,00 0,00
355 32 32 32 1 984,56 1 984,56 100,00 0,00
356 32 31 31 1 938,06 1993,91 97,20 2,80
357 32 32 32 198497 1984,97 100,00 0,00
358 48 48 48 3 386,23 3 386,23 100,00 0,00
359 48 48 48 3 410,55 3410,55 100,00 0,00
360 392 390 390 2317061 23530,15 99,45 0,55
361 72 72 72 4 835,50 4 835,50 100,00 0,00
362 72 72 72 3 800,65 3 800,65 100,00 0,00
363 72 72 72 3798,00 3798,00 100,00 0,00
365 40 40 40 2 466,06 2 466,06 100,00 0,00
366 24 24 24 2 046,39 2 046,39 100,00 0,00
367 60 60 60 3624,35 3 624,35 100,00 0,00
368 17 17 17 1040,93 1040,93 100,00 0,00
369 17 17 17 1037,19 1037,19 100,00 0,00
370 17 17 17 1.040,93 1040,93 100,00 0,00
371 24 24 24 2 159,54 2 159,54 100,00 0,00
372 24 24 24 214323 214323 100,00 0,00
373 70 69 69 4 235,47 4 388,42 98,26 1,74
374 70 70 70 4 387,41 4 387,41 100,00 0,00
375 70 69 69 4 387 46 4 432,64 98,98 1,02
376 35 35 35 1 983,96 1 983,96 100,00 0,00
381 10 10 10 706,08 706,08 100,00 0,00
390 44 44 44 3 575,67 3 575,67 100,00 0,00
391 22 22 22 1773,90 1773,90 100,00 0,00
393 70 68 67 4 815,47 4 939,46 97,49 2,51
394 28 27 26 1774,66 1 853,72 95,74 4,26
395 17 17 17 1 131,51 1131,51 100,00 0,00
396 22 21 21 1673,70 1753,40 95,45 4,55
397 35 32 32 1 405,69 1693,26 86,32 13,68
398 35 34 34 1614,49 1724,73 97,37 2,63
418 10 10 10 197,11 197,11 100,00 0,00
426 2 2 2 32,70 32,70 100,00 0,00
Celkem 7062 6977 6 968

22




1.

\'

PIlnéni zakladnich ukolti v roce 2020
Oblast technicka, BOZP a PO

> prlibézné byla zajistovana bézna idrzba objektl a odstrafiovani havarijnich zavad;

> byly zabezpeCovany generalni opravy a rekonstrukce podle planu oprav, po dohodé s vybory
spole€enstvi viastnik(i (SVJ) a bytovych druzstev (BD);

> byly zajiStovany planované revize plynu, elektrického zafizeni a hromosvodii véetné
nasledného odstranéni zjisténych zavad;

> byly uzavirany smlouvy na dodavky vody s Prazskymi vodovody a kanalizacemi a.s. a odvoz
domovniho odpadu s Ipodec - Cisté mésto, a.s., Prazské sluzby, a.s., AVE CZ odpadové
hospodafstvi s.r.o. pro nové vznikla SVJ a nové spravované objekty;

> byly zajistovany vstupni prohlidky a koleni zaméstnancli o BOZP a PO;

> byly zajiStovany kontroly provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvodi, kotelen a vytah(;

> byly zabezpegovany kontroly objektli se zaméfenim na dodrzovani piedpist BOZP, na evidenci
pfipadnych arazl a jejich vyfizeni;

> byly zajistovany preventivni pozami kontroly v objektech, véetné nasledného odstrafiovani zavad;

> byly zajiStovany kontroly provozuschopnosti vécnych prostfedki pozarni ochrany (pfenosné
hasici pfistroje) ve spravovanych objektech, v¢. odstranéni zjisténych zavad;

> byly zajistovany kontroly provozuschopnosti pozarné bezpeénostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéjsi poZarni vodovod, nezavodnéné pozami potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro pozarmi signalizaci, pozami ucpavky, pozami dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
v€. odstranéni zjisténych zavad;

> byly zajiStovany potfebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych obijektl a sou¢innost
pfi jejich realizaci;

> byly zajistovany podklady pro zpracovani vyactovani sluzeb r. 2020.

Oblast vypocetni techniky

> v pribéhu roku 2020 probéhl update informaéniho systému WAM S/3 z verze 10.22 na verzi 10.24;

» pro zaméstnance byly zakoupeny dvé nové pocitacové stanice, které jsou vybaveny opera¢nim
systemem WINDOWS 10 a novym Office 2019;

> byly zakoupeny disky SSD, které vyrazné zrychluji pocitace, po jejich instalaci byl u starsich
pocitatu proveden upgrade opera¢niho systému WINDOWS 7 na WINDOWS 10;

> pribézné se aktualizuji systémy firewall a poStovni server;

» aplikace eDomovnik byla zpfistupnéna celkem 33 spravovanym domdm;

> na vsech pocitatovych stanicich byly instalovany aktualizace a bezpe€nostni zaplaty,
byly provadény antivirové kontroly, vdechny systémy byly pravidelné zalohovany;

> SBD Praha 8 provozuje svij profil na socialnich sitich — Facebook a Instagram, kde informuje
sve Cleny i vefejnost o novinkach v oblasti bytového prava, techniky a ekonomiky.

Ekonomicka oblast

> stanoveny ukol — zpracovat vyctovani sluzeb za rok 2019 v terminu do 30. 4. 2020 a zajistit
vyplatu pfeplatkii z vyuétovani do 30. 6. 2020 - byl spinén;

> vroce 2020 byly dlsledné upominany pohledavky na najemném a vyuctovani sluzeb, kol - sniZit
celkovou vysi pohledavek druzstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho spravé - trva;

> druZstvo svymi zamésinanci sledovalo problematiku (véri a dotacnich programii nabizenych
pro spolecenstvi viastniki jednotek a bytova druZstva v souvislosti s revitalizaci bytovych domd, podilelo
se na zpracovani podklad(i k Gvérovym smlouvam u téch spoleCenstvi a druzstev, ktera se rozhodla fesit
financovani rekonstrukce domu prostiednictvim bankovniho Gvéru. Priibézné byla zpracovana
pravidelna hlaSeni bankam potfebna pro vyplatu dotaci a spinéni podminek (vérovych smiuv;
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» ve spolupraci s firemnim bankéfem byly zaloZeny dal$i bankovni Uty pro SVJ s pravni
subjektivitou, smluvné je oSetfen i elektronicky pfistup SBD Praha 8 na tyto ucty. V roce 2020
byly zakladany hlavné spofici ¢ty s jednodenni vypovédni lhitou, na kterych CSOB nabidla
zajimavéj$i zhodnoceni uloZzenych prostredk;

> standardné nabizime spravovanym spolecenstvim a bytovym druzstviim napojeni informacniho
systému SBD Praha 8 na systémy elektronického bankovnictvi tfi bank — Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s., Ceské spofitelny, a.s. a Komeréni banky, a.s., do informaéniho systému
SBD Praha 8 Ize importovat i datové vypisy z U¢tl vedenych u jinych bank (napf. Fio banka,
UniCredit Bank, Sberbank), pokud jsou dodany v odpovidajicim formatu;

» zpracovavame nabidky vedeni ekonomické a uéetni agendy pro vybérova fizeni na spravu
dom( ve vlastnictvi bytovych druzstev a spolecenstvi viastnik{ jednotek;

> byly obnoveny certifikaty Ceské posty, a.s. pro SBD Praha 8, SVJ a BD ve spravé (SIPO a PKB);

» hospodafskym vysledkem SBD Praha 8 (néklady zahrnuji i odpisy majetku v celkové vysi
658.046,43 K& a odpis pohledavek ve vysi 1.637.936,00 KE) za rok 2020 je zisk ve vySi
123.423,58 K¢ (viz tabulka a komentar k vysledkim hospodareni druzstva za rok 2020).

Oblast organizacné pravni

> zajisténi prevodl samostatné stojicich garazi do vlastnictvi ¢lenll druzstva — najemcl
(zépis garazi do katastru nemovitosti, zpracovani smluv o pievodu jednotky) - pinéno priibézné;

» zpracovani smluv o prevodu jednotek do viastnictvi - pinéno priibézné dle dohod o terminu prevodu;

> sledovani poklesu spoluvlastnického podilu druzstva na spole¢nych ¢astech domti — pinéno prilbézné;

> zajistovani konstituci spoleGenstvi viastnikil jednotek s pravni subjektivitou - pinéno pribézné
v zavislosti na poklesu spoluvlastnického podilu druzstva na spoleénych ¢astech domu;

> uzavirani pfikaznich smluv o spravé s pravnickymi osobami - plnéno pribézné v zavislosti
na zapisu spolecenstvi do rejstiku spolecenstvi viastniku;

> uzavirani pfikaznich smiuv o funkci pfedsedy pro spole¢enstvi viastnikii — plnéno pribézné
v zavislosti na poptavce ze strany spole¢enstvi vlastnikd;

> smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztaht k pozemk(m - viz ¢ast IV. bod 3;

> souginnost s CSOB, as. ve véci mimoradnych splatek Gvéru k prevadénym jednotkam
a zajisténi vymazu zastavniho prava k témto jednotkam na KU;

> sledovani legislativnich zmén a predpisti souvisejicich s vlastnictvim bytl - pinéno pribézné;
aktivni (¢ast v legislativni komisi DMS a podavani navrhl a pfipominek v oblasti planovanych
¢i stavajicich legislativnich zmén v oblasti bytového prava;

> provadéni kontrol platnosti povéfeni statutarnich organl spoleéenstvi jednotek a bytovych
druzstev a pfi zjisténi nesouladu upozornéni ke zjednani napravy;

> ovefovani na katastru nemovitosti, zda stavajici objekty nepfekroCily poctem jednotek
v osobnim vlastnictvi hranici, kdy je tfeba zaloZit spoleCenstvi viastnik(i ze zakona;

> kontrola najemnich smluv bytu a nebytovych prostor;

> systematické pinéni kontrol v oblasti GDPR a AML (evidence skuteéného maijitele), upozornéni
statutarnich organ( bytovych druzstev na povinnost zavést do evidence skutecného majitele
Udaje o skute¢ném maijiteli;

> konzultace poskytované vlastnik(im jednotek, ¢lenim druzstva a statutarnim organim druzstev
a spolecenstvi vlastnikil v otazkach bytového spoluvlastnictvi;

> snaha o mimosoudni ,mediacni* feSeni sportl mezi viastniky jednotek/Cleny druzstva a statutamimi
organy spoleéenstvi jednotek/ druzstva nebo dalSimi viastniky jednotek/Cleny druzstva;

> revize stanov spolecenstvi vlastnikl/bytovych druzstev v pfipadé nutnosti;

> revize stanov SBD Praha 8;

> sledovani Clenské evidence byt pfidélenych SBD8 Praha 8 v souvislosti s pfevody byti
do osobniho vlastnictvi.

> v souvislosti s GDPR byla provedena kontrola archivace a skartace dokument(i SBD Praha 8.
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1.

VI.

Zakladni ukoly pro rok 2021

Oblast technicka

> pribézné zajistovat béZnou udrzbu objektl a odstrafiovani havarijnich zavad;

> zabezpecit podle planu oprav, po dohodé se statutdrnimi organy SVJ a BD, pfisluné
generélni opravy a rekonstrukce;

> zajistit planované revize plynu, elekirického zafizeni a hromosvodd, véetné nasledného
odstranéni zjisténych zavad;

> provadét modernizaci vytahl a odstranovat rizika dle dohod se statutarimi organy SVJ a BD,
provadét inspekéni prohlidky, odborné prohlidky a odborné zkousky;

> zpracovavat potfebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objektl prostiednictvim
avérd a aktualné dostupnych dotaénich tituld.

Oblast BOZP

> zajistovat vstupni a periodické prohlidky a Skoleni zaméstnanct;

> zajistovat kontrolu provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvod, kotelen a vytaht;

> zajiStovat kontrolu pracovisté se zaméfenim na dodrzeni pfedpisi BOZP a evidenci
pfipadnych arazd a jejich vyfizeni;

> kompletni revize dokumentace BOZP (Smérnice a organizace fizeni, Smérnice pracovnich
rizik, Smérnice OOPP, Smérnice pro zabezpeceni prvni pomoci — ,Traumatologicky plan‘,
kategorizace praci, piipadné dal$i).

Oblast pozarni ochrany

> zajistovat preventivni pozami kontroly na objektech, véetné nasledného odstrariovani zavad;

> zajistovat vstupni a periodické $koleni zaméstnanc;

> zajiStovat kontrolu provozuschopnosti vécnych prostredki pozarni ochrany (pfenosné hasici
pfistroje) ve spravovanych objektech, v¢. odstraovani zjiSténych zavad;

> zajistovat kontroly provozuschopnosti pozamé bezpe€nostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéjSi pozami vodovod, nezavodnéné pozami potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro pozarni signalizaci, pozami ucpavky, poZarni dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
v¢. odstranéni zjisténych zavad;

Oblast vypocetni techniky a ekonomicka oblast

> zpracovat vyuctovani sluzeb za rok 2020 v terminu do 30. 4. 2021 a zajistit vyplatu preplatkd
z vyuctovani do 30. 6. 2021;

> nadéle dodrZovat vSechny terminy pfedavani ekonomickych vystupd (Ucetni zavérky,
upominky pohledavek po datu splatnosti, vytctovani sluzeb apod.) dané zakonem a zakotvené
ve smlouvach o spravé mezi SBD Praha 8 a spravovanymi objekty;

> disledné dodrzovat metodiku pii upominani pohledavek s cilem zrychlit postup vymahani a snizit
celkovou vysi pohledavek druzstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho vlastnictvi;

> zprovoznit aplikaci informaéniho systému druzstva — eDomovnik pro dalsi spravované domy;

> sledovat problematiku Gvérl a dotaCnich programi nabizenych pro SVJ a BD v souvislosti
s revitalizaci bytovych dom;

> podle potieby zakiadat bankovni ¢ty SVJ s pravni subjektivitou;
> podle potieby nahrazovat nejstarsi pocitaové stanice novymi;

> dosahnout relativnich i absolutnich finan¢nich Gspor v hospodafeni spravy druzstva s cilem
dosahnout vyrovnaného vysledku hospodareni.
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5. Oblast organizacné pravni

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory voblasti GDPR (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Gdajl);

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory voblasti aplikace zakona ¢. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,AML®), aktivni pomoc pfi podavani navrhli na zapis
skute¢ného majitele bytovych druzstev;

> zajidténi pfevodu jednotek do vlastnictvi ¢lenl druzstva — najemcl, zpracovani smiuv
o pfevodu jednotky, popfipadé zpracovani kupnich smiuv;

> aktivni podpora pii zakladani spolecenstvi jednotek, nebo pii likvidaci bytového druZstva;

> sledovani poklesu spoluvlastnického podilu druzstva na spole¢nych ¢astech dom(;

> zajistovani konstituci spole¢enstvi viastnik(i jednotek s pravni subjektivitou;

» uzavirani pfikaznich smluv o spravé, pinéni Ukoli z téchto smluv, uzavirani smiuv o vykonu
funkce pfedsedy spolecenstvi jednotek;

> sledovani vykonu funkce referenta objektld, kde vykonava SBD Praha 8 funkci predsedy
spolecenstvi, za ucelem zkvalitnéni monitoringu a sluzeb na pfedmétnych objektech;

> kontrola a pravidelné vyhodnocovani stavu archivace a skartace podle zakona a postupna
likvidace dokumentace starsi 10 let;

> naprava v pfipadé zjisténych uplynuti funkéniho obdobi statutarnich organ( spoledenstvi
vlastniki a bytovych druzstev, aktivni podpora, zpracovani a podani navrhii na zapis
do pfislusnych rejstriki;

> smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztah(i k pozemkim;

> sledovani legislativnich zmén z&kon( v ob&anskopravni oblasti a v oblasti tykajici se bydleni;

> soucinnost s bankovnimi Ustavy ve véci mimofadnych splatek Gvéru k pfevadénym jednotkam
a zajisténi vymazu zastavniho prava k témto jednotkam v katastru nemovitosti;

» konzultace a pfiprava podkladovych materiall k otazkam vzniku pravnickych osob a vztahu
druzstva ke spoleCenstvi a postupd pfi realizaci zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
v platném znéni a zakona €. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spoleénostech a druzstvech;

> aktivni spoluprace s Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v oblasti
prevodu/koupé pozemku par. ¢. 2506 a parc. ¢. 2507/1, k.0. Kobylisy — pod budovou a okolo
budovy SBD Praha 8, resp. s AK Urban & Hejduk;

> pfiprava podkladu pro podani zalob o zaplaceni pohledavek;

» mimosoudni ,mediacni* feSeni sporl mezi vlastniky jednotek/Cleny druzstva a spoleCenstvimi
vlastnik(/bytovymi druzstvy.

V Praze dne 31. kvétna 2021

Miroslav Svarc v.r. Markéta Simkova v.r,
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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Informace k pfedloZenému ndvrhu stanov .

Podklad k jednéni Shromazdéni delegati Stavebniho bytového druistva Praha 8, které se kond dne
23.9.2021.

Zakon €. 33/2020 Sb., kterym se méni zdkon &. 90/2012 Sb. (zékon o obchodnich korporacich) a dale
zékon €. 163/2020 Sb., kterym se méni zakon &. 89/2012 Sb. (ob&ansky zékonik) obsahuji zmény,
které je Stavebni bytové druZstvo Praha 8 povinno zapracovat do svych stanov a to nejpozdéji do
31.12.2021 formou notafského zapisu.

Z téchto divodu Vam predkladame Gpravu stanov Stavebniho bytového druistva Praha 8 se zmé&nami
dle novely zakona.

V pfipadé nejasnosti, podnétd, pfipominek nevahejte kontaktovat pravni oddéleni Stavebniho
bytového druZstva Praha 8 — Mgr. Veroniku Sluka, advokatku tel: 733 53 07 54, sluka@shd8.cz.

Za SBD Praha 8
Miroslav Svarc v.r.

Ing. Iva Sourkova v.r.






 STANOVY
STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA
PRAHA 8

)
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Vznik druzstva

. Stavebni bytové druzstvo Praha 8 (dale jen ,druzstvo) bylo zfizeno usnesenim ustavujici ¢lenskeé

schize dne 26. 3. 1963 schvalenym rozhodnutim rady ONV v Praze 8 dne 4. 4. 1963 a je dnem
27. 4. 1963 zapsano ve vefejném rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu Dr XCVIIl,
vioZka 254.

Pravni poméry druzstva upravuiji platné pravni pfedpisy a tyto stanovy.
Clanek 2
Firma a sidlo druzstva
. Firma: Stavebni bytové druZzstvo Praha 8
. Sidlo: Praha
Clanek 3
Pravni postaveni
Druzstvo je zaloZeno na dobu neurcitou. .
Druzstvo a jeho pravni poméry se fidi obecné zavaznymi pfedpisy Ceské republiky a stanovami.

DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem aza poruSeni svych
zavazku odpovida celym svym majetkem.
Clenové nerudi za zavazky druZstva, s vyjimkou ¢lend jeho organti za podminek stanovenych zakonem.
Druzstvo je obchodni korporaci.
Clanek 4
Cinnosti druzstva

. Cinnost druzstva je zaloZzena na druzstevnim vlastnictvi domd, bytl, objektd s nebytovymi

prostorami, na spravé a provozu bytl a na ostatnim majetku druzstva.

Pfedmétem podnikani je organizacni zaji§téni spravy a Udrzby nemovitosti, poskytovani sluzby

profesionalniho piedsedy spolecenstvi vlastnikd, pronajem nebytovych prostor v. zakladnich sluzeb

a dalsi ¢innosti, k jejichz provozovani ma opravnéni.

V ramci pfedmétu podnikani druzstvo zejména:

a) provadi a zabezpeuje spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukce a modemizaci bytd, nebytovych
a spoleénych prostor objektech ve vlastnictvi druzstva nebo ve viastnictvi ¢lend i neclend
druzstva,

b) poskytuje, popf. zabezpetuje sluzby a plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytd,
nebytovych a spoletnych prostor objektech ve vlastnictvi druZstva nebo ve viastnictvi ¢leni
i ne€lent druZstva,

c) piidéluje byty a nebytové prostory ve viastnictvi druzstva do najmu ¢lendm i neclendm druZstva,

d) uzavira pfisluné smlouvy tykajici se bytove i nebytoveé agendy druzstva,

e) stavi a zabezpeduje vystavbu bytl v druZstevnich domech, popi. nebytovych prostor,

f)  poskytuje fyzickym a pravnickym osobam sluzby a prace spojené s bydienim.



g) Vramci ¢innosti dle tohoto ¢lanku odst. 1 a dale v ramci Cinnosti, ktera ma k vye uvedené
pouze doplrikovy Ci vedlejsi charakter, jsou predmétem Cinnosti podnikani druzstva déle:

. vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1az 3 Zivnostenského zakona,
II. ¢innost ucetnich poradcl, vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence.

I,
VZNIK A ZANIK CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 5
) Clenstvi v druzstvu
1. Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov a ma
na Gzemi Ceskeé republiky trvaly pobyt.
2. Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz
fyzicka osoba, ktera nema na iizemi Ceskeé republiky trvaly pobyt.
3. Druzstvo eviduje Cleny druzstva. Pro (cely stanov se rozumi ¢leny druzstva:

a) bydlici ¢lenové, jimiz jsou najemci druzstevnich byt(i a nebytovych prostor
b) nebydlici Clenové, jimiZ jsou ti clenové druZstva, s jejichz druzstevnim podilem neni spojeno
pravo najmu k druzstevnimu bytu nebo nebytovému prostoru, a to:
| Zadajici o pfidéleni druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru,
Il.  nezadaijici o pfidéleni druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru.
4. Pro ugely stanov se rozumi druZstevnim bytem byt nebo nebytovy prostor ve viastnictvi druzstva
adruzstvo jej poskytio do najmu ¢lenovi druzstva, ktery se sam, nebo jeho pravni pfedchldce
se sam na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Clanek 6
Vznik élenstvi

1. Clenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky.
K prihlaSce musi byt pfipojena potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi stanovené cenovym
sazebnikem druzstva a dale:

a) zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 300,- K&
b) Zadatel( o pfidéleni druzstevniho bytu nebo

nebytoveho prostoru o zaplaceni dal$iho

¢lenského vkladu ve vysi 2.500,- K&

2. Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schlzi, kterd nasleduje
po sedmém dni ode dne, kdy byla druzstvu doru¢ena. Rozhodnuti o pfijeti musi byt ¢lenu pfedano
osobné nebo doporucenym dopisem. Zamitavé rozhodnuti musi byt Zadateli o ¢lenstvi doru¢eno
osobné nebo do vlastnich rukou.

3. Druzstvo vrati zapisné a zakladni Clensky vklad zadateli o Clenstvi, kterého nepfijalo za Clena,
do 30 dni ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

4. Clensky vklad sestava ze zakladniho ¢lenského vkladu a pripadné dalsiho &lenského vkladu & vice
dalSich ¢lenskych vkladd.

5. Kazdy Clen druzstva se podili na zakladnim kapitalu druzstva zékladnim ¢lenskym vkladem.

6. Po dobu trvani &lenstvi nemlze ¢lensky vklad klesnout pod hodnotu zakladniho Elenského vkladu

7. Za stanovenych podminek se ¢len druzstva podili na zakladnim kapitalu druzstva jednim nebo vice
dalSimi ¢lenskymi vklady.



Clanek 7
Druzstevni podil
. Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z Elenstvi v druzstvu.
. Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu je vylou¢eno vyjma spole¢ného jméni manzeld.
. Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Clanek 8
Spoleéné clenstvi manzeld
. Spoleéné &lenstvi manzelli v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni
manzell. Ze spoleného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiing,
pficemz jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manZzell, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavfeni smlouvy o spolecném najmu
manzeld. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzelli spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzell. Maji-li manzelé k druzstevnimu bytu spolecné
najemni pravo, jsou zavazani a opravnéni spolené a nerozdilné. ManZel ma postaveni rucitele
svého manzela.

. Je-li jeden zmanzeld vyluénym Clenem druzstva, vznikne uzavienim manzelstvi k druzstevnimu
bytu ob&ma manzelim spole¢né najemni pravo odvozené od prava najmu manzela,
ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Pfi pozdéj$im uzavieni najemni smlouvy vznika obéma
manzellim spoletné najemni pravo Ucinnosti smilouvy. V pfipadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoZ
najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druheho
manzela.

. Pfeménilo-ii se spoletné Glenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen jednoho
z manZell, nema tato skute¢nost vliv na spolené najemni pravo k druzstevnimu bytu:

. Pfi zaniku manZelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v druZstvu soucasti spolecného
jméni manzeli, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi ¢leny a spoleCnymi najemci druzstevniho
bytu, zanikne spoledny najem manzelli k druzstevnimu bytu vyporadanim spole€ného jméni manzZeld
(na zékladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako
soudasti spoleéného jméni manzeld. Vylutnym ¢lenem a najemcem druZstevniho bytu se stane ten
z rozvedenych manzell, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

. Spole&né &lenstvi manzell zanika vyporadanim spolecného jméni manzelil nebo marmnym uplynutim
Inaty pro jeho vyporadani podle platnych pravnich predpisd.

. Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzelti, pfechazi na pozistalého manzela; k tomu
se prihlédne pfi vyporadani dédictvi. Zaniklo-li manzelstvi smrti manZela a manzelé méli spolecne
najemni pravo kdruzstevnimu bytu, vnémZ se nachazela jejich rodinnd doméacnost, zistane
najemcem druzstevniho bytu pozlstaly manzel.

. Vznikem spoleéného Clenstvi manzeld nezanikd to samostatné cClenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné. Existence spoleéného Elenstvi manZeld nevyluuje
vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 9
Splynuti drustevnich podilu
. Jestlize ¢len druzstva za trvani svého Clenstvi v druZstvu nabude dalsi druzstevni podil, nebo jeho
gast, jeho druzstevni podily splyvaiji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalSi druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude.
. Jsou-li véak s kazdym z druzstevnich podilli spojena prava tfetich osob, splyvaji druzstevni podily
az dnem, kdy tato prava tieti osoby nebo osob zaniknou, pokud dohoda takového Clena s touto tfeti
osobou nebo osobami nestanovi jinak.



Clanek 10
Preména ¢lenstvi

. K pfeméné Elenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né &lenstvi manzeld méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzelll nebo samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld méni na spoleéné &lenstvi
manzeld, a to bud dohodou manzell nebo byvalych manzeld nebo rozhodnutim soudu.

Clanek 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

. Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li Elen najiemcem nejméné dvou druZstevnich byté. Clen,
jenz je pivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi zadluhy, které jsou
s druzstevnim podilem spojeny. Pravni Gginky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu
vzniklého rozdélenim.

. Pfi rozdéleni druZstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podill vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podilGi bude spojen najem kterého druzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru.

Clanek 12
Prechod a pievod druzstevniho podilu

. Prevod druzstevniho podilu ¢lena druZstva na jiného ¢lena nebo na jinou pravnickou & fyzickou
osobu nemohou organy druzstva omezit nebo jej vylou€it, pokud méa byt nabyvatelem osoba, ktera
spliuje podminky pro lenstvi v druzstvu podie platnych pravnich predpist a téchto stanov. Pievod
se uskute¢riuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu, ktera nepodiéha souhlasu predstavenstva.

. Clenstvi pfechazi na nabyvatele dnem pfedlozeni (¢inné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
druzstvu, ledaze smlouva urci U¢inky pozdéji. Tytéz Ucinky jako doruceni smlouvy ma dorudeni
pisemného oznameni dosavadniho ¢lena druzstva o pfevodu ¢lenstvi a pisemny souhlas nabyvatele
Clenstvi, podpisy vSech GCastniki smlouvy o pfevodu Clenstvi, resp. pisemného oznameni
a pisemného souhlasu, musi byt Ufedné ovéfeny. Pfi pfevodu musi byt spinény podminky ¢lenstvi
podle téchto stanov.

. V pfipadé pfevodu Clenstvi, se kterym je spojeno pravo najmu druzstevniho bytu, nabyvatel do 30
dni ode dne ucinnosti smlouvy o prevodu ¢lenstvi uzavrel s druzstvem najemni smlouvu a doplni
udaje nutné pro seznam ¢lend dle zakona a téchto stanov.

. Pri pfevodu ¢lenstvi mezi pravnickymi osobami navzajem ¢i z osoby fyzické na osobu pravnickou
uzavie nabyvatel s druzstvem smlouvu ve smyslu ¢l. 5 odst. 3 stanov, poruseni této povinnosti
je povaZzovano za poruseni ¢lenskych povinnosti zavaznym zplsobem.

. Dnem, kdy nastanou pravni acinky pfevodu druzstevniho podilu viéi druzstvu, zanikne ¢lenstvi
pfevodce v druzstvu a vznikne lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi pievodce nezanikne, jestlize
pfi pfevodu druZstevnich podill nové vzniklych rozdélenim, zistane jeden z druzstevnich podilli
noveé vzniklych rozdélenim dosavadnimu Elenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

. Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavfeni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho
bytu anebo pfevodu prava nauzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné véech prav
a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhd pfevodce vici druzstvu a dluhl druzstva vidi
prevodci, které souviseji s uZivanim druzstevniho bytu prfevodcem, anebo s pravem na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a nejsou-li uréeny, pak
platnymi pravnimi pfedpisy CR.

. Na dedice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy
o najmu véetné prav a povinnosti s tim spojenych. Pokud je na zakladé rozhodnuti soudu vice
dédicl, pfejde druzstevni podil pouze na jednoho z nich, a to na zakladé dodate¢né dohody dédicti
nebo rozhodnutim soudu.



8. Pii nabyti druzstevniho podilu z dlivodu dédéni je dédic druzstevniho podilu povinen sdélit druzstvu
Udaje vyZzadované druzstvem v piihlasce za Clena druzstva, a to do 15 dni od okamziku, kdy
je dédic ustanoven dédicem. Ke vzniku &lenstvi dédice ke dni smrii zlstavitele se souhlas
pfedstavenstva nevyZaduje.

Clanek 13
Zanik ¢lenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika:

) dohodou,
b) vystoupenim &lena,
c) smrti ¢lena druzstva,
d) vyloucenim Clena,
e) pfevodem druzstevniho podilu,
f) pfechodem druzstevniho podilu,
g) zanikem pravnické osoby, ktera je Clenem druzstva,
h) prohladenim konkurzu na majetek &lena druzstva,
zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

doruéenim vyrozuméni o nelspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

k) zanikem druzstva bez pravniho zastupce,
) jinym zakonem stanovenym zpiisobem.

)
)

Clanek 14
Dohoda o skonceni élenstvi

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonéeni &lenstvi ¢lena, konéi Jeho Clenstvi Sjednanym dnem.
Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné.

Clanek 15
Vystoupeni ¢lena
1. Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby 2 mésicd. Tato doba zagina prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni
z druzstva. A

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, s prevodem sveho druzstevniho podilu na pravniho
nastupce druzstva ¢i se zménou stanov druzstva, miize z druZstva vystoupit. Clen je v takovém
pfipadé povinen v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorugit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve Ihité jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo monhl
dozvédét o této zméné, nejdéle véak do tii mésicli poté, kdy shromazdeéni delegati o zméné stanov
rozhodlo, jinak se k pravu ¢lena vystoupit zdruzstva zddvodu nesouhlasu dle tohoto Clanku
nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena z ddvodu zmén stanov Ucinna a vztah mezi
druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupuijiciho ¢lena zanika uplynutim
kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

3. Oznameni o vystoupeni dle tohoto ¢lanku smi ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

4. V piipadé, ze ¢len vystoupi z druzstva z jiného dlvodu nez dle ¢l. 15 odst. 1 a 2 téchto stanov,
je jeho vyporadacim podilem ¢astka rovna pouze zakladnimu Clenskému vkladu.



Clanek 16

Vylouéeni ¢lena z druZstva

. Clen miize byt z druzstva vyloucen rozhodnutim pfedstavenstva druzstva, zejména pokud:

a) zavaznym zplsobem nebo opakované porusi svoje ¢lenské povinnosti,

) pfestal spifovat podminky pro vznik ¢lenstvi,

¢) zavrzenihodnym zplisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajma druzstva nebo jeho ¢lend,

) po dobu alespori jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lend a jeho

pobyt se stal pro druzstvo neznamym,

e) zneuzil seznam €lend nebo byl pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany proti
druzstvu nebo jeho Elenovi,
nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu élenskému vkladu, ke které se zavazal,

g) nezaplati Elensky poplatek druzstva ve Ihité k tomu stanovené druzstvem,

h) zjinych dileZitych ddvod( uvedenych ve stanovach, zejména zasahuje-li ¢len druZstva bez
zékonného divodu do povésti druzstva nebo porusuje-li svou povinnost vyplyvajici ze stanov
druzstva.

. Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu ¢i nebytového prostoru,

[ze z druzstva vyloucit dale i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména je-li po dobu del$i nez tii
mesice v prodleni s Uhradou néjemného, zaloh nebo vyactovani sluzeb poskytovanych
v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu & nebytového prostoru nebo dal$ich plateb, anebo
poskytl druzstevni byt €i nebytovy prostor do podnajmu jinému bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druzstva,

b) byl pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobg,
ktera bydli vdomé, kde je najemcliv druzstevni byt &i nebytovy prostor, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

. Rozhodnuti o vylougeni spoleénych ¢lenl (manzeld) se samostatné dorucuje kazdému z manzel.

4. Pred rozhodnutim 6 vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena

druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, Zze poruseni clenskych
povinnosti nebo jiné dllezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vylougit ¢&lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy Ize vzdy v pfipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu, anebo proti ¢lenovi
druzstva.

.V pisemné vystraze se uvede divod jejiho udéleni, pfi¢emz se ¢len upozorni na moznost vylouceni
a vyzve se, aby sporuSovanim ¢lenskych povinnosti prestal a nasledky poruseni Clenskych
povinnosti odstranil. K tomu se Clenovi poskytne pfiméfena lhita, ktera nesmi byt krat$i nez 30 dni
ode dne doruceni, piiemz plati, Ze jakakoli pisemnost, ktera ma byt podle téchto stanov dorucena
Clenovi, byvalému ¢lenovi nebo osobé, kterd se domniva, Ze je Clenem druzstva, se méa
za dorucenou 3. den po jejim odeslani. Vystraha se ¢lenovi zasila na adresu bydli$té, uvedenou
v Clenské evidenci, a to do vlastnich rukou nebo do jeho datové schranky nebo na posledni znamy
e-mail, pokud ¢len druzstva sdélil druzstvu, Ze si preje takovy zplisob pisemné komunikace.

. Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mize
¢len podat odivodnéné namitky ke shromazdéni delegati ve |hité tficeti dnii ode dne doruceni
oznameni o vylouceni, k namitkam podanym vrozporu stim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vyluovaného Clena podat oddvodnéné nadmitky ke shromazdéni
delegéti. Odvolani ma odkladny ucinek. V pfipadé vylu¢ovani spolecnych ¢lend (manzell),
ma kazdy z manzelli pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou¢eni bez ohledu na viili druhého
manzela.



10.

. Proti rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti namitek mize vylu¢ovany ¢len podat ve Ihiité tfi

mésici ode dne doruéeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemlze vic¢i tomuto Clenovi uplatnit Zzadné prava plynouci
ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegétd o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vyluéovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu Clent, jestlize se dopis vrati jako nedorucen, uplatni se domnénka doruceni 10. den ode
dne odeslani dopisu.

Clenstvi vyluované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek, nebo dnem,
kdy vyludovanému Clenovi bylo doruGeno rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti jeho
namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit."O zrueni rozhodnuti o vylougeni rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny clen vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé& rozhodnuti o zruseni
vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena
osoba 0 zru$eni rozhodnuti o vyloucenti jiz dfive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno
zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichz probiha fizeni o prohl&Seni neplatnosti vylouceni
dlena zdruzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vyloueni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
shromazdénim delegatli nebo soudem o tom, Zze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou
divodné, Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clanek 17
Zanik €lenstvi pfi zaniku druzstva bez pravniho nastupce

. Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného

rejstriku.

Clanek 18
Seznam ¢lenti a ochrana osobnich Udaju

1. DruzZstvo vede seznam Clen( v zakonném rozsahu.
2. V seznamu ¢lend se bez zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti.
3. Druzstvo zpracovava osobni Udaje &lenl druzstva v rozsahu dle odst. 1 a 2 tohoto clanku, a to

vyhradné za (delem spravy bytl a nebytovych prostor a v souladu s obecné zavaznymi predpisy.
Pfedstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovavani osobnich Gdaji tak, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim dajim, jejich zméné, zniceni, ztraté ¢i
jinému zneuziti.

Clen druzstva ma pravo nahlizet, pofidit si opis, vypis Ci kopii Udaji ze seznamu ¢lend druZstva,
které se tykaji pouze jeho osoby a zadat o bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu
svého zapisu vseznamu Clenli. Clen druzstva, ktery zada vydani tohoto potvrzeni Castéji nez
jedenkrat za rok, uhradi druzstvu oddvodnéné naklady s tim spojené.

Clanek 19
Vyporadaci podil

. Zanikem Glenstvi vznika byvalému ¢lenu nebo jeho dédiciim nérok na vyporadaci podil. Vyporadaci

podil odpovida ¢astce vyjadfujici rozsah spinéné vkladové povinnosti ¢lena druzstva v druzstvu.
Vyporadaci podil je roven vysi spinéného vkladu ke dni zaniku Clenstvi, a to:
a) u tlena druzstva, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu, se rovna zakladnimu Elenskému vkladu,
b) u najemce druzstevniho bytu se rovna zékladnimu Elenskému vkladu a dalSimu Clenskému
vkladu,



¢) u clena druzstva, jemuz druzstvo prevedlo druZstevni byt do viastnictvi, se rovna:

I. nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto &lena v druzstvu,
protoze zakladni Clensky vklad i dalsi ¢lensky vklad bezdplatnym pfevodem druzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru podie jiného pravniho predpisu zanikly, protoZe byly zdrojem
financovani tohoto bytu nebo nebytového prostoru;

H. z&kladnimu clenskému vkladu, pokud viastnik znovu sloZil zakladni Clensky vklad
do druZstva, protoZe bezlplatnym pfevodem druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru
podle jiného pravniho predpisu zakladni lensky vklad zanikl.

3. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésicl po schvaleni roéni Gcetni zavérky
za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit
tento narok nebo jeho ¢ast i dfive. Lhita pro vyplaceni vypofadaciho podilu je 2 roky ode dne zaniku
Clenstvi, neni-li dale uvedeno jinak. V pfipadé ¢lena druzstva, ktery uziva druZzstevni byt dle fadné
uzaviene najemni smlouvy s druzstvem a nevyklidil jej, je vypofadaci podil splatny uplynutim
3 mésicl ode dne vyklizeni druzstevniho bytu. Byl-li ¢len druZstva, ktery uZiva druzstevni byt dle
fadné uzaviené najemni smlouvy s druzstvem vyloucen, poéita se lhiita 3 mésicli az ode dne
marného uplynuti hity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouéeni nebo ode dne,
vnémz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skon&eno.

4. Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu
zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Jestlize v diisledku dédictvi klesne
¢lensky vklad nového ¢lena druzstva pod hodnotu zakladniho Glenského vkladu, vyzve druZstvo
pisemné takového ¢&lena druzstva k doplaceni rozdilu ve |h(té do 60 dnd. V pfipadé nedoplaceni
rozdilu zanika ¢lenstvi bez naroku na vyporadaci podil.

5. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapodte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.
Vyporadaci podil ¢lena, jehoZz Clenstvi zaniklo vylouéenim, bude snizen o néklady spojené
s eventualnim soudnim fizenim a zajisténim bytové nahrady.

6. Zanikem &lenstvi v dlisledku pievodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim, anebo vymény bytu
nevznika dosavadnimu €lenovi v0¢i druzstvu narok na vypofadaci podil. Vzajemné naroky
si (i¢astnici pfevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.

11
PRAVA A POVINNOSTI CLENU DRUZSTVA

Clanek 20
Clenska prava a povinnosti
VSichni Clenové druzstva jsou si zasadné rovni ve svych Clenskych pravech a povinnostech.
1. Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce, kterému udéli pisemnou pinou moc,
jednani na schizich volebniho obvodu a prostiednictvim zvolenych delegatl na jednani
shromazdéni delegatd, pokud pocet ¢lent druzstva neklesne pod 200. Svého zmocnénce oznadi
¢len pisemné nebo e-mailem druZstvu, popfipadé osobné kterémukoliv ¢lenovi predstavenstva
druzstva,

b) volit a byt volen do organl druzstva, pokud je svépravny,

c) pfedkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se Cinnosti druzstva, na pfislusné organy druzstva a byt o jejich vyfizeni
informovan,

d) UCastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a poZivat vyhod, které druzstvo svym ¢leniim poskytuje,

e) na pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru), splati-li ¢lensky vklad na vyzvu druZstva
ave Ih(té jim stanovené. U svépomocné vystavby vzniké Clenovi toto pravo uhradou zalohové
penézni Castky Clenského vkladu a uzavfenim pisemné smlouvy o jiném pinéni. Clen ma pravo
na vydani rozhodnuti o pfidéleni bytu do 30 dnl po vzniku prava na pfidéleni bytu,
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f) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé rozhodnuti
o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného pfisludnym organem druzstva,

g) na pridéleni bytu (nebytového prostoru) uréeného do viastnictvi zaplacenim stanovené penézni
Castky ¢lenského vkladu a uzavienim pisemné smlouvy o vystavbeé,

h) obdrzet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Elenstvi,

i) nahlizet do seznamu ¢lend druzstva v intencich ¢&l. 18 odst 5 téchto stanov,

j) obdrzet roéni vylétovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na Ghrady za pinéni spojena
s uzivanim druzstevnino bytu (nebytového prostoru) a na vypofadani preplatkii z tohoto
vyUctovani podle jinych pravnich predpisl, téchto stanov a zésad schvalenych shromazdénim
delegat,

k) na podil na zisku a spoleéném majetku druzstva, na likvidaénim pfebytku zptisobem ur¢enym
v dalSich ¢lancich stanov.

. Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zakon, jiné pravni predpisy a stanovy a plnit usneseni organd druzstva,

b) pfispivat podle svych moznosti k plnéni Ukol( druzstva,

¢) uhradit vkladovou povinnost, ke které se zavazal ve stanovené Ihiité a vysi,

d) hradit pfispévky ve vysi stanovené shromazdénim delegétil, a platit Uhradu za Ukony druZstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, platit roéni clensky piispévek druzstvu,
a to na dany rok, nejpozdéji vzdy do 28. tnora pfislusného kalendainiho roku.

. vpfipadé, Ze C&len druzstva v pribéhu roku své Clenstvi vdruzstvu ukonéi Ci jestlize
je druzstvem vyloucen, je povinen hradit pomémou ¢ést ¢lenského prispévku pripadajiciho
na pfisludny kalendarni rok;

IIl. v pfipadé ukonceni Clenstvi v pribéhu roku se uhrazeny ¢lensky pfispévek Clenovi druzstva
nevraci.

Kazdy ¢len druzstva hradi jeden &lensky pfispévek. »

e) platit naiemné a thradu za plnéni spojena s uzivanim druZstevnino bytu, nebytového prostoru
nebo zélohy na né ve stanovené vysi a Ihité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto
zaloh,

f) dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, pfedpisy o poZarni ochrane, fadné
udrZovat a uzivat byt, spolecné prostory a zafizeni domu,

g) prevzit byt na zékladé smlouvy o najmu bytu ve Ihité stanovené druZstvem, nebo uhradit
druzstvu Gjmu, ktera mu vznikne opoZdénym pievzetim bytu,

h) oznamovat druzstvu véas zmény tykajici se osobnich pomérli &lena apfislusniki jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence,

i) podilet se na Uhradé ztraty druzstva z ostatniho hospodafeni a pfi likvidatnim schodku podie
rozhodnuti shromazdéni delegat,

j) ozndmit druzstvu zménu adresy pro doruCovéni, email nebo jiny kontakt pro dorucovani
pisemnosti, a to nejpozdéji do 7 dni poté, kdy dojde ke zméné,

k) sledovat web druzstva www.sbd8.cz, prostfednictvim kterého se Clen druzstva seznamuje
se zménami v pfispévcich a jinymi informacemi, které se tykaji Cinnosti druzstva a prav
a povinnosti ¢lend druzstva,

) chovat se vici druzstvu ¢estné a nezneuzit hlasovaci pravo k ujme druzstva,

m) pied uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu (nebytoveho prostoru) do vlastnictvi Clena
je len povinen uhradit druzstvu néklady, které mu vznikly v souvislosti s pfevodem bytu, a to
ve vy$i stanovené predstavenstvem,

n) v pfipadé dal$iho pfevodu viastnictvi, popf. pfi uzavieni najemni smlouvy, je Clen druzstva, ktere
ho se takova zména tyka, povinen oznamit tuto skutenost neprodlené druzstvu, pokud druzstvo
pIni povinnosti spravce.



\V2
MAJETKOVA UCAST CLENU NA DRUZSTVU

Clanek 21
Zakladni kapital, majetkova uéast ¢lenti v druzstvu
. Z&kladni kapital druzstva tvofi souhm zakladnich a dal$ich ¢lenskych vklad.

. Majetkovou ucast ¢lena v druZstvu tvofi ¢lensky vklad, ktery je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem
a dalsim clenskym vkladem, popf'. dalSimi ¢lenskymi vklady.

. Z&Kladni Elensky vklad je pro vdechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 300 KE. Po dobu trvam Clenstvi
vdruzstvu nesmi vySe Clenského vkladu ¢lena vdruzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho
¢lenského vkladu.

.V pfipadé zvySeni nebo snizeni zakladniho &lenského vkladu se postupuje podle zakona.

.V pfipadé piijeti ¢lena za trvani druzstva na zakladé ¢lenské piihlasky musi byt zakladni ¢lensky
vklad splacen na tcet druzstva pred vznikem ¢lenstvi v druzstvu.

. Vy8e dalsich clenskych vkladl je pro jednotlivé ¢leny riizna.

. U nebydlicich ¢lend, Zadateli o pfidéleni druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru musi byt
zékladni Clensky vklad a dal$i ¢lensky vklad splacen na Uéet druzstva pred vznikem clenstvi.

Clanek 22
Majetkova ucast €lena na drustevni vystavbé
. Majetkovou ucast Clena na druzstevni vystavbé podle pravnich pfedpist o financni, Gvérové a jiné
pomoci druzstevni bytové vystavbé (,pravni pfedpisy o druzstevni bytové vystavbé“) pfedstavuije:
a) splaceny ¢lensky podil, nebo jeho zalohova vyse,
b) alikvotni Cast splaceneho Gvéru poskytnutého na financovani vystavby objekiu,
c) dalsi Clensky vklad, resp. jeho Cast pievedena do fondu dalSich Clenskych vkladd.

. Majetkova Ucast ¢lena na druzstevni vystavbé zanika prevedenim prldeleneho “bytu nebo
nebytového prostoru do viastnictvi &lena.

Clanek 23
Clensky podil - oznageni podle pravnich predpisi o druzstevni bytové vystavbé
(pofizovaci dalsi ¢lensky vklad)

. Clenskym podilem je majetkova Ugast ¢lena na druzstevni vystavbé, technickém zhodnoceni domu,
pfipadné na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu, prevysuijici zakladni ¢lensky vklad.

. Clensky podil se neodpisuje.

. Zé&lohovou vysi ¢lenského podilu ur¢i druzstvo pfed zahajenim druzstevni vystavby tak, aby jeho
vySe kryla rozpodtem stanovené naklady pfipadajici na byt (nebytovy prostor), ktery: byl ¢lenovi
pfidélen, sniZzené o statni pfispévek poskytnuty na vystavbu, o uvér poskytnuty penéznim dstavem
na vystavbu, popf. o jiné zdroje financovani druzstevni vystavby.

. Clen je povinen zaplatit zalohovy &lensky podil pfed zahajenim vystavby ve vy$i a ve Inité
stanovené druzstvem. Tato Cast &lenského podilu se sklada z dalsiho &lenského vkladu a dalsiho
penéziteho popf. jiného pinéni ve vysi pfipadajici na druZzstevni byt (nebytovy prostor), ktery ma byt
¢lenovi pfedan do najmu. Jiné nez penézni pinéni na ¢lensky podil spociva v hodnoté prace, pfip.
v hodnoté vécného plnéni, pfi svépomocné vystavbé. Rozsah této asti Clenského podilu je uréen
smlouvou o jiném pinéni na ¢lensky podil, uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem.

. Clensky podil mize mit formu nepenézniho vkladu, o jehoZ zplsobu ocenéni rozhodne
pfedstavenstvo druzstva. Jestlize v prib&hu vystavby je nutné zvysit clensky podil k pokryti
zvySenych nakladl vystavby, je ¢len povinen jej uhradit ve vysi a ve hité a zplisobem stanovenym
druzstvem.
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. Po ukongen' vystavby druzstvo vypoiada s financujicim penéznim Ustavem zdroje. Po financnim
uzavfeni stavby druZstvo rozdéli naklady a zdroje financovani objektu na jednotlive byty (nebytové
prostory) a predstavenstvo rozhodne o vysi konecného Elenského podilu.

. Do 6 mésicli od uzavieni stavby seznami druzstvo ¢lena s rozdélenim nékladd a zdroji financovani
na byty (nebytové prostory) a s rozhodnutim o vysi konecného ¢lenskeho podilu.

Rozhodnuti o vysi ¢lenského podilu musi byt ¢lenovi doruéeno do vlastnich rukou.

Proti tomuto rozhodnuti se miize élen pisemné odvolat do 30 dnd od dorueni rozhodnuti. Odvolani
nema odkladny ucinek.

Nedoplatek &lenského podilu je splatny do 30 dnii od doruéeni rozhodnuti. V této Ihiité je druzstvo
povinno uhradit téZ pifipadny pfeplatek ¢lenského podilu.

Pfi svépomocné vystavbé vyporada druzstvo se lenem i hodnotu jiného plnéni na Clensky podil.

. Clensky podil se zhodnocuje o splacenou &ast Gvéru poskytnutého penéznim Ustavem na vystavbu
druzstevniho objektu.

. Obdobné jako v odst. 3 - 8 se postupuje pfi financovani technického zhodnoceni domu, popfipadé
pfi pofizeni pozemku Clenskym podilem.

Clanek 24
Dodatecny dalsi ¢lensky vklad

. Pridéleni uvolnéného bytu (nebytového prostoru) podmini pfedstavenstvo vedle Uhrady Clenského
podilu, resp. pofizovaciho dalsiho Clenského vkladu pfipadajicho na tento byt splacenim
dodateéného dal$iho clenského vkladu. Pri stanoveni dodateného daliho Clenského vkladu
vychazi pfedstavenstvo z ohodnoceni prav a povinnosti spojenych s Clenstvim v druzstvu, resp.
druzstevniho podilu, které odpovida trzni cené bytu v rozhodné dobé a miste.

. Dodate¢ny dal$i Clensky vklad se prednostné pouzile na dhradu nedobytnych pohledavek
vaznoucich na uvolnéném byté. Zbyvajici Cést se prevede do fondu dodatecnych daIS|ch cIenskych
vklada

V. o
CLENSKA EVIDENCE, PORADNIKY A PRIDELOVANI BYTU
Clanek 25

Clenska evidence

. Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lend. Do seznamu €lend se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jin ¢lenem uréena adresa pro dorucovani,

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vy3e ¢lenského vkladu v Clenéni na zakladni
¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vkiady a rozsah spinéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

. Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu Udajd evidovanych v seznamu clent

bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutetnost nastala, nejpozdéji véak do 30 dnli od takové

zmény. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu pote,

co mu bude zména prokazana.

. Do seznamu &lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu

svého zapisu v seznamu Clenl kazdy clen druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni

&astéji nezli jedenkrat za rok, je povinen uhradit druzstvu odlivodnéné naklady s tim spojené.

. Déle mohou do seznamu ¢&lent nahlizet osoby, jestlize osvedéi pravni zajem na tomto nahlédnuti,

a kterym to povoli predstavenstvo druzstva nebo dolozi pisemny souhlas Clena, ktereho se zapis

tyka. Podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéfen.

. Pfestane-li byt ¢len druzstva jeho Clenem, druzstvo to v seznamu &lend vyznaci bez zbytetného

odkladu. Do této asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému Clenovi, jehoz

se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo Udaje zapsane v seznamu

pouze za podminek stanovenych zékonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu

pro poskytovani udajii osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroji nebo jinymi pravnimi piedpisy.
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Clanek 26
Ochrana osobnich tdajl
. Druzstvo zpracovava osobni udaje ¢lenli druzstva vyhradné za ¢elem spravy bytd a nebytovych
prostor a v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy, zejména v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb.,
0 zpracovani osobnich Udaja, v platném znéni.
. Pfedstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovani osobnich Udaji tak, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim Udajdm, k jejich zméné, zniceni, ztraté nebo
jinému zneuZiti.

Clanek 27
Informaéni deska

. Druzstvo méa ve svém sidle zfizenu informacni desku. Informaéni deska je pristupna kazdy pracovni
den v béznou pracovni dobu véem ¢len(im.
. Informacni deska je zpfistupnéna €lenlim druZstva také prostfednictvim internetovych stranek.

Clanek 28
Sestavovani poradniku
. Druzstvo sestavuje pofadnik podle délky Clenstvi.

. Pro ucely sestavovani pofadniku se €lenovi zapocitava délka Clenstvi od 1. dne mésice nasledujiciho
po datu zaplaceni dalSiho ¢lenského vkladu, resp. u novych ¢lendi od data pfijeti za ¢lena druzstva.

. Splynou-li dvé nebo vice ¢lenstvi v Clenstvi jeding, plati délka Clenstvi nejstarsiho.

. Délka ¢lenstvi ¢lena; jemuz splynula ¢lenstvi, se pro (¢ely sestavovani pofadniku zapocitava z toho
Clenstvi, v jehoZ ramci dosud nebyla uspokojena jeho bytova potieba.

. Délka Elenstvi Elena, ktery se stal najemcem mistnosti neslouzici k bydleni, se pro ucely sestavovani
pofadniku pro pfidéleni bytu zapogitava ode dne pfemény Elenstvi.

. Deélka €lenstvi ¢lena, jemuz byl byt pfeveden do vlastnictvi, se pro ucely zafazeni :do. pofadniku
-.pocita ode dne vkladu smlouvy o pfevodu bytu do katastru nemovitosti.

Clanek 29
Schvalovani a zvefejiiovani poradniku
. Navrh potadniku musi byt pristupny k pfipominkam ¢leniim druZstva po dobu 30 dnd. O zvefejnéni
vyrozumi druzstvo své ¢leny zpdsobem obvyklym.

. Pfipominky pfedstavenstvo druzstva projedna a v od(ivodnénych pfipadech navrh pofadniku podle
nich upravi.

. Poradnik schvaluje pfedstavenstvo druzstva.

4. Schvaleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zplsobem v druZstvu obvyklym.

Clanek 30
Pridélovani bytu
1. DruZstevni byty pfidéluje pfedstavenstvo ¢lendm podle jejich poradi v pofadniku.
. Pfed pfidélenim bytu pfedstavenstvo vyzve pisemné €lena ke splaceni dalSiho Clenského vkladu,
popiipadé dodateCného dalSiho Clenského vkladu, anebo k uzavieni smlouvy o jiném pinéni
na Clensky podil pfi vystavbé svépomoci. Lhutu k zaplaceni stanovi nejméné na 15 dni od doruéeni
vyzvy do vlastnich rukou.
. Nesplati-li ¢len ve stanovené lhuté dalsi ¢lenské vklady nebo odmitne-li u svépomocné vystavby
uzaviit smlouvu o jiném pinéni, pfedstavenstvo mu byt nepfidéli.

. Predstavenstvo miize po dohodé s c¢lenem zménit své pravomocné rozhodnuti o pfidéleni
druzstevniho bytu, jestlize ¢lenovi k pridélenému bytu nevzniklo pravo na uzavieni najemni smlouvy.
Novy pfidél se povazuije za realizaci plivodniho poradniku.
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Clanek 31

Pfidélovani bytd mimo poradnik

. Pfedstavenstvo smi pfidélit mimo pofadnik:

a) byt (nebytovy prostor) nové vytvoieny ¢lenem na jeho naklady ze spole€nych prostor nastavbou,
vestavbou nebo pfestavbou,

b) byt mensi vyméry a nizsi kvality neZ je byt vyklizovany jako bytovou n&hradu pro Ucely soudniho
vykonu rozhodnuti,

c) byt financovany vSemi €leny nékdejsi samospréavy,

d) byt uvolnény dluznikem najemného osobé navrzené tim, kdo na zakladé smlouvy s druzstvem
zajistil pro diuznika bytovou nahradu a vyrovnal za néj jeho zavazky vici druzstvu,

e) v pfipadé, kdy ¢lenové zafazeni do pofadniku nemaji o ndjem uvolnéného bytu zajem.

Clanek 32
Pfenechani druzstevniho bytu do najmu na dobu uréitou
. Druzstvo mlZe pfenechat byt nadobu uritou tomu, kdo zabezpeCuje provoz daného domu.
V téchto pfipadech nevznika povinnost ke splaceni ¢lenského podilu.
. VySe najemného a Uhrady za poskytovana pinéni spojena s uzivanim bytu a dal$i podminky najmu
¢i jeho skon&eni se ur€i v pisemné smiouvé.

VI.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU (NEBYTOVEHO PROSTORU)

Clanek 33
Vznik najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
. Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel)

pfenechava svému clenovi (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor) Neni-li doba
najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o n&jmu byla uzaviena na dobu neuréitou. '

. Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislugenstvi, rozsah jeho uZivani a zplisob
vypoCtu naJemneho a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu. Najemni smlouva musi mit
pisemnou formu.

. Clenovi vznika pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytoveho prostoru) vydaného pfistusnym
organem druzstva,

b) pfevodem druZstevniho podilu nebo Casti druzstevniho podilu, snimZ je spojen néjem
druZstevniho bytu,

c) na zakladé zdédéni druzstevniho podilu,

d) na zakladé schvalené a uskute¢néné vymeény bytu.

Clanek 34
Prava a povinnosti z najmu bytu
. Clenové druzstva uzivaji druzstevni byt dle najemni smlouvy.
. Clenové druzstva jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat na to, aby vobjektu bylo vytvofeno
prostiedi zajistujici ostatnim osobam neruseny vykon jejich prav.
. Clenové druzstva jsou povinni fadné uzivat druzstevni byt, spole¢né prostory a zafizeni objektu
a fadné uzivat pinéni spojena ¢i souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu.
. Podet osob bydlicich v byté a jeho zmény je ¢len - najemce povinen neprodiené oznamit druzstvu.
Zménu v poétu osob rozhodnych pro rozictovani je &len — najemce povinen druzstvu oznamit
pisemné, emailem & datovou schrankou bez zbyteéného odkladu, nejpozdeji vsak do 15. dne
po dni, kdy vznikla takova povinnost, v opatném piipadé se jedna o hrubé poruseni Clenské
povinnosti se sankci 50 K¢ za kazdy den prodient.
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. Kromé prava uzivat druzstevni byt ma ¢len druzstva a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim
bydli, pravo uzivat spoletné prostory a zafizeni objektu, jakoZ i pouzivat pinéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu.

. Osobami rozhodnymi pro roztétovani sluzeb jsou, kromé najemce bytu a osob, u kterych lze mit
zato, ze sclenem druzstva budou Zit v druzstevnim byté &i uzivat nebytovy prostor druzstva
po dobu delsi nez 2 mésice v pribéhu zlctovaciho obdobi, také osoby, u nichZ Ize mit za to,
Ze mohou uzivat byt, je-li uZivan k jinému Ucelu nez k zajisténi bytovych potieb (napf. ubytovani)
po dobu v souhrnu presahuijici 2 mésice v pribéhu zictovaciho obdobi.

Clének 35

Oprava a drzba bytu
. Clen - najemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru (dale jen najemce) je povinen odstranit
z4vady a poskozeni, které zpusobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nespinéni teto povinnosti opraviiuje druzstvo k tomu, aby po pfedchozim upozornéni zévady
a poskozeni odstranilo a poZadovalo nahradu od najemce.
. Zjisti-li najemce v druZstevnim byté poskozeni ¢i vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznamit
tuto skuteCnost ihned druzstvu. Jinou vadu ¢i poskozeni, které brani obvykiému bydleni, oznami
druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Najemce ucini dle svych moznosti v3e, co Ize rozumné ocekéavat,
aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodlenf odstranit, nevznikla dal3i koda.
. Najemce nesmi provadét stavebni ani jiné podstatné zmény v byté nebo nebytovém prostoru bez
souhlasu druzstva, a to ani na svlij naklad.
. Souhlasi-i stim druzstvo, mize najemce na své naklady provést dpravu, pfestavbu nebo jinou
zménu druzstevniho bytu. Nesouhlasi-i druzstvo se zménou, ktera je nezbytnd vzhledem
ke zdravotnimu postizeni najemce, Clena jeho domacnosti nebo jiné osoby, ktera v druzstevnim byté
bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny Ci spravedlivy diivod, nahradi souhlas druzstva na navrh
najemce soud. Pfi skon€eni najmu odstrani najemce v druzstevnim byté zménu, kterou provedl,
ledaze druZstvo navraceni v pfedesly stav neZada.
. Najemce je povinen strpét, provadi-li druzstvo stavebni Upravy, pfestavbu a jiné podstatné zmény,
jestlize je spinéna kteréakoliv z nasledujicich podminek:
a) na pfikaz pfislusného organu statni spravy,
b) hrozi-li druzstvu Ujma & $koda na majetku spojena s timto bytem ¢i objektem, ve kterém se byt

nachazi,
c) nazakladé stavebniho povoleni vydaného pfislusnym organem statni spravy,
d) v z&mu obnoveni provozuschopnosti objektu (bytu, nebytovych prostor) po poruse Ci havarii,
e) jako preventivni prace v zajmu péce o objekt, je najemce povinen jejich provedeni umoznit:
Pfi nespInéni této povinnosti najemce odpovida za pfipadné vzniklou Skodu.
Najemce je povinen umoznit povéfenym zastupcim druzstva po pfedchozim oznameni zjisténi
technického stavu bytu (nebytovych prostord). ‘
. Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen na zakladé ustanoveni pravnich predpis(,
nebo rozhodne-li tak predstavenstvo, umoznit instalaci méfidel v byté a jejich kontrolu, odecet,
opravy apod.
. Opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim, naklady spojené s béznou udrzbou a n&klady na vyménu
bytového zafizeni hradi najemce.
.V budovach, kde jiz dosio k vymezeni jednotek podle § 4 zak. ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorm &len — najemce
zajistuje a provadi na své naklady fadnou udrzbu, opravy a vymeny vybaveni a zafizeni jednotky
(bytu, garaze) v rozsahu dle vymezeni pfislusné jednotky v prohlaseni viastnika.
. Naklady na opravy, Gdrzbu ¢i vymény bytového zafizeni a v bytech, uskute¢néné v disledku
umysIného poskozeni, nedbalosti ¢i nespravného uZivani hradi vzdy najemce.
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10. Vyuzit byt k podnikatelské &innosti najemce Ize pouze pro Gcely umisténi sidia nebo mista

= ow

podnikani &lena — najemce jakozto podnikatele (tj. jeho kontaktni adresy). Vyjimecné Ize byt vyuzit
vedle bydleni i pro uéely vlastni podnikatelské &innosti, a to pouze se souhlasem druZstva
za podminky, Ze pfi vjkonu této innosti neztraci byt svlij charakter a nedochézi k omezovani
&i narusovani vykonu prav spojenych s uzivanim bytd ostatnich najemci. O udéleni souhlasu
druzstva rozhoduje predstavenstvo druzstva.

Clanek 36
Néjemné a uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu

. Najemce je povinen véas a ve stanovené vy$i platit najemné, Uhrady za pInéni poskytovana nebo

souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, popfipadé hrady za uZzivani dalSich prostor, které nejsou
zapocteny v podlahové plose bytu, ale které k nému pfislusi.

Uréeni vye, placeni a roéniho zuétovani najemného, Uhrad za pinéni poskytovana s uZivanim bytu
popfipadé Ghrad za uzivani dalSich prostor se Fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, stanovami,
pfipadné smérnici pfedstavenstva, dale je povinen pfispivat na naklady spojené se spravou objektu
a pozemku.

Porudeni této povinnosti najemcem je povazovano za zavazné poruSeni Clenskych povinnosti Clena
druzstva ve smyslu téchto stanov.

Clanek 37
Zaloha na najemné a hrada za pInéni poskytovana s uZivanim bytu

. Najemné spolu s uhradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a dale

pfispévky na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice se plat| zalohove ato
mésiéné, nejpozdéji do 25. dne pfislusného mésice.

Rozdil mezi zalohami najemného a skute¢nymi naklady za uplynuly kalendaini rok vyuctUJe druzstvo
spolu s vyuctovanim zaloh na pinéni poskytovana s uzivanim bytu.

Vyactovani zaloh na pinéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytoveho prostoru) se provadl oddélené
pro kazdy druh zalohy.

Vyucétovani zaloh na plnéni dle odst. 2 a 3 provede druzstvo s Clenem nerozdeu do tfi mésicl poté,
kdy bude druZstvu zndma skute¢na vy$e vydajl za pfislusny kalendaini rok, nejpozdéji do 30.4.
nasledujiciho roku. 7
Vyuétovanim zjistény preplatek dle odst. 4 druzstvo &lenovi vrati nejpozdéji do 60 dn po vyuctovani.
Ve stejné dobé je &len druzstva povinen uhradit druzstvu vyuctovany nedoplatek.

Nezaplati-li najemce najemné nebo Uhradu za pinéni spojena &i souvisejici s uZivanim druZstevniho
bytu nebo zalohu na né, popfipadé nedoplatek zvyuctovani za plnéni spojena Ci souvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu dle tohoto ¢lanku ve Ih(ité splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu trok
z prodleni dle obecné zavaznych pfedpisu.

Clanek 38

Podnajem bytu (Casti bytu)
Najemce druzstevnino bytu mdze byt nebo jeho ¢ast pfenechat do podnajmu jen s pisemnym
souhlasem druzstva. Souhlas druZstva plati nejvy$e na obdobi 12 kalendaimich mésicl ode dne
jeho vydani. Poru$eni této povinnosti se povazuje za zavazné poruseni povinnosti.
Po skonceni podnajmu nema druzstvo povinnost zajistit podnajemci ani osobam, které byt obyvaji
spolu s nim nahradni podnajem ¢i jinou formu nahradniho bydleni ¢i ubytovani.
Podnajemce neni opravnén druzstevni byt, nebytovy prostor ani jeho ¢ast dale pronajimat.

. Po dobu trvani podnajmu odpovida za pInéni povinnosti &lena druzstva dle stanov najemce.
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Clanek 39
Vyména bytu
. Clen - najemce druzstevniho bytu miize uzaviit se souhlasem druzstva dohodu o vyméné bytu.
Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu, musi obsahovat dohodu G¢astniki vymény o piechodu
druzstevniho podilu. Odepre-li druzstvo souhlas s vyménou bytu, miZze soud na navrh najemce
rozhodnutim nahradit vali druzstva.
. Jestlize Clen - ndjemce druzstevniho bytu a nebytového prostoru vyménuje oddélené pouze byt nebo
nebytovy prostor s ob&anem, ktery neni ¢lenem druzstva, druzstvo dohodu neschvali, pokud se tento
ob¢an nestane ¢lenem druzstva.

. Pfi vyméné bytl v témZ druzstvu nabyva dohoda platnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
druZstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu bytli v riznych druZstvech, nebo o vyménu bytu
druzstevniho za nedruzstevni, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy bude dan souhlas poslednim
opravnénym pronajimatelem.

. Prechod druZstevniho podilu dle dohody o vyméné bytl nastane dnem uskute&néni vymény byt.

. Piechodem ¢lenstvi v dlsledku vymény bytu nevznika dosavadnimu ¢lenovi vici druzstvu narok
na majetkové vyporadani. Vzajemné naroky si vyporadaji UCastnici vymény mezi sebou,
nedohodnou-i se s druzstvem jinak.

Clanek 40

: Zanik najmu druzstevniho bytu

. Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem Elenstvi najemce druzstevniho bytu,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni stanovenému
v dohode,

¢) pisemnou vypovédi najemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena Ihita, kdy méa najem
skoncit, a to nejmené v trvéni tfi mésicl tak, aby skoncila ke konci kalendarniho mésice. Neni-i
Ihita uvedena, €ini vypovédni Ihita 3 mésice a zatne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mesici, ve kterém byia vypovéd doru¢ena druzstvu,

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu urgitou,

e) pfevedenim druzstevniho bytu do vlastnictvi élena druzstva,

f) pfevodem bytu do viastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu.

. Zemre-li ndjemce a nejde-li o druZstevni byt ve spole¢ném najmu manzeld, pfechazi smrti najemce

jeho Clenstvi v druzstvu a najem druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipad! druzstevni podil.

Clanek 41
Najem nebytovych prostor
. O najmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o najmu bytd.
. Jde-li 0 ndjem nebytovych prostor, které jsou uréeny k vykonu povolani jen pro jednoho Z manzeli,
pravo spole¢ného najmu nevznikne.

Clanek 42

Zajisténi fadného vyuziti druzstevnich bytl, slouceni a rozdéleni druzstevnich byti

. Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a Gcelné vyuzivany k bytovym
ucellim.

. Byt Ci jeho Cast mize Clen - najemce druzstevniho bytu, nebo ¢lenové jeho domécnosti docasné
pouzivat i k jinym Ucellim nez k bydleni. Druzstevni byt je mozné sloucit se sousednim bytem nebo
jeho Casti €i se sousednim nebytovym prostorem nebo ¢asti nebytového prostoru nebo rozdélit
nadva & vice samostatnych bytl &inebytovych prostord jen se souhlasem pfedstavenstva.
Predstavenstvo povoli slouCeni & rozdéleni druzstevnich byt zejména, jestlize se tim dosahne
ucelnéjsiho vyuZiti bytového ¢i nebytového prostoru. Na souhlas dle tohoto ¢lanku neni narok.
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. Souhlas druzstva se slou¢enim ¢i rozdélenim druzstevniho bytu dle tohoto ¢lanku k jinym Gceltm
uzivani nez k icelu, k némuz je zkolaudovan, nenahrazuje povoleni stavebniho ufadu, které je nutné
dle obecné zavaznych predpisu.

. Vsouvislosti se sloucenim ¢i rozdélenim druzstevniho bytu predstavenstvo zaroven prerozdéli
naklady a zdroje financovani slouéenych &i rozdélenych druZstevnich bytd a urCi vysi Clenskych
vkladli a v pfipadé bytu také zlstatek nesplaceného investiéniho Gvéru, jestlize na pfislusny byt
pfipada.

VL.
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 43

. Druzstvo mé tyto organy:

a) shroméazdéni delegatd,
b) predstavenstvo druzstva,
c) kontrolni komisi druzstva.

2. V8echny organy druzstva jsou volené.
3. Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které jsou jim svéfeny do plisobnosti zakonem

a témito stanovami.
. Organy druzstva rozhoduji na zakladé vysledku jejich fadného jednani v souladu s témito stanovami.

Clanek 44
Obecna ustanoveni o organech druzstva

. Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miZe byt pouze &len druzstva - fyzicka
osoba starsi 18 let, ktera je svépravna, a je bezlhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zakona
o zivnostenském podnikani. . o B

. Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim predpise druzstva nebo nerozhodne-i
jinak shromazdéni delegatt, maji-Slenové organti druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato
odména poskytnuta ¢lenim organ( v minulém G¢etnim obdobi, s navySenim o: pfipadnou inflaci
vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem.

. Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani véech svych &lend a jsou zpisobilé
usnaset se, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich €lend, neuruiji-li stanovy jinak. Usneseni
je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina pfitomnych, pokud zakon a stanovy neurCuji jinak.

. Funkéni obdobi &lend organd druzstva &ini 5 let. Funkéni obdobi konéi véem &lenlim téhoz organu
druzstva stejné. Funkce Clena organu zanika také volbou nového Clena organu, ktery po ném
nastupuje. Neplni-li ¢len voleného organu druzstva fadné svou funkci, miZe jej pied- uplynutim
funkéniho obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil.

. Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZze z funkce odstoupit, je véak povinen oznamit
to organu druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i 2 mésice ode dne, kdy odstoupeni projednal
organ druzstva, jehoz je Clenem, resp. kdy je odstoupeni ozndmeno na zasedani pfislusného
organu. Tato doba mize byt po dohodé s odstupujicim ¢lenem upravena. PfisluSny organ druzstva
musi projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozvédél,
nejpozdéji véak do 3 mésicli ode dne, kdy své odstoupeni odstupujici osoba oznamila.

. Zvoleni nahradnici ¢lend organ( druzstva nastupuji misto odvolaného nebo odstoupivsiho ¢lena
organu druzstva v poradi, vjakém se umistili ve volb4ch, dnem ucinnosti jeho odvolani
¢i odstoupeni.

. Neni-li nahradnik zvolen a pocet ¢lenli pfedstavenstva €i kontrolni komise nekles| pod polovinu, smi
predstavenstvo ¢i kontrolni komise druzstva jmenovat nahradniho ¢lena pfislusného organu druzstva
do nasledujiciho shromazdéni delegatl. Nahradni ¢len organu druzstva ma prava a povinnosti
fadneho ¢lena organu druzstva.
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8. Ustanoveni tohoto €lanku plati pfiméfené i v pfipadé, kdy Elenstvi v organu druzstva zanikne smrti
¢lena organu druzstva.

9. Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné. Volby do organd druzstva se Ffidi témito
stanovami a volebnim fadem, ktery vytvafi pfedstavenstvo.

10.Clenové organu druzstva jsou povinni vykonavat svou pidsobnost s péci fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou a i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mi¢enlivost o divérnych
informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zplisobit Skodu,
dodrzovat zé&kon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vyssich organt druzstva, pokud nejsou
v rozporu s platnou pravni Gpravou.

11.Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitené.

12.Clenové predstavenstva a kontrolni komise smi podnikat v pfedmétu Cinnosti druzstva, i ve prospéch
jinych osob, i zprostfedkovavat obchody druzstva pro jiného. Clen predstavenstva smi byt ¢lenem
statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem ¢innosti nebo osobou v obdobném
postaveni, i jedna-li se o koncern, spoleCenstvi vlastniki jednotek nebo druzstvo, jehoZ ¢leny jsou
pouze jina druzstva. Clenové predstavenstva & kontrolni komise se smi G&astnit na podnikani jiné
obchodni korporace jako spoleénik s neomezenym ruéenim nebo jako oviadajici osoba jiné osoby
se stejnym nebo obdobnym pfedmétem ¢innosti.

13.V organech druZstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.

14.Kazdému ¢lenu druzstva (spole¢nym ¢lentim) i kazdému élenu organu druzstva nalezi jeden hlas.

15.V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo
pomoci prostiedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplisobem hlasovani projevi souhlas vSichni
Clenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

16.0rgany druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jednani, popf.
o zaleZitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatecné usnes! dle stanov.

17.Jednani organd jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych organd mohou rozhodnout o piizvani
dalSich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem. Jednani organ(i spocnva v piedneseni
podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno usnesenim.

18.0 pribéhu jednani véech organli druZstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a zapisovatelem,

ktery musi obsahovat:

a) datum a misto a pfipadné program jednani,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) namitky ¢len(i organli druzstva,

e) pfilohu zapisu tvoii seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym boddm.

19.V zépisech o jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou Clenové
pfedstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani, u neuvedenych ¢lend pfislu$ného organu se méa za to, ze hiasovali pro pfijeti usneseni;
zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.

20.Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyZzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy &len daného
organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

21.Vysledky jednani a pfijata usneseni shromézdéni delegati v Upiném znéni bez zbytetného odkladu
pfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacéni desce druzstva po dobu nejméné 60
dni ode dne konani shroméazdéni delegatd. Informacni deska druzstva se zpfistupni Elendm
druzstva prostfednictvim internetovych stranek.

22.Podrobnosti o postupu organi druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovéfovani
zapisu upravuije pfipadné volebni a jednaci fad, které schvaluje shromazdéni delegatd.
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Clanek 45
Shromazdéni delegati

1. Shromazdéni delegatl je nejvy$sim organem druzstva, kde ¢lenové druzstva uplatiiuji sva prava fidit
zalezitosti druzstva, jeho organt a kontrolovat jejich ¢innost.

2. Shromazdéni delegatli plni v piném rozsahu plsobnost Elenské schiize druzstva.

3. Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat zfad ¢lenl zafazenych do volebniho obvodu.
Volebni obvody vytvari a rusi predstavenstvo. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téz jeden
nahradnik delegata. Kazdy ¢len druZstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodu, zadny clen
druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodd. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce
delegata a nahradnika delegata.

4. Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani delegata
ma kazdy Clen jeden hlas. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven zapis
ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegata nebo o fadném rozhodnuti
0 jeho odvolani.

5. Zména pottu ¢lend zafazenych do jednotlivych volebnich obvodd nema za nasledek zénik funkce
dosavadnich delegétd, ani konani novych voleb delegati.

6. Volby delegatil zajistuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen na funkéni
obdobi podle ¢lanku 44 odst. 4. Jeho funkce zanika volbou nového delegéta, nejpozdéji vsak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.

7. Delegat mize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohiagenim doru¢enym do sidla druzstva.
Delegéta Ize rozhodnutim ¢lenl volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.

8. DruZstvo vede seznam delegatld. Do seznamu delegatl je zapisovano jméno a bydliste delegata,
popf. jim uréena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a divod zaniku jeho funkce. Udaje
v seznamu delegatl véetné jejich zmén druZstvo uchovava po dobu péti let ode dne zaniku funkce
delegata, jehoz se Udaje tykaji. -

9. Kazdy €len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatu a ponzovat si zngj op|sy a vyplsy

10.Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy Clend zafazenych
do volebniho obvodu, vnémz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuie,
o svolani shromazdéni delegatl, o navrzeném programu shromazdéni delegatll a vyzadat si jejich
pokyny a jednat v souladu s vétsinovym nazorem ¢&lenti volebniho obvodu, informovat o pribéhu
a vysledcich jednani shromazdéni delegatli i o pfijatych rozhodnutich.

11.Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegatd. Delegat, ktery se nemlze ziCastnit
shromazdéni delegétd, informuje neprodlené o této skuteCnosti svého nahradnika a vyrozumi jej
o svolani shromazdéni delegatl a pfeda mu veskeré podklady a informace.

12.Za kazdého delegata mize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat nemiize
zlcastnit shromazdéni delegatl, je opravnén se jej zU¢astnit nahradnik delegata se stejnymi pravy
a povinnostmi pfi vykonu funkce delegata.

13.Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho obdobi,
na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

Clanek 46
Funkce delegata — vznik, zanik, prava a povinnosti, seznam delegatu
1. Delegata a nahradnika delegata voli a odvolavaji ¢lenové volebniho obvodu na schizi volebniho
obvodu.
2. Funkéni obdobi delegata Cini 5 let.

3. Navrhy na kandidaty podavaji ¢lenové volebniho obvodu. O navrzenych kandidatech se hlasuje
vefejné. Ke zvoleni delegata a nahradnika delegata je zapotfebi nadpolovicni vétSina hlasi
pfitomnych ¢lenl volebniho obvodu.
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4.

5.

6.

7.

(o]

—_

Funkce delegata zanika jeho odvolanim, odstoupenim, smrti, volbou nového delegéta, nejpozdsii
pak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi. Dnem zaniku funkce delegata pfed skongenim
funkéniho obdobi se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho obdobi, na které byl
delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen. Volbou nového delegata nezanikd mandat stavajiciho
delegata tehdy, pokud je novy delegat zvolen pro nasledné funkéni obdobi.

Delegat smi ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim. Funkce delegata zanika doruéenim
prohlasenti do sidla druzstva.

Delegat vykonava svou funkci osobné, jedna v souladu se zajmy ¢lenli svého volebniho obvodu,
ve kterém Dbyl zvolen. Druzstvo vede seznam delegatli, do néhoZ zapisuje: jméno a bydlisté
delegéta, jim sdélenou adresu pro dorucovani, email ¢i telefon, den vzniku a den a diivod zaniku
jeho funkce.

Clen druzstva smi nahlizet do seznamu delegatli. Piedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout
do prislusné ¢asti seznamu, jestlize osvédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny
souhlas delegéta, kterého se zapis tyka, kdy podpis delegata musi byt Gfedné ovéren.

Udaje zapsané v seznamu delegatll smi druzstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu
ke ¢lentim druzstva. Za jinym U¢elem smi byt tyto Udaje pouZity pouze se souhlasem delegétd,
kterych se Udaje tykaji.

Clanek 47
Pusobnost shromazdéni delegat

. Do pisobnosti shromazdéni delegati nalezi:

a) rozhodovat o pfijeti ¢i zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skute¢nosti,
b) rozhodovat o prodeji &i najmu druzstva a o jinych vyznamnych majetkovych dISpOZICICh véetné
majetkové G¢asti v jiné pravnické osobé,
c) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci nebo o pfeméné druzstva,

d) volit a odvolavat Eleny pedstavenstva a kontroini komise druZstva,

e) rozhodovat o uréeni odmény. pfedstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jlnych organu druzstva
zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich &leny volit a odvolavat,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimofadnou nebo
konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni Gcetni zavérku,

g) rozhodovat o odvolanich proti usnesenim predstavenstva,

h) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popfipadé zplisobu Uhrady ztraty z hospodareni,

i} schvalovat smlouvu o vykonu funkce ¢len( pfedstavenstva ¢i kontrolni komise,

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva,

k) rozhodovat o pouZiti nedélitelného fondu,

) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

m) schvalovat z&sady hospodareni, zasady pro stanoveni vy$e dalSich ¢lenskych vklad, stanovovat
zasady pro urCovani vySe najemného za uzivani bytu a nebytového prostoru, véetné pinéni
spojenych s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru,

n) schvalovat statuty fondd,

0) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

p) schvalovat zasady pro stanoveni Ghrad za Ukony druZstva provadéné zpodnétu nebo
ve prospéch jednotlivého Elena druzstva,

q) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

ry volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

s) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvidaénim zdstatkem,

t) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pusobnosti shromazdéni
delegatl.
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. Shroméazdéni delegétd si mlze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalSich otazkéach,
které vyslovné do plsobnosti shromazdéni delegatd tyto stanovy ani zakon nesvéiuji, to neplati,
pokud se jedna o zaleZitosti svéfené zakonem do plisobnosti predstavenstva nebo do plisobnosti
kontrolni komise druzstva.

. Pokud si shromazdéni delegatt vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plsobnosti, nemize
byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatl, na némz si shroméazdéni
delegatl rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Clanek 48
Svolavani shromazdéni delegatu, Uéast a zplsob hlasovani delegati
. Jednani shromazdéni delegati musi byt svolano nejméné jedenkrat roné pfedstavenstvem
druzstva.

. Shromazdéni delegatli musi byt svolano vzdy, kdyz o to pisemnou formou pozada:

a) kontrolni komise druzstva,

b) deset procent zvolenych delegatd, jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti nezanikl.

. Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatl bez zbyte¢ného odkladu, na zadost kontrolni

komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatl, nebo v dlilezitém zajmu druzstva, mize
svolat shromazdéni delegati jedna tfetina ¢lenli pfedstavenstva, nebo kontrolni komise druZstva.

. Na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegati je predstavenstvo
povinno svolat shromazdéni delegatd tak, aby se konalo do tficeti dnli po doru¢eni Zadosti.

. Neni-li shromazdéni delegatl vtéchto pfipadech svolano tak, aby se konalo do fficeti dni
po dorudeni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise nebo jedna tretina ¢lenli pfedstavenstva.
Pokud by tak neucinili do deseti dnli poté, kdy uplynula Ihiita pro svoléni shroméazdéni delegat
predstavenstvem, miize svolat shromazdéni delegatd a uginit viechny tkony ‘'s'tim spojené osoba
zmocnéna k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatu pozadali.

. Pokud neni shromazdéni delegati svolané na Zadost kontrolni komise nebo na zadost deset
procent zvolenych delegatli usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni
shromazdéni delegatd. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegati
vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromazdeéni delegatl. =

. Shromazdéni delegatli je svolavano pisemnou pozvankou nebo emailem adresovanou fadné
zvolenym ¢€leniim - delegétim, pficemz tato pozvanka musi byt zaslana nebo predana nejpozdéji 15
dnG pfed konanim shromazdéni delegati. Pozvanka a doprovodné dokumenty ke shromazdéni
delegatu druzstva se vyvésuji nejpozdéji 15 dni pred konanim shromazdéni delegatu druzstva na
webové stranky druzstva www.sbd8.cz.

. Pozvanka na jednani shromazdéni delegatu obsahuje zejména:

a) misto, datum a hodinu konani shromazdéni delegatu,

b) oznaceni, zda je svolavano fadné, mimofadné nebo nahradni jednani shromaZdéni delegat,

¢c) program jednani shromazdéni delegatd.

K pozvance se piipoji i pisemné materialy, pokud to program jednani vyzaduje. M&-li dojit ke zméné
stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance pfiloZzen
téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni,

Jestlize ma dojit na jednani shromazdéni delegatli druzstva ke schvaleni Géetni zavérky, musi byt
tato zavérka zpfistupnéna alespoii 15 dni pred konanim shromazdéni delegati druZstva, a to v sidle
druZstva a na internetovych strankach druzstva.

. Druzstvo je povinno informovat vhodnym zptisobem své &leny o moznosti se seznamit se viemi
podklady k jednotlivym zéleZitostem programu shromazdéni delegatl, zejména uvefejnénim
zplsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.
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10.Program shromazdéni delegati nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit, ledaZze by s jeho
zmeénou na samotném shromazdéni delegatil souhlasili vSichni delegati.

11.Kazdy fadné zvoleny ¢len-delegat nebo jeho nahradnik piitomny na jednani shromazdéni delegatd
ma pii rozhodovani o usneseni shromazdéni delegatil jeden hlas.

12.Clenové-delegati nebo jejich nahradnici na shromazdéni delegatl se zapisuji do listiny pfitomnych.
NaleZitosti listiny pFitomnych, jakoZ i obsah, zplsob vyhotoveni a ovéfeni zapisu ze shromazdéni
delegatl se fidi pfiméfené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami.

13.Clenové predstavenstva druZstva a kontrolni komise druzstva a osoby, o nichZ to stanovi zakon,
jsou povinni se z(¢astnit schiize shromazdéni delegatl. RovnéZ feditel druzstva je povinen z titulu
sve funkce zucastnit se shromazdéni delegatu.

14.0 Ucasti dalSich osob (Clenl druzstva nebo zaméstnanch druzstva) na jednani shromazdéni
delegatii rozhoduje predstavenstvo druzstva. Notar se smi jednani shromazdéni delegatti z(¢astnit
vzdy, jestlize zaroven osvédCuje jednani shromazdéni delegat.

15.Pokud mé& shromazdéni delegatl rozhodovat o otézce, ktera se dotyka pfimo opravnénych zajmd
¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len
musi byt pozvan na shroméazdéni delegatl pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté
nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lenll a ma pravo zlCastnit se shromazdéni delegatl v ¢ast,
ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred hlasovanim delegatli o zaleZitosti, ktera se ho tyka,
o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti
o vylouceni.

Clanek 49
Jednani a rozhodovani shromazdéni delegatu

1. Jednani shromazdeéni delegatl se fidi pravidly obsazenymi v tomto ¢lanku stanov a ve schvaleném
jednacim fadu shromazdénim delegatd. _

2. Porad jednani shromazdéni delegétii je uren v pisemné pozvance, kterou pfedstavenstvo jednéni
shromazdéni delegatl svolava. e PR B

3. Jednani shromazdéni delegétd fidi pfedseda predstavenstva nebo jim-povéfena osoba.

4. Shroméazdéni delegati je schopné se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina Fadné zvolenych
delegatli nebo jejich nahradnikd.

5. Kpfijeti usneseni shromazdéni delegatl je potfebny souhlas nadpoloviéni vétsiny pfitomnych
delegatl nebo jejich nahradnikd, pokud donucuijici ustanoveni jiného pravniho predpisu nevyzaduii
vy$§i pocet potfebnych hlast ¢i neni-li dale stanoveno jinak. V piipadé rozhodovani o zméné stanov
v Casti, ktera upravuje podminky, za kterych vznikne Elenovi pravo na uzavfeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, a Upravu prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s pravem na uzavieni
smlouvy- 0 najmu druzstevniho bytu a prav a povinnosti Clena druzstva spojenych s uzivanim
druzstevniho bytu, se shromazdéni delegat usnasi vétsinou pfitomnych delegatl.

6. V pfipadé rozhodovani o:

a) uhrazovaci povinnosti,

b) zruseni druzstva s likvidaci,

c) pfeméné druZstva,

je shromazdéni delegatli schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati nebo jejich nahradnici,
ktefi zastupuji alespon dvé tfetiny ¢lent druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty,
ktefi zastupuji alespon dvé tfetiny ¢len(i zastoupenych na shromazdéni delegata.

7. O pribéhu shromazdéni delegatl se pofizuje zapis obsahujici datum a misto konani shromazdéni
delegati, ke kterému se spolu s textem pozvanky na jednani shromazdéni delegatt pfilozi i listina
pfitomnych ¢lenl-delegatt nebo jejich nahradnikl, dale text pfijatého usneseni shromazdéni
delegatll vyhotoveny navrhovou komisi a materialy, které byly vpisemné podobé rozeslany
k programu jednani jednotlivym ¢&lenim delegatim. Tyto dokumenty se uchovavaji v archivu
druzstva po celou dobu jeho trvani.
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8. Usneseni shromazdéni delegatli se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:
a) zruSeni druzstva s likvidaci,
b) pfeménu druzstva.

Clanek 50
Neplatnost usneseni

1. Kazdy ¢len druZstva, ¢len predstavenstva nebo &len kontrolni komise, likvidator se mize dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatl podle ustanoveni obanského zakoniku upravujicich
neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi piedpisy nebo
stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanikd do tfi mésici ode dne,
kdy se pfislu$na osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho
roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni shromazdéni delegatl
je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organd druzstva. Divodem
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatu je i rozpor s dobrymi mravy.

2. Usneseni shromazdéni delegatl neni neplatné jen z toho dlivodu, ze
a) zafazeni ¢leni do volebnich obvodu bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo
zakonem,
b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat ani jeho
nahradnik, :

¢) nahradnik delegata se nemohl zO&astnit shromazdéni delegatu proto ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegati nezicastnil, o jeho svolani neinformoval,
d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lent zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl zvolen.
3. Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazneho pravniho predpisu,

aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-ii v zajmu druzstva hodném pravni ‘ochrany neplatnost
rozhodnuti nevyslovit: Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo:li'tim zasazeno do prava
tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst. 1 Uplatnéno v zakonné lhaté, pfipadné
nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdém delegatl
jiz pfezkoumavat. i

Clanek 51
Nahradni shromazdéni delegat

1. Neni-li shroméazdéni delegati schopno se usnaset, svola predstavenstvo druzstva nebo ten,
kdo svolal pfedchozi shromazdéni delegatd, je-li to stale potiebné, nahradni shromazdéni delegati
tak, aby se konalo nejpozdéji do 3 tydni ode dne, kdy se mélo konat plvodné svolané shromazdéni
delegatd.

2. Néahradni shromazdéni delegatli musi byt svolano pozvankou s nezménénym pofadem jednani.

3. Nahradni shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespor deset procent viech
zvolenych delegatli, nejméné vSak pét delegatd.

Clanek 52
Predstavenstvo druzstva a predseda predstavenstva druzstva

1. Predstavenstvo druzstva je statutarnim organem druzstva.

2. Jestlize neni v druzstvu zfizena pozice feditele druzstva, pfedseda pfedstavenstva zaroveri jedna
jako vykonny organ druzstva a ma v takovém pfipadé postaveni vedouciho organizace s tim, Ze fidi
i béZznou Ginnost a zaméstnance druzstva. Po dobu nepfitomnosti pfedsedy predstavenstva nebo
jeho zaneprazdnéni jej v této funkci zastupuje mistopfedseda druzstva, a to v piném rozsahu, neni-i,
pak élen predstavenstva.
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3. Predstavenstvo fidi ¢innost druZstva, jedna jménem druzstva navenek ve vSech vécech a rozhoduje
0 vSech zalezitostech, které nejsou zakonem, stanovami druzstva nebo rozhodnutim shromazdéni
delegatli vyhrazeny jinému organu druzstva.

4. Za svou €innost odpovida pfedstavenstvo shromazdéni delegata.

5. Predstavenstvu druZstva pfislusi zejména:

a) urovat volebni obvody delegatd a stanovovat jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi i podminky
jejich volby, pfiemz nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegati se voli stejnym poctem
hlas,

b) zajistovat a kontrolovat pinéni piijatych usneseni shromazdéni delegatu,

¢) zabezpeCovat a kontrolovat chod a obchodni vedeni druzstva, véetné Fadného vedeni Ucetnictvi
druzstva v souladu s obecné z&vaznymi pravnimi pfedpisy,

d) svolavat a organizaéné zabezpecovat svolavani shromazdéni delegatl, véetné mimofadného
a nahradniho jednani tohoto organu druzstva,

e) podavat shromazdéni delegatl zpravy o své Cinnosti, jakoz i o Cinnosti druzstva, véetné navrh(i
koncepce jeho dalSiho rozvoje a zaméfeni,

f) pfedkladat kontroni komisi k projednani a shromazdéni delegati ke schvaleni navrhy, jejichz
projednani a schvaleni je v pravomoci shromazdéni delegatli podle zakona a téchto stanov,

g) rozhodovat o véech zésadnich otazkach tykajicich se fizeni, organizace a hospodaieni druzstva,
pokud nejsou vyhrazeny do plsobnosti shromazdéni delegatd,

h) schvalovat organizaéni fad, podpisovy fad, volebni fad a dalsi vnitrodruzstevni piedpisy,

i) vstupovat do zavazkovych vztahi vii¢i tfetim osobam v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a pfi respektovani schvaleného podpisového fadu druzstva,

j) udilet prokuru, ’ =

k) rozhodovat ve véci disponovani s majetkem druzstva (koupé, prodej, pronajem, zastaveni);
tim-nejsou zbaveni pfipadnych postihd, jestlize by jednalo v rozporu s peC| radneho hospodare

l) uréit auditora-pro ovéfovani ucetnich zavérek druZstva,

m) jmenovat a odvolavat Feditele druZstva, véetné stanoveni rozsahu Jeho pusobnost| zpusobu
a vy3i odménovani a dohliZet na jeho &innost,

n) rozhodovat o pouziti Uéelovych fondd druzstva vramci pravidel schvalenych shromazdénim
delegata,
0) rozhodovat o vypusténi nadbytecnych udajli, které se nepokladaji za zménu stanov druzstva,

p) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném témito stanovami, pfipadné delegovat tuto
rozhodovaci pravomoc na predsedu nebo mistopfedsedu predstavenstva.

6. Predstavenstvo jedna jménem druZstva zplisobem upravenym témito stanovami a pfi své Cinnosti
se fidi pravnimi pfedpisy, dale pak usnesenimi, pokyny a zasadami schvalenymi shromazdénim
delegatt, jsou-li v souladu s pravnimi piedpisy a stanovami druzstva.

Clanek 53
SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi ¢lent piedstavenstva

1. Predstavenstvo druzstva ma pét Clend, ktefi jsou voleni aodvolavani shromézdénim delegat.
Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena pfedstavenstva podle pfi jejich volbé uréeného poradi,
vyjadfeného jejich &islem nahradnika.

2. V Cele predstavenstva stoji predseda zvoleny Cleny pfedstavenstva. Predstavenstvo dale voli
jednoho nebo vice mistopiedsedu, ktefi zastupuiji pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

3. Clenstvi v pfedstavenstvu je osobni funkci kazdého ¢lena a je nepfipustné zastupovani &lena
na jednani pfedstavenstva jinym ¢lenem tohoto organu.
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Clanek 54
Svolavani zasedani predstavenstva, jednani a rozhodovani predstavenstva
. Predstavenstvo zasedéa podle potfeby, nejméné vSak jednou za dva mésice.

. Predstavenstvo se schazi podle planu zasedani a prace predstavenstva schvéleného jeho Cleny
nejméné 1 mésic dopfedu. V planu je uvedeno misto, datum, hodina a program jednani. Zasedani
pfedstavenstva mlze byt svolano se souhlasem véech ¢lent i v jiném terminu &i misté, jestlize je to
véem ¢leniim zaslano pisemné alespoii 5 dni pred konanim zasedani nebo elektronickou postou
alespont 24 hodin pfed konanim zasedani. Zasedani lze svolat i uvedenim data, mista a hodiny
konani pfedstavenstva, véetné programu jeho piistiho jednani pfimo v zapise z pfedchoziho
zasedani.

. Pfedseda predstavenstva je povinen svolat zasedani pfedstavenstva vzdy, poZada-li o to néktery
Glen predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise. V takovem pnpade svola zasedani nejpozdéji
do 10 dni ode dne doruceni takové zadosti. Zadost &lena organti spoleénosti musi byt odlivodnéna
a musi obsahovat navrh programu zasedani.

. Na zasedani pfedstavenstva mohou byt na zakladé rozhodnuti pfedsedy pfedstavenstva pfizvani
&lenové kontrolni komise nebo jen jeji predseda, pripadné dalsi zaméstnanci druZstva, a to bud
nacelé zasedani, nebo jen k jednotlivym bodim programu. Zasedani predstavenstva druzstva
se z titulu své funkce zu&astiiuje vzdy Feditel druzstva. Predstavenstvo druzstva mé pravo povéfit
divéryhodnou osobu (zaméstnanec druzstva, advokat atd.), aby se zi¢astnila pfipravy a vlastniho
jednani pfedstavenstva.

. Zasedani pfedstavenstva fidi jeho pfedseda. V pfipadé jeho neprltomnostl fidi zasedani
mistopredseda nebo dalsi uréeny Clen pfedstavenstva.

. Pfedstavenstvo smi dle pisemné piné moci povéfit zastupovanim druzstva také jiné osoby.

. Predstavenstvo je zplisobilé se usnaget, je-i jeho zasedani pfitomna nadpolovicni vétSina jeho Clend
a rozhoduje o jednotlivych otazkéach nadpoloviéni vétsinou hlas( prltomnych cIenu predstavenstva

V ramci rozhodovani o bytovych otazkach pfedseda predstavenstva rozhodu;e samostatne o
a) pfidéleni byt (nebytovych prostor) ¢lenim druzstva podle schvalenych poradnlku
b) zmé&né nebo zrudeni rozhodnuti o pridelu bytu,
c) rozsahu pfislusenstvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
d) vyméné bytu,
e) uzavfeni se ¢lenem-najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) dohody o zaniku najmu
druzstevniho bytu,

f) souhlasu ke smlouvé o podnajmu druzstevniho bytu nebo jeho Casti, a dale souhlasu s do¢asnym
uzivanim druzstevniho bytu nebo jeho Casti pro jiné Ucely, nez ke kterym jsou zkolaudovany,

g) podani Zaloby jménem druzstva.

. O svych rozhodnutich a ¢innostech uvedenych v tomto odstavci Clanku 54 je predseda povinen
priibézné informovat pfedstavenstvo druzstva.

Clanek 55
Kontrolni komise
. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednévat stiznosti ¢lend
druzstva.
. Do plisobnosti kontrolni komise nalezi zejmena:

a) kontrolovat dodrzovani obecné zavaznych pfedpisl, stanov druzstva a usneseni shromazdeni
delegatti a seznamovat pravidelné shromazdéni delegatd s vysledky své Cinnosti,

b) vyjadiovat se k Fadné Uetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo zplisobu uhrady ztraty
druzstva,
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¢) vyzadovat od vdech organti druZstva, s vyjimkou shromazdéni delegatl, informace a podklady
v rozsahu potfebném pro pinéni jejich kol(. Tomu odpovida povinnost volenych organ( druzstva
a zaméstnanc( druzstva predavat kontrolni komisi vyzadované podklady ve stanovém rozsahu
a dohodnutych terminech,

d) upozorfiovat pfedstavenstvo druzstva na zji§téné nedostatky a vyzadovat zjednani jejich napravy;
tomu odpovida povinnost pfedstavenstva druzstva bez zbyte¢ného odkladu oznamovat kontroini
komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky pro hospodareni nebo postaveni
druzstva a jeho ¢lend,

e) dat podnét ke svolani mimofadného shromazdéni delegatli, pokud predstavenstvo nezjedna
napravu zjisténych nedostatkd, o kterou bylo kontrolni komisi pozadano,

f) zaCastnit se jednani shromazdéni delegat,

g) povéfit ke svym jednotlivym Ukondim jednoho ¢i vice svych Elend, ktefi v této véci maji opravnéni
zadat veskeré informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise,

h) Pravo byt informovani pfedem o jednani piedstavenstva.

Clanek 56
Slozeni, ustanoveni a funkéni obdobi élent kontrolni komise

. Kontrolni komise druzstva ma tfi cleny. V Cele kontrolni komise stoji predseda, zvoleny &leny
kontrolni komise. V dobé jeho nepfitomnosti pfedsedu zastupuje mistopiedseda.

. Cleny kontrolni komise voli shromazdéni delegat.

. Funkce ¢lena kontrolni komise je osobni funkci kazdého ¢lena a zastupovani ¢lena na jednani
komise je nepfipustné.

. Clen kontrolni komise nesmi byt zaroveri ¢lenem predstavenstva druZstva, jeho prokuristou nebo
osobou opravnénou jednat jménem druZstva podie zapisu ve vefejném rejstiiku.

Clanek 57 ;
Svolavani zasedani, jednani a rozhodovani kontrolni komise

1. Kontrolni komise druzstva se schazi podle potfeby, nejméné véak jednou za tii mésice.

. Kontroini komise se schazi podle planu zasedani a prace kontrolni komise schvaleného jeho &leny
nejmené 1 mésic dopFedu. V planu je uvedeno misto, datum, hodina a program jednani. Zasedani
kontrolni komise mize byt svolano se souhlasem véech Elend i v jiném terminu pisemné nebo
elektronickou postou. Zasedani komise Ize svolat i uvedenim data, mista a hodiny konani kontrolni
komise, véetné programu jejiho pfistiho jednani v zapise z predchoziho zasedani.

. Kontrolni komise je opravnéna podie své Gvahy pfizvat na své jednani i jiné ¢leny organi druzstva,
feditele druzstva, resp. pracovniky druzstva, a to bud' na cely program jednani, nebo k jeho
jednotlivym boddm.

4. Zasedéani kontrolni komise fidi jeji pfedseda, v pipadé nepfitomnosti pak jiny ¢len kontrolni komise.

5. Kplatnému prijeti usneseni ve vSech projednavanych zalezitostech je trfeba, aby pro né hlasovala

nadpolovicni vétsina vech, nikoliv jen pfitomnych ¢lend kontroini komise.

Clanek 58
Vymezeni volebnich obvodi delegati a zarazeni ¢lenl druZstva

. Volebni obvody delegatil (dale jen ,volebni obvody" a jeden ,volebni obvod*) jsou jako organizacni
jednotky vytvafeny za ucelem zajisténi volby delegatli zastupujicich éleny volebniho obvodu
v nejvysSim organu druzstva a zajisténi zakladni informovanosti ¢lend volebniho obvodu o ¢innosti
druzstva. -

. Volebni obvody se zfizuji a rusi rozhodnutim pfedstavenstva druzstva, které stanovi pocet a okruh
jejich plsobnosti.
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3. Volebni obvody jsou vytvareny tak, aby zohlednily specifické postaveni ur¢ité skupiny &lend druzstva
nebo jejich lokalitu.

4. Kazdy ¢len druzstva je zafazen jen do jednoho volebniho obvodu. V pfipadé kolize rozhodne o jeho
zafazeni piedstavenstvo.

5. Zanikem volebniho obvodu zanika funkce delegata, ktery byl zvolen Cleny druZstva zafazenymi
do zaniklého volebniho obvodu.

Clanek 59
Schiize volebniho obvodu
1. Schizi volebniho obvodu svolava zvoleny delegat podle potfeby, nejméné jednou za 5 let. Schizi
volebniho obvodu mize z dilezitého divodu také svolat pfedstavenstvo.

2. Schiize volebniho obvodu musi byt delegatem svolana tehdy, pokud o to pisemné poZéada alespor
jedna tetina ¢leni volebniho obvodu. Nesvola-li delegat schiizi volebniho obvodu ve Ihité
do 2 mésicd, nebo, neni-li delegat volebniho obvodu zvolen, svola schiizi volebniho obvodu
na zakladé zadosti dle tohoto bodu pfedstavenstvo.

3. Svolani schiize volebniho obvodu se oznamuije pozvankou, ktera se zvefejni alespon 15 dni pfedem
véem &lentim volebniho obvodu na internetové stranky druzstva. Clenové volebniho obvodu se véak
nemohou dovolavat neplatnosti schlize nebo rozhodnuti jen proto, Ze neobdrzeli pozvanku, pokud
tato byla radné vyvé$ena a zvefejnéna na internetovych strankéach druzstva alespori 15 dni pfed
konanim schiize volebniho obvodu.

4. Schiize volebniho obvodu je zplisobila se usnaset, jsou-li pfitomni alespoii 3’ Clenové daného
volebniho obvodu a usneseni je pfijato, hlasovala-li pro néj nadpoloviéni vétéina-pfit()mnych.

5. Clen volebniho obvodu se mize nechat na schiizi zastoupit, plna moc. musi byt plsemna |
6. Kazdy ¢len volebniho obvodu ma pfi hlasovani na schiizi sveho volebnlho obvodu Jeden hlas

7. Piitomnost dal$ich osob na schizi-volebniho obvodu je MoZna. Predsedajlm aIe muze tyto dalSi
“0soby nebo jejich ¢ast z G¢asti na schiizi volebniho obvodu vyiouclt ' : :

8. O priibéhu schize volebmho obvodu por|d| ten, kdo schu2| svoIaI zapls ktery obsahUJe alespon
udaj.o datu, misté a programu schiize, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky €lend, ktefi
pozadali o jejich zaprotokolovani.

9. Nekona-li se volba delegata, pfipadného nahradnika delegéta, do Jednoho roku .od doby zaniku
mandatu delegata ¢i nahradnika delegata, svola schiizi volebniho obvodu pfedstavenstvo druzstva.

10.Klesne-li podet ¢lend volebniho obvodu pod 5 osob, tito Elenové se podrazuu pod jinou samospravu
zplisobem, ktery urCi usnesenim pfedstavenstvo druzstva.

VIII.
BEZNA CINNOST DRUZSTVA A JEJi RIZENI

Clanek 60
Reditel a zaméstnanci drustva

1. Jestlize predstavenstvo nejmenuje do funkce Tfeditele, vykonava jeho funkci predseda
predstavenstva. Ten pak fidi a organizuje béznou Cinnost druZstva a jeho zaméstnance. .

2. Reditel druzstva, kterého jmenuje a odvolava piedstavenstvo druZstva, odpovida predstavenstvu
za vykon své funkce. Stoji v Cele zaméstnaneckého aparatu druzstva v rozsahu a zplisobem stanovenym
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Pini také Ukoly vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisd,
v rozsahu, ktery smi omezit piedstavenstvo.

3. Rediteli druzstva piislusi zejména:

a) vramci své fidici funkce vykonavat usneseni pfedstavenstva druzstva v souladu s témito
stanovami,
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b) organizovat, fidit a kontrolovat vykon jednotlivych organizadnich Gtvard aparatu druzstva,
zejména vykon ekonomicko-finanénich, provoznich, technickych a dalSich zaméstnaneckych
zaleZitosti, a to v rozsahu, které stanovi piedstavenstvo a vnitini organizaéni normy druzstva,

c) jednat jménem druzstva a Cinit pravni jednani v rozsahu stanoveném pfedstavenstvem, pfipadné
v rozsahu udélené prokury pfedstavenstvem.

. Zaméstnanci druzstva, ktefi jsou v pracovné-pravnim poméru k druzstvu, jsou opravnéni init
jménem druZstva jen pravni jednani nutné k plnéni ulozenych pracovnich ukold, a to v rozsahu
stanoveném organizanim a podpisovym fadem druzstva. Toto omezeni neplati, jestiize jsou
zéroven Clenem statutarniho organu druzstva.

. Kpravnim akondm, které druzstvo zavazuji vici tfetim osobam, musi byt pisemné zmocnéni
predstavenstvem druZstva. Druzstvem povéfené osoby (advokat, nota) mohou rovnéz zastupovat
druzstvo dle obecné zavaznych predpist.

X,
JEDNANI DRUZSTVA

Clanek 61
Zpusob jednani, zastupovani a podepisovani za druzstvo
. Jménem druzstva navenek jednaji:
a) samostatné pfedseda pfedstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva,
b) samostatné ¢len predstavenstva; ktery byl k tomu predstavenstvem pisemné povéren,

c) feditel druzstva vrozsahu své funkce a nad jeji rémec vrozsahu piipadné udélené prokury
pfedstavenstvem.

2. Druzstvo zastupuji navenek osoby v rozsahu pisemné piné moci udélené jim pfedstavenstvem.

3. Pravni jednéni, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje pfedseda, popf. mistopiedseda
pfedstavenstva s jakymkoliv. dal§im ¢lenem pfedstavenstva, v jejich .nepfitomnosti podepisuje
zastupovanim ‘povéfeny clen pfedstavenstva a jakykoliv dal$i- ¢len pfedstavenstva. Pokud
podepisuje pfedseda a mistopfedseda pfedstavenstva druzstva, je podpis mistopfedsedy
pfedstavenstva druzstva povazovan za podpis ¢lena pfedstavenstva druzstva.

. X,
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 62
Financovani ¢innosti druzstva

. Druzstvo hradi néklady a vydaje své Cinnosti z ¢lenskych vkladd, pfijmi ziskanych z bytového
hospodafstvi a z ostatni hospodarské ¢innosti, popf. z jinych zdrojl.

. Hospodaf'skou ¢innosti je hospodafeni s bytovym a nebytovym fondem (bytové hospodafstvi) pop.
ve viastnictvi ¢lend a jinych osob a ostatni hospodarska ¢innost (Cinnost spravy druzstva, vykony
udrzby, materiainé - technické zasobovéni, doprava, tepelné hospodarstvi, prondjem nebytovych
prostor a dal$i ¢innosti mimo bytové hospodarstvi sméfujici k uspokojeni potieb €lenl a k dosazeni
pfiznivych vysledki hospodareni druzstva).

. Kzajisténi své &innost i mohou organy druzstva vytvaret i dalSi organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil. Clenem poradniho organu mize byt
ineclen druzstva a pfedstavenstvo urCi odménu za funkci v takovém organu. Ukoly poradnich
organd pak uruje organ, ktery je zfidil a ¢lenové poradnich organdi jsou jmenovani a odvolavani
orgénem, ktery je zfidil.
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Clanek 63
Zakladni kapital

1. Z&kladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dal$ich ¢lenskych vkladd.

. Zakladni kapital se eviduje podie jednotlivych ¢lend a dale podle jednotlivych stfedisek bytového
hospodarstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady (pofizovaci), pfip. dalsi ¢lenské vklady (dodatecné),
o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo.

Clanek 64
Fondy a rezervy
. Druzstvo vytvafi podle svych potieb kromé zakladniho kapitalu fondy a rezervy.
. Druzstvo vytvafi nedélitelny fond. Dale vytvafi fond ¢lenskych podili - dalSich ¢lenskych vkladi
(pofizovacich) a fond dal$ich &lenskych vklad( (dodateénych), které jsou souCasti zakladniho
kapitalu, fond druZstevni vystavby, dopliikovy fond, fond dodateénych investic a fond dalSich
¢lenskych vklada.
. Tvorba a pouziti fondd a rezerv na opravy a Udrzbu bytového fondu a financovani investinich
vydajli se fidi zvlastnimi predpisy, témito stanovami azasadami schvélenymi shromazdenim
delegatti, smérnicemi druzstva, eventualné rozhodnutim schize volebniho obvodu.
. Fond ¢&lenskych podilii — fond dalSich Elenskych vklad (pofizovacich), fond dal$ich ¢lenskych vkladd
(dodate¢nych), fond druzstevni vystavby, dopliikovy fond, fond dodateénych investic a dlouhodoba
zaloha na opravy a dodate¢né investice se eviduji oddélené podie jednotlivych stfedisek bytového
hospodafstvi.
Clanek 65
Fond ¢lenskych podili - pofizovacich dalSich clenskych vkladu
. Fond ¢&lenskych podilli se tvofi z penézniho, osobniho nebo vecneho plnem na Clensky podil (dalsi
Clensky vklad pofizovaci) a aktivaci splaceného investicniho Gvéru poskytnutého na druzstevni
vystavbu.

, Prostfedky fondu Ize pouzit na Ghradu nakladd spojenych s druzstevni vystavbou, k vraceni
¢lenského podilu pfi zaniku &lenstvi, resp. po uvolnéni bytu.

. Fond se také tvofi pfevodem zdroji zfondu dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladd, zméni-i
se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad na pofizovaci dal$i ¢lensky vklad.

. Fond se pouzije k Gihradé ztraty druzstva vzniklé pfevodem druZstevniho bytu nebo nebytového
prostoru do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

. Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru, popf. souvisejiciho
pozemku, jde-li o pfevod povinné bezuplatny podle zvlaStniho zakona.

Clanek 66
Fond dodateénych daiSich ¢lenskych vkladu

1. Fond se tvofi dodateEnymi dalSimi lenskymi vklady.

. Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji pfi sou¢asném prevodu do fondu druzstevni
vystavby nebo jiného kapitalového fondu.

. Fond se dale snizuje pfi zaniku Clenstvi vlastnika jednotky jeho vyporadanim podle zviastniho
zakona.

. Fond evidovany na stiedisku ostatniho hospodafeni se pouzivd na Ghradu ztraty nebo
na financovani investiénich vydaji tohoto stfediska pii soutasném prevodu zdroji do fondu
pofizovacich dal$ich ¢lenskych vkiadu.
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Clanek 67
Fond druzstevni vystavby

. Fond druZstevni vystavby se tvofi z poskytnutych statnich pfispévki na druZstevni vystavbu
a z pfispévkl pravnickych osob, které se sdruzuji na druzstevni vystavbu.

2. Zdroje fondu se pouZiji na Uhradu nakladl druzstevni vystavby.

. Zdroje fondu druZstevni vystavby se pouZiji na Caste¢nou uhradu pii pfevodu bytd do viastnictvi
podle platnych predpisd.

Clének 68
Dlouhodobé zaloha na opravy a dodate¢né investice

1. Zéloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného.

. Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, popfipadé dalsich provoznich nakladi
a na financovani investi¢nich vydaijh.

Clanek 69
Nedélitelny fond

. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfediska ostatniho hospodareni nebo prevodem zdroji z jinych
fondd ze zisku. Tvofi majetek druzstva nekryty majetkovou ucasti ¢lend.

. Nedélitelny fond se pouziva na ztratu stfediska ostatniho hospodafeni.

3. Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi leny.

Clanek 70
Bytové hospodarstvi
. Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového hospodafstvi je bytovy diim (objekt).
. Cinnost stfediska bytového hospodarstvi se financuje z najemného a dalsich pijmd stfediska.
. Prebytek nebo schodek z hospodareni stfediska bytového hospodarstvi se kazdorotné vyporada
podle rozhodnuti piedstavenstva.

Clanek 71
Ostatni hospodareni
. Pfijmy na Ghradu nékladi a vydaji ostatniho hospodafeni ziskava druzstvo ztrzeb z realizace
jeho vykond, z poplatkll na spravu, ze zapisného, z poplatkd za Ukony, pfipadné z jinych poplatkd
a dalSich zdrojd.
. Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stiedisko bytového
hospodarstvi, pfip. mimo stfediska svépomocné vystavby.
. Ze zisku ostatniho hospodafeni hradi druzstvo piednostné své povinnosti vlci statu a obci. Zbyly
zisk pouZije podle rozhodnuti shromazdéni delegatil k pfidélim do nedélitelného fondu, piipadné
do dalSich fondl druzstva a k pfipadnému rozdéleni mezi leny.
. Podil Clena na zisku, ureném k pfipadnému rozdéleni mezi leny, se stanovi v zavislosti na vysi
majetkové ucasti Clena a pfipadné dalsi majetkové Ucasti ¢lena na podnikani druZstva.
. Nérok na podil je splatny uplynutim 3 mésic od schvaleni UCetni zavérky za rok, v némz ¢lenstvi
zaniklo. Narok na podil na zisku vznika jen za obdobi trvani &lenstvi.,
. Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatt z fondd
druzstva vytvofenych ze zisku a z nedélitelného fondu.
. O vypofadani likvidatniho schodku rozhodne shromazdéni delegatu.
. Za ukony spojené s vykonem Clenskych prav a povinnosti je druzstvo opravnéno vybirat od ¢lend
poplatky ve vysi stanovené shromazdénim delegatd.
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Clanek 72
Rucebni povinnost

1. Clen druZstva je povinen plispivat na hradu schodku z hospodareni stiediska, v jehoz plsobnosti
uziva byt nebo mistnost neslouzici k bydleni, ve vysi a Ih(ité stanovené piedstavenstvem.

2. Uhrazovaci povinnost ¢lena za likvidaéni schodek ostatniho hospodareni druZstva nemize
pfesahnout trojnasobek ¢lenského vkladu.

3. Rucebni povinnost ¢lenll predstavenstva za likvidaéni schodek ostatniho hospodarfeni druzstva Eini
pétinasobek ru¢ebni povinnosti ¢lena.

XI,
SPRAVCOVSKA CINNOST DRUZSTVA

Clanek 73
Sprava nemovitosti
1. Druzstvo zajistuje pii dodrzeni zasad maximalni hospodarnosti a kvality spravu domd,
kterou se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spole¢nych asti technickych
siti a to tak, aby spoleéné ¢asti doma byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnemu uzivani
a k fadnému uzivani bytl a nebytovych prostorti v domé,

b) zajistovani oprav, rekonstrukci a modernizaci spoleénych ¢asti domu véetné havarijni udrzby,

c) zaijistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d) zajistovani revizi a oprav rozvodu plynu, elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi vody
a odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé uZitkové vody a provozu radiatord Ustfedniho vytapéni,
vzduchotechniky, vytahd, spolecné televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémi k pfijmu
arozvodu televizniho arozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni vdomé
a hromosvod,

e) zajistovani revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové stanice,

f) zajistovani administrativni a: operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace k domu,

g) vybirani pfispévkli od najemcl a vlastnikl bytd a nebytovych prostordi nanaklady spojené
se spravou domu a pozemku,

h) vedeni evidence nakladu vzniklych se zajiStovanim spravy domu,

i) vedeni prehledu vSech ostatnich nakladl vztahujicich se k domu a pozemku,

j) vedeni uetnictvi domu dle zékona o U¢etnictvi,

k) pojisténi spolecnych Casti domu.
Zajistovani Ginnosti uvedenych pod pism. f) — k) tohoto ¢&lanku druzstvem je blize specifikovano
v ustanovenich uzaviené smlouvy o zajiStovani spravy spolecnych &asti domu se spoleCenstvim
vlastniku jednotek.

2. Druzstvo uchovava zapisy z jednani shromazdéni delegatli druzstva i s pfilohami po celou dobu
trvani druzstva. Dochazi-li ke zru$eni druzstva, uchovaji se vySe uvedené zapisy po dobu 10 let
od jejiho zaniku.

Clanek 74
Dalsi sluzby spravce
Druzstvo jako spravce zajiStuje zejména:
a) vybirani zaloh za pinéni poskytovana s uzivanim bytu od najemci a viastnikd,

b) vedeni potfebné evidence plateb najemcl a vlastnik(i na zélohy za pinéni poskytovana s uzivanim
bytu, vyGétovani zalohovych plateb na Ghradu za pinéni poskytovana s uzivanim bytu,
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¢) navrhuje ahrn zaloh na kryti pfedpokladanych nakladi spojenych se spravou domu a pozemku,
d) rozvrhuje Uhrn zéloh pfipadajicich na jednotlivé byty a nebytové prostory.

Clanek 75
Sprava cizich nemovitosti
1. Druzstvo rovnéz provadi spravu cizich nemovitosti.

2. Pri vykonu spréavy cizich nemovitosti druzstvo respektuje odli$nosti dané organizacni a pravni
formou vlastnika nemovitosti a fidi se jeho pokyny, pokud nejsou v rozporu sobecné pravnimi
predpisy.

3. Spréva cizich nemovitosti je Ucetné oddélena od ostatniho hospodaieni druZstva.

4. Druzstvo zaijiStuje spravu na zakladé smluvniho vztahu s viastnikem nemovitosti ve stejném rozsahu
jako pro vlastni bytovy fond, pokud neni smiuvné dohodnuto jinak.

5. Druzstvo nesmi pouzit vlastni finan¢ni prostfedky k Uvérovani provozu cizich nemovitosti.
Prostfedky svéfené ke spravé cizich nemovitosti nesmi pouzit k financovani vlastni ¢innosti,
to neplati pro tu &ast prostiedkl, ktera je v platbach uréena jako odména za spravu.

Clanek 76
Druzstevni byty v objektech pod cizi spravou
1. Clenové druzstva — najemci druzstevnich bytli v objektech pod cizi spravou maji stejné postaveni
jako Clenové — najemci byt ve spravé druzstva.

2. Pro provoz a financovani takovych bytl plati stejnd pravidla jako pro byty ve spravé druzstva
s vyjimkami nebo omezenimi vyplyvajicimi ze zakona nebo konl spravce, zejména pfi stanoveni
uhrad na provoz a opravy domu, provadéni oprav nebo modernizace objektu.

3. Vramci druzstva sprava téchto objektl spada do bytového hospodareni druzstva. -

4. Najemce bytd ve vlastnictvi druzstva u spravce zastupuje druzstvo svymi statutarnimi zastupci,
pfipadné zaméstnanci nebo povéfenymi Cieny — najemci druzstevnich bytd v dotéenych objektech.
Zamestnanec nebo Elen druZstva musi byt k takovému zastupovani zmocnén a se zmocnénim musi
souhlasit. Zmocnéni se vztahuje pouze na ukony nezbytné pro chod objektd.

5. Druzstvo je povinno pfi zastupovani téchto ¢lend - najemcl druZstevnich bytd jednat stejné jako
u ¢len( bydlicich v bytech ve spravé druzstva.

6. Najemci téchto bytd hradi najemné vsouladu sobecné platnymi pfedpisy. Najemné zahrnuje
vSechny polozky uplatiiované u ostatnich druZstevnich byt a je stanoveno podle stejnych zasad
s vyjimkou téch, které uplatni spravce objektu v souladu s platnymi pfedpisy.

7. Druzstvo je povinno pouZit ndjemné prijaté od ¢lend v téchto objektech pouze na hradu svych
zavazku pfislusnému spravci objektu bez zbyte¢ného odkladu.

XIl.
ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA

Clanek 77
Zruseni a likvidace druzstva

DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo zdal$ich ddvod( stanovenych
zakonem.

1. O zruSeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatu.

2. Toto rozhodnuti shromazdéni delegatli se osvédCuje vefejnou listinou.

3. Po zrudeni druzstva se vyZaduije jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
4. Rozhodne-li shroméazdéni delegatil o zru$eni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
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10.

1.

12.

. Zruuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruduje se bez likvidace dnem (ginnosti premény. Pfeménou

se rozumi fize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuiji jiné pravni pfedpisy.

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho
likvidaci z divodl uvedenych v zakoné, pfip. vjinych pravnich predpisech. V piipadé, Ze soud
rozhod| o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Dnem, kdy je druzstvo zru$eno, vstupuije do likvidace.

Pfi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pfedpist.

Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitelli, ktefi véas pfihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvida¢nim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani jinak pouzit.

Konecnou zpravu o priibéhu likvidace, navrh na pouZiti likvidaéniho zlistatku a Uéetni zavérku, které
je likvidator povinen zpracovat, predloZi ke schvaleni shromazdéni delegatil.

Podil ¢lena na likvidacnim ziistatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvidatnim zustatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li préva vech ¢lend uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech
Clend ohledné podilu na likvidaénim zlistatku ziistanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidacniho
zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Clanek 78
Zanik druzstva

. Druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstfiku.

Clanek 79
Pfevod ¢asti majetku druzstva ,

Druzstvo pfevede jednotlivé obytné domy nebo objekty s nebytovyml prostoraml jlnemu pravmmu
subjektu se souhlasem nejméné dvou tfetin ¢lend - najemcl bytd v téchto. domech..
Soucasné s pfevodem jednotlivych domi nebo objektd s nebytovyml prostoram| prevede druzstvo
pfevadséjici druZstvu pfejimajicimu:

a) zlstatky fond( prislusnych k prevadénému objektu a zastatky cIenskych podllu
b) zlstatek pljcky poskytnuté bankou na vystavbu prevadéného objektu,
c) v3echna prava a zavazky tykajici se pfevadéného majetku, zejména rezervy a pohledavky.
Pfi odprodei obytnych domt nebo objekti s nebytovymi prostorami je nezbytné usneseni Clenské schize
pfislusného objektu a souhlasu nejméné dvou tietin Clend - najemci téchto bytﬁ,(nebytovyc.h prostor).

XIIl.
SPOLECNA A PRECHODNA USTANOVENI

Clanek 80
Rozhodnuti organi druzstva

Rozhodnuti organd druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lend druzstva nebo jednotlivych organd
druzstva se oznamuiji témto ¢len(im nebo organim.
Proti rozhodnutim organi druzstva Ize podat odvolani.
Lhita k podani odvolani ¢ini 15 dnd a po¢ind dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti, neni-li
jinde stanovami ureno jinak.
Za véas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené Ihity, nejpozdéji
véak do tfi mésicl od dorudeni rozhodnuti, jestlize se Elen fidil nespravnym poucenim organu
druzstva o odvolani, nebo jestlize pougeni o odvolani nebylo dano.
O odvolani proti rozhodnuti schlize volebniho obvodu rozhoduje pfedstavenstvo. O odvolani proti
rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatt, jehoz rozhodnuti je konecné.

Predstavenstvo mize o odvolani rozhodnout samo, jestlize odvolani v piném rozsahu vyhovi.
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Clanek 81

Dorucovani

. Druzstvo doruCuje svym ¢&lenlim pisemnosti zpravidla postou, e-mailem, jestlize ¢len druzstva

poskytnul svilj e-mail druZstvu ¢i z néj s druzstvem komunikuje nebo jinym vhodnym zpiisobem,

a to na adresu, kterou ¢len sdélil.

. Dorugeni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech

ur¢enych témito stanovami, jednacim fadem druzstva a pravnimi predpisy.

. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuéenym dopisem je spinéna, jestiize posta pisemnost

doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nedoruditeinou. |

Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruéena funkcionafem nebo pracovnikem

druzstva a Clen jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo pevzeti odmitne.

. Povinnost druZstva doruit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pfi doruéovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druzstva, jakmile Glen jeji prevzeti
pisemné potvrdi nebo odmitne,

b) pfi dorucovani postou, jakmile podta pisemnost do viastnich rukou doruéi. Uginky dorugeni
nastanou i tehdy, vrati-li posta pisemnost druZstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len svym
jednanim doruéeni zmafil, nebo odmitne-li len pfijeti pisemnosti.

Pozvénky a vnitrodruzstevni pfedpisy se maji za dorucené cleniim druzstva. okamzikem jejich
zvefejnéni na internetové stranky druzstva.

Clanek 82
Podnéty ¢lenu
. Organy druzstva posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty clenli druZstva podle obsahu podnétu, i kdyz
jsou nespravné oznaceny. Pfi jednani o zaleZitostech ¢lend postupuji organy druzstva piedevsim
v soucinnosti s t&mi &leny, jichz se jednani dotyka tak, aby skutecny stav véci byl nalezité zjistén.

Clanek 83
Poéitani casu . :
1. Lhita ur€ena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodu1|0| pro jeji pocatek

. Konec Ihity uréené podle tydni, mésich nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz se I|hiita po<>|ta Neni-li takovy den
v mésici, pfipadne posledni den lhity na jeho posledni den.

. Byla-li Ihita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Zze nova Ihuta pocina dnem, ktery nasledUJe
po uplynuti Ihaty pavodni.

. Pfipadne-li posledni den Ihiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihity nasledujici
pracovni den.

. Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihity doruéena osobné
uréenému adresatovi, nebo jestlize byla podana na postu.

. Predstavenstvo promine ze zavaznych diivodi zmeskani Ihity, pozada-li otoclen do 15 dnd
ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani, a ucini-i v téZe Ihité zmeskany ukon. Pfedstavenstvo
mize této Zadosti pfiznat odkladny Ucinek. Zmeskani Ihity nelze prominout, jestiize ode dne,
kdy mél byt Gkon uc¢inén, uplyne jeden rok.

Clanek 84

Prechodna ustanoveni

. Pokud neni déle uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho &leny navzajem, pfed nabytim Gcinnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztahd, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim G¢innosti téchto stanov,
se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.
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2.

O Zadostech a odvolanich, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s koneénou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle dosavadnich stanov.

Pri transformaci druZstva se u bydlicich ¢len( vytvofi zakladni ¢lensky vklad snizenim stavajiciho
¢lenského podilu o tuto ¢astku.

XIV.
CLENOVE DRUZSTVA - VLASTNICI BYTU

Clanek 85
Pfevod druzstevniho bytu do vlastnictvi lena - najemce

Druzstvo prevede svym ¢lenim do vlastnictvi druzstevni byt, jehoz jsou najemci véetné alikvotni
ucasti ¢lena na fondech, a to v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. O pfevodu
se sepisuje smlouva, ve které se uvedou vzajemna prava a povinnosti.

Pfevodem bytu do vlastnictvi zanika pravo na vraceni ¢lenského podilu. Vzajemné majetkové
vypofadani mezi stranami se dohodne ve smlouvé.

XV.
ZASTUPOVANI DRUZSTVA VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

Clanek 86
PIna moc

. Kazdy ¢len druzstva - najemce je opravnén Gcastnit se jednani ve spoledenstvi viastniki jednotek

(dale jen ,spoledenstvi®) v domé, v némz se nachazi jim uzivany druzstevni byt.

Predstavenstvo povéﬁ pisemnou plnou moci fyzickou osobu (dale jen ,zmocnénce’), aby vedle
¢lenli — najemct jménem druzstva ve spoleenstvi jednala a v rozsahu spoluvlastnlckeho podilu

“druzstva ve spolecenstvi hlasovala. -

Zmocnéncem muze byt jen ¢len druzstva zfad ¢lend — najemcl. Plna moc ktomuto ucelu
predstavenstvem udélena musi obsahovat uréeni spoleCenstvi, pro néz je urena. '

Clanek 87
Hlasovani

Pfi hlasovani ve spoleenstvi je zmocnénec povinen hlasovat ve shodé s vétSinovym nazorem
pfitomnych ¢lenG - nadjemcl na jednani spole¢enstvi. To neplati, jde-li o rozhodnuti spolecenstvi
0 zméné spravce objektu.

Zmocnénec hlasuje jménem druzstva jednim hlasem v rozsahu celého spoluvlastnickeho podilu
druzstva na spolecnych ¢astech domu.

XVI.
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 88
Pravni legitimita a u¢innost stanov

. Touto novelou stanov druZzstvo pini zakonnou povinnost ulozenou dle zakona €. 33/2020 Sb., Zakon,

kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni zakona €. 458/2016 Sb., a dal$i souvisejici zakony a dale dle
zakona ¢&. 163/2020 Sb., Zakon, kterym se méni zakon ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisd, a dalsi souvisejici zakony.
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2. Nabytim G&innosti téchto stanov se ¢innost druzstva fidi témito stanovami, v navaznosti na:
e zakon €. 90/2012 Sb. (ZOK) v rozsahu donucujicich ustanoveni tohoto zakona,
e zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (NOZ).
3. Stanovy druZstva se méni timto novym znénim, které schvalilo shromazdéni delegatl dne
23. z&fi 2021 a timto dnem nabyvaji Ucinnosti.

V Praze, dne 23. 9. 2021

Miroslav Svarc v. r. Ing. Iva Sourkova v. r.
pfedseda predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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Volba ¢lenti Kontrolni komise Stavebniho bytového druistva Praha 8 — pfiloha
programu Shromazdéni delegatu, dne 23. 9. 2021.

Kandidatni listina :

JUDr. PETR KOWANDA
JUDr. MIROSLAV KOUDELA
Bc. JAN NEUBERT

Ing. JAROSLAV SIPEK

V Praze 31. 8. 2021






Informace ke koupi pozemku €. 2506, k. . Kobylisy, Praha

Podklad pro jednani Shromazdéni delegatt konané dne 23. 9. 2021.

Na zékladé usneseni Shromazdéni delegati ze dne 6. éervna 2019 - schvéleni zaméru koupé pozemk
par. ¢. 2506 (pozemek pod budovou SBD Praha 8) a par. ¢. 2507/1 (pozemek okolo budovy SBD Praha
8) pfistoupilo predstavenstvo Stavebniho bytového druZstva Praha 8 (ddle jen druZstvo) k jedndanim o
koupi uvedenych pozemk( s prodavajicim — Ceskou republikou, zastoupenou Utadem pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych. Po zdlouhavych jednanich pfistoupilo pfedstavenstvo k podpisu kupni
smlouvy na pozemek ¢. 2506, k. U. Kobylisy, Praha .V soucasné dobé probiha schvalovani podepsané
kupni smlouvy Ministerstvem financi CR. Finanéni prostfedky na Ghradu kupni ceny pozemku druZstvo
ziska pfijetim Gvéru od CSOB, a.s.. Piijeti Gvéru bylo schvdleno Shromazdénim delegétd dne 6. éervna
2019.

Navrh usneseni:

Shromazdéni delegatli Stavebniho bytového druistva Praha 8 {dale jen ,Druistvo”):

Bere na védomi informaci o koupi pozemku parc. €. 2506, k.U. Kobylisy, obec Praha, (déle jen
»~Pozemek") za cenu 12.800.000 K¢ (slovy: dvanactmilionlosmsettisic K¢) do vlastnictvi Druistva a
uzavieni kupni smlouvy s prodavajicim - Ceskou republikou - Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2.

Bere na védomi pfijeti Uvéru ve vysi max. 12.800.000 K¢ (slovy: dvanactmilionliosmsettisic K¢) od
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. se sidlem Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5, ICO: 000 01 350
(dale jen ,,CSOB") na Ghradu kupni ceny Pozemku za téchto podminek: splatnost Gvéru 25 let, fixni
urokova sazba na 15 let je 2,28 % p.a.

Bere na védomi zajisténi ivéru:
- blankosménkou DruZstva (po dobu nez bude zastavena nemovitost),
- nakupovanou nemovitosti (pozemkem parc. ¢. 2506, k.u. Kobylisy, obec Praha) a budovou
v majetku DruZstva stojici na Pozemku.

V Praze 30. 8. 2021

Miroslav Svarc v.r. Ing. Iva Sourkova v.r.
Pfedseda predstavenstva Mistopiedsedkyné predstavenstva






Informace o stavu pievodii bytd druistva do osobniho viastnictvi
k bodu &. 9 programu shromaidéni delegatt
Stavebniho bytového druistva Praha 8, I€: 000 34 550 konaného dne 23.9.2021 od 17:00

Zakonny ndrok na prevod druZstevniho bytu (na jeho? vystavbu byla poskytovéna finanéni, Gvérova a
jind pomoc podle zvldstnich predpist) do osobniho vlastnictvi méli ¢lenové druzstva do 31.12.2020 a
to za podminky, Ze druzstvo k prfevodu v€as vyzvali a spinili své zavazky vici druZstvu.

Druistvo samo aktivné vyzvalo dopisem ¢leny druistva, s jejichz Elenskym podilem je spjato pravo
najmu druZstevniho bytu, aby si poZadali o pfevod byt do osobniho viastnictvi a mnoho z nich této
moZnosti vyuZilo. BohuZel, nékolik desitek bytl zlstalo do vlastnictvi E&lenti drustva nepievedeno.

DruZstva mohou prevadét jednotky do vlastnictvi i podle ustanoveni zékona €. 311/2013 Sb., o pfevodu
vlastnického prava k jednotkdm a skupinovym rodinnym domim nékterych bytovych druistev a o
zméné nékterych zakonl. Toto rozhodnuti véetné nastaveni konkrétnich podminek pfevod( je piné
v kompetenci nejvy3iho organu druistva. Pfevody tedy budou v nékterych druZstvech pokragovat i po
roce 2020. Rada dru?stev naopak pfevody ukonéila.

Pfedstavenstvo druZstva povaZuje za spravné a spravedlivé ¢lenim druzstva, najemciim druzstevnich
byth, umoznit pfevod bytt do jejich vlastnictvi i po 1.1.2021. Z toho divodu navrhuje hlasovat o tom,
zda druZstvo (delegdti) souhlasi na svém shromazdéni delegatil stimto rozhodnutim. Aby viak
nedochdzelo opét k tomu, Ze budou ¢lenové s prevody otalet, navrhujeme datum ukonéeni prevod(
bytl do osobniho vlastnictvi stanovit konkrétné, a proto navrhuje, aby shromazdéni delegatd schvalilo
umozinit pfevody bytd do osobniho vlastnictvi do 31.12.2025.

Do 31.12.2020 byl stanoven poplatek za prevody byt do osobniho vlastnictvi 4.500,- K& bez DPH.
JelikoZ se nepocitalo s tim, Ze se bude po 1.1.2021 pokraCovat s agendou druzstevnich byt(, jelikoZ tyto
mély byt pfevedeny, vznikaji kvili zachovani evidence a Uéetnictvi téchto nepfevedenych bytl naklady
personalni, ekonomické, atd. Z toho ddvodu navrhujeme, aby doslo ke zvy3eni poplatku za pievod
druZstevnich bytl do osobniho vlastnictvi s i¢innosti od 1.10.2021 na 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic
korun ¢eskych) bez DPH.

Navrh usneseni:

Shromazdéni delegatl schvaluje dalsi postup Stavebniho bytového druistva Praha 8 pro pfevody
byt do viastnictvi ¢lenti — ndjemcl na obdobi od 1. 10. 2021 do 31. 12. 2025. Stavebni bytové
druzstvo Praha 8 bude ve stanoveném obdobi druistevni byty do vlastnictvi ¢leni druistva, najemci
prevadét a to za poplatek za pfevod ve vysi 20 000,- Ké bez DPH.

V Praze, dne 18.8.2021

Miroslav Svarc v.r. Markéta Simkova v.r.
pfedseda predstavenstva druistva ¢len pfedstavenstva druzstva






