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I
EKONOMICKA CAST
1. Majetek druzstva - rozvaha k 31.12.2022

AKTIVA ltis. K¢/

celkem
Diouhodoby hmotny majetek 44 594

z toho: pozemky 12 886

budovy - bytové objekty 7937

budovy nebytové 23613

samostatné movité véci a soubory véci 158

jiny dlouhodoby hmotny majetek 0

nedokonéeny dlouhodoby hm. majetek 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 3327
Zasoby 0
Diouhodobé pohledavky 21

z toho: vyictovani sluzeb - byty -33

vylctovani sluZeb - nebytové prostory 12
Kratkodobé pohledavky 33314

Z toho: pohledavky z najemného 627

poskytnuté provozni zalohy 4340

jiné pohledavky 27 937

naklady na sluzby 410

ostatni pohledavky 0
Pohledévky za upsany zékladni kapital 0
Penize /pokiadna a ceniny/ 9
Uty v bankéch 14 105
Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 0
Naklady pristich obdobi 1025
Pfijmy pfistich obdobi 0
Dohadné ucty aktivni 0
AKTIVA CELKEM 96 353




Komentar k tabulkové ¢asti aktiv (Udaje v tis. KE)

V komentafi k tabulkové Casti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré polozky aktiv, jejichz obsah
nevyplyva z nazvu a jsou svou vahou podstatné.

Dlouhodoby hmotny majetek 44 594
z toho napf.:
V roce 2021 byl do majetku zafazen pozemek pod budovou SBD Praha 8 Homiatecka.
budovy - bytove obiekty ... . E— 7937
Bytové jednotky ve viastnictvi SBD Praha 8, dosud neprevedené do viastnictvi Clen(
druzstva.
budovy nebMIONE ..o 23613

Nebytové budovy predstavuji majetek druZstva, jde o budovu druzstva
v Horfiateckeé ulici a budovy byvalého Gdrzbarského stfediska v Biezové ulici.

Diouhodoby nehmotny majetek 3327

Pofizovaci cena nastaveb - vestaveb ve vysi 2 247 tis. K¢, jing nehmotny dlouhodoby -
majetek ve vysi 1080 tis. KE.

Diouhodobé pohledavky -21
pohledavky z vyiétovani nakladl a zaloh na sluzby do roku 2020
z toho: - byty -33

- nebytové prostory 12

Kratkodobé pohledavky 33314
pohledavky z pfedepsanych zaloh od roku 2007 do 2022 a vydctovani roku 2021 627
z toho: - byty 162

- nebytové prostory 465

poskytnuté provozni zdlohy ... e A S a2 4 340
Zalohy dodavatelm - pfedevsim tepla, el. energie a plynu a zalohy na opravy.
NG PONIBAAVKY .. oo eeeeenesees s nesneennsaneees e OO,
Jedna se o pohledavky za spoledenstvimi viastnik, kde je3té nedoslo k zaloZeni bank. Gétu.
nakladynasiuzby . ... T — 410
Naklady na teplo, teplou vodu, vodné a stoéné a dalSi sluzby dle dodav. faktur za rok 2022.
oSt DONIBAAVKY o S
Piipadné zalohy na dan, pohledavky za lenem, atd.

Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Zakladni ¢lenské vklady k vyplaceni pii ukonéeni Elenstvi v SBD Praha 8.

Penize (pokladna a ceniny) | 9

Bankovni Géty u CSOB 14105

Bézny ucet, ucet pro platbu Clenskych pfispévki, Gcet pro mimoradné splatky anuity a
poplatky za pfevod bytu do vlastnictvi, spofici iet a terminovany vklad u CSOB.

Naklady pristich obdobi 1025
Naklady na pojistné na 1. pololeti roku 2023.
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PASIVA [tis. K¢/
Kratkodobé zavazky 35112

ztoho: dodavatelé 1271

pfijaté zalohy na sluzby 3839

pfijaté zalohy na pievod bytl 27

darové zavazky 823

z0ctovani soc. a zdr. pojiténi 383

ostatni zavazky 28 769
Dlouhodobé zavazky 14 547

z toho: dlouhodobé pfijaté zalohy 1889

dohadné uéty pasivni 0

ostatni zavazky 248

Bankovni Gvéry dlouhodobé 12410

Bézne bankovni uvéry 0

Vynosy pristich obdobi 0

Vydaje pfistich obdobi 0
Zakladni kapital 1138
|Kapitalové fondy 22 505

Ztoho: fond druzstevni vystavby 4 809

fond ¢lenskych podilli 8 386

dopliikovy fond druzst. vystavby 3584

ostatni kapitalové fondy 5726
Nedélitelny fond a rezervni fond 22 668
Fond pozitki zaméstnancl 210
Neuhrazena ztrata minulych let 0
Hospodarsky vysledek 173
PASIVA CELKEM 96 353




Komentar k tabulkové Casti pasiv (tidaje v tis. K¢)

V komentari k tabulkové ¢asti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré polozky pasiv, jejichz obsah
nevyplyva z nazvu a které jsou svou vahou podstatne.

Kratkodobé zavazky 35112
dodavatelé BR— T 4 |

faktury ve lh{té splatnosti k 31. 12. 2022.
pijaté zalohy ... 3839

Prijaté zalohy na sluzby (teplo, TUV, SV atd.) z najemného u byti a nebytovych prostor.

Prijaté zalohy od najemct bytd, u kterych jesté nebyl realizovan pfevod jednotky
do vlastnictvi ¢lena (zaloha po 1 000,- Kg).

Pribézné zlstatky Gétl dané z pfijmi pravnickych osob, dané z nemovitosti,
silniéni dané a dale dari z pfijml zaméstnanci za posledni za¢tovany mésic.

zictovani sociéinihg a zdravotntho POIISENT e 383
Jedna se predevsim o zavazky ze zi¢tovani mezd za prosinec 2022.
OStANT ZAVAZKY, | ... 28 769
z toho: mzdy za 12/2022 812
zpét vracené vyplaty vyporadacich podild 0
jiné zavazky - ostatni (jedna se o zavazky ke spolecenstvim vlastnikd,
kde jesté nedoslo k zaloZeni bankovniho Uétu) 27 957
platby vracené zpét druzstvu k rozhodnému datu neidentifikovane 0
Dlouhodobé zavazky 14 547
dlouhodobg pfiiate Zalohy. . . ... o, 1.889
Stav dlouhodobé zalohy na opravy a (idrzbu u stfedisek SBD Praha 8.
dohadng UCHY PASIVIN ... ..o 0

Casové rozliseni mezd, sociélniho a zdravotniho pojisténi.
Platba pfedem k vydajim a vynostim pfistich obdobi.

Na nakup pozemku pod budovou SBD Praha 8 Horfiatecka druzstvo gerpalo avér od CSOB
ve vy$i 12800 000 KE. Splatnost Uvéru je do dne 24. 9. 2046, drokové sazba 2,28 % p.a.
je fixovana na 15 let.

Zakladni kapital 1138
Tvofi zakladni ¢lenské vklady ¢lenl druZstva.



Kapitalove fondy 22 505

(SniZeni o vyfazeni z majetku druzstva pii prevodech bytli do vlastnictvi).

Zdroj financovani druzstevni vystavby - pfedevsim statni pfispévek.
Zdroj financovani druZstevni vystavby - podil ¢lena druzstva na financovani
formou ¢lenského podilu.

dopliikovy fond druzstevni vystavby ... 3584
Vznika na bytovych objektech z odpisl nebytovych prostor rekolaudovanych

k podnikani.

fond dodatecnych investic .. ... e 0.1 20

Nedélitelny fond 22 668

Souhm tvorby dle €lanku 72 stanov druzstva a hodnoty zakladnich prostfedkd a investic
druzstva pofizenych k 1. 1. 1993 (den fransformace) a k 31. 12. 2022.

Fond pozitk( zaméstnanci 210

Hospodaisky vysledek SBD Praha 8 za rok 2022: 173



2. Vysledky hospodareni druZstva celkem k 31. 12. 2022 /v tis. K¢/

2.1 Naklady
2 re skuteGnost | skutetnost | skuteénost | skuteénost| plan | skute¢nost| index*
¢.0. ukazatel 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2022 |sk22pi2
501 [Spotfeba materialu na opravy a Udrzbu 35 23 6 10 0,10
501 |Spotfeba pohonnych hmot 22 16 1" 25 0,36
501 [Spotfeba materialu pro (klid 5 0 0 0 X
501 |Spotieba DHM a ostat. rezij. materialu 285 235 297 359 265 265 | 1,00
502 [Spotieba energii 324 378 338 352 580 442 | 0,76
511 [Naklady na opravy a udrzovani 498 | 1046 444 260 | 1000 | 3325 3,33
512 |Cestovné 48 46 38 39 50 44 | 0,88
513 |Naklady na reprezentaci 15 95 27 40 30 60 | 2,00
518 |Ostatni sluzby 3029 | 3449 3385 | 3946 | 3550 ( 3729 | 1,05
518 [Pronajem pozemku 364 334 520 388 0 0 X
521 [Mzdové naklady - zaméstnanci 8714 | 8465 8453 | 8162 | 9100 | 9054 [ 0,99
521 [Mzdové naklady - OON 182 339 69 212 200 290 | 145
523 |Odmény funkcionari 257 257 257 248 257 256 | 1,00
524 |Socialni a zdravotni pojisténi 2965 | 2962| 2360 | 2761 | 3060 | 3057 | 1,00
527 |Prispévky na stravovani 275 251 228 319 250 387 155
531 |Silni¢ni daf 4 3 2 2 0 0 X
532 |Dail z nemovitosti 29 28 57 57 o7 57| 1,00
538 |Ostatni dané a poplatky 44 15 16 24 40 9 023
545 |Smluvni pokuty a droky z prodleni 0 0 0 0 0 0 X
546 |Odpisy pohledavek 392 25| 1638 342 250 206 | 082
548 |Ostatni provozni naklady 349 274 176 309 300 171 | 0,57
548 |Zakonné pojist. odpovéd.organizace 37 37 35 34 40 4| 085
548 |Pojisténi majetku a odpoveédnosti 1486 [ 1515 26 71 90 771 086
551 |Odpisy DHM - budovy 0 339 339 339 340 339 | 1,00
551 |Odpisy DNM, DHM - ostatni 289 286 319 297 290 235 | 0,81
562 |Uroky z Gvéru na koupi pozemku 0 0 0 54 290 288 | 0,99
568 |Bankovni poplatky 25 12| 048
593 |Daii z pffijmu 0 0 0 0 0 0 X
NAKLADY DRUZSTVA CELKEM 19648 | 20418 | 19030 | 18632 | 20099 | 22347 | 1,11

* poznamka: index skute¢nost 2022 / plan 2022




2.2 Vynosy

. skuteCnost | skutenost | skute€nost skute€nost | plan  |skutecnost| index*
& ukazatel 2018 | 2019 | 2020 2021 | 2022 | 2022 |[sk22pi22
602 [Opravy a tdrzba (spravov. domy) 108 81 0 0 50 0 0,00
602 |Poplatky za ikony 98 109 40 13 50 27 0,54
602 |Poplatky nebydlicich ¢lent druZstva 9 1 2 0 0 0 X
602 |Odména spravci - bytova druZstva 1348 1343 1227 1211] 1300 1454 1,12
602 |Odména spravci - SVJ a stf. SBD Praha 8 11814 11920| 12368 12474 | 13300 | 15081 113
602 [Pievody jednotek do vlastnictvi 90 542 347 24 100 94 0,94
602 |Clensky prisp&vek 392 92| 300 104 0,35
602 |Pronajem nebytovych prostor 3036| 3529| 3461 3556 | 3610 | 3809 1,06
602 [Uhrady za uzivani bytd 0 5 6 6 6 6 1,00
602 |Zapisné 0 0 0 0 0 0 X
644 |Poplatky a Groky z prodieni 559 80 32 28 30 27 0,90
648 |Jiné provozni vynosy 875 1062 914  1087| 1100 1324 1,20
688 |Mimofadné vynosy 0 0 0 0 0 0 X
699 [Opravy a Udrzba DBF 0 0 0 0 0 0 X
699 |Spravni rezie 293 307 312 314 280 348 1,24
699 |Pojisténi 1454 | 1484 1 1 5 1 0,20
699 |Uroky z bankovnich vkladd 0 0 51 30 100]| 245 245

VYNOSY DRUZSTVA CELKEM 19684 | 20473| 19153 | 18836 | 20 231 | 22520 1,11

REKAPITULACE
NAKLADY DRUZSTVA CELKEM 19648 20418 | 19030 | 18632 | 20099 | 22 347 1,11
VYNOSY DRUZSTVA CELKEM 19684 | 20473| 19153 | 18836|20231 | 22520 1,11
+ ZISK - ZTRATA 36 55 123 204 132 173

* poznamka: index skute¢nost 2022 / plan 2022
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3. Komentar k vysledkim hospodareni druzstva

KomentaF k vysledkiim hospodafeni druZstva obsahuje podrobné rozvedeni nékterych U¢td. Podstatnéjsi

rozdily mezi planem a skute¢nosti jsou rozebrany v komentafi.

Naklady
Uget 501 Spotieba ostatniho reZijniho materialu
CELKEM 161.792,96 K¢
napf.. material na drobné opravy a udrzbu budovy SBD Praha 8 5.289,43 K¢
komponenty k PC (disky, mysi, kabely, nabijecky atp.) 8.483,47 K¢
tonery a kancelafsky papir 72.812,65 K¢
kancelafské potfeby a material, hygienické potieby 46.535,12 K¢
antigenni testy (covid) 8.850,00 K¢
drobny kancelafsky nabytek a vybaveni 9.046,46 K¢
rocni servisni poplatek CCTV, poplatek SiPass Care 7.195,04 K¢
Spotfeba DHM
CELKEM 103.258,33 K¢
napf.. monitory k PC s pfislusenstvim 70.143,48 K¢
projektor EPSON 14.739,67 K¢
skartovacka 4,785,112 K&
kancelarska kiesla 4.742,08 K¢
Uget 511 Naklady na opravy a udrzovani budovy a majetku SBD Praha
CELKEM 3.324.987,61 K¢
Vzhledem k vy$8imu vynosu ze spravcovské Cinnosti mohlo druzstvo zahdjit tolik
potfebnou rekonstrukci socialniho zafizeni v budové Horfiatecka a tim zlepSit pracovni
prostiedi zaméstnancliim SBD Praha 8, najemcim v budove i klientlm ktefi nas navstivi.
napf.. zamecnické prace 1.025,54 K&
Uprava kancelare feditele (topeni, podlaha, vymalba, osvétieni)  93.882,00 K¢
dodavka a montaz bojler(i 14.969,00 K¢
vyroba a dodavka plastovych oken a Zaluzii, budova 489.356,81 K¢
Horfiatecka (havarijni stav)
elektroprace a material (Zarovky, vyména zafivkovych 24.318,00 K&
téles a trubic)
odvodnéni &asti ploch kolem budovy Horiiatecka 71.342,00 K¢
oprava kanalizace, strojni ¢isténi potrubi 28.715,00 K¢
oprava ocelového poklopu — budova Horfiatecka 5.420,00 K¢
opravné prace na stfeSe budovy Horfatecka 10.170,00 K¢
instalatérské prace 12.761,45 K&
rekonstrukce socialniho zafizeni budova Hordatecka 2.500.920,50 K¢
Ucet 518 Ostatni sluzby
CELKEM 3.729.322,06 K¢
Podrobna specifikace téchto naklad: o
najem a servis kopirovacich strojui (sekretariat, TPU, EU) 145.185,88 K¢
poZarni prevence 185.17215 K¢
postovneé, spotfeba znamek 23.098,00 K¢
poplatky za telefony a internet 157.856,45 K&
predplatné tisku 1.539,70 K¢
servisni ¢innost se zajisténim spravce sité 168.000,00 K¢
vypodetni technika — ostatni, SW poradenstvi k WAMS/3 a ANASOFT  559.627,14 K&
napf.: roéni tech. podpora WAM S/3 a DB Oracle 176.820,00 K¢
aplikace eDomovnik 44.563,04 K¢
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SW poradenstvi k WAM S/3 a ANASOFT 260.463,00 K&

Webhosting Advanced pro doménu sbd8.cz 960,00 K¢
fileta licence antivirového programu ESET 25.959,00 K¢
zabezpeceni serveru a sité pro 30 uZivatel 20.282,00 K¢
Skoleni 58.815,57 K¢
odvoz odpadkd 10.598,38 K¢
jiné sluzby 2.419.428,79 K¢
napi.: pravni sluzby, zastupovani SBD8 v soudnich sporech 69.900,00 K¢
revize el. zafizeni - budova Horiatecka 27.960,00 K¢
vyména baterie - sluzebni vozidlo 2.829,00 K¢
odstranéni graffiti z fasady - budova Horfiatecka 5.175,00 K&
sluzby dariového poradce, konzultace, zpracovani DPPO  28.250,50 K&
rozhlasovy poplatek 3.780,00 K¢
odecty vodomérli — budova Horfiatecka 2.600,00 K¢
uklid holubiho trusu na stfeSe, dezinfekce 28.900,00 K¢
ochrana objektu — Jablotron Security 18.885,60 K¢
pronajem salu a projektoru, obv. komise 30.11.2022 4.132,23 K¢
licence k uZiti CODEXIS, pravni informacni systém 11.000,00 K&
skartace dokumentl 14.090,00 K¢
poskytovani pravidelnych pravnich sluzeb dle smiouvy 470.000,00 K¢
uklid budovy Homatecka v¢. nadstandardniho 94.208,00 K¢
kontrola klimatizaénich jednotek — budova Horfiatecka 11.900,00 K&
odhad trZni ceny druzst. podilu, byt Roudnicka 451 1.210,00 K¢
znalecky posudek — obvykla cena druzst. podilu 3.000,00 K¢
odborné posouzeni vyse najemného 4.500,00 K¢
revize plynu a ¢isténi spalin. cest — budova Bfezova 4.160,50 K¢
kontrola elektroinstalace — budova Bfezova 16.580,00 K¢
zpracovani mezd a personalni agendy 650.000,00 K¢
Clensky pfispévek DMS na rok 2022 24.000,00 K¢
stavebné technické sluzby a konzultace 326.454,00 K¢
parkovaci opravnéni pro sluzebni vozidlo 3.500,00 K¢
servis a odborna zkouska vytahu 9.128,64 K¢
pronajem sélu — prezentace IS ANASOFT 6.198,35 K&
pronajem salu pro shromazdéni delegatl SBD Praha 8 2.479,00 K¢&
zajistovani technickych sluzeb energetika 344.540,00 K¢

Ucet 521, 523 a 524

zajisténi Cinnosti havarijniho dispecinku pro spravov. domy 85.512,00 K&

zajisténi sluZby technika objektu pro spravované domy

Mzdové naklady

Cerpani v polozce mzdové naklady (mzdy zaméstnanc, DPC a DPP, odmény &lend
piedstavenstva a kontrolni komise SBD Praha 8, odvody na socidini a zdravotni pojisténi)

odpovida planu.
Nékteré své sluzby poskytuje SBD Praha 8 dale prostiednictvim externich dodavateld.

CELKEM
Uéet 546

Odpis pohledavek

19.600,00 K¢&

12.658.050,00 K¢

Vroce 2022 byly odepsana nevymozitelna pohledavka za firmou Stavby Lenner. V roce
2013 byla omylem dvakrat uhrazena z bankovniho Gétu Bytového druzstva Kon3elska (BD
ve spravé SBD Praha 8) faktura firmy Stavby Lenner ve vy$i 95.000,00 K&. Po zjisténi chyby
byla jedna platba nahrazena Bytovému druzstvu Konselska z G¢tu SBD Praha 8.

S jednatelem firmy jsme komunikovali, uznal, Ze obdrzel Uhradu dvakrat, nepravidelné
po mensich ¢astkach diuh vici SBD Praha 8 splacel. V roce 2014 jednatel firmy zemfel.
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Uéet 548

Uget 548

Zbylou ¢ast dluhu ve vysi 17.616,13 K¢ se nepodafilo vymoci, proto byla odepsana.

Dale byla odepsana pohledavka za najemkyni bytu 34704008, nelenkou druzstva z let
2018 az 2020, ktera zemiela a pohledavka za najemkyni bytu 39701013, ktera byla
dlouholetou dluznici, pro dluhy byla vylou¢ena z druzstva, a nakonec z bytu vystéhovana.
Pro jeji ekonomickou a socialni situaci neni mozné dluhy vymoci.

CELKEM 205.808,13 K¢
Poijisténi majetku a odpovédnosti

Od ledna 2021 SBD Praha 8 wyuziva sluzeb pojistovaciho zprostiedkovatele,
kterym je spoleCnost. Pojistovaci makléfstvi INPOL a.s., pojistitelem je spole€nost
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group. S G¢innosti od 1. 1. 2021 byly
sjednany nasledujici pojistné smlouvy:

1. Pojisténi majetku - pojistna smlouva €. 7721138488

2. Pojisténi odpovédnosti za Skodu/Ujmu - pojistna smlouva €. 7721138477

3. Pojisténi odpovédnosti ¢lend organi spoledenstvi vlastnikd a bytovych druzstev -
pojistna smiouva €. 7721138692.

V kvétnu 2022 nam Pojistovaci makléfstvi INPOL a.s. pfipravilo pfepoCet pojistnych Eastek
pro objekty ve spravé, pojisténé pod ramcovou pojistnou smiouvou SBD Praha 8. Uprava
pojistnych Castek budov a staveb byla navrZena tak, aby tyto odpovidaly skuteCnym
nakladiim na vystavbu po pojistné udalosti, byly diisledkem vyvoje na trhu stavebnictvi,
ktery je provazen zejména prudkym narlistem kupnich cen technologii, napf. elektroniky
nebo zafizeni pro primyslovou vyrobu, ristem cen stavebnich materialli o mnoho desitek
procent, riistem cen prace jako takové a v neposledni fadé aktualni politickou situaci.

V souvislosti s vy$e uvedenymi skute¢nostmi apeloval na dpravu pojistnych ¢astek rovnéz
pojistitel, pojistovna Kooperativa. Na nae doporuceni pojistnou ¢astku smluvné upravilo
cca 80 % spravovanych dom(.

| po dal$i rocni zkuSenosti musime fici, Ze spoluprace s novym makléfem a pojistovnou
je vyborna, pojistné udalosti jsou feSeny bez odkladu, pojistné pinéni je vyplaceno pfimo
na bankovni (éty SVJ a BD nebo jednotlivych poskozenych.

Pro rok 2023 byly po predchozi zkuSenosti navySen limit u pojistného rizika — vandalismus.

Prehled uznanych pojistnych udalosti roku 2022:

pojistna udalost stfedisko

> poskozeni fasady ptactvem 330, 335, 359

> poskozeni dveii, oken pfi vloupani 338, 373, 456

> posprejovana fasada, graffiti 303, 309, 327, 328, 330, 335, 530, 990
» havarie odpadniho potrubi, zate¢eni do bytu 547

> poskozené, rozbité sklenéné vypiné 360, 371, 395, 422, 429, 456

» zate€eni vlivem srazek 421

» vodovodni $kody, vytopeni 309, 320, 332, 337, 355, 393, 530
> havarie kompenzatoru, zateceni 327

> poskozeni stiechy, balkon pfi vichfici 241, 330,439

> vandalismus, poskozeni vstupnich dvefi 538

Celkova ¢astka vyplaceného pojistného plnéni 1.003.270,00 K¢
Ostatni provozni naklady

Na tento (et jsou UGtovany kompletni predpisy zaloh za dobu neobsazenosti bytd
a po pronajmu byt ta ¢ast zaloh, kterd neni hrazena najemcem (dlouhodoba zaloha
na opravy - fond oprav, pojistné, odmény funkcionailim, dari z nemovitosti). Pfedpis zaloh
je ¢astka, kterou SBD Praha 8 jako vlastnik bytu hradi mésiéné na ucet pfislusného SVJ.

CELKEM 171.222,74 K¢
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Uget 551

Uget 562

Vynosy

Odpisy hmotného a nehmotného majetku

Odpisy majetku byly uplatnény u vSech kategorii majetku a jsou tvofeny nasleduijicimi
polozkami:

pocitate a monitory 35.312,00 K&
tiskarny, skener, zalozni zdroje 19.325,33 K¢
nabytek, elektrospotfebice, automobil 23.976,00 K¢
software (IS WAM S/3 odpis dokoncen, 155.679,71 K&
IS ANASOFT odpis od 12/2022)
budovy nebytové (Horiiatecka a Brezova) 339.204,00 K&
CELKEM 573.497,04 K¢

Placené Uroky z Uvéru na koupi pozemku

SBD Praha 8 &erpalo na nakup pozemku pod budovou Horfatecka avér od CSOB ve vysi
12.800.000 K&. Splatnost Ovéru je do dne 24. 9. 2046, urokova sazba 2,28 % p.a.
je fixovana na 15 let. Uvér je splacen pravidelnymi anuitnimi splatkami ve vySi 56.435,13 K¢
mésicné, prvni splatka se uskuteénila 24. 1. 2022.

CELKEM 287.787,15 K¢

Ucet 602, 699 Odména spravci

Uget 648

Plan v této zasadni vynosové polozce rozpoctu SBD Praha 8 byl piekroten o cca 2 mil. K¢.
SBD Praha 8 v minulych letech drzelo ceny svych sluzeb (odmény za spravu) na stejné
urovni. Cena se nenavySovala cca 10 let. Stejné jako na v8echny firmy i na SBD Praha 8
dolehla nepfizniva ekonomicka situace. Skokové zdrazeni vSech vstupd - dodavek energii,
tepla, dopravy, material(i i vSech dalSich odebiranych sluzeb véetné zajisténi nékterych
odbornych externich pracovnikd jsme byli nuceni do odmény za spravu promitnout.
Predstavenstvo SBD Praha 8 na svém lednovém jednani jednomysiné schvalilo nové ceny
za spravu, které vychazeji z miry inflace za minula obdobi a ze skokového nariistu cen.
K upravé ceny jsme pfistoupili s platnosti od 1. 4. 2022. Statutarni organy spravovanych
doml jsme o novych cenach véas informovali vysvétiujicim dopisem. Naprostd vétsina
klientd na zdldvodnéné zvySeni ceny s pochopenim piistoupila, u nékolika malo zbyvajicich
feSime situaci individuainé, v pfipadé nedohody i vypovédi spravy.

CELKEM 16.535.159,06 K¢
V roce 2022 byly do spravy nové piijaty tyto objekty:
sti. 458 SVJ Zelenohorska (40 jednotek)
stf. 459 SVJ Mazovska (48 jednotek)

Jiné provozni vynosy

Na tomto Uctu jsou vedeny vynosy z fakturovanych poplatkl dle ceniku poplatkl za Ukony
provadéné druzstvem, fakturovanych praci pro spravované objekty nad ramec pfikazni
smlouvy (napf. zaji$téni sluzby — technik domu/domovnik, zpracovani uéetnictvi novych SVJ
a BD za obdobi pred piijetim do spravy a prace souvisejici s obstaravanim a spravou Gverl
na koupi a revitalizaci domd, zajistovani pfevodl vlastnictvi jednotek pro spravovana BD,
pfiprava novych stanov a zajistovani zapisu do rejstfiku) a dalsi vynosy. V neposledni fadé
také fakturovana odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho orgénu v domech,
kde se nepodafilo zvolit vybor z fad ¢lend SVJ.
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41.

4.2,

CELKEM 1.323.686,34 K¢

napf.. realizace pfevodu bytu do vlastnictvi pro spravovana BD 93.750,00 K¢
uhrady za poskytnuti sidla firmy a potovni schranky 34.450,00 K¢
zajiténi havarijni sluzby pro spravované domy 56.316,00 K¢
zajisténi Cinnosti technika objektu pro spravované domy 147.600,00 K¢
pfispévek zdrav. pojistoven na antigenni testy 7.212,00 K¢
odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho organu SVJ 736.883,00 K&
zajiSténi ulozeni Géetnich zavérek SVJ do sbirky listin VR 26.240,00 K¢
vyfakturované kopirovaci prace pro spravovana SVJ a BD 43.364,00 K¢
pFispévky na udrzbu domovnického bytu 12.000,00 K¢
ukony pro spravované objekty nad ramec odmény spravci 99.935,00 K&

((Cetni prace, zaijiténi schlzi, zmény v rejstiiku atp.)

4. Pohledavky na najemném

Pohledavky za ¢leny druZstva - najemci

Kevidenci veSkerych pohledavek na zalohovych platbach zauZivéani jednotky i pohledavek
z vy(étovani zalohovych Ghrad za pinéni poskytovana s uZivanim jednotky za Cleny druzstva —
najemci jednotek je vyuzivan modul POHLEDAVKY informaéniho systému WAM S/3.

V zajmu docileni co nejrychlejSich Ghrad a pravniho zajisténi pohledavek je ke kazdé pohledavce
piistupovano individualné dle jejich zavaznosti. Uhrada dluhu mimosoudni cestou je feSena tak,
Ze se dluznik pisemné zavaze uhradit dluh, ktery uznal, ve splatkach. Plnéni takové dohody
je pfisné sledovano. V uvedeném pfipadé pravniho zajisténi je promiceci doba naroku prodlouzena
na 10 let.

Soudni cestou jsou pohledavky vymahany Zalobou o zaplaceni.

Dlouhodobé neplnéni ¢lenskych povinnosti, knimz patfi i pravideind dhrada stanovenych
zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytu, je mozZno feSit i vylouenim clena z druZstva.
Zanikem Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne byvalému ¢lenu druzstva pravo najmu bytu.

Pohledavky za vlastniky

Pohledavky na zalohovych platbach za sluzby poskytované s bydlenim a nedoplatky vyplyvajici
z vy(ctovani (véetné naklad( spojenych se spravou, (drzbou a opravami domu a pozemku)
za viastnikem jednotky ve spoleCenstvi vlastnik(i jednotek bez pravni subjektivity vymaha druZstvo
jako jeden ze clenii spolecenstvi. Tedy v pfipadech, kdy nedojde k uhradé pohledavky mimosoudni
cestou, podava druzstvo zalobu na zaplaceni.

Pokud vzniknou pohledavky za vlastnikem jednotky — Clenem spolegenstvi vlastniki jednotek —
pravnické osoby zapsané v rejstfiku spolecenstvi, spolupracuje druzstvo jako spravce se &leny
vyboru, se kterymi je sjednan zplsob dorucovani pfedpisi a vyuctovani zalohovych plateb.
Spoledenstvi vlastnikii jednotek je opravnéno vymahat plnéni od svych &lend svym jménem
anasvlj Ucet, to znamena, ze spolecenstvi zpravidla udéluje pinou moc k vymahani pohledavek
advokatovi. DruZstvo jako smluvni spravce nemize spoledenstvi zastupovat pfed soudem.
Nazakladé smlouvy o zajiStovani spravy spoleénych ¢asti domu druzstvo pfipravuje
pro spoleéenstvi viastnikd jednotek podklady pro vedeni pravnich spord a jednani.

Pro vedeni soudnich sporl je dllezité, aby Zalobce dostatetné prokazal doruCeni pfedpisu
a vyuctovani zalohovych plateb Zalovanému.
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5. Uroky z bankovnich vkladi a naklady na vedeni bankovnich Géti za rok 2022

Vétsina finanénich prostfedki druzstva byla uloZzena na spoficim Gétu u CSOB s jednodenni
vypovédni Ihiitou. Urokova sazba na spoficich Gétech pro pravnické osoby — bytova druzstva, éleny
DMS a jimi spravované domy se vroce 2022 pohybovala mezi 2,5 a 4,7 % p.a. V fijnu 2022
byl's CSOB sjednan tiimésiéni terminovany vklad ve vysi 8 mil K¢ s trokovou sazbou 6,35 % p.a.
Uroky z tohoto vkladu v ¢astce 130.026,67 K& byly pfipsany v lednu 2023.

Poplatky a naklady na vedeni bankovnich U¢ti se skladaji ztéchto polozek: poplatky SIPO,
za vedeni uctu, za vypisy atp.

celkové vynosy z troku z bankovnich vklad( 245.276,16 K¢

naklady na vedeni bankovnich G¢td 12.282,60 K¢

Castky vynosii z Grokd a naklad(i na vedeni bankovnich Gétdl byly zaucétovany do nakladdi a vynost
druzstva.

6. Navrh na vyporadani vysledku hospodareni druzstva za rok 2022
Hospodai'sky vysledek SBD Praha 8 - zisk: 173.387,60 K&
Zisk ve vysi 173.387,60 K& navrhujeme pievést do nedéliteiného fondu druzstva.

S navrhem souhlasi Kontrolni komise SBD Praha 8, souhlas s navrhem vyjadfila i Ekonomicka
komise pfedstavenstva.

1.
TECHNICKA CAST

1. Zakladni idaje o bytovém fondu

Celkovy pocet jednotek ve spravé SBD Praha 8 k 31. 12. 2022:
> 1.893 (7.421 byt a 472 garazi)

2. Celkovy technicky stav domu a planovani oprav spoleénych ¢asti dom

Stari vétsiny spravovanych dom( se pohybuje mezi 30 - 60 lety. Jedna se predevsim o domy
na Gzemi obvodu Prahy 8 - Kobylisy, Libefi, Troja, Cimice, Bohnice, Dolni Chabry, Stfizkov.
Ve spravé mame i domy mimo obvod Prahy 8 (Vyso€any, Letany, Kbely, Horni Poéernice - Praha 9,
HoleSovice - Praha 7, Podoli - Praha 4, Hluboepy - Praha 5, Z&béhlice - Praha 10, Klecany).

Mezi spravované nemovitosti patfi také byty v nastavbach a vestavbach na objektech, které nejsou
ve vlastnictvi SBD Praha 8. Jsou postaveny na domech jiného vlastnika a jsou rozptyleny po celém
obvodu Prahy 8.

Vroce 2022 se ve vzajemné spolupraci pracovnikl spravy druzstva s predstaviteli spoleCenstvi viastnikd
jednotek a bytovych druzstev pokracovalo ve zlepSovani technického stavu a zajiStovani Gdrzby objektl.
Opravy byly provadény na zakladé pribézné aktualizovanych orientatnich plani oprav, které byly
soucasti finanénich plan( jednotlivych spravovanych objektl, schvalovanych na shromazdénich
vlastniki jednotek a ¢lenskych schizich. Pracovnici spravy disledné dbali na to, aby realizace oprav
probihala dle pfisluSnych usneseni.

Opravy a rekonstrukce nad 100.000 K¢ byly dodavatelim zadéavany na zakladé vybérovych fizeni,
které TPU provadi ve spolupraci s ¢leny technické komise predstavenstva SBD Praha 8 a zastupci
SVJ aBD.
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V roce 2022 byly provedeny tyto velké opravy a rekonstrukce:
> provedeni opravy hydroizolace spodni stavby — stf. 239
> rekonstrukce elektroinstalace - stf'. 303
> rekonstrukce balkond - stf. 320
> vystavba nové predavaci stanice — stf. 320
> vymalba chodeb pred sklipky - stf'. 359
» oprava stfiSek nad lodZiemi - stf. 367
> provedeni nové hydroizolace a skladby terasy — stf. 393
> kompletni revitalizace stiesni konstrukce — stf. 394
> vystavba nového vytahu v€. nové Sachty - stf. 439

Technicky Usek SBD Praha 8 zadal r(iznym projektovym kancelafim ve vybérovych fizenich
do pfipravy fadu akci k vypracovani projektovych dokumentaci s naslednym provedenim
souvisejiciho inZenyringu (geodetické prace, zfizeni sluzebnosti na vystavbou dotcené ¢asti pozemki
MHMP, stavebni povoleni, (izemni rozhodnuti atd.) napf. pro kontejnerova stani, revitalizace objektd,
oprav oploceni, vstupnich portalli atd.

Dale byly provadény prace mensiho rozsahu a bézné provozni opravy jako napf. modernizace
nékterych kocarkaren, které byly nové vybaveny stojany a zavésy na kola, opravy/sefizeni oken
advefi, drobné opravy a Udrzbové prace na stfeSe (vyspraveni nebo vymena Casti hydroizolace,
klempiiskych prvkli a stfe$nich nastaveb), lokalni opravy defektli na fasadé (pfedevSim poSkozeni
od ptactva), drobné stavebni opravy v interiérech (vyspraveni nebo vyména podlahovych krytin,
malovani vnitfnich ¢asti objekt véetné omyvatelnych natérd). V ramci Gdrzby byly také feSeny drobné
opravy na spoleénych vedenich elektroinstalace, vodovodu, plynu, topeni a kanalizace. Dle potieby
byla provadéna deratizace, dezinsekce, zajisténi vyklizeni pfedmétl ze spolenych prostor,
zprostiedkovani pozadavk( na opravy a Udrzbu komunikaci, zelené apod. na pozemcich, které nejsou
ve viastnictvi spravovanych domd. Pribézné byly zajiStovany podklady pro zpracovani vyuctovani
sluzeb.

Redeny byly také pojistné udalosti (poskozeni fasad sprejery, nasilné vniknuti do objektd, zatékani
atd.).

Vytahy ve spravovanych objektech jiz v naprosté vétsingé proSly rekonstrukci. Vetsi opravy
se provadéji pfi zjisténi provoznich zévad vramci provedeni odbornych zkouSek vytahd. Dale
je kladen dliraz na odstrafiovani novych bezpe€nostnich rizik dle sméric Evropské unie, které jsou
zji$téna pii pravidelnych inspekénich prohlidkach vytaha.

3. Prehled plnéni revizi:
3.1. Revize ,ELEKTRO" dle CSN 331500 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stfedisek:
241, 303, 316, 321, 341, 349, 359, 363, 372, 373, 375, 381, 394, 395, 431, 432, 433, 435, 441,
446, 450, 452, 453, 454, 458, 504, 506, 507, 526, 990.

3.2. Revize ,HROMOSVODY* dle CSN 343800 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stfedisek:
239, 321, 330, 337, 339, 347, 348, 351, 353, 359, 361, 362, 363, 374, 376, 381, 394, 398, 421,
431,432, 445, 446, 452, 453, 454, 504, 506, 507, 508, 526.

3.3. Revize ,PLYN“dle EN 1775 po 3 letech.
Zajistény a provedeny u stfedisek:
301, 303, 304, 305, 311, 331, 337, 338, 361, 363, 370, 371, 372, 376, 388, 424, 446, 449, 450,
454, 458, 459, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 526.
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34.

3.5.

3.6.

3.7.

Ro¢ni prohlidky ,PLYN";
Byly provedeny u viech stredisek, u kterych nebyla provedena revize plynu po 3 letech.

Inspekéni prohlidky vytahl po 6 letech.
Zajistény a provedeny u stfedisek:

301, 309, 319, 320, 340, 355, 367, 373, 422, 459, 528, 534.

Odborné zkousky vytah(i po 3 letech.

Zajistény a provedeny u stiedisek:

302, 303, 304, 309, 330, 337, 345, 353, 355, 359, 360, 361, 363, 365, 367, 373, 374, 376, 390,
395, 398, 422, 452, 456, 459, 502, 528.

Revize poZzamiho zabezpegeni objektu — hydranty, pfenosné hasici piistroje, EPS atd.
Kazdoroéné zajisténo ve vech objektech ve spravé.

. Zajisténi sluzeb poskytovanych hlavnimi dodavateli

41.

4.2,

4.3.

Dodavky tepla a teplé uzitkové vody - Prazska teplarenska a.s.

U dodavek tepla a TUV doSlo v r. 2022 k navySeni nakladi za teplo oproti roku 2021,
ato zejména zdivodu znaéného navySeni jednotkovych cen od dodavateli Prazské
teplarenskeé a.s. a Prazské plynarenské a.s., kde byla ukoncena fixace ceny plynu. Spotieba
byla o cca 15% nizsi. Divodem nizsi spotieby v bytech je navySeni ceny tepla a teplé vody.
Hlavnim dodavatelem tepla (Prazska teplarenskd a.s.) byla zajiténa dodavka tepla
pro vytapéni v celkovém objemu 60,4 tis. GJ za 54,1 mil. K& a pro ohiev TUV 26,3 tis. GJ
za 36,8 mil. K¢. Stavajici odbérové diagramy, uzaviené dle spotfeby roku 2014, jsme pro rok
2022 aktualizovali u objektd, kde byla zména vyhodna. Jednalo se celkem o cca 8 objekti, kde
jsme zménou sjednaného mnozstvi uspofili domim cca 2,6 mil. K&.

Také vroce 2022 byly provedeny pfevody smluv s dodavateli na nové vznikla SVJ a zmény
smluv v souvislosti se zménou udajli (napf. novy nazev, Ucet, pozadavek sluzeb).

Na domovnich plynovych kotelnach byly provedeny rotni odborné prohlidky a prib&zné
byl dle potieby zajistovan bezporuchovy provoz.

Pravidelné vymény bytovych vodomérl byly zajistovany dle poZadavkii zastupct SVJ a BD
v planovanych terminech. V8echny nové vyménéné vodoméry jsou jiz s moZnosti radiového
odedtu bez nutnosti zpfistupnéni bytd a s pfipravou na mésicni on-line odeéty.

Pfistup na webovy portal Prazské teplarenské a.s. umoznil technickému Gseku staZeni
elektronické fakturace za rok 2022, tedy prehled a evidenci spoteby tepla a TUV za jednotiiva
odbérna mista.

Dodavka studené vody - PraZské vodovody a kanalizace as. - byla zajistovana bez vétSich problémd,
odstranéni nahlaSenych zavad bylo fe$eno individualné.

PVK priibéZné zasila k podpisu aktualizované smiouvy na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
danou pravni Upravou obsazenou vzakoné ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu, v platném znéni od 1. 1. 2014, kde je iz upfesnéno, Ze viastnikem pfipojky
je odbératel. Naklady na udrzbu pfipojky jsou v nékterych pfipadech ve vysi nékolika set tisic korun.
Cena je tméma vzdalenosti hlavniho uzavéru od objektu.

Pro fakturaci za dodavky vody jsme jako kazdy rok vyuZili nahlaseni stavli k 31. 12. 2022 do systému
PVK. Samoodecty dodaly vechny vybory SVJ, kterym je tato sluzba poskytovana, nékteré byly
na SBD Praha 8 dodany s velkym zpozdénim.

Odvoz smésného domovniho odpadu - IPODEC a.s., AVE CZ s.r.0., Prazské sluzby a.s. - byl
dle smluv zajiStovan bez vétSich problém(, pfipadné nedostatky byly s dodavateli feseny.
0d 1. 1. 2022 doslo v Praze ke zméné vypoctu a zvySeni poplatkd za svoz smésného odpadu.
Svoz bioodpadu je od 1. 1. 2022 v Praze zaji$tovan zdarma.
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5. Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci
> v roce 2022 neby! registrovan zadny pracovni Uraz;
> Cinnost v oblasti BOZP byla zaméfena pfedevsim na prevenci a dodrZzovani bezpecnostnich
predpisli na pracovistich.
6. Pozarni ochrana
»> v roce 2022 byly provedeny technikem PO druZstva v objektech spravovanych druZstvem
preventivni poZzami prohlidky dle harmonogramu, nebyla provedena Zadna mimofadna
prohlidka.
NejCastéjsi zjiténé zavady:
> na frase hlavniho (iniku osob na schodistich a chodbach nejsou dodrzovany jejich volné priichozi
Sitky (zGZeny riznymi pfedméty napf. nadobami s kvétinami, nabytkem, koly, kogarky apod.);
> spole¢né prostory domli (zejména chodby) - jsou vyuzivany jako odkladisté véci, tim je ohrozena
bezpecna a véasna evakuace osob z objektu;
> dalsi spoleéné prostory (napi. suSamy, suterénni prostory, koGarkamy apod.) jsou vyuZivany
vrozporu s kolaudacnim rozhodnutim napf. jako sklady, diiny a zvy3Suji poZami nebezpedi
v objektu.
Vpribéhu roku byly také provadény kontroly pfenosnych hasicich pfistroji a pozamé
bezpeénostnich zafizeni a Zjisténé zavady byly nasledné odstranovany.

Clenské a bytové zalezitosti
1. Pocet ¢lenu druzstva

Celkovy  pocet Clenli k 31. 12. 2022 2255
Ztoho:  pocet bydlicich ¢lend 1810
pocet nebydlicich Clend 445

2. Zmény ¢lenské zakladny, zmény najmu bytu a garazi, pridély byt

V pribéhu roku 2022 bylo uzavieno 5 dohod o zaniku ¢lenstvi podie &l. 14 stanov.
Podle &l. 15 stanov vystoupilo z druzstva 36 ¢lend, nevzniklo Zadné nové Clenstvi.
Uskute¢nily se 2 prevody druzstevniho podilu.

Ve 7 pfipadech doslo ke zdédéni — prechodu Elenstvi.

Predstavenstvem SBD Praha 8 byly schvéleny 3 podnajmy na dobu jednoho roku.
Ze stavajiciho bytového fondu nebyl dle pofadniku pfidélen Zadny byt.

Zmény v po&tu Slend druZstva maji piimou souvislost s postupem pievodi bytii do viastnictvi,
Pfevodem jednotky do vlastnictvi ¢lena najemce zanika Elenstvi v druZstvu dnem podani navrhu
na vklad pfevodni smiouvy do katastru nemovitosti.
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1.

1.

V.
Prevody byta do viastnictvi

Organizace pievodu byt do vlastnictvi

Prevody bytd do vlastnictvi ¢lenli — najemcti v roce 2022 zajistovalo druZstvo v piném rozsahu
svymi zaméstnanci.

Jako v minulém roce bylo pro zpracovavani a organizaci pfevodli vyuZivano verze poditatového
programu.

Zménou zéakona o vlastnictvi byt s Gcinnosti od 1. ledna 2010 doslo k prodlouZeni terminu
na uzavieni smiouvy o pfevodu k 31. prosinci 2020. Shromazdéni delegati SBD Praha 8 dne
23.9. 2021 prijalo usneseni o dal$im postupu pii pfevodech bytd do viastnictvi &lend - najemci
do roku 2025.

Uzavirani smluv o prevodu jednotek do vlastnictvi élenti - najemct

2.1. Prehled podanych smluv na kastrélni Gifad a zapsanych do katastru nemovitosti za rok 2022
Podané pfevodni smlouvy
Pfevodni smlouvy véetné spoluvlastnického podilu na pozemku 12
Prevodni smlguvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 0
Celkem na KU podanych smluv 12
Zapsané prevodni smlouvy
Zapsané smiouvy véetné spoluviastnického podilu na pozemku 12
Zapsané smlouvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 0
Celkem KU zapsanych smluv 12
2.2.Vyhled na rok 2023 - prevodni smlouvy
Zadosti o prevod k 30. 6. 2023 1
Zadosti o prevod k 31. 12. 2023 0
Predpokladany narlst ccal
Pozemky

11.

1.2,

Pozemky ve vlastnictvi obce hlavniho mésta Prahy:

Majetkopravni vypoiadani pozemkii ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy zastavénych domy,
jejichz plvodnim vlastnikem byla stavebni bytova druzstva, se fesi na zakladé usneseni
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy, ve spolupraci s odborem evidence, spravy a vyuZiti
majetku MHMP.

Na pozemky zastavéné bytovym domem stf. 328 (Stibrova 1213 az 1221) jsou evidovéna
restituéni podani PU 1657/096 a PK 1606, proti t8mto rozhodnutim byly podany Zaloby
k obvodnimu soudu Prahy 8. Vrozhodnuti &j. PU 1657/96/13 jsou citované pozemky
parc. €. 2364/14-19, Zaloba &.j. 7 C 209/2015 — dne 18. 12. 2019 vydano rozhodnuti. Proti
tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani pod €.j. 29 CO 166/2020. Do konce roku 2022 nejsou
znamy zadné nové informace.

Pozemek pod budovou SBD Praha 8:

SBD Praha 8 uzavielo dne 19. 8. 2021 Kupni smiouvu ¢. UZSVM/A/32914/2021- HMU2
s Ceskou republikou — Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovjch na koupi
pozemku parc. Cislo 2506, katastraini zemi Kobylisy, na kterém stoji budova SBD Praha 8,
Horflateckd, za kupni cenu 12.800.000 K& Kupni smlouva byla schvalena Ministerstvem
financi dne 19. 9. 2021. Navrh na vklad Kupni smlouvy na pozemek do katastru nemovitosti
byl podan dne 19. 10. 2021. Na nakup pozemku &erpalo SBD Praha 8 tGvér od CSOB ve vysi
celé kupni ceny. Splatnost Gvéru je do dne 24. 9. 2046, arokova sazba 2,28 % p.a. je fixovana
na 15 let.
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4. Prehled o stavu v prevodech jednotek do vlastnictvi élent

ke dni 31.12.2022

KATASTRALNI URAD

Stredisko je::z::k Ke vkladu (pocet) Plocha jednotek v m* Spoluviastnicky podil v %
podano | vioZzeno | Vlastniki Celkova Vlastniku Druzstva
117 12 12 12 192,8 192,8 100,00 0,00
204 8 8 8 128,8 128.8 100,00 0,00
205 10 10 10 200,00 200,00 100,00 0,00
211 17 17 17 1.096,52 1096,52 100,00 0,00
217 55 5§ 55 2 968,43 2968,43 100,00 0,00
222 24 24 24 1221,80 1221,80 100,00 0,00
239 28 28 28 1 645,25 1 645,25 100,00 0,00
241 20 20 20 984,38 984,38 100,00 0,00
294 23 23 23 1523,05 1523,05 100,00 0,00
301 90 88 88 4 694,43 4 782,51 98,16 1,84
302 90 88 88 4 683,80 478251 97,94 2,06
303 90 88 88 4 684,02 4782,79 98,63 1,37
304 90 89 89 4716,85 478251 98,63 1,37
305 90 89 89 4 749,68 4 782,51 99,32 0,68
306 146 145 145 8 488,28 8 533,73 99,47 0,53
307 97 96 96 5 640,58 5680,43 99,30 0,70
308 138 138 138 8 211,28 8211,28 100,00 0,00
309 97 96 96 545240 5 634,40 96,77 3,23
310 138 137 137 7 982,73 8 088,80 99,52 0,48
311 17 17 17 1 085,28 1085,28 100,00 0,00
312 56 56 56 4 096,00 4 096,00 100,00 0,00
313 38 38 38 2 067,77 2067,77 100,00 0,00
314 49 47 47 2618,90 2 708,60 96,69 3,31
315 12 12 12 913,20 913,20 100,00 0,00
316 32 31 31 1441,26 1 526,25 94,43 5,57
317 28 28 28 1 805,96 1 805,96 100,00 0,00
318 55 55 55 2 696,91 2 696,91 100,00 0,00
319 25 24 24 1177,56 1252,14 94,04 5,96
320 49 47 47 2 575,03 2729,30 94,04 5,96
321 24 24 24 1 389,63 1 389,63 100,00 0,00
322 28 28 28 1 313,58 1 313,58 100,00 0,00
323 14 14 14 747,26 747,26 100,00 0,00
325 30 28 28 1114,10 1 291,90 95,12 4,88
326 38 38 38 1813,60 1 813,60 100,00 0,00
327 186 183 183 10 906,21 11 184,31 98,70 1,30
328 279 277 277| 16517,00) 16871,10 99,61 0,39
329 273 271 271 16 476,34 16 753,78 99,16 0,84
330 186 183 183] 1079316 11173,74 98,39 1,61
331 273 272 272| 1624089 1663180 99,60 0,40
332 278 276 276] 1632898| 16538,38 98,82 1,18
333 342 335 335 8 573,75 8 848,45 98,19 1,81
334 403 401 401 24 22743| 24 574,88 99,58 0,42
335 279 278 278| 1654767 1671181 99,62 0,38
336 331 331 331 19939,54] 19939,54 100,00 0,00
337 146 143 143 581413 6 078,78 96,43 3,57
338 50 50 50 293417 293417 100,00 0,00
339 160 160 160 7 347,97 734797 100,00 0,00
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KATASTRALNI URAD

. Podet . - Spoluvlastnicky podil v %
Stredisko jednotek Ke vkladu (pocet) Plocha jednotek v m
podano | vloZzeno | Vlastniku Celkova | Vlastnik Druzstva
340 49 48 48] 266643]  2867,89 97,55 2,45
341 9 9 9 431,80 431,80 100,00 0,00
342 43 43 43 2 249,87 2 249,87 100,00 0,00
343 64 64 64 3 152,60 3 152,60 100,00 0,00
344 30 30 30 1 580,90 1580,90 100,00 0,00
345 40 40 40 2 312,39 2312,39 100,00 0,00
347 40 39 39 2 292,89 2 358,50 97,22 2,78
348 40 40 40 2 358,50 2 358,50 100,00 0,00
349 40 40 40 2 375,37 237537 100,00 0,00
350 40 40 40 2 367,60 2 367,60 100,00 0,00
351 48 48 48 3 367,74 3 367,74 100,00 0,00
352 48 48 48 3 384,08 3 384,08 100,00 0,00
353 32 32 32 1 983,83 1983,83 100,00 0,00
354 32 32 32 1 966,83 1 966,83 100,00 0,00
355 32 32 32 1984,56 1 984,56 100,00 0,00
356 32 31 31 1 938,06 1993,91 97,20 2,80
357 32 32 32 1984,97 1 984,97 100,00 0,00
358 48 48 48 3 386,23 3 386,23 100,00 0,00
359 48 48 48 3410,55 3410,55 100,00 0,00
360 392 391 391 2323854 23530,15 99,74 0,26
361 72 72 72 4 835,50 4 835,50 100,00 0,00
362 72 72 72 3 800,65 3 800,65 100,00 0,00
363 72 72 72 3798,00 3798,00 100,00 0,00
365 40 40 40 2 466,06 2 466,06 100,00 0,00
366 24 24 24 2 046,39 2 046,39 100,00 0,00
367 60 60 60 3 624,35 3624,35 100,00 0,00
368 17 17 17 1 040,93 1 040,93 100,00 0,00
369 17 17 17 1037,19 1037,19 100,00 0,00
370 17 17 17 1 040,93 1040,93 100,00 0,00
371 24 24 24 2 159,54 2 159,54 100,00 0,00
372 24 24 24 2 143,23 2143,23 100,00 0,00
373 70 70 70 4 388,42 4 388,42 100,00 0,00
374 70 70 70 4 387,41 4 387,41 100,00 0,00
375 70 70 70 4 432,64 4 432,64 100,00 0,00
376 35 35 35 1 983,96 1 983,96 100,00 0,00
381 10 10 10 706,08 706,08 100,00 0,00
390 44 44 44 3575,67 3 575,67 100,00 0,00
391 22 22 22 1773,90 1773,90 100,00 0,00
393 70 69 69 4 860,11 4 939,46 98,39 1,61
394 28 28 28 1 863,72 1 853,72 100,00 0,00
395 17 17 T 1131,51 1131,51 100,00 0,00
396 22 22 22 1753,40 1753,40 100,00 0,00
397 35 33 33 1 602,32 1 693,26 94,63 5,37
398 35 34 34 1614,49 1724,73 97,37 2,63
418 10 10 10 197,11 197,11 100,00 0,00
426 2 2 2 32,70 32,70 100,00 0,00
Celkem 7010] 7010
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1.

2,

V.
PInéni zakladnich ukoll v roce 2022

Oblast technicka, BOZP a PO

v v

> prib&zné byla zajistovana bézna udrzba objektl a odstrafiovani havarijnich zavad;

> byly zabezpetovany generalni opravy a rekonstrukce podle planu oprav, po dohodé s vybory
spolecenstvi viastnikli (SVJ) a bytovych druzstev (BD);

> byly zajistovany planované revize plynu, elektrického zafizeni a hromosvodi véetné
nasledného odstranéni zjisténych zavad;

> byly uzavirany smiouvy na dodavky vody s Prazskymi vodovody a kanalizacemi a.s. a odvoz
domovniho odpadu s IPODEC - &isté mésto, a.s., Prazské sluzby, a.s., AVE CZ odpadové
hospodafstvi s.r.0. pro stavajici objekty ve spravé a nové spravované objekty;

> byly zajistovany vstupni prohlidky a Skoleni zaméstnanci o BOZP a PO;

> byly zajistovany kontroly provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvodd, kotelen a vytah(;

> byly zabezpegovany kontroly objektli se zaméfenim na dodrzovani pfedpisti BOZP, na evidenci
pfipadnych arazl a jejich vyfizeni;

> byly zajistovany preventivni pozami kontroly v objektech, véetné nasledného odstrariovani zavad;

> byly zajistovany kontroly provozuschopnosti vécnych prostfedkd pozami ochrany (pfenosné
hasici pfistroje) ve spravovanych objektech, vé. odstranéni zjiténych zavad;

> byly zaijistovany kontroly provozuschopnosti pozarné bezpegnostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéj$i pozami vodovod, nezavodnéné pozami potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro pozami signalizaci, pozami ucpavky, pozarni dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
vé. odstranéni zjisténych zavad,;

> byly zajistovany potfebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objekti a souginnost
pii jejich realizaci;

> byly zaijistovany podklady pro zpracovani vyuctovani sluzeb r. 2022

Oblast vypocetni techniky

> v priib&hu roku 2022 probéhl update informaéniho systému WAM S/3 z verze 10.24 na verzi 10.26;

> vlistopadu 2022 SBD Praha 8 zakoupilo licenci na provozovani nového informacniho systému
na kompletni spravu bytovych a nebytovych objektl od firmy ANASOFT, prechod na novy system
se uskuteéni od 1. 1. 2023;

> byly zakoupeny disky SSD, které vyrazné zrychluji pocitate a nové LCD monitory;
> pribézné se aktualizuje pouZivany software;

» na viech pogitadovych stanicich byly instalovany aktualizace / upgrade a bezpecnostni zplaty,
byly provadény antivirové kontroly, systémy byly pravideiné zalohovany;

> aplikace eDomovnik byla zpfistupnéna celkem 38 spravovanym domim, postupné bude
nahrazena webovym portalem ,POSCHODECH",

> SBD Praha 8 provozuje svij profil na socialnich sitich — Facebook a Instagram, kde informuje
své &leny i vefejnost o novinkach v oblasti bytového prava, techniky a ekonomiky.
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3. Ekonomicka oblast

4.

> stanoveny tkol — zpracovat vyGétovani sluzeb za rok 2021 v terminu do 30. 4. 2022 a zajistit
vyplatu preplatki z vyictovani do 30. 6. 2022 — byl spinén;

» vroce 2022 byly diisledn& upominany pohledavky na najemném a vyétovani sluzeb, kol - sniit
celkovou vy3i pohledavek druZstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho spravé — trva;

> druzstvo svymi zaméstnanci sledovalo problematiku (véri a dotadnich programii nabizenjch
pro spoledenstvi viastnik(i jednotek a bytova druzstva v souvislost s revitalizaci bytovych domtl, podilelo
se na zpracovani podklad k Gvérovym smiouvam u téch spoledenstvi a druZstev, ktera se rozhodla fesit
financovéni rekonstrukce domu prostednictvim bankowniho Gvéru. Pribé&mé byla zpracovavéna
pravidelna hiaSeni bankam potiebna pro vyplatu dotaci a spinéni podminek tvérovych smiuv;

> ve spolupréci s firemnim bankéfem byly zaloZeny dal$i bankovni Géty pro SVJ s pravni
subjektivitou, smluvné je oSetfen i elektronicky pristup SBD Praha 8 na tyto Géty. V roce 2022
byly zakléadany hlavné spofici ucty s jednodenni vypovédni Ihitou, na kierych CSOB
nabidla zajimavéj$i zhodnoceni uloZenych prostiedkl (soué. 4,7 % p.a.) a déale terminované
vklady na 6 nebo 12 mésicd, u kterych CSOB nabizi ¢lentim DMS a domdm v jejich spravé
zhodnoceni uloZenych prostfedki Grokovou sazbou 6,35 % p.a.;

» standardné nabizime spravovanym spolecenstvim a bytovym druZstviim napojeni informaéniho
systému SBD Praha 8 na systémy elektronického bankovnictvi tii bank — Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s., Ceské spofitelny, a.s. a Komeréni banky, a.s., do informaéniho systému
SBD Praha 8 Ize importovat i datové vypisy z (&t vedenych u jinych bank (napf. Fio banka,
UniCredit Bank), pokud jsou dodany v odpovidajicim formatu;

» zpracovavame nabidky vedeni ekonomické a Ucetni agendy pro vybérova fizeni na spravu
dom ve viastnictvi bytovjch druZstev a spoledenstvi viastniki jednotek;

> byly obnoveny certifikaty Ceské posty, a.s. pro SBD Praha 8, SVJ a BD ve spravé (SIPO a PKB);

» hospodaiskym vysledkem SBD Praha 8 (néklady zahmuji i odpisy majetku v celkové vysi
973.497,04 K¢ a odpis pohledavky ve vysi 205.808,13 K&) za rok 2022 je zisk ve vysi
173.387,60 K¢ (viz tabulka a komentar k vysledkiim hospodaieni druZstva za rok 2022).

Oblast organizacné pravni

> zgjisteni piepisu zmocnénce u SVJ, kde druZstvo vykonava funkci statutamiho organu
na vefejném rejstriku;

> spoluprice se statutamnimi organy SVJ ve vécech komunikace s organy &nnymi v trestnim
fizeni (pfi kradezich aj.);

> zajisténi pfevodd samostatné stojicich garazi do viastnictvi Eleni druZstva — najemct
(zapis garaZi do katastru nemovitosti, zpracovani smiuv o pievodu jednotky) - pinéno prib&zng;

» zpracovani smiuv o pfevodu jednotek do viastnictvi - pinéno priib&zné dle dohod o terminu pevodu;

> prib&Zna pomoc s individualnimi dotazy vlastniki jednotek & &lenti BD pfi kazdodennich
obvyklych otazkach v souvislosti s ¢innosti SVJ/BD;

> pomoc statutamim organdm SVJ/BD a podpora pfi obtizich v jejich funkci:

» uzavirani pfikaznich smiuv o spravé s pravnickymi osobami - pinéno priibézné v zavislosti
na zapisu spoleéenstvi do rejstiiku spoletenstvi viastnik;

» uzavirani smluv o funkci pfedsedy pro spole¢enstvi vlastniki — pinéno pribé&zné v zavislosti
na poptavce ze strany spolecenstvi viastnikd:;

> smlouvy a prace spojené s uspoadanim majetkopravnich vztahli k pozemkdm - viz &ast IV. bod 3.;

> soudinnost s CSOB, a.s. ve véci mimoradnych splatek Uvéru k pfevadeénym jednotkém
a zajiSténi vymazu zastavniho prava k témto jednotkam na KU;
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> sledovani legislativnich zmén a predpisii souvisejicich s vlastnictvim bytd - pinéno priibézné;
aktivni ucast v legislativni komisi DMS a podavani navrh(i a pfipominek v oblasti planovanych
¢i stavajicich legislativnich zmén v oblasti bytového prava;

> provadéni kontrol platnosti povéfeni statutdrnich organ(i spoleéenstvi jednotek a bytovych
druZstev a pii zjiSténi nesouladu upozornéni na nutnost zjednani napravy;

> kontrola najemnich smluv bytd a nebytovych prostor;

> systematické pinéni kontrol v oblasti GDPR a AML (evidence skuteného majitele);

» konzultace poskytované viastnik(im jednotek, ¢lenlim druzstva a statutarnim organiim druzstev
a spolecenstvi vlastnikd v otazkach bytového spoluvlastnictvi;

organy spoleenstvi jednotek/ druZstva nebo dalSimi viastniky jednotek/Gleny druzstva;

> revize stanov spolecenstvi viastnikl/bytovych druzstev v pfipadé poteby;

» analyza a navrh dohod mezi SBD Praha 8 a SVJ/BD u spravy datovych schranek;

> sledovani aktualni judikatury;

> sledovani Elenské evidence bytl piidélenych SBD Praha 8 v souvislosti s pfevody byt
do osobniho vlastnictvi;

> sledovani pievodu krytd CO do vlastnictvi SVJ, v jejichZz domé se kryt nachazi, a ktera z diivodu
opomenuti zlstala nepfevedena;

> systematicka aktivita smérem k pomoci vzniku a zapisu SVJ a SVG do obchodniho rejstiiku
u stfedisek, kterd bud byla zaloZena ex lege a nebyla zapsana do OR, anebo u téch,
ktera nebyla jesté ani zaloZena;

> pomoc pii revizi stanov SVJ, SVG a BD;

» spoluprace s exekutory, notéfi, insolvenénimi spravci, soudy a advokaty ve vztahu k vlastnik(im
jednotek SVJ €i Elend BD, ktefi jsou dotceni fizenim u nékterého z vySe uvedenych subjekti
a podpora dotéeného SVJ & BD.
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1.

VI.
Zakladni dkoly pro rok 2023

Oblast technicka

> pribézné zajistovat béZnou idrzbu objektl a odstrafiovani havarijnich zavad;

» zabezpeCit podle planu oprav, po dohodé se statutarnimi organy SVJ a BD, pfislusné
generaini opravy a rekonstrukce;

> zajistit planované revize plynu, elekirického zafizeni a hromosvodl, véetné nasledného
odstranéni zji$ténych zavad;

> provadét modernizaci vytahl a odstraiovat rizika dle dohod se statutarmnimi organy SVJ aBD,
provadét inspekéni prohlidky, odborné prohlidky a odborné zkousky;

> zpracovavat potiebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objektl prostfednictvim
avérd a aktualné dostupnych dotaénich tituld;

» zpracovavat nezbytné podklady potrebné pro vytctovani sluZeb.

Oblast BOZP

> zajistovat vstupni lékafské prohlidky zaméstnanci a vstupni a periodické $koleni
zaméstnancy;

> zajistovat kontrolu provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvodu, kotelen a vytahd;

» zajistovat kontrolu pracovi§té se zaméfenim na dodrZeni pfedpisi BOZP a evidenci
pfipadnych Urazd a jejich vyfizeni;

Oblast poZarni ochrany

> zajiStovat preventivni pozami kontroly na objektech, véetné nasledného odstrariovani zavad:

> zajistovat vstupni a periodické Skoleni zaméstnanci;

> zajistovat kontrolu provozuschopnosti vécnych prostfedkd poZami ochrany (pfenosné hasici
pfistroje) ve spravovanych objektech, vé. odstrafiovani zji§ténych zéavad;

> zajistovat kontroly provozuschopnosti pozamé bezpeénostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vnéj$i pozami vodovod, nezavodnéné pozami potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro poZami signalizaci, pozarni ucpavky, pozami dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
v€. odstranéni zjiSténych zavad;

Oblast vypocetni techniky a ekonomicka oblast

> zpracovat vylctovani sluzeb za rok 2022 v terminu do 30. 4. 2023 a zajistit vyplatu pieplatku
z vylétovani do 30. 6. 2023;

> zajistit pfevod dat ze systému WAM S/3 do moduli DOMUS a FINUS nového informa&niho
ANASOFT, od 1. 1. 2023 jiz bude ekonomicka a Clenska agenda zpracovavana v tomto novém
systému, ukolem pro vdechny zaméstnance druzstva bude disledné zkontrolovat pfevod dat,
naucit se pracovat vnovém systému, postupné vyuzit vech jeho funkcionalit s cilem rozsifit
rozsah informaci poskytovanych zastupcim spravovanych domd i jednotlivym viastnikiim
a najemclim jednotek;

> nadéle dodrzovat vSechny terminy predavani ekonomickych vystupl (Uéetni zavérky,
upominky pohledavek po datu splatnosti, vyictovani sluzeb apod.) dané zakonem a zakotvené
ve smlouvach o spravé mezi SBD Praha 8 a spravovanymi objekty;

> dlsledné dodrzovat metodiku pfi upominani pohledavek s cilem zrychiit postup vymahani a snizit
celkovou vysi pohledavek druzstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho viastnictvi;

> sledovat problematiku uvérii a dotaénich programd nabizenych pro SVJ a BD v souvislosti
s revitalizaci bytovych domd;
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> podle potfeby zakladat bankovni ¢ty SVJ s pravni subjektivitou (b&Znych a spoficich uétl
a terminovanych vklad();

> podle potfeby nahrazovat nejstarsi pocitaové stanice novymi;

> dosahnout relativnich i absolutnich finan¢nich Uspor v hospodafeni spravy druzstva s cilem
dosahnout vyrovnaného vysledku hospodafeni.

5. Oblast organizacné pravni

> piiprava, konzultace a poskytnuti podpory v oblasti GDPR;

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory ve vztahu k novele zakona ohl. zfizeni datovych
schranek pro SVJ;

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory voblasti aplikace zakona €& 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,AML"), aktivni pomoc pii podavani navrhli na zapis
skutedného maijitele bytovych druzstev;

> zajiSténi prevodu jednotek do vlastnictvi ¢lend druzstva — najemcl, zpracovani smiuv
0 pfevodu jednotky, popfipadé zpracovani kupnich smiuy;

> aktivni podpora pii zakladani spoleCenstvi jednotek, nebo pii likvidaci bytového druzstva;

> sledovani poklesu spoluviastnického podilu druzstva na spoleénych ¢astech dom;

> zaijistovani konstituci spolecenstvi viastniki jednotek s pravni subjektivitou;

> uzavirani pfikaznich smluv o spravé, pinéni dkolli z téchto smluv, uzavirani smiuv o vykonu
funkce predsedy spolecenstvi jednotek;

> sledovani vykonu funkce referenta objektl, kde vykonava SBD Praha 8 funkci predsedy
spolegenstvi, za (&elem zkvalitnéni monitoringu a sluzeb na pfedmétnych objektech;

> kontrola a pravidelné vyhodnocovani stavu archivace a skartace podle zakona a postupna
likvidace dokumentace starsi 10 let;

> naprava v piipadé zjisténych uplynuti funkéniho obdobi statutamich organli spolecenstvi
viastnikd a bytovych druZstev, aktivni podpora, zpracovani a podani navrh(i na zapis
do pfislusnych rejstrik{;

> smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztaht k pozemkim;

> sledovani legislativnich zmén zakont v ob¢anskopravni oblasti a v oblasti tykajici se bydleni;

> dalsi jednani s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v oblasti pfevodu/koupé
pozemk k.u. Kobylisy okolo budovy SBD Praha 8, resp. s AK Urban & Hejduk;

> pfiprava podklad( pro podani Zalob o zaplaceni pohledavek;

> mimosoudni ,media¢ni" feSeni sporl mezi vlastniky jednotek/Cleny druzstva a spolecenstvimi
vlastnikd/bytovymi druzstvy;

> konzultace se statutarnimi organy SVJ a BD a jejich podpora v kontextu novelizaci zakon,
které ovliviiuji €innost SVJ/BD;

> komunikace s SVJ ve véci povinnosti zfizeni datovych schranek od 1. 1. 2023, chystané
novele zakoniku prace a novele ,whistleblower(".

V Praze dne 28. dubna 2023

Miroslav Svarc v.r. Markéta Simkova v.r.
piedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva
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