Stavebni bytové druzstvo Praha 8
POZVANKA

na fadné shromazdéni delegatu Stavebniho bytového druzstva
Praha 8, 1C: 000 34 550, se sidlem Horinatecka 1772/19, 182 00
Praha 8 Kobylisy (dale jen , druzstvo"),

které se kona v utery dne 4. 6. 2024 od 17.00 hodin v prostorach
kavarny/restaurace Troja, Trojska 2232/1, Praha 8 Troja

Program jednani:

1. Zahdjeni jednani, jmenovani predsedajiciho a projednani navrhu pofadu jednani.
2. Volba zapisovatele, ovéfovateld zapisu, mandatové a navrhové komise.

3. Zprava predstavenstva druzstva o ¢&innosti za obdobi od &ervna 2023
do kvétna 2024.

4. Zprava kontrolni komise druzstva o ¢&innosti za obdobi od ¢&ervna 2023
do kvétna 2024.

. Zprava o vysledcich hospodareni druzstva za rok 2023.
. Rozprava.

. Zprava mandatové komise.

Zprava navrhové komise.

Usneseni a zavér jednani.

© o ~N O o

Pfedpokladana doba jednani: do 19:00 hodin.

Pozvanka véetné podkladl je zvefejnéna na www.sbd8.cz — dokumenty —
vnitrodruzstevni pfedpisy a dokumenty — shromazdéni delegat.

Praha, dne 1.5. 2024

C.j. V216/2024

Miroslav Svarc v.r. Markéta Simkova v.r.
pfedseda predstavenstva druzstva ¢len pfedstavenstva druzstva

Prilozené podkiadové materialy:

a) Zprdva predstavenstva druZstva o ¢innosti za obdobi od kvétna 2023 do kvétna 2024
b)  Zprava kontrolni komise druZstva o ¢innosti za obdobi od kvétna 2023 do kvétna 2024
¢) Vyrocni zprava za rok 2023.






Zprava o ¢innosti predstavenstva SBD Praha 8
od ¢ervna 2023 do kvétna 2024

Pfedstavenstvo Stavebniho bytového druZstva Praha 8 (dédle jen ,,pfedstavenstvo®)
predkladé delegatim druZstva tuto zpravu o své &innosti.

Veskeré pisemné materidly byly zpracovany a zasilany ptredstavenstvu a kontrolni
komisi v elektronické podobé.

Vsechny dileZité ukoly napf. zpracovani a preddni vyudtovani sluZeb spojenych
suzivanim bytl, pfeddni ucetnich zavérek jednotlivych domd, podani datiovych
pfiznéni atd. byly spln€ny v terminu.

Ptedstavenstvo pracovalo v hodnocenych mésicich v souladu s planem prace. Jednani
pfedstavenstva se zucastnil pfedseda kontrolni komise druzstva JUDr. Petr Kowanda
a JUDr. Marta Smakalova, ktera zpracovala zapisy ze viech schiizi.

Clenové ptedstavenstva nezjistili 24dné nedostatky ve vysledcich prace zaméstnancu
druZstva, a proto stejn€ jako v minulych letech konstatuji, Ze v hodnoceném obdobi
nemeéli jediny diivod zasahovat do fizeni spravy druZstva nebo do prace vedoucich
zaméstnancu.

Vysledky cinnosti a hospodafeni druZstva za uplynuly hospodaisky rok hodnoti
podrobna ,,Vyro¢ni zprava Stavebniho bytového druzstva Praha 8 za rok 2023, kterou
vSichni delegéti obdrzeli v pfiloze pozvanky.

Pfedstavenstvo je pfesvédceno, Ze vyro€ni zprava druZstva za rok 2023 obsahuje,
stejn€ jako v minulych letech, vSechny pro delegaty podstatné informace a bude spolu
s touto struénou zpravou predstavenstva dostate€nym podkladem pro letosni jednani
shromaZdéni delegatn.

Pfedstavenstvo se na svych jednédnich vénovalo hlavnim ukolim, které maji pfimy
vztah k uzavieni vysledki prace spravy SBD Praha 8 za kalendaini rok 2023:

1. Zpracovat vysledky hospodafeni za hodnoceny rok v terminech stanovenych
schvalenym harmonogramem, soucasné postupné racionalizovat pofizovani
a zpracovani dat.

2. Zpracovat ,,Vyro¢ni zpravu SBD Praha 8 za hodnoceny rok“ a dal§i potfebné
pisemné podklady pro jednani shromazdéni delegatti druZstva.

3. Zpracovat vysledky hospodafeni spravovanych objektd a spravy druZstva
za hodnoceny rok v terminech stanovenych schvalenym harmonogramem.

4. Technicky a organiza¢n¢ zajistit jednani shromazdéni delegath druzstva.

I kdyZ je kontrola plnéni vSech ukolt spravy druZstva obsahem vyroéni zprivy,
povazuje piedstavenstvo za vhodné uvést své hodnoceni plnéni hlavnich ukold
dlouhodobého charakteru.

K jednotlivym zaddvanym tikolim opakované piedstavenstvo uvadi:

e Systematicky sledovat vyvoj legislativy a jeho dopady do €innosti druZstva a jim
spravovanych objektli, zjiSténé poznatky promitat do Cinnosti spravy druZstva
a pfedavat volenym organtim spravovanych objekt.



e Aktivné€ se podilet na ¢innosti DruZstevniho marketingového sdruZzeni CR (dale
jen ,,DMS*), ziskané zkuSenosti a ovéfené poznatky prenaSet do ¢innosti druZstva.

Pfedstavenstvo potvrzuje, 7e¢ jde o plnéné ukoly, jejichZ realizace je odrazem
zkusenosti v§ech zaméstnancl odbornych Gtvard SBD Praha 8.

Pievod Krytu CO do vlastnictvi SVJ Konselska 415, 419, 426, 180 00 Praha 8 Liber,
byl dokoncen.

Pievod krytu CO do vlastnictvi SVJ Kon§elska €.p. 378 a €.p. 397, 180 00 Praha 8
Liben, bude dokoncen v roce 2024.

Od 1. 1. 2023 pieslo SBD Praha 8 na novy informac¢ni systém spolecnosti ANASOFT.
Divody pro¢ k této zméné pfedstavenstvo pfistoupilo, byly podrobné popsany na
minulém ShroméaZdéni delegati. Kromé jiného je to i zvySeny tlak vefejnosti na
elektronickou komunikaci a s tim spojenou digitalizaci dokumenti.

Portal POSCHODECH fesi i implementaci zdkona o zvefejiiovani spotfeb tepla tzv.
EED. Stile probihaji prace sjednotlivymi SVJ / BD na stanoveni zpiisobu
komunikace, registrace jednotlivych vybori SVI, pfedstavenstev BD a nasledné
registrace jednotlivych uZivateld portalu. K seznameni statutarnich organi a zastupct
domu, jiZz organizovalo SBD Praha 8 dvé Obvodové komise. Zaroveii predstavenstvo
konstatuje, Z¢ zavedeni nového systému od ledna 2023 bylo Gspésne. Veskeré ucetni
zavérky, upominky ale i vylGétovani za rok 2023 byly provedeny jiZ v tomto novém
systému a to v uréenych a zakonem danych terminech.

Piedstavenstvo dékuje vSem zaméstnancim spravy druZstva za jejich poctivou
a zodpovédnou praci, zejména pak za jejich profesionalitu a rozvahu pfi jednanich
s klienty a feSeni jejich pfipominek a pozadavki a zaroven dékuje za kvalitni a Casové
naro¢nou praci pti zavedeni nového informacniho systému.

Piedstavenstvo ziroveri d€kuje volenym organiim vSech spravovanych spolecenstvi
vlastnikl, bytovych druzstev a delegatim SBD Praha 8 za celorotni soucinnost
a spolupraci v uplynulém roce.

Miroslav Svarc v.r. Ing. Jan Polédk v.r.
piedseda mistopfedseda
ptedstavenstva druzstva predstavenstva druZstva

Ing. Iva Sourkova v.r.
mistopfedsedkyné
predstavenstva druzstva

Zprava projednana predstavenstvem na jednadni ... ................c. ... ...



Zprava o ¢innosti Kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva Praha 8

od ¢ervna 2023 do kvétna 2024

Kontrolni komise SBD Praha 8 ve vyse uvedeném obdobi komunikovala a materialy byly
pifedavany, diskutovany a odsouhlasovany prevazné telefonicky a elektronicky.

Obsah jednani KK je uveden v jednotlivych zapisech.

Kontrolni komise pracovala v tomto sloZzen:
JUDr. Petr Kowanda, pfedseda

JUDr. Miroslav Koudela

Bc. Jan Neubert

Kontrolni komise se ve sledovaném obdobi zabyvala predevsim:

kontrolou peckladny SBD Praha 8, a to k 31.10.2023,

- kontrolou fe$eni pojistnych udalosti za uvedené obdobi,

- kontrolou provedené inventarizace hospodafskych prostfedkd druzstva k 31.12.2023,
kontrolou platebni moralky najemcd v bytech druzstva,
kontrolou najemnich smluv uzavfenych na prostory v budové druzstva ul. Horfatecka,
kontrolou pInéni hlavnich ukoll spravy SBD Praha 8 za rok 2023,
kontrolou predbéznych vysledk( hospodareni druzstva (naklady a vynosy)
zarok 2023,

- kontrolou koneéného vysledku hospodafeni druzstva za rok 2023 a doporugenim jeho
vyporadani,
kontrolou navrhu rozpoétu na rok 2024,

kontrolou obsahu vyroéni zpravy SBD Praha 8 za rok 2023.

Kontrolni komise konstatuje, Ze vesSkeré jeji pripominky k €innosti druzstva byly akceptovany a
poZzadované podklady dodany v domluvenych terminech.

Kontrolni komise doporucuje delegatim schvalit vyroéni zpravu SBD Praha 8, schvalit Géetni
zavérku druzstva za rok 2023 a navrh na vypofadani vysledku hospodafeni — ponechani zisku
za rok 2023 ve vysi 511.115,04 K& na G¢tu nerozdéleného zisku a v pfipadé potfeby jej pouzit
na Uhradu kupni ceny pozemku — dvora u budovy SBD Praha 8, Horfiatecka, o koupi jedna
druzstvo s UZSVM.

V Praze dne 10. kvétna 2024

JUDr. Petr Kowanda
pfedseda KK SBD Praha 8
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1.
EKONOMICKA CAST
1. Majetek druzstva - rozvaha k 31.12.2023

AKTIVA Htis. K¢/

celkem
Dlouhodoby hmotny majetek 44179

z toho: pozemky 12 885

budovy - bytové objekty 7937

budovy nebytové 23274

samostatné movité véci a soubory véci 83

jiny dlouhodoby hmotny majetek 0

nedokon¢eny dlouhodoby hm. majetek 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 2984
Zasoby 0
Pohledavky 5131

z toho: pohledavky z najemného 90

poskytnuté provozni zalohy 4080

jiné pohledavky 148

naklady na sluzby 156

odbératelé 657
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Penize /pokladna a ceniny/ 30
Uéty v bankach 14 550
Porizovany kratkodoby finanéni majetek 0
Naklady pristich obdobi 1141
Pfijmy pfistich obdobi 0
Dohadné acty aktivni 0
AKTIVA CELKEM 68 015




Komentar k tabulkové ¢asti aktiv (idaje v tis. K¢)

V komentafi k tabulkové &asti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré polozky aktiv, jejichz obsah
nevyplyva z nazvu a jsou svou vahou podstatné.

Dlouhodoby hmotny majetek 44179
z toho napf..
POZEIMKY. oot eeeeeeeee 12885
V roce 2021 byl do majetku zafazen pozemek pod budovou SBD Praha 8 Honatecka.
budovy —bytove objekty .. ... 1937
Bytové jednotky ve vlastnictvi SBD Praha 8, dosud neprevedené do viastnictvi Glent
druzstva.

Nebytové budovy pfedstavuji majetek druzstva, jde o budovu druzstva
v Horatecké ulici a budovy byvalého udrzbarskeho strediska v Bfezové ulici.

Dlouhodoby nehmotny majetek 2984

Pofizovaci cena nastaveb - vestaveb ve vy3i 2 247 tis. K¢, jiny nehmotny dlouhodoby -
majetek ve vysi 737 tis. KE.

Pohledavky 5131
pohledavky z pfedepsanych zaloh a vydétovani ... 90
z toho: - byty -99
- nebytové prostory 482
- chybné smérované platby k preposiani a SIPO =293
poskytnuté provoznizalohy. .. o 4080

Zalohy dodavatelim - pfedevsim tepla, el. energie a plynu a zalohy na opravy.
JINEPONIEAVKY | e 148
Jedna se o pohledavky za spolecenstvimi viastnikd, kde je$té nedoslo k zalozeni bank. Uétu.
naklady nasluzby ... : .....156

Naklady na teplo, teplou vodu, vodné a stocné a dalsi sluzby dle dodav. faktur za rok 2023.
odbératelé 657

vystavené faktury se splatnosti v lednu 2024

Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Zakladni ¢lenské vklady k vyplaceni pfi ukonéeni ¢lenstvi v SBD Praha 8.

Penize (pokladna a ceniny) 30

Bankovni Géty u CSOB 14 550

Bézny Ucet, Ucet pro platbu ¢lenskych pfispévka, Gcet pro mimofadné splatky anuity a
poplatky za pfevod bytu do vlastnictvi, spofici G¢et a terminovany vklad u CSOB.

Naklady pfistich obdobi 1141
Naklady na pojistné na 1. pololeti roku 2024.



PASIVA /tis. Ké/

Kratkodobé zavazky 6 669
ztoho: dodavatele 605
prijaté zalohy na sluzby 3790
pfijaté zalohy na pfevod bytd 27
dafiové zavazky 962
zuctovani soc. a zdr. pojisténi 326
ostatni zavazky 959
Dlouhodobé zavazky 14 272
z toho: dlouhodobé pfijaté zalohy 1677
dohadné Uty pasivni 335
ostatni zavazky 248
Egnkovni uvéry dlouhodobé 12012
B&zZné bankovni (véry 0
Vynosy pfistich obdobi 0
Vydaje pfistich obdobi 0
Zakladni kapital 1128
Kapitalové fondy 22 384
ztoho: fond druZstevni vystavby 4748
fond Elenskych podill 8 327
dopliikovy fond druzst. vystavby 3584
ostatni kapitalové fondy 5725
Nedélitelny fond a rezervni fond 22 841
Fond pozitkli zaméstnancl 210
Neuhrazena ztrata minulych let 0
Hospodarsky vysledek 511
PASIVA CELKEM 68 015




Komentar k tabulkové ¢asti pasiv (tidaje v tis. K¢)

V komentéfi k tabulkové &asti jsou podrobnéji rozvedeny nékteré polozky pasiv, jejichz obsah
nevyplyva z nazvu a které jsou svou vahou podstatné.

Kratkodobé zavazky 6 659
dodavatele . .. . e 005

Jedna se o prliibéZny zlstatek U¢tu dodavatell, ktery tvofi nezaplacené

faktury ve Ihaté splatnosti k 31. 12. 2023.

Prijaté zalohy na sluzby (teplo, TUV, SV atd.) z najemného u bytil a nebytovych prostor.

prijaté zalohy napevody BV e 2T
Pfijaté zalohy od najemci bytd, u kterych jesté nebyl realizovan prevod jednotky

do vlastnictvi ¢lena (zaloha po 1 000,- K¢).

Priibézné zlstatky (¢t dané z pfijmd pravnickych osob, DPH, dané z nemovitosti
a dale dan z pfijmd zaméstnancl za posledni zi¢tovany mésic.

Jedna se pfedevsim o zavazky ze z(¢tovani mezd za prosinec 2023

z toho: mzdy za 12/2023 710
zpét vracené vyplaty vyporadacich podilll 0
jiné zavazky - ostatni (jedna se o zavazky ke spole¢enstvim vlastnik{,
kde jesté nedoslo k zaloZeni bankovniho (&tu) 228
ostatni zavazky k vyplaceni (nahrady a jiné) 21
Dlouhodobé zavazky 14 272
dlouhodobe pfijaté zalohy SOOI N -1 £

Stav dlouhodobé zalohy na opré'v'y' a ldrzbu u stfedisek SBD Praha 8.
Nevyfakturované dodavky praci a sluzeb
Platba pfedem k vydajim a vynosim pfistich obdobi.

Na nakup pozemku pod budovou SBD Praha 8 Horfiatecka druzstvo ¢erpalo uvér od CSOB
ve vySi 12800 000 K¢. Splatnost (véru je do dne 24. 9. 2046, Urokova sazba 2,28 % p.a.
je fixovana na 15 let.

Zakladni kapital 1128
Tvofi zakladni ¢lenskeé vklady ¢lenl druzstva.



Kapitalové fondy 22 384

(SniZeni o vyfazeni z majetku druzstva pfi pfevodech byti do viastnictvi).

Zdroj financovani druzstevni vystavby - podil ¢lena druzstva na financovani
formou ¢lenského podilu.

doplikovy fond druzstevni vistavby 3584
Vznika na bytovych objektech z odpist nebytovych prostor rekolaudovanych

k podnikani.

fond dodatecnych investic . ST ¥ 1

Zdroj financovani dodateénych investic a technického zhodnoceni.
Nedélitelny fond 22841

Souhmn tvorby dle ¢lanku 72 stanov druzstva a hodnoty zakladnich prostfedk( a investic
druzstva pofizenych k 1. 1. 1993 (den transformace) a k 31. 12, 2023.

Fond pozitkii zaméstnancii 210

Hospodarsky vysledek SBD Praha 8 za rok 2023: 511



2. Vysledky hospodareni druzstva celkem k 31. 12. 2023 /v tis. K¢/

2.1 Naklady
v, skutegnost| skutecnost | skuteénost | skuteénost | | skuteénost| index*
¢.a. Ukazatel 2019 | 200 | 2021 | 2022 [PEN202 | o003 |skc2apios
501 |Spotf. materialu na opravy a Udrzbu DBF 23 3 6 1 10 97 9,70
501 |Spotieba pohonnych hmot 16 3 11 9 25 14 | 0,56
501 |Spotfeba DHM a ostat. reZij. materialu 235 297 359 265 265 658 2,48
502 |Spotieba energii 378 338 352 442 580 511 0,88
511 |Naklady na opravy a udrzovani 1046 444 260 | 3325 | 2300 | 2178 0,95
512 |Cestovné 46 38 39 44 50 0| 0,00
513 |Naklady na reprezentaci 95 27 40 60 30 106 | 3,53
518 |Ostatni sluzby 3449 | 3385 | 3946 | 3729 3550 | 4903 | 1,38
518 |Pronajem pozemku 334 520 388 0 0 0 X
521 |Mzdoveé naklady - zaméstnanci 8465 | 8453 | 8162 | 9054 [ 10500 | 9925 | 0,9
521 |Mzdové naklady - OON 339 69 212 290 200 262 | 1,31
523 |Odmény funkcionaft 57| o257 | o248 256 | 256 | 256 | 100
524 [Socialni a zdravotni pojiténi 2962 | 2360 | 2761 | 3057 | 3060 | 3360 | 1,10
527 |Pfispévky na stravovani 251 228 319 387 370 486 1,31
531 |Silni¢ni dan 3 2 2 0 0 0 X
532 [Daii z nemovitosti 28 57 57 57 57 65 1,14
538 |Ostatni dané a poplatky 15 16 24 9 40 9 0,23
545 [Smluvni pokuty a troky z prodleni 0 0 0 0 0 0 X
546 |Odpisy pohledavek 25| 1638 342 206 250 201 0,80
548 [Ostatni provozni naklady 274 176 309 171 300 245 0,82
548 [Zakonné pojist. odpovéd.organizace 37 35 34 34 40 42 1,05
548 |Pojisténi majetku a odpovédnosti 15615 26 71 77 90 83| 092
551 |Odpisy DHM - budovy 339 339 339 339 339 338 | 1,00
551 |Odpisy DNM, DHM - ostatni 286 319 297 235 2N 298 1,02
562 |Uroky z tivéru na koupi pozemku 0 0 54 288 290 2719 | 0,96
568 |Bankovni poplatky 12 25 12| 048
593 |Darl z pfijmu 0 0 0 0 0 10 X
NAKLADY DRUZSTVA CELKEM | 20418 | 19030 | 18632 | 22347 | 22918 | 24339 | 1,06

* poznamka; index skute¢nost 2023 / plan 2023




2.2 Vynosy

. skutecnost | skute€nost | skutecnost |skuteénost| plan | skuteénost | index"
Gilhy ukazatel 2019 2020 2021 2022 | 2023 | 2023 |sk.23/pi.23
602 |Opravy a Udrzba (spravov. domy) 81 0 0 0 50 0 0,00
602 |Poplatky za tkony 109 40 13 27 50 6 0,12
602 |Poplatky nebydlicich ¢lenil druzstva 1 2 0 0 0 0 X
602 |Odmeéna spravci - bytova druzstva 1343 1227 1211| 1454 | 1560 1 566 1,00
602 |Odména spravci - SVJ a stf. SBD Praha 8 11820 12368 | 12474 (15081 | 15940 | 16 350 1,03
602 |Pfevody jednotek do vlastnictyi 542 347 24 94 100 0 0,00
602 |Clensky prispévek 392 92 104 200 78 0,39
602 |Pronajem nebytovych prostor 3529| 3461 3556 | 3809 | 3610 4436 1,23
602 Uhrady za uzivani bytl 5 6 6 B 6 27 4,50
602 |Zapisné 0 0 0 0 0 0 X
644 |Poplatky a troky z prodleni 90 32 28 27 30 19 0,63
648 |Jiné provozni vynosy | 1062| 914 1087| 1324 1100 | 1300 | 118
688 |Mimoiadné vynosy 0 0 0 0 0 51 X
699 |Opravy a udrzba DBF 0 0 0 0 0 0 X
699 | Spravni rezie 307 312 314 348 280 387 1,38
699 |Pojisténi 1484 1 1 1 5 0 0,00
699 [Uroky z bankovnich vkladil 0 51 30 245 100 630 6,30

VYNOSY DRUZSTVA CELKEM 20473 | 19153 | 18836 (22520 | 23031 | 24 850 1,08

REKAPITULACE
NAKLADY DRUZSTVA CELKEM 20418 | 19030 | 1863222347 | 22918 | 24 339 1,06
VYNOSY DRUZSTVA CELKEM 20473 | 19153 | 1883622520 | 23031 | 24 850 1,08
+ ZISK - ZTRATA 55 123 204 173 113 511

* poznamka: index skuteénost 2023 / plan 2023
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3. Komentar k vysledkim hospodaieni druzstva

Komentar k vysledkiim hospodafeni druzstva obsahuje podrobné rozvedeni nékterych ctl. Podstatngjs!
rozdily mezi planem a skute€nosti jsou rozebrany v komentafi.

Naklady
Uget 501 Spolieba ostatniho rezijniho materialu
CELKEM 252.380,19 K&
napf.. materiél na drobné opravy a udrzbu budovy SBD Praha 8 2.085,54 K¢
komponenty k PC (disky, mysi, kabely, nabijecky atp.) 43.663,71 K&
tonery a kancelarsky papir 125.604,35 K&
kancelafské potfeby a material 47.694,19 K&
hygienické potfeby 33.006,10 K&
Spotieba DHM
CELKEM 406.007,84 K¢
Vsouvislosti se zavedenim nového informatniho systému bylo tfeba dovybavit
pracovisté druzstva moderné;jsi kancelarskou technikou (scannery, monitory, pocitate a
notebooky).
napf.. monitory k PC s pfisluSenstvim 41.618,38 K¢
mobilni klimatizace 5.051,72 K¢
potitade a notebooky s pfislusenstvim (14 ks) 263.297,20 K&
televizor Hisense 85" do zasedaci mistnosti 20.653,00 K¢
Skener Epson, Wifi router (6 ks) 8.228,40 K¢
i-tec dokovaci stanice USB-C (2 ks) 5.618,00 K&
kancelarské Zidle (38 ks) 36.708,62 K&
kavovar DeLonghi 6.525,20 K¢
Uget 511 Naklady na opravy a udrzovani budovy a majetku SBD Praha 8
CELKEM 2.177.580,34 K¢

Vzhledem k vy3Simu vynosu ze spravcovské Cinnosti mohlo druzstvo dokonCit tolik
potfebnou rekonstrukci socialniho zafizeni v budové Horfatecka a tim zlep$it pracovni
prostfedi zaméstnancim SBD Praha 8, najemclim v budové i klientlm ktefi nas navstivi.
napi.. dokon¢. rekonstrukce socialniho zafizeni budova Horfiateckd 1.290.348,31 Ké

odstranéni grafiti, renovaéni natér 30.020,00 K&
topenarské prace 74.384 44 K
stavebni Upravy kancelaie — zasedac! mistnost 227.310,00 K&
(topeni, podlaha, vymalba, osvétieni)
dodavka a montaz vstupnich dvefi 37.940,63 K¢
vyroba a dodavka plastovych oken a Zaluzii, budova 219.513,37 K&
Hornatecka (havarijni stav)
elektropréce a instalatérské prace 37.209,20 K¢
Uprava chodniku u vstupu do budovy 29.070,00 K&
oprava zabradli u vstupniho schodisté 18.500,00 K¢
instalace hrotového systému proti holubiim 89.486,77 K¢
oprava stfesni krytiny budovy Hornatecka 22.402,83 K&
servis sluzebniho vozu 15.596,44 K¢
instalatérské prace 78.644 10 K&
Ucet 518 Ostatni sluzby
CELKEM 4.903.260,87 K¢
Podrobna specifikace téchto nakladi:
najem a servis kopirovacich strojli (sekretariat, TPU, EU) 123.042,32 K&
pozarni prevence 180.000,00 K¢
postovné, spotfeba znamek 34.949,00 K&
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poplatky za telefony a internet 198.937,78 K¢&

predplatné tisku 1.218,85 KE
servisni ¢innost se zaji$ténim spravce sité 212.000,00 Ké
vypocetni technika — ostatni, SW poradenstvi k WAMS/3 a ANASOFT 1.130.419,01 K¢
napi.: roéni tech. podpora WAM S/3 a DB Oracle 206.705,58 K¢
aplikace eDomovnik 52.799,95 K¢
SW poradenstvi k WAM S/3 a ANASOFT 429.630,00 K¢
Licence office 365 2023 51.364,76 K¢
Kerio Connect - antispam a webfilter 41.102,91 K&
ANASOFT - realiza¢ni projekt 131.557,32 K¢
ANASOFT — mési¢né udrzba ID DOMUS 116.737,78 K&
ostatni T produkty a sluzby 99.556,57 K¢
Skolent 295.082,12 K¢
odvoz odpadki 10.647,38 K&
jiné sluzby 2.716.964,61 K¢
napi.. pravni sluzby, zastupovani SBD8 v soudnich sporech 31.140,00 K&

revize a zkou$ky elektrospotfebi¢l — budova Horiatecka 16.901,72 K¢
vypracovani navrhu "Nastavba objektu A+B Horhateckd"  162.245,20 K&

odstranéni grafiti z fasady - budova Horhatecka 8.678,50 K&
sluzby danového poradce, konzultace, zpracovani DPPO  30.522,21 K¢
rozhlasovy poplatek 3.780,00 K¢
pravni sluzby — adv. kancelaf Urban a Hejduk, UZSVM 70.805,72 K&
ochrana objektu — Jablotron Security 24.053,13 K¢

predplatné CODEXIS na 3 roky, pravni informacni systém  55.587,60 K&
kontroly pozarnich vodovodd, hasicich piistrojd, vyména 15.873,35 K¢
poskytovani pravidelnych pravnich sluzeb dle smlouvy 442.642,00 K&

uklid budovy Horfiatecké vé. nadstandardniho 114.804,76 K&
uklid stfechy, dvora a parkovisté 31.200,00 K¢
pfipojeni dveii na systém vzdaleného ovladani zamku 7.933,18 K&
provize za zprostiedkovani pronajmu (tfi nebyt. prostory)  24.696,00 K¢&
vyména vodomérd 14.384,00 K¢&
roéni revize plynu — budova Bfezova 4.100,00 K¢
zpracovani mezd a personalni agendy 689.698,00 K&
¢lensky prispévek DMS na rok 2023 24.000,00 K¢
stavebneé technické sluzby a konzultace 358.540,18 K&
parkovaci opravnéni pro sluzebni vozidlo 3.500,00 K&
servis a odborna zkouska vytahu 12.107,08 K&
pronajem konferencnich prostor (tfi akce) 9.358,18 KC
dochazkovy systém — ro¢ni poplatek 9.431,33 K¢
poplatek CCTV Care Standard 5.142,00 K&
poplatek SiPass Care EXCELLENT 2.264,68 K&
zajiStovani technickych sluzeb energetika 358.779,32 K¢
zajisténi ¢innosti havarijniho dispecinku pro spravov. domy  42.739,56 K&
zajisténi sluzby technika objektu pro spravované domy 63.700,00 K¢

Ucet 521, 523 a 524

Mzdove naklady

Cerpani v polozce mzdové naklady (mzdy zaméstnanci, DPC a DPP, odmény &lend
predstavenstva a kontrolni komise SBD Praha 8, odvody na sociaini a zdravotni pojisténi)
odpovida planu.

Nékteré své sluzby poskytuje SBD Praha 8 déle prostfednictvim externich dodavatell.
CELKEM 13.802.254,00 K¢
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Utet 546

Ucet 548

Ucet 548

Uget 551

Qdpis pohledavek

V roce 2023 byl dokongen odpis pohledavky za najemkyni bytu VS 39701013 ve vysi
126.644 K¢ zlet 2015 aZ 2018. Uzivatelka bytu byla dlouholetou dluznici, pro diuhy byla
vylouéena z druzstva, a nakonec z bytu vystéhovana. Pro jeji ekonomickou a socialni situaci
neni mozné dluhy vymoci.

Dale byla odepsana pohledavka 74.623,82 K¢ za najemcem nebytového prostoru v budové
Horfatecka VS 99001903 z let 2016 az 2018. V roce 2018 druzstvo podalo prostiednictvim
advokata Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky, vlistopadu 2018 byla véc predana
exekutorovi, 4, kvétna 2020 se druzstvo pfihlasilo do insolvenéniho fizeni. Ukongeni
insolvenéniho fizeni nabylo pravni moci 3. éervna 2023. Z pohledavky nebylo niceho
vymozeno.

CELKEM 201.267,82 K¢

Poijisténi majetku a odpovédnosti

SBD Praha 8 uzavielo v prosinci 2023 s pojistovnou Kooperativa, a.s. prolongaéni dodatek
k pojistnym smlouvam (pojisténi majetku, odpovédnosti a odpovédnosti ¢lend organi BD a
SVJ), pro dalsi tfileté obdobi, tedy na roky 2024-2026.

Spravu pojisténi a uplatiovani prav ze sjednaného pojisténi pro nas bude i nadale
zabezpecovat Pojistovaci makléfstvi INPOL a.s., s jehoz sluzbami jsme velmi spokojeni.
ProtoZe Skodni pribéh u pojisténi majetku (pomér mezi uhrazenym pojistnym a vyplacenymi
Skodami) pfesahl 90 %, navrhla pojiStovna dvé mozné varianty Gpravy pojistné smlouvy pro
nadchazejici pojistné obdobi:

o razantni navySeni pojistného u pojisténi majetku,

e navySeni pojistného u pojisténi majetku pouze o 10 % pfi souCasném zvyseni
spolulcasti pro pojistna nebezpeci vodovodni Skoda, vandalismus a skla na 5.000 K¢ (ze
soucasnych 1.000 K¢).

Po dikladném zvaZeni jsme se rozhodli pro druhou z pfedloZenych variant. Divodem je i
skutecnost, Ze tato Uprava se vice dotkne jen téch domi, které pojistné pinéni Cerpaji
opakované napf. z divodu Spatného stavu rozvodi vody a kanalizace a jejich opakovanych
havarii, a méné téch, které takové pojistné udalosti nefesi.

Prehled uznanych pojistnych udalosti roku 2023:

pojistna udalost stfedisko

» vodovodni §kody, vytopeni 305, 330, 331, 332, 333, 337, 356,
357, 365, 393, 398, 421, 425, 454,
508, 530

» posprejovana fasada, grafitti 304, 328, 330, 332, 339, 361, 381, 990

» vandalismus 301, 305, 316, 327, 330, 333, 360, 361,

375,422, 439,990

Celkova castka vyplaceného pojistného pinéni  1.181.401 Ké
Ostatni provozni naklady

Na tento et jsou uctovany kompletni predpisy zaloh za dobu neobsazenosti byti
apo prondjmu byt ta ¢ast zaloh, ktera neni hrazena najemcem (dlouhodoba zaloha
na opravy - fond oprav, pojistné, odmény funkcionafim, dan z nemovitosti). Piedpis zaloh
je Castka, kterou SBD Praha 8 jako viastnik bytu hradi mésiéné na det pfislusného SVJ.

CELKEM ~ 245.366,67 K.

Qdpisy hmotného a nehmotného majetku

Odpisy majetku byly uplatnény u vSech kategorii majetku a jsou tvofeny nasledujicimi
polozkami:
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Uéet 562

Vynosy

pocitate a monitory 35.312,00 Ké

tiskarny, skener, zélozni zdroje 19.325,33 K¢
nabytek, elektrospotiebiée, automobil 20.851,49 K¢
software - IS ANASOFT (odpis od 12/2022) 222.171,98 K&
budovy nebytové (Horfatecka a Bfezova) 339.204,00 K¢
CELKEM 636.864,80 K¢

Placené roky z Uvéru na koupi pozemku

SBD Praha 8 &erpalo na nakup pozemku pod budovou Horfatecka tvér od CSOB ve vysi
12,800,000 K¢. Splatnost Gvéru je 24. 9. 2046, Urokova sazba 2,28 % p.a. je fixovana na 15
let. Uvér je splacen pravidelnymi anuitnimi splatkami ve vy3i 56.435,13 K& mésiéné, prvni
splatka se uskutednila 24. 1. 2022.

CELKEM 278.814,66 K¢

Ucet 602,699 Odména spravei

Ucet 648

Plan v této z&sadni vynosové polozce rozpottu SBD Praha 8 byl prekrocen o cca 400.000
K& SBD Praha 8 bylo nepfiznivou ekonomickou situaci donuceno po mnoha letech
s platnosti od 1.4.2022 navySit cenu za své spravcovské sluzby. Vzhledem k tomuto
navySeni v roce 2022 nebyla do ceny spravy promitnuta mira inflace 15,1 % za rok 2022
(s vyjimkou stfedisek, ktera nepfistoupila na zvySeni ceny v roce 2022).

CELKEM 17.915.558,47 K¢
V roce 2023 byly do spravy nové piijaty tyto objekty:
stf. 560 SVJ Décinska (126 jednotek)
stf. 561 SVJ Fr. Kadlece (46 jednotek)
stf. 462 BD Cerného (72 jednotek)

Jiné provozni vynosy

Na tomto tétu jsou vedeny vynosy z fakturovanych poplatkd dle ceniku poplatkil za Okony
provadéné druzstvem, fakturovanych praci pro spravované objekty nad ramec pfikazni
smlouvy (napf. zajisténi sluzby — technik domu/domovnik, zpracovani icetnictvi novych SVJ
a BD za obdobi pfed pfijetim do spravy a prace souvisejici s obstaravanim a spravou Uveéri
na koupi a revitalizaci domu, zajistovani prfevodd viastnictvi jednotek pro spravovana BD,
piiprava novych stanov a zajiStovani zapisu do rejstiiku) a dalsi vynosy. V neposledni fadé
také fakturovana odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho organu v domech,
kde se nepodafilo zvolit vybor z fad clent SVJ.

CELKEM 1.299.875,63 K¢
napf.: realizace pfevodi bytl do viastnictvi pro spravovana BD 48.200,00 K¢
hrady za poskytnuti sidla firmy a postovni schranky 39.050,00 K¢

zajisténi ¢innosti technika objektu pro spravované domy 147.600,00 K¢

odména SBD Praha 8 za vykon funkce statutarniho organu SVJ 884.967,00 K¢
vyfakturované kopirovaci prace pro spravovana SVJ a BD 29.129,00 K¢

splatky nakladl na Udrzbu domovnickych bytl 20.075,00 K&

tkony pro spravované objekty nad ramec odmény spravci 87.800,00 K¢

(Ucetni prace, zajisténi schlizi atp.)

14



41.

4.2,

4. Pohledavky na najemném

Pohledavky za éleny druzstva — najemci

Kevidenci veskerych pohledavek na zalohovych platbach zauzivani jednotky i pohledavek
z vy(ctovani zalohovych uhrad za pinéni poskytovana s uzivanim jednotky za Cleny druzstva -
najemci jednotek je vyuzivan informaéni systém DOMUS a FINUS od firmy Anasoft.

V zajmu docileni co nejrychlejsich Uhrad a pravniho zajisténi pohledavek je ke kazdé pohledavce
pfistupovano individuainé dle jejich zavaznosti. Uhrada dluhu mimosoudni cestou je fe$ena tak,
ze se dluznik pisemné zavaze uhradit dluh, ktery uznal, ve splatkach. Pinéni takové dohody
je pfisné sledovano. V uvedeném piipadé pravniho zaji$téni je promiéeci doba naroku prodiouzena
na 10 let.

Soudn’ cestou jsou pohledavky vymahany zalobou o zaplaceni.

Dlouhodobé neplnéni &lenskych povinnosti, k nimz patfi i pravidelnd (hrada stanovenych
zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytu, je mozno fesit i vylouéenim &lena zdruzstva.
Zanikem €lenstvi v bytovém druzstvu zanikne byvalému &lenu druzstva pravo najmu bytu.

Pohledavky za vlastniky

Pohledavky na zalohovych platbach za sluzby poskytované s bydlenim a nedoplatky vyplyvajici
z vylétovani (véetné nékladd spojenych se spravou, Udrzbou a opravami domu a pozemku)
za vlastnikem jednotky ve spole€enstvi viastnikii jednotek bez pravni subjektivity vymaha druzstvo
jako jeden ze ¢lend spolecenstvi. Tedy v pfipadech, kdy nedojde k Uhradé pohledavky mimosoudni
cestou, podava druzstvo zalobu na zaplaceni.

Pokud vzniknou pohledéavky za viastnikem jednotky ~ ¢lenem spoledenstvi viastnik(i jednotek —
pravnické osoby zapsané v rejstiiku spolecenstvi, spolupracuje druzstvo jako spravce se Cleny
vyboru, se kterymi je sjedndn zpiisob doruCovani piedpisii a vyuctovani zalohovych plateb.
Spole€enstvi vlastnikli jednotek je opravnéno vymahat plnéni od svych Clend svym jménem
anasvilj Ucet, to znamend, ze spolecenstvi zpravidia udéluje plnou moc k vymahani pohledavek
advokatovi. Druzstvo jako smluvni spravce nemize spoleCenstvi zastupovat pfed soudem.
Nazakladé smlouvy o zajiStovani spravy spoleénych ¢asti domu druzstvo pfipravuje
pro spole¢enstvi vlastniki jednotek podklady pro vedent pravnich sporli a jednan!.

Pro vedeni soudnich sporl je dilezité, aby Zzalobce dostate¢né prokazal dorudeni piedpisu
a vyuctovani zalohovych plateb zalovanému.

Uroky z bankovnich vkladi a naklady na vedeni bankovnich Uétd za rok 2023

Vétsina financnich prostiedkG druzstva byla uloZena na spoficim Gétu u CSOB s jednodenni
vypovédni Indtou. Urokovéa sazba na spoficich {ictech pro pravnické osoby — bytova druzstva, Cleny
DMS a jimi spravované domy v roce 2023 dosahovala 4,7 % p.a. V Fijnu 2022 byl s CSOB sjednan
tfimésicni terminovany vkiad ve vysi 8 mil K¢ s trokovou sazbou 6,35 % p.a. V pribéhu roku 2023
byl terminovany vklad obnovovan a prostfedky na ném dle potfeby zvySovany/snizovany. Urokova
sazba mirné klesala (na konci roku 6,21 % p.a.).

Poplatky a naklady na vedeni bankovnich ti se skladaji ztéchto polozek: poplatky SIPO,
za vedeni 0¢tu, za vypisy atp.

celkové vynosy z Uroki z bankovnich vklad(i 630.489,66 K&

naklady na vedeni bankovnich uctl 12.000,50 K&

Castky vynosti z Groki a nakladd na vedeni bankovnich Géti byly zatctovany do nakladd a vynosd
druzstva.
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6. Navrh na vyporadani vysledku hospodareni druZstva za rok 2023
Hospodéfsky vysledek SBD Praha 8 - zisk: 511.115,04 K&

Zisk ve vy5i 511.115,04 K¢ navrhujeme ponechat na Gctu nerozdéleného zisku minulych let a pouZit
jej v pfipadé potfeby na ¢astetnou uhradu kupni ceny pozemku — dvora u budovy SBD Praha 8
Horfiatecka.

S navrhem souhlasi Kontroini komise SBD Praha 8, souhlas s navrhem vyjadrila i Ekonomicka
komise piedstavenstva.

1.
TECHNICKA CAST

1. Zakladni Gdaje o bytovém fondu

Celkovy pocet jednotek ve spravé SBD Praha 8 k 31. 12. 2023:
» 7.930(7.466 bytl a 464 garazi)

2. Celkovy technicky stav domti a planovani oprav spoleénych ¢asti domu

Stari vétsiny spravovanych domi se pohybuje mezi 30-60 lety. Jedna se predevsim o domy na tizemi
obvodu Prahy 8 - Kobylisy, Libefi, Troja, Cimice, Bohnice, Dolni Chabry, Stfizkov. Ve spravé méme
idomy mimo obvod Prahy 8 (VysoCany, Lethany, Kbely, Horni Pocernice, Stfizkov - Praha 9,
HoleSovice - Praha 7, Podoli - Praha 4, Hlubogepy - Praha 5, Zabéhlice - Praha 10, Klecany).

Mezi spravované nemovitosti patfi také byty v nastavbach a vestavbach na objektech, které nejsou
ve vlastnictvi SBD Praha 8. Jsou postaveny na domech jiného vlastnika a jsou rozptyleny po celém
obvodu Prahy 8.

Vroce 2023 se ve vzajemné spolupraci pracovniki spravy druzstva s predstaviteli spole¢enstvi viastnik(
jednotek a bytovych druzstev pokraCovalo ve zlep3ovani technického stavu a zajistovani (drzby objektu.
Opravy byly provadény na zakladé pribézné aktualizovanych orientacnich plant oprav, které byly
souCasti finangnich pland jednotlivych spravovanych objektl, schvalovanych na shromazdénich
vlastnik(i jednotek a élenskych schiizich. Pracovnici spravy dlisledné dbali na to, aby realizace oprav
probihala dle pfislusnych usneseni.

Opravy a rekonstrukce nad 100.000 K¢ byly dodavatelim zadavany na zakladé vybérovych fizeni,
které TPU provadi ve spolupraci s leny technické komise pfedstavenstva SBD Praha 8 a zastupci
SvVJ aBD.

V roce 2023 byly provedeny tyto velké opravy a rekonstrukce:
» rekonstrukce elektroinstalace - stf. 337
> vystavba nového vytahu - stf, 001, 309, 391, 439
> rekonstrukce interiérd - stf. 303, 990
» vyména lezatych rozvod - stf. 393
» vyména vstupnich portald - sti. 327
> zatepleni §titl - stf. 327
> instalace Cipového systému - stf. 305, 327
» instalace domovnich telefont - sti. 331, 530
» montaz oken - st. 333
» rekonstrukce stfechy - stf. 421.
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Technicky Usek SBD Praha 8 zadal rlznym projektovym kancelafim ve vybérovych fizenich
do pfipravy fadu akci Kk vypracovani projektovych dokumentaci s naslednym provedenim
souvisejiciho inzenyringu (geodetické prace, zfizeni sluzebnosti na vystavbou dotéené ¢asti pozemkd
MHMP, stavebni povoleni, izemni rozhodnuti atd.) napf'. pro kontejnerova stani, revitalizace objektu,
oprav oploceni, vstupnich portal( atd.

Déle byly provadény prace mensiho rozsahu a bézné provozni opravy jako napi. modernizace
nékterych kocarkaren, které byly nové vybaveny stojany a zévésy na kola, opravy/sefizeni oken
a dvefi, drobné opravy a udrzbové prace na stieSe (vyspraveni nebo vyména ¢asti hydroizolace,
klempifskych prvkd a stfednich néstaveb), lokalni opravy defektd na fasadé (pfedev§im poskozeni
od ptactva), drobné stavebni opravy v interiérech (vyspraveni nebo vyména podiahovych krytin,
malovani vnitfnich ¢asti objektl veetné omyvateinych natér(). V ramci Udrzby byly také feseny drobné
opravy na spolecnych vedenich elektroinstalace, vodovodu, plynu, topeni a kanalizace. Dle potfeby
byla provadéna deratizace, dezinsekce, zajiSténi vyklizeni predmétli ze spoleCnych prostor,
zprostfedkovani pozadavkd na opravy a udrzbu komunikaci, zelené apod. na pozemcich, které nejsou
ve vlastnictvi spravovanych domu. Byly zajistovany cenové nabidky na klid, Uklidové prace nad
ramec smluvné oSetfeného bézného Uklidu, dopinéni, zmény smluv a podminky pro zajisténi lepsich
vysledkd Uklidu (upevnéni rohoZek, nakup vysavade, instalace vylevky apod.)

Priibézné byly zajistovany podklady pro zpracovani vyuétovani sluzeb.

Regeny byly také pojistné udalosti (poskozeni fasad sprejery, nasiiné vniknuti do objektd, zatékani atd.).
Vytahy ve spravovanych objektech jiz vnaprosté vétSiné prosly rekonstrukci, V&t$i opravy
se provadéji pfi zjisténi provoznich zavad vramci provedeni odbornych zkoudek vytahd. Dale
je kladen diraz na odstrafiovani novych bezpeénostnich rizik dle smérnic Evropské unie, ktera jsou
zjisténa pfi pravidelnych inspekénich prohlidkach vytahd.

3. Prehled pinéni revizi:
3.1. Revize ELEKTRO" dle CSN 331500 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stredisek:
239,304,337,339, 345,347,348,363,373,422,421,429,450,457 508,534,537 538,544,561,990
3.2. Revize ,HROMOSVODY" dle CSN 343800 po 5 letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:
294,301,304,305,331,333,338,345,347,349,366,367,375,422,425,429,456,458,459,510,534

3.4. Roéni prohlidky ,HROMOSVOD":
Byly provedeny u vSech stfedisek, u kterych nebyla provedena revize hromosvodu po 4 letech.

3.3. Revize PLYN" dle EN 1775 po 3 letech.
Zajistény a provedeny u stiedisek:
001,291,302,309,313,318,320,326,327,328,330,332,343,345,347,348,351,359,362,36 7,368,
373,374,375,381,393,395,422,425,429,504,527,528,534,538

3.4. Roéni prohlidky ,PLYN":
Byly provedeny u vSech stfedisek, u kterych nebyla provedena revize plynu po 3 letech.

3.5. Inspekeni prohlidky vytah( po 6 letech.
Zajistény a provedeny u stredisek;
330,333,353,360,368,390,397,421,433,452 457 462,537

3.6. Odborné zkousky vytahi po 3 letech.
Zajistény a provedeny u stredisek:
301,319,320,331,332,340,351,360,362,363,368,375,396,397,421,446,457 534,536,537 544,560

3.7. Revize pozarniho zabezpeteni objektu — hydranty, prenosné hasici pfistroje, EPS atd.
Kazdorocné zajisténo ve vech objektech ve spraveé.
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4, Zajisténi sluzeb poskytovanych hiavnimi dodavateli
4.1. Dodavky tepla a teplé uzitkové vody - Prazska teplarenska a.s.

U dodévek tepla a TUV dodlo v r. 2023 ke sniZen! spotfeby o cca 20 %. Pesto doslo
k navySeni nakladG za teplo oproti roku 2022, ato zejména z dlivodu znaéného navydeni
jednotkovych cen od dodavatelll Prazské teplarenské a.s. a Prazské plynarenské a.s. Hlavnim
dodavatelem tepla (Prazské teplarenska a.s.) byla zajisténa dodavka tepla pro vytapéni
v celkovém objemu 48,5 tis. GJ za 54,8 mil. K¢ a pro ohfev TUV 21,6 tis. GJ za 37,2 mil. K&.
Stavajici odbérové diagramy, uzaviené dle spotfeby roku 2014, jsme pro rok 2023 aktualizovali

u objektd, kde byla zména vyhodna. Jednalo se celkem o cca 6 objektu.

Také vroce 2023 byly provedeny pfevody smluv s dodavateli na nové vznikla SVJ a zmény
smiuv v souvisiosti se zménou Udajli (napf. novy nazev, ucet, pozadavek sluzeb).

Na domovnich plynovych kotelnach byly provedeny roéni odborné prohlidky a pribézné
byl dle potreby zajiStovan bezporuchovy provoz.

Pravidelné vymény bytovych vodomérli byly zajiStovany dle poZadavki zastupcti SVJ a BD
v planovanych terminech. V3echny nové vyménéné vodoméry jsou jiz s moznosti radiového
odedtu bez nutnosti zpfistupnéni bytd a s piipravou na mésiéni on-line odedty.

Pristup na webovy portél Prazské teplarenské a.s. umoznil technickému Useku stazeni
elektronické fakturace za rok 2023, tedy prehled a evidenci spotfeby tepla a TUV za jednotliva
odbérna mista. Od ledna 2024 je fakturace tepla a teplé vody nahravana mésitné datovou
vétou, v€. spotfeby pro vSechna odbéma mista, rovnou do Finusu a Domusu. Eletronicka
fakturace usnadni praci technickému i ekonomickému tseku.

4.2. Dodavka studené vody - Prazské vodovody a kanalizace ass. - byla zajistovana bez vétsich probléma,
odstranéni nahlasenych zavad bylo feSeno individualné.
PVK pribéZné zasila k podpisu aktualizované smiouvy na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
danou pravni Upravou obsazenou vzakong €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu, v platném znéni od 1. 1. 2014, kde je jiz upiesnéno, ze viastnikem pfipojky
je odbératel. Naklady na ddrzbu pfipojky jsou v nékterych pfipadech ve vy$i nékolika set tisic korun.
Cena je uméma vzdalenosti hlavniho uzavéru od objektu.
Pro fakturaci za dodavky vody jsme jako kazdy rok vyuZili nahlaseni stavli k 31. 12. 2023 do systému
PVK. Samoodecty dodaly véechny vybory SVJ, kterym je tato sluzba poskytovana, nékteré byly
na SBD Praha 8 dodany s velkym zpozdénim.

4.3. Svoz domovniho smésného odpadu a bioodpadu byl dle smiuv zajistovan bez vétsich
problém(, pfipadné nedostatky byly feseny s dodavateli (IPODEC a.s., AVE CZ s.r.0., Prazské
sluzby a.s.). Svoz bioodpadu je v Praze zajistovan zdarma. Dle poZadavkii zastupcl SVJ a BD
byly provadény zmény smluv s dodavateli, véetné zmén v piistaveni nadob a souvisejicich
sluzeb.

5. Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci
» vroce 2023 nebyl registrovan zadny pracovni uraz,

> (innost v oblasti BOZP byla zaméfena predevsim na prevenci a dodrzovani bezpeénostnich
pfedpisl na pracovistich.

6. Pozarni ochrana

> v roce 2023 byly provedeny technikem PO druzstva v objektech spravovanych druzstvem
preventivni poZarni prohlidky dle harmonogramu, nebyla provedena zadna mimofadna
prohtidka.
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Nejcasléjsi zjisténé zavady:

> na trase hlavniho Uniku osob na schodistich a chodbach nejsou dodrzovany jejich volné prichozi
Sitky (zUzeny rdznymi pfedméty napf. nadobami s kvétinami, nabytkem, koly, kocarky apod.);

> spole¢né prostory domd (zejména chodby) - jsou vyuZivany jako odkladisté véci, tim je ohrozena
bezpecna a véasna evakuace osob z objektl;

> dalsi spolecné prostory (napf. susamy, suterénni prostory, kogarkarny apod.) jsou vyuzivany
vrozporu s kolaudaCnim rozhodnutim napf. jako sklady, dilny a zvySuji pozami nebezpedi
v objektu.

Vprdbéhu roku byly také provadény kontroly prenosnych hasicich pfistroji a pozamné

bezpecnostnich zafizeni a ZjiSténé zavady byly nasledné odstraiovany.

1.
Clenské a bytové zalezitosti

Pocet élenti druzstva

Celkovy  pocet &lend k 31. 12. 2023 2225
Ztoho:  pocet bydlicich Elend 1784
pocet nebydlicich ¢lenl 441

Zmény clenskeé zakladny, zmény najmu bytil a garazi, pfidély bytu

V pribéhu roku 2023 bylo uzavieno 6 dohod o zaniku lenstvi podle &l. 14 stanov.
Podle ¢l. 15 stanov vystoupilo z druzstva 16 &lend, nevzniklo Zadné nové Elenstvi.
Uskuteénil se 1 pfevod druzstevniho podilu.

V sedmi piipadech doslo ke zdédéni - pfechodu &lenstvi.

Pfedstavenstvem SBD Praha 8 byly schvaleny 2 podnajmy na dobu jednoho roku.
Ze stévajiciho bytového fondu nebyl dle pofadniku pfidélen Zadny byt.

Prevodem jednotky do vlastnictvi ¢lena najemce zanika Glenstvi v druzstvu dnem podani névrhu
na vklad pfevodni smiouvy do katastru nemovitosti.
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1.

3.

AR
Pfevody bytu do viastnictvi

Organizace pievodu byti do vlastnictvi

Pfevody bytl do vlastnictvi ¢lenll - najemcl v roce 2023 zajistovalo druzstvo v piném rozsahu
svymi zaméstnanci.

Jako v minulém roce bylo pro zpracovavani a organizaci pfevodi vyuzivano verze pocitatového
programu.

Zménou zakona o vlastnictvi byt s acinnosti od 1. ledna 2010 do$lo k prodlouZeni terminu
na uzavieni smlouvy o pfevodu k 31. prosinci 2020. Shromazdéni delegatl SBD Praha 8 dne
23.9. 2021 pfijalo usneseni o dal$im postupu pfi pfevodech byt do vlastnictvi ¢lend - najemcl
do roku 2025,

Uzavirani smluv o pfevodu jednotek do viastnictvi ¢lenti — najemct
2.1. Prehled podanych smluv na kastralni ifad a zapsanych do katastru nemovitosti za rok 2023
Podané pfevodni smlouvy

Prevodni smiouvy véetné spoluvlastnického podilu na pozemku 1
Prevodni smlouvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 0
Celkem na KU podanych smluv 1

Zapsané prevodni smlouvy

Zapsané smlouvy véetné spoluvlastnickeho podilu na pozemku 1
Zapsane smlouvy bez spoluvlast. podilu na pozemku 0
Celkem KU zapsanych smluv 1

2.2.Vyhled na rok 2024 - pievodni smlouvy

Zédosti o prevod k 30. 6. 2024 0

Zadosti o pfevod k 31. 12. 2024 0

Predpokladany narlst cca 0
Pozemky

3.1. Pozemky ve vlastnictvi obce hlavniho mésta Prahy:

Majetkopravni vypofadani pozemkii ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy zastavénych domy,
jejichz plvodnim vlastnikem byla stavebni bytova druzstva, se fesi na zékladé usneseni
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy, ve spolupraci s odborem evidence, spravy a vyuziti
majetku MHMP.

Na pozemky zastavéné bytovym domem sti. 328 (Stibrova 1213 az 1221) jsou evidovana
restituéni podani PU 1657/096 a PK 1606, proti témto rozhodnutim byly podany Zaloby
k obvodnimu soudu Prahy 8. Vrozhodnuti ¢j. PU 1657/96/13 jsou citované pozemky
parc. ¢. 2364/14-19, Zaloba ¢.j. 7 C 209/2015 - dne 18. 12. 2019 vydano rozhodnuti. Proti
tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani pod &j. 29 CO 166/2020. Die informace
z ¢ervna 2023 od MHMP jsou soudni fizeni ukoncena, pozemky nevydany amlze byt
zahajen prodej pozemkd 2364/14 -2364/22 v k.U. Kobylisy.
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4. Piehled o stavu v prevodech jednotek do vlastnictvi ¢lendi

ke dni 31.12.2023

Pocet K‘.\TASTRALNI LRAY 7 Spoluvlastnicky podil v %
Stredisko | . Ke vkladu (pocet) Plocha jednotek v m
jeengle podano | viozeno | Vlastnikl Celkova Vlastnikl Druzstva
117 12 12 12 192,8 192.8 100,00 0,00
204 8 8 8 1288 128,8 100,00 0,00
205 10 10 10 200,00 200,00 100,00 0,00
211 17 17 17 1 096,52 1 096,52 100,00 0,00
217 55 55 55 2968,43 2 968,43 100,00 0,00
222 24 24 24 1221,80 1221,80 100,00 0,00
239 28 28 28 1 645,25 1645,25 100,00 0,00
241 20 20 20 984,38 984,38 100,00 0,00
294 23 23 23 1523,05 1523,05 100,00 0,00
301 90 88 88 4 694,43 478251 98,16 1,84
302 90 88 88 4 683,80 4 782,51 97,94 2,06
303 90 88 88 4 684,02 478279 98,63 1,37
304 90 89 89 4 716,85 4 782,51 98,63 1,37
305 90 89 89 4 749,68 4 782,51 99,32 0,68
306 146 145 145 8 488,28 8 533,73 99,47 0,53
307 97 96 96 5 640,58 5680,43 99,30 0,70
308 138 138 138 8211,28 8211,28 100,00 0,00
309 97 96 96 5452 40 5634,40 96,77 323
310 138 137 137 7982,73 8 088,80 99,52 0,48
311 17 17 17 1085,28 1085,28 100,00 0,00
312 56 56 56 4 096,00 4 096,00 100,00 0,00
313 38 38 38 2 067,77 2 067,77 100,00 0,00
314 49 47 47 2618,90 2 708,60 96,69 3,31
315 12 12 12 913,20 913,20 100,00 0,00
316 32 31 31 1441,26 1 526,25 94,43 5,57
317 28 28 28 1 805,96 1 805,96 100,00 0,00
318 55 55 55 2 696,91 2 696,91 100,00 0,00
319 25 24 24 117756 1252,14 94,04 5,96
320 49 47 47 2 575,03 2729,30 94,04 5,96
321 24 24 24 1.389,63 1.389,63 100,00 0,00
322 28 28 28 1313,58 1313,58 100,00 0,00
323 14 14 14 747,26 747,26 100,00 0,00
325 30 28 28 1114,10 1291,90 95,12 4,88
326 38 38 38 1813,60 1813,60 100,00 0,00
327 186 183 183 10 906,21 11 184,31 98,70 1,30
328 279 277 2771 16517,00f 16871,10 99,61 0,39
329 273 271 271 16476,34| 16 753,78 99,16 0,84
330 186 183 183 10793,16] 1117374 98,39 1,61
331 273 272 272 1624089 16631,80 99,60 0,40
332 278 276 276] 16328,98| 16538,38 98,82 1,18
333 342 335 335 857375 8 848,45 98,19 1,81
334 403 401 401 24227 43| 24 574,88 99,58 042
335 279 278 278| 1654767 1671181 99,62 0,38
336 331 331 331 1993954 1993954 100,00 0,00
337 146 143 143 5814,13 6 078,78 96,43 3,57
338 50 50 50 293417 293417 100,00 0,00
339 160 160 160 7 347,97 7 347,97 100,00 0,00
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KATASTRALNI URAD o
Stredisko Podet T = _ 5 Spoluvlastnicky podil v %
jednotek e vkladu (pocet) Plocha jednotek v m
podano | vloZeno | Vlastniki Celkova | Vlastnik Druzstva
340 | 49| 48 48] 2666,43 2 867,89 97,55 245
341 9 9 9 431,80 431,80 100,00 0,00
342 43 43 43 2 249,87 2 249,87 100,00 0,00
343 64 64 64 3 152,60 3 152,60 100,00 0,00
344 30 30 30 1 580,90 1580,90 100,00 0,00
345 40 40 40 2312,39 2312,39 100,00 0,00
347 40 39 39 2 292,89 2 358,50 97,22 2,78
348 40 40 40 2 358,50 2 358,50 100,00 0,00
349 40 40 40 237537 2 375,37 100,00 0,00
350 40 40 40 2 367,60 2 367,60 100,00 0,00
351 48 48 48 3 367,74 3 367,74 100,00 0,00
352 48 48 48 3 384,08 3 384,08 100,00 0,00
353 32 32 32 1983,83 1983,83 100,00 0,00
354 32 32 32 1 966,83 1966,83 100,00 0,00
355 32 32 32 1984,56 1984,56 100,00 0,00
356 32 31 K} 1 938,06 1.993,91 97,20 2,80
Sajf 32 32 32 1984,97 198497 100,00 0,00
358 48 48 48 3 386,23 3 386,23 100,00 0,00
359 48 48 48 3 410,55 3410,55 100,00 0,00
360 392 392 392| 23530,15| 23530,15 100,00 0,00
361 72 72 72 4 835,50 4 835,50 100,00 0,00
362 72 72 72 3 800,65 3 800,65 100,00 0,00
363 72 72 72 3798,00 3 798,00 100,00 0,00
365 40 40 40 2 466,06 2 466,06 100,00 0,00
366 24 24 24 2 046,39 2 046,39 100,00 0,00
367 60 60 60 3624,35 3624,35 100,00 0,00
368 17 17 17 1040,93 1040,93 100,00 0,00
369 17 17 17 1037,19 1 037,19 100,00 0,00
370 17 17 17 1040,93 1 040,93 100,00 0,00
371 24 24 24 2 159,54 2 159,54 100,00 0,00
372 24 24 24 2 143,23 2 143,23 100,00 0,00
373 70 70 70 4 388,42 4 388,42 100,00 0,00
374 70 70 70 4 387,41 4 387,41 100,00 0,00
375 70 70 70 4 432,64 4 432,64 100,00 0,00
376 35 35 35 1 983,96 1 983,96 100,00 0,00
381 10 10 10 706,08 706,08 100,00 0,00}
390 44 44 44 3 575,67 3 575,67 100,00 0,00
391 22 22 22 1773,90 1773,90 100,00 0,00
393 70 69 69 4 860,11 4939,46 98,39 1,61
394 28 28 28 185372 1853,72 100,00 0,00
385 1 17 17 1131,51 1 131,51 100,00 0,00
396 22 22 22 1753,40 1753,40 100,00 0,00
397 35 33 33 1602,32 1693,26 94,63 5,37
398 35 34 34 1614,49 1724,73 97,37 2,63
418 10 10 10 197,11 197,11 100,00 0,00
426 2 2 2 32,70 32,70 100,00 0,00
Celkem 7062 701 7011
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1.

V.
PIlnéni zakladnich ukolu v roce 2023
Oblast technicka, BOZP a PO

> prlibézné byla zajiStovana bézna Udrzba objektli a odstrafiovani havarijnich zavad;
> byly zabezpeCovany generaini opravy a rekonstrukce podle planu oprav, po dohodé s vybory
spolegenstvi viastnikl (SVJ) a bytovych druzstev (BD);

> byly zajiStovany planované revize plynu, elekirického zafizeni a hromosvodd véetné
nasledného odstranéni zjisténych zavad;

> byly uzavirany smlouvy na dodavky vody s Prazskymi vodovody a kanalizacemi a.s. a odvoz
domovniho odpadu s IPODEC - Cisté mésto, a.s., Prazské sluzby, as., AVE CZ odpadové
hospodarstvi s.r.0. pro stavajici objekty ve spravé a nové spravované objekty:

> byly zajistovany vstupni prohlidky a Skoleni zaméstnancli o BOZP a PO:;

> byly zajiStovany kontroly provedenych revizi plynu, el. zafizeni, hromosvodi, kotelen a vytahd;

> byly zabezpedovany kontroly objektli se zaméfenim na dodrZovani pfedpisti BOZP, na evidenci
piipadnych Urazi a jejich vyfizeni;

> byly zajiStovany preventivni pozami kontroly v objektech, véetné nasledného odstrariovani zavad;

> byly zajistovany kontroly provozuschopnosti vécnych prostfedkli pozarni ochrany (pfenosné
hasici pfistroje) ve spravovanych objektech, vC. odstranéni zjisténych zavad;

> byly zajistovany kontroly provozuschopnosti pozamé bezpecnostnich zafizeni (napt. nasténné
hydranty, vnéj§i poZarni vodovod, nezavodnéné pozami potrubi, nouzové osvétieni, zafizeni
pro pozari signalizaci, poZami ucpavky, pozarni dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
vC. odstranéni zjiSténych zavad;

> byly zajistovany potfebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych objekti a soucinnost
pfi jejich realizaci;

> byly zajiStovany podklady pro zpracovan! vyGétovani sluzeb r. 2023.

Oblast vypocetni techniky

> vlistopadu 2022 SBD Praha 8 zakoupilo licenci na provozovani nového informacniho systému
na kompletni spravu bytovych a nebytovych objektl od firmy ANASOFT, pfechod na novy systém
se uskuteCnil od 1. 1. 2023. Smlouva s poskytovatelem systému WAM S/3 byla ukoncéena
k 31.12.2023;

» zamestnanci druzstva zajistili pfevod dat ze systtmu WAM S/3 do systému DOMUS a FINUS
od firmy ANASOFT, splnili Ukol disledné zkontrolovat prevod dat, nauili se pracovat v novém
systému, postupné vyuZivaji jeho funkcionality s cilem rozsifit rozsah informaci poskytovanych
zéstupcim spravovanych dom i jednotlivym viastnikiim a najemctim jednotek:;

> pro vétSinu pracovnikl byly zakoupeny dva nové LCD monitory, které jim umoziuji pracovat
vnovém systému a zérovefi na druhé obrazovce nahlizet do systému starého, pfipadné
zaroven pracovat v systému DOMUS a FINUS;

> pribé&zné se aktualizuje pouzivany software;

> na vSech pocitaCovych stanicich byly instalovany aktualizace / upgrade a bezpeénostni zaplaty,
byly provadény antivirové kontroly, systémy byly pravidelné zalohovany;

> aplikace eDomovnik byla pro spravované domy pfistupnd do konce roku 2023, nyni
je nahrazena webovym portdlem ,POSCHODECH", do kterého jsou postupné zvéni
a registrovani ¢lenové statutarnich organt spravovanych BD a SVJ a podle jejich pokyni pak
jednotlivi viastnici;

> SBD Praha 8 provozuje svilj profil na webovych strankach www.sbd8.cz a socidlnich sitich —
Facebook a Instagram, kde informuje své Cleny i vefejnost o novinkach v oblasti bytového
prava, techniky a ekonomiky.
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3. Ekonomicka oblast

> stanoveny Ukol — zpracovat vylctovani sluzeb za rok 2022 v terminu do 30. 4. 2023 a zajistit
vyplatu pfeplatki z vyuétovani do 30. 6. 2023 - byl spinén;

> vroce 2023 byly dlsledné upominany pohledavky na najemném a vylctovani sluzeb, kol - snizit
celkovou vysi pohledavek druzstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho spravé — trva;

> druzstvo svymi zaméstnanci sledovalo problematiku Gvérl a dotaénich programii nabizenych
pro spoledenstvi viastnikil jednotek a bytova druzstva v souvislosti s revitalizaci bytovych domt, podilelo
se na zpracovani podkladli k Gvérovym smiouvam u téch spolecenstvi a druzstev, ktera se rozhodla fesit
financovani rekonstrukce domu prostiednictvim bankovniho Gvéru. Pribéné byla zpracovivana
pravideln4 hlaSeni bankam potfebna pro vyplatu dotaci a spinéni podminek vérowych smiuy;

> ve spolupréci s firemnim bankéfem byly zaloZzeny dal§i bankovni ¢ty pro SVJ s pravni
subjektivitou, smluvné je oSeten i elektronicky piistup SBD Praha 8 na tyto Ucty. V roce 2023
byly zakladany hlavné spofici Gty sjednodenni vypovédni lhitou, na kterjch CSOB
nabidia zajimavéj§i zhodnoceni uloZenych prostiedki (v roce 2023 - 4,7 % p.a.) a dale
terminované vklady na 6 nebo 12 mésicli, u kteryjch CSOB nabizi élenim DMS a domim
v jejich spravé zhodnoceni ulozenych prostfedkl urokovou sazbou 6,35 % p.a., resp. 6,21 %
p.a. ha konci roku;

» standardné nabizime spravovanym spoleéenstvim a bytovym druzstviim napojeni informaéniho
systému SBD Praha 8 na systémy elektronického bankownictvi tfi bank — Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s., Ceské sporitelny, a.s. a Komeréni banky, a.s. do nového informagniho
systému SBD Praha 8 Ize importovat i datové vypisy z U¢tl vedenych u jinych bank (napf. Fio
banka, UniCredit Bank), pokud jsou dodany v odpovidajicim formatu;

» zpracovavame nabidky vedeni ekonomické a Gcetni agendy pro vybérova fizeni na spréavu
domit ve viastnictvi bytovych druZzstev a spole¢enstvi viastniki jednotek;

> byly obnoveny certifikaty Ceské posty, a.s. pro SBD Praha 8, SVJ a BD ve spravé (SIPO a PKB);

> hospodarskym vysledkem SBD Praha 8 (naklady zahrnuji i odpisy majetku v celkové vysi
636.864,80 KE a odpis pohledavky ve vysi 201.267,82 K¢E) za rok 2023 je zisk ve vysi
520.995,04 K¢ pred zdanénim. Koneény vysledek po zdanéni je zisk 511.115,04 K¢ (viz tabulka
a komentaf k vysledkim hospodareni druzstva za rok 2023).

4. Oblast organizacné pravni

> zajidténi pfepisu zmocnénce u SVJ, kde druzstvo vykonava funkci statutarmiho organu
na vefejném rejstriku;

> prevody krytd CO do viastnictvi objektd 319 a 320;

> spoluprace se statutarnimi organy SVJ ve vécech komunikace sorgany innymi v trestnim
fizeni (pfi kradezich aj.);

> zajiténi prevodl samostatné stojicich garazi do vlastnictvi Clenl druzstva — najemci
(zapis garazi do katastru nemovitosti, zpracovani smiuv o pfevodu jednotky), pinéno pribézné;

> zpracovani smiuv o pfevodu jednotek do vlastnictvi - pinéno priibézné die dohod o terminu pfevodu;

» pribézna pomoc s individudlinimi dotazy viastnik( jednotek & ¢lend BD pfi kazdodennich
obvyklych otazkach v souvislosti s ¢innosti SVJ/BD;

» pomoc statutarnim organim SVJ/BD a podpora pfi obtizich v jejich funkci;

» uzavirani pfikaznich smluv o spravé s pravnickymi osobami - pinéno pribézné v zavislosti
na zapisu spolecenstvi do rejstfiku spole¢enstvi viastnikd;

» uzavirani smiuv o funkci pfedsedy pro spoleCenstvi vlastniki — plnéno pribézné v zavislosti
na poptavce ze strany spolecenstvi viastniki;

» smlouvy a prace spojené s usporadanim majetkopravnich vztah(i k pozemk(im - viz &ast IV. bod 3.;
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> sledovani legislativnich zmén a pfedpisd souvisejicich s vlastnictvim bytd - pinéno pribézné;
aktivni aCast v legislativni komisi DMS a podavani navrh(i a pfipominek v oblasti planovanych
¢i stavajicich legislativnich zmén v oblasti bytového prava;

> provadéni kontrol platnosti povéfeni statutarnich organti spoledenstvi jednotek a bytovych
druzstev a pfi zjisténi nesouladu upozornéni na nutnost zjednani napravy;

» kontrola najemnich smiuv bytl a nebytovych prostor:;
> systematické pinéni kontrol v oblasti GDPR a AML (evidence skute¢ného maijitele);

> konzultace poskytované viastnikiim jednotek, ¢lenlim druzstva a statutarnim organiim druzstev
a spole€enstvi vlastniki v otazkach bytového spoluvlastnictvi;

vvvvv

organy spolecenstvi jednotek/druzstva nebo dalsimi viastniky jednotek/Cleny druzstva;
> revize stanov spoleCenstvi viastniki/bytovych druzstev v pfipadé potieby;
> analyza a navrh dohod mezi SBD Praha 8 a SVJ/BD u spravy datovych schranek;
> sledovani aktualni judikatury;

> sledovani Clenské evidence byt pfidélenych SBD Praha 8 v souvislosti s pfevody bytd
do osobniho vlastnictvi;

> systematicka aktivita smérem k pomoci vzniku a zapisu SVJ a SVG do obchodniho rejstiiku;

> pomoc pfi revizi stanov SVJ, SVG a BD; pomoc pfi ziskani viastniho IC a vzniku SVJ a SVG
u stiedisek, které jeSté tento status na rejstiikovém soudé nemaiji (zbyvaji sti. 117 a 205);

> spoluprace s exekutory, notafi, insolvenénimi spravci, soudy a advokaty ve vztahu k viastnikiim
jednotek SVJ €i Elend BD, ktefi jsou dotéeni fizenim u nékterého z vy$e uvedenych subjekt
a podpora dotéeného SVJ ¢i BD;

» pomoc, podpora a strategie v zalezitostech plGdnich nastaveb, kde ma SBD Praha 8 statut
opravnéného z vécného biemene.
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1.

VI.
Zakladni akoly pro rok 2024

Oblast technicka

» pribézné zajiStovat béznou Udrzbu objektl a odstrafovani havarijnich zavad;

> zabezpeCit podle planu oprav, po dohodé se statutarnimi organy SVJ a BD, pfislusné
generalni opravy a rekonstrukce;

» zajistit planované revize plynu, elekirického zafizeni a hromosvodd, véetné nasledného
odstranéni zjisténych zavad;

» provadét modernizaci vytah(i a odstrafiovat rizika dle dohod se statutarnimi organy SVJ a BD,
provadét inspekéni prohlidky, odborné prohlidky a odborné zkousky;

» zpracovavat potfebné podklady pro celkové revitalizace spravovanych obijektl prostfednictvim
uveérd a aktualné dostupnych dotaénich tituld;

» zpracovavat nezbytné podklady potiebné pro vyudtovani sluzeb.

Oblast BOZP

> zajiStovat vstupni Iékafské prohlidky zaméstnanci a vstupni a periodické Skoleni
zaméstnancd;

> zajiStovat kontrolu pracovisté se zaméfenim na dodrzeni pfedpisi BOZP a evidenci
pfipadnych arazli a jejich vyfizeni.

Oblast pozarni ochrany

» zaijistovat preventivni pozarni kontroly na objektech, véetné nasledného odstrariovani zavad;

> zajistovat kontrolu provozuschopnosti vécnych prostiedk(i pozami ochrany (pfenosné hasici
pfistroje) ve spravovanych objektech, v¢. odstrafiovani zjiSténych zavad;

> zajiStovat kontroly provozuschopnosti poZamé bezpe€nostnich zafizeni (napf. nasténné
hydranty, vn&jSi pozarni vodovod, nezavodnéné poZarni potrubi, nouzové osvétleni, zafizeni
pro poZarni signalizaci, pozarni ucpavky, pozarni dvefe apod.) ve spravovanych objektech,
v¢. odstranéni zjisténych zavad.

Oblast vypocetni techniky a ekonomicka oblast

» zpracovat vyuctovani sluzeb za rok 2023 v terminu do 30. 4. 2024 a zajistit vyplatu preplatkii
z vyictovani do 30. 6. 2024;

> ZlepSovat orientaci zaméstnancl vnovém informacnim systému, postupné vyuzit vSech jeho
funkcionalit s cilem roz§ifit rozsah informaci poskytovanych zastupcim spravovanych domd
i jednotlivym viastnikiim a najemcim jednotek;

> nadale dodrzovat vSechny terminy predavani ekonomickych vystupl (Ucetni zavérky,
upominky pohledavek po datu splatnosti, vyictovani sluzeb apod.) dané zékonem a zakotvenée
ve smiouvach o spravé mezi SBD Praha 8 a spravovanymi objekty;

> dlsledné dodrzovat metodiku pii upominani pohledavek s cilem zrychlit postup vymahani a snizit
celkovou vysi pohledavek druzstva za najemci bytovych a nebytovych jednotek v jeho vlastnictvi;

> sledovat problematiku Uvérd a dotaCnich programu nabizenych pro SVJ a BD v souvislosti
s revitalizaci bytovych domii,

> podle potieby zakladat bankovni UCty SVJ s pravni subjektivitou (b&znych a spoficich 6th
a terminovanych vkladu);

» podle potfeby pofidit druhé datové uloZisté.
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5. Oblast organiza¢né pravni

> pliprava, konzultace a poskytnuti podpory v oblasti GDPR;

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory ve vztahu k novele zakona ohl. zfizeni datovych
schranek pro SVJ;

> pfiprava, konzultace a poskytnuti podpory v oblasti aplikace zakona €. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos(i z trestné Cinnosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjsich pfedpisd (dale jen ,AML"), aktivni pomoc pfi podavani navrhli na zapis
skuteéného majitele bytovych druzstev;

> kroky k pfevodu stiedisek 205 a 117 na SVJ a SVG, které by byly zapsany s vlastnim
IC v obchodnim rejstiiku a vedeny u rejstfikového soudu;

> zajisténi pfevodu jednotek do vlastnictvi Cleni druzstva — najemcd, zpracovani smiuv
o pfevodu jednotky, popfipadé zpracovani kupnich smiuv;

> aktivni podpora pfi zakladani spoleCenstvi viastnikil jednotek, nebo piipadné likvidaci bytového
druzstva po vzniku SVJ;

> sledovani poklesu spoluvlastnického podilu druzstva na spolecnych ¢astech domu;

» zajitovani konstituci spoleéenstvi vlastniku jednotek s pravni subjektivitou;

> uzavirani prikaznich smluv o spravé, pinéni Ukoll z téchto smluv, uzavirani smluv o vykonu
funkce pfedsedy spoleCenstvi jednotek;

> sledovani vykonu funkce referenta objektd, kde vykonava SBD Praha 8 funkci predsedy
spole¢enstvi, za uéelem zkvalitnéni monitoringu a sluzeb na pfedmétnych objektech;

> kontrola a pravidelné vyhodnocovani stavu archivace a skartace podle zakona a postupna
likvidace dokumentace starsi 10 let;

» naprava v pfipadé zjisténych uplynuti funkéniho obdobi statutarnich organt spolecenstvi
vlastnik(l a bytovych druZstev, aktivni podpora, zpracovani a podani navrh(i na zapis
do pfisludnych rejstfikd;

> smlouvy a prace spojené s uspofadanim majetkopravnich vztahd k pozemkim;

> sledovani legislativnich zmén zakon( v ob¢anskopravni oblasti a v oblasti tykajici se bydlent;

> dalsi jednani s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v oblasti pfevodurkoupé
pozemk k.0. Kobylisy okolo budovy SBD Praha 8, resp. s AK Urban & Hejduk;

> pfiprava podkladt pro podani Zalob o zaplaceni pohledavek;

> mimosoudni ,mediaéni" feSeni spor(i mezi vlastniky jednotek/Cleny druzstva a spolec¢enstvimi
viastniku/bytovymi druzstvy;

> konzultace se statutarnimi organy SVJ a BD a jejich podpora v kontextu novelizaci zakond,
které ovliviiuji €innost SVJ/BD;

> podpora pfi zajisténi novych Ukolii, které vyvstavaji v souvislosti s vykonem SBD Praha 8
ve funkci pfedsedy spolecenstvi,

V Praze dne 17. dubna 2024

Miroslav Svarc v.r. Ing. va Sourkova v.r.
pfedseda pfedstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva
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