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Praha 18. ¢ervence 2017

Zpracovavani osobnich (daju clent bytovych druZstev (BD) a &lenll spoledenstvi viastnikii

jednotek (SVJ)

Ufad pro ochranu osobnich udaju (Ufad) obdrzel dne 21. Gervna 2017 Vaé dotaz
ve vySe uvedené véci: K tomu Vam sdélu;ji:

Podle zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich (daji a o zméné nékterych zakon(,
je spravce povinen shromazdovat a dale zpracovavat osobni Udaje odpovidajici pouze
stanovenému ucelu a v rozsahu nezbytném pro naplnéni stanoveného Géelu. Osobni tGdaje
vrozsahu jméno, adresa bydlisté & adresa domu, ve kterém se nachazi bytova jednotka,
telefonni Cislo a elektronicka adresa Ucelu spravy domu, rozpoditani a zajisténi sluzeb
odpovidaji.

V pfipadé spravy spoleénych ¢asti domu se jedna o hospodaieni se spoleénym majetkem
spole¢nikl nebo &lenll druzstva, a proto jsou vsichni spoleénici nebo ¢lenové opravnéni znat
udaje, které se tohoto hospodafeni tykaji, a to véetné napfiklad (daji o Uhradach
stanovenych zaloh do fondu oprav atd.

Pro naplnéni ucelu spojeného se spravou domu a zajisténi sluzeb spojenych s uzivanim
bytovych jednotek, véetné vymahani souvisejicich dluznych Castek, mize BD a SVJ
podle § 5 odst. 2 pism. a) a pism. e) zakona o ochrané osobnich Udaj( zpracovavat osobni
udaje ¢lenti BD a SVJ, najemnik( a podnajemnik( v nezbytné nutném rozsahu i bez
jejich souhlasu. V souladu s uvedenym ucelem je i pravidelné informovani vlastnika
jednotek nebo ¢lend BD o ¢innosti SVJ nebo BD, nebot viastnici bytovych jednotek &i
¢lenové BD maji pravo tyto Udaje, véetné nezbytnych osobnich udajl, znat, a to také proto,
aby mohli fadné& vykonavat svéa prava a povinnosti pfi rozhodovani napfiklad na shromazdéni
vlastnik( jednotek nebo na schuizi élentt BD. Poéet osob v domacnosti hraje roli pfi spravé
celého domu a je pfimo Uumérné nakladim za sluzby, ale i napfiklad nakladim na dklid &i
opravy spoleénych &asti domu. Jednotlivi ¢lenové proto mohou mit stanovenou povinnost
(napfiklad ve stanovach) nahlasit zménu v poétu osob uzivajicich pfedmétnou bytovou
jednotku napfiklad do jednoho mésice ode dne této zmény, pfi¢emz ve stanovach mize byt
jasné uvedeno, konkrétné komu se tyto zmény oznamuiji.

V této souvislosti pfipominam, ze ve stanovach Ize dojednat a podrobnéji rozvést prakticky
vée, co neodporuje pravnim predpisim, dobrym mravim nebo vefejnému pofadku.
Samoziejmé si nelze ujednat takova prava a povinnosti, ktera zakon vyslovné zakazuje.

Dulezité je také pfipomenout, ze podle § 2 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, kazdé ustanoveni soukromého prava lze vykladat jenom ve shodé s Listinou



zakladnich prav a svobod a Ustavnim pofadkem viibec, se zasadami, na nichZ spodiva tento
zakon, jakoZ i s trvalym zfetelem k hodnotam, které se tim chrani. Rozejde-li se vyklad
Jednotlivého ustanoveni pouze podle jeho slov s timto pfikazem, musi mu ustoupit.

Podle § 1194 obcanského zakoniku, spoledenstvi vlastnikll je pravnicka osoba zalozena
za ucelem zaji$tovani spravy domu a pozemku; pfi napliiovani svého uéelu je zplisobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

Podle § 1196 ob&anského zakoniku spoleéenstvi vlastnikil pravné jedna v mezich svého
Ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Osobni udaje konkrétnich fyzickych osob jako subjekt( udaju, napfiklad v tomto piipadé
Clent BD nebo SVJ, jsou chranény zakonem o ochran& osobnich (dajl, a kazdy &len
ma povinnost micenlivosti, a nemuze tyto Udaje dale zpracovavat pro jiné tcely nez ty,
které slouzi pro ¢innost BD nebo SVJ.

K Vasim otazkam a pro Vasi informaci Vam je$té posilam odkaz na tato stanovisko Ufadu:
Ad 5) Ke zpfistupnéni osobnich udaju na nasténkach v domé:

https://www.uoou.cz/ke-zpracovani-osobnich-udaju-v-souvislosti-se-spravou-nemovitosti/d-
1593/p1=1099

Stanovisko Utadu ke zvefejiiovani jmen dluznik:
https.//www.uoou.cz/VismoOnline ActionScripts/File.ashx?id org=2001448&id dokumenty=2
2562

Samotné ozndmeni o konani schize (shromazdéni vlastnikll) lze samozfejmé zvefejnit
na nasténce domu, ale osobni udaje napfiklad dluznika na najemném atd. jiz nikoliv.

Pokud BD & SVJ zpracovava osobni udaje najemniki v nezbytn@ nutném rozsahu
pro naplnéni ucelu spravy domu a souvisejicich &innosti, mize v souladu s ustanovenim
§ S odst. 2 pism. a) zakona ¢. 101/2000 Sb. provadét zpracovani osobnich udaji bez jejich
souhlasu. U&elem takového zpracovani osobnich Udaji je bezpochyby i evidence
zaplacenych uhrad najemného a sluzeb spojenych s bydlenim.

Zadny zvlastni zakon véak spravci neumoznuje zvefejnit osobni idaje subjektu, ktery porusil
nékterou ze smluvnich povinnosti  vyplyvajici ze soukromopravnich  vztah(,
napf. nezaplacenim uhrad najemného nebo sluzeb spojenych s bydlenim. Pokud tedy neni
zvefejnéni osobnich Gdaju zakotveno ve smluvnim dokumentu uzavieném mezi spravcem
a subjektem Udaju jako mozny nasledek v pfipadé nezaplaceni najemného nebo sluzeb
spojenych s bydlenim, Ize ke zvefejnéni dluznika (vychazejici z takové evidence a obsahujici
jeho osobni udaje) pfistoupit pouze tehdy, pokud by s tim subjekt Gdaji vyslovil souhlas.
Tento souhlas nelze nahradit souhlasem 2adného organu bytového druzstva,
tedy ani souhlasem jeho Clenské schuze.

V opaéném piipadé je zvefejnéni osobnich Udajii subjektl nejen poru$enim povinnosti
stanovenych spravci osobnich Udaji zakonem ¢. 101/2000 Sb., ale téz porusenim prava
na soukromi garantované Ustavnim potadkem Ceské republiky, a to zejména prava
na ochranu pfed neopravnénym shromazdovanim, zveiejriovanim nebo jinym zneuzivanim
udaji o své osobé, kdy takové zvefejnéni mlze vést k poskozeni jména dotéenych subjektl
udajh, ackoli Ize v takové véci vyuzit jiné zakonem stanovené prostfedky napravy.

Ad 1) Ke zpracovani rodného ¢&isla Vam posilam znéni tohoto rozsudku
https://'www.uoou.cz/VismoOnline ActionScripts/File.ashx?id orq=200144&id dokumenty=2
1500,

ze kterého je dobfe patrné, Ze rodné ¢islo lze zpracovavat jen na zakladé nékterého
pravniho divodu uvedeného v § 13c zakona €. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel.




1) Rodna ¢isla Ize vyuzivat jen

a) jde-li o €innost ministerstev, jinych spravnich afadu, organt povéienych vykonem statni
spravy, soudu, vyplyvajici z jejich zakonem stanovené pusobnosti, nebo notaiti pro potfebu
vedeni Centraini evidence zavéti,

b) stanovi-li tak zvlastni zakon, nebo
c) se souhlasem nositele rodného ¢&isla nebo jeho zakonného zastupce.
Zvlastnim zakonem muze byt napfiiklad zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon.

Podle § 420 odst. 1 tohoto zakona je-li dluznik fyzickou osobou, zapisuje se do seznamu
dluznikd jeho jméno, pfijmeni, bydlisté, rodné &islo, a nema-li rodné ¢islo, datum narozeni;
jde-li o fyzickou osobu, ktera ma podle zvlastniho pravniho predpisu sidlo, zapi$e
se do seznamu dluznikd i jeji sidlo.

BD a SVJ zakon shromazdovani rodnych Cisel nestanovi. Mohou je tedy shromazdovat a
vyuzivat jen se souhlasem jejich nositelll, ktery je svobodnym a odvolatelnym projevem vile.

Ad 2) Podle § 1185 odst. 2 OZ spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava v(¢&i osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pFipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Udaje o rodinném stavu tak mohou BD a
SVJ shromazdovat, pokud to vyplyva ze zvlastniho zakona a v nezbytném rozsahu.

Ad 3) Udaje o telefonnich &islech a elektronickych adresach &lenli jsou daje odpovidajici
spravé domu pro urychleni komunikace se ¢leny. BD a SVJ je v8ak mohou zpracovavat,
pouze pokud je ¢&len pro tento ucéel dobrovolné poskytl. V pripadé, Z2e ¢len souhlasi
s doru€ovanim pisemnosti na elektronickou adresu, Ize na tuto adresu dorucovat.

Ad 4) Pro uéel spravy domu je odpovidajici jméno najemce nebo podnajemce a poget osob,
které v domé bydli.

Ad 6) Pokud zpracovavani osobnich tidaji nenaplriiuje néktery ze znakl uvedenych zejména
v &l. 37 odst. 1 pism. a) az ¢c) GDPR, BD &i SVJ povéfence jmenovat nhemusi. Provéfovani
¢lenll v souvislosti s dluhy neni hlavni ¢innosti spravce ve smyslu pism. b) citovaného
ustanoveni.

Na zavér je tfeba zminit i ustanoveni § 155 zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, podie kterého kazdy spoleénik ma pravo na valné hromadé i mimo
ni pozadovat od jednateli informace o spole¢nosti, nahlizet do dokladi spolecnosti,
kontrolovat Udaje obsazené v piedlozenych dokladech a dal$i prava na informace urena
spole¢enskou smlouvou.

Z vy$e uvedeného je zfejmé, Ze je nutné pracovat se zadkony a vyhledavat pfislusna
ustanoveni ad hoc. Ke GDPR Vam posildm tento odkaz: https://www.uoou.cz/obecne-
narizeni-v-otazkach-a-odpovedich-i-desatero-omylu/d-23815

Mgr. Ladislav Hejlik
vedouci oddéleni stiznosti a konzultaci
(podepsano elektronicky)



