Spolecenstvi viastnik(i jednotek pro dim &p. 571 az 573, Lublinska, Praha 8
se sidlem Praha 8, Lublinska 572, PSC 181 00, IC: 271 63 814
S 4957 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS

ze zasedani shromazdeéni
Spolecenstvi viastnik( jednotek pro dim ¢p. 571 az 573, Lublinska, Praha 8

datum konani: 17. fijna 2024
misto: prostor sudarny domu Lublinska 571/1, Praha 8
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 55,18 % hlasd vech vlastniki jednotek (pfi zahajeni)
56,75 % hlast véech viastnikl jednotek (od bodu 4.)
56,72 % hlasti v8ech viastnikl jednotek (pfi ukonéeni)
shroméazdéni bylo po celou dobu jednani usnasenischopné

Program:

1. Zahajeni a volba pracovnich organ{i shromazdéni (piedsedajiciho, s¢itatele, zapisovatele,
ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodaieni Spole¢enstvi v roce 2023, uéetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023

3. Navrh vySe zaloh na rok 2025

4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvéleni planu oprav na rok 2025 a do dalSich let

5. Diskuse a zavér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schizi.

Pribé&h jednani a pfijeti usneseni:

Ad1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)
Jednani zahjil a pritomné vlastniky pfivital pan Miroslav Svarc, pfedseda predstavenstva Stavebniho bytoveho
druzstva Praha 8 — pfedsedy spole¢enstvi a predstavil revizorku Spolecenstvi pani Evu Stefanovou a své kolegy,
Ing. Ivu Sourkovou — mistoptedsedkyni predstavenstva a vedouci EU SBD Praha 8 a pani Veroniku Svarcovou —
referenta pro diim Lublinska 571 aZ 573, Praha 8.

Do pracovnich funkci schlize byli navrzeni:

pledsedajici: Miraslav Svarc
stitatel: Ing. Iva Sourkova
zapisovatel; Veronika Svarcova
ovérovatel zapisu: Eva Stefanova

Predsedajici schiize dal hlasovat o volbé pracovnich organd v navrhovaném sloZeni .en bloque®.

Pritomno 55,18 % hlast vsech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl piijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organl zasedani 100 % hlast
pfitomnych vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad2. Zprava o hospodafeni Spoleéenstvi v roce 2023, tcetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023

Podkladové materialy lenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. ing. Sourkova
seznamila pfitomné se zpravou o hospodafeni Spoleenstvi v roce 2023 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2023 byla
sestavena 0deini zavérka s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve vysi 169 581,78 K¢, ktery je tvofen jiz
zdanénymi Groky z bankovnich vkladi na Uétech Spolecenstvi. Navrhla prevést hospodaisky vysledek za rok
2023 do diouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spoleénych €asti domu (fondu oprav).

O navrhu dal piedsedajici hlasovat.

Pfitomno 55,18 % hlast v3ech viastnika jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastnikti schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastnikii jednotek zpravu o hospodareni domu
za rok 2023, Gcetni zavérku, hospodafsky vysledek roku 2023 - zisk ve vysi 169 581,78 K¢ a jeho
vypofadani, pfevod do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spoleénych Casti domu (fondu oprav),
proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu vroce 2024. Zistatek finanénich prostfedki na
bankovnich Gétech Spolecenstvi k 15. 10. 2024 — 5 408 497. Spofici iget je od 1.10.2024 droCen sazbou 3,5 %
p.a. Soudasna (rokova sazba na terminovaném vkladu je 3,8 % p.a. TV bude ukonden kdatu splatnosti
1.12.2024, droceni TV kleslo na 2,6 % p.a., lep8i trogeni je na spoficich Uétech.

Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu (fondu oprav) k 31. 10. 2024 &ini 5 278 237 KC.

Ing. Sourkova informovala &leny SVJ o vjvoji ve véci pohledavky za panem Robertem Filiczkym. Dosud bylo na
pohledavku exekutorem uhrazeno 159 953 K&.

Shromazdéni vzalo informaci o hospodafeni spoleéenstvi v roce 2024 na védomi.

Ad 3, Navrh vySe zaloh na rok 2025

Zalohy na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim byly naposledy celkové upravovany s platnosti
od 11/2022. Pfilohou pozvanky byl piehled soucasné vyse jednotlivych zaloh na sluzby.

Ing. Sourkova vychazela z porovnani naklad( za rok 2023 a soucasnych zaloh s pfihlédnutim k vyvoji cen a
navrhla pro rok 2025 (s platnosti jiz od prosince 2024) upravit zalohy v téchto polozkach:

Pojisténi domu z 20.000 K& na 29.000 KE za rok (dle naklad( 2023)

Vodné a stoéné z 465.000 K& na 525.000 K¢ za rok (naklady 2023 + 13 %)

Tepla voda z 942.000 K& na 1.075.000.000 K¢ za rok (naklady 2023 + 7 %)

El. energie spoleénych prostor z 67.000 K& na 75.000 K¢ za rok (dle nakl. 2023)

Drobna udrzba z 10.000 K& na 70.000 K¢ roéné (dle nakladi 2023)

Odména smluvniho spravce z 254 K& na 267 K¢ na byt mésiéné (zvyeni odmény o 5 %)

Odmény funke. SVJ z 36.000 K¢ na 52.000 K¢ za rok (zvySeni odm. schvaleno na min. shromazdeéni)

0O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.
Piitomno 55,18 % hlasd vech viastniku jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % piitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Névrh byl pijat.

Usneseni:

Névrh vySe zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2025 (s platnosti od
12/2024) byl schvalen, pro hiasovalo 100 % hlasi pfitomnych vlastnika jednotek, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 4. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a do dalSich let
Pan Svarc informoval pFitomné o pracich provedenych na objektu v roce 2024. Pfehled hlavnich provedenych
praci a drobnych oprav a Udrzby byl pfilohou k pozvance.

Revizorka objektu pani Stefanova se dotazala na rozdilnou ¢astku za smlouvu na osobu odpovédnou za plynova
zafizenl, kdy oproti informaci z minulé schiize shromazdéni byla vyse predpokladané ¢astky 1 100 K¢ a nyni je
soudasna fakturace na 1 674 K&. Pan Svarc toto ovéfi a informaci da na nasténku.

Pokud kdokoliv navrhne a domluvi revizniho technika za nizsi ¢astku, bude s touto osobou sjedndna nové
smlouva.

Shromazdéni vzalo zpravu o plnéni planu oprav a praci provadénych k zajisténi provozu domu za rok 2024 na
védomi,

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2025, pfipadné do dalSich let
Do planu oprav pro rok 2024 - 2025 a vyhledu do dalSich let byly navrzeny nésledujici akce:

Stiecha

Konstrukce ocelovych schodli a zabradli na stfechu jsou znagné zrezlé, ale nevykazuji jiné zasadni vady.
Realizovat udrZovaci prace, ofi$téni, udrzovaci antikorozni néatér provede Udrzba objektu, material bude na
zékladé Uctenek proplacen (cca do 20 000 K&).

Byla provedena analyza rizik pro ucely seznameni vlastnich i cizich zaméstnancl vcené 9000 K.
Z dokumentace plyne potfeba dovybavit stfechu osobni ochranou (zachytny systém proti padu). V soucasne
dobé jsme pozadali o zaslani CN na vybaveni stfechy zachytnym systémem. Protinévrh byl, aby se zachytny
systém udélal soutasné s rekonstrukci stfechy.

O tomto navrhu dal predsedajici hlasovat.
Pfitomno 56,72 % hlasti véech viastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pritomnych
Zdrzelo se: 0 % piitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo, Ze konstrukei ocelovych schodu odisti a natfe Gdrzba domu, materidl
bude na zakladé uétenek proplacen. Zachytny systém proti padu bude instalovan pii rekonstrukci
stfechy. Pro hlasovalo 100 % hlast pfitomnych vlastnika jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovéni se
nikdo nezdrzel.

Fasada objektu

Zapadni a zejména severni ¢ast fasady vykazuji znagné zadpinéni, které miZe tvofit vhodné prostiedi pro
biologické napadeni fasady (Fasy, plisn&). Provést lokaini vyspravky (cca do 15000 KE), graffiti odstranit
prekrytim vicenasobnym fasadnim natérem i v ¢asti soklu s marmolitem. Do pfidti schize shromazdéni zvazit
omyti severni a zapadni fasady tlakovou vodou s fungicidnimi pfipravky.

Majitelka bytu €. 7 nahlasila zatedeni pod oknem a vrohu mistnosti. Bude zde provedena lokaini oprava a
kontrota byt nad i pod dotyénym bytem.

0 tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.
Pfitomno 56,72 % hlas( vech vlastnikl jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pritomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastniki schvalilo provedeni lokalnich vyspravek fasady. Do pfisti schize shromazdéni
&lenové SVJ zvazi omyti Sa Z &asti fasady tlakovou vodou s fungicidnimi prostfedky. Pro hlasovalo
100 % hlasti pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Vnitini spol. prostory

Ve stupnich prostorach je nutné dopinit rohozky do zapusténych ramd v podlaze (cca. do 15 000 K¢).

Pan Zahradka nesouhlasil s vy$i ¢astky a nabidl se, Ze rohoZe nakoupi a instaluje sam. Utenky mu budou
proplaceny.

O tomto ndvrhu dal predsedajici hlasovat.
Pritomno 56,72 % hlasl v§ech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl priat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikG schvalilo, ze pan Zahradka koupi a instaluje rohoze do zapusténych rami v
pfizemi chodby k vytahiim (3x), Gétenky mu budou proplaceny. Pro hlasovalo 100 % hlast pfitomnych
vlastnik( jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Okoli objektu .
Prilehlé stromy a kefe u objektu misty zasahuji az k fasadé - zahradnicky o3effit (Uprava, profez) SVJ/MC
Praha 8.

Poskozeny najezd ze silnice pro vozickare a propadliny u kanalt (chodniky) - projednat/zaurgovat opravy u MC
Praha 8, pfipadné zvazit opravu najezdu v rezii SVJ (cca do 10 000 K¢). Bude znovu zaurgovéano.

Plyn

Na zakladé provedené pravidelné kontraly plynu v dubnu 2024 bylo doporuéeno provést kompletni rekonstrukci
stoupaciho vedeni plynu z dlvodu stile se opakujicich zavad a nezjisténého stavu prostupl mezi patry
(nefunkéni uzavéry K800 a stale se opakujici Gniky plynu). Dle CSN EN 1775 a TPG 70401 je planovana
Zivotnost domovnich rozvodd plynu 50 let. Stav a provedeni patefniho rozvodu, stoupacich vedeni a pivodnich
bytovych rozvod( odpovida dobé instalace, ktera se blizi ohvyklé Zivotnosti (rozvod z roku cca. 1973).
PredloZena cenova nabidka za vechny stoupacky celkem 671 000 K& v¢. DPH.

Piedlozena cenova nabidka za projekt plynu do 50.000 K¢ vé. DPH.

O tomto navrhu dal piedsedajici hlasovat.
Pritomno 56,72 % hlast vSech vlastnik( jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl prifat.

Usnheseni:

Shromazdéni schvaluje rekonstrukci stoupacek plynu s tim, Ze na pfisti schizi shromazdéni se rozhodne,
zda nebude spojena s rekonstrukci stoupacek vody. V pfipadé nutnosti se viak rekonstrukce stoupacek
plynu miize udélat bez otaleni. Technickym Usekem bude ovéfeno, kudy pfesné stoupacky plynu vedou.
Pro hlasovalo 100 % hlast pfitomnych vlastnikl jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Vodomeéry, indikatory tepla

Z divodu neplatného ovéfeni bytovych vodomérl bude vroce 2024 dokondeno vybérové fizeni na nového
dodavatele. Soutasné s vyménou vodoméri budou instalované sbérnice dat pro mésiéni odecet bytovych
vodomérl. Vymeéna bytovych vodomérd bude provedena do konce roku 2024.

V soudasné chvili do vybérového fizeni postoupila firma Profitherm a INMES. Pan Svarc doporugil vybérové
komisi zvazit dopinéni o vyfazenou firmu Alateria, ktera na domé jiz provadi odecty tepla a bude zde mit
instalovany sbémice dat. SVJ by tak nemuselo platit za dvoje sbérnice, ale pouze za jedny.

Po lednovych odectech indikator(l na topeni bude provedena dodéavka a montaz shérmice dat pro mésicni on-line
odedet méfich tepla. Mésiéni informace o spotfebach vychazi z platné legislativy a nejpozdéji do poloviny pfistiho
roku bude na objektu spustén systém nahlizeni do mésiéni spotfeby jednotiivych byt pfes portal Po schodech.



PENB je v pfipravé, pfedpokladana cena za zpracovani firmou Ecoten €ini 12 000 K¢.

Ad5. Diskuze a zavér:

Na zavér p. Svarc informoval o kradezi Kli¢h z kancelafe SVJ. Na zakladé této udalosti byly klice od viech
spolecnych prostor v domé z technického oddéleni SBD Praha 8 zapUjCeny revizorce pani gtefanové, ktera je
odmitla vratit. Proto bylo panem Svarcem navrZeno, aby si shroméazdéni zvolilo nového predsedu a Klide byly
svéfeny jemu, nebo ponechalo souéasného predsedu. s nutnosti disponovat zabavenymi kiici.

Aby se piedeslo podobné udalosti, navrhl pan Svarc umisténi kamery do kanceléfe SVJ, kterou bude, bez
nutnosti dalsich poplatkd, zajistovat vybor SVJ, potazmo referent objektu Veronika Svarcova. Pofizeni kamery do
2 000 K¢.

O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Piftomno 56,72 % hlast vech viastnikd jednotek.
Pro navrh: 97,57 % piitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 2,43 % pfitomnych.
Navrh byi prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo, Zze klice od vsech spoleénych prostor vdomé budou vraceny
technickému Gseku SBD Praha 8, ktery je nadale bude zapjcovat dle dosavadnich pravidel domluvenym
femesInikiim &i reviznim technikim a kli¢ od kancelafe pfedan pani Svarcové, aby zde mohla vykondvat
GUfedni hodiny. Pro hlasovalo 97,57 % hlast piitomnych viastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se zdrzelo 2,43 % hlast pfitomnych viastnika jednotek.

Pani Bartova vznesla pozadavek, zda by do zidky u zdvihové ploSiny vchodu 572 nemohlo byt nainstalovano
prodluzujici madlo zajistujici bezpeény vystup ze schodd a i z ploSiny. Nikdo proti tomuto nic nenamital, & tak
bude kv(ili bezpecénosti hiife pohyblivych osob pfivrtano Udrzbou madio do zidky u vehodu 572.

Dale pani Lazova navrhla revitalizaci zadvefi a podlah v pfizemi. Protindvrh byl, Ze toto by se mélo uskute¢nit aZ

po planavanych rekonstrukeich (plyn, stiecha), protoze femeslinici by nové poloZenou dlazbullino a vymalbu
mohli poskodit.

Shroméazdéni bylo ukonéeno ve 20:00 hod.

Zapsala: 28 f0. L0y ovsila: &7 10 L7
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Eva Stefanova /’(//
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