ZAPIS

ze shromazdéni vlastnikii Spoleéenstvi viastniki Palaskova 1107, Praha 8, IC: 275 97 920,
se sidlem Praha 8, Palaskova 1107, Praha 8, S 7043 vedené u Méstského soudu v Praze (dale
jen ,Spolecenstvi®), které svolava predseda Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani; 7. listopadu 2024
misto: spoleény prostor v suterénu domu
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 53,25 % vSech hlast viastnikli jednotek (pfi zahajeni)
56,61 % vSech hlast viastnik{ jednotek (pfi ukonéeni)
shroméazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdéni
(pfedsedaijiciho, scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2, Zprava o hospodaieni Spolecenstvi v roce 2023, icetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2023

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

4. Hlasovani o zvySeni odmény poskytovateli uklidovych sluzeb

5. Zprava o plnéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dal§i
léta

6. Diskuse a zavér

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni
(pfedsedajiciho, scitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahéjila a pfitomné vlastniky pfivitala pani Mgr. Veronika Solis, advokatka povéfena predstavenstvem

SBD Praha 8, piedsedy Spole¢enstvi, fizenim schize shromazdéni vlastnikd a predstavila pitomné kolegy:

Ing. Ivu Sourkovou — vedouci ekonomického Useku a mistopiedsedkyni predstavenstva a Ing. Jana Polaka -

vedouciho technického a provozniho Useku a mistopfedsedu predstavenstva a pana Davida Foltina, referenta

objektu.

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrzeni:

Predsedajici: Mgr. Veronika Solis

Séitatel: Ing. Jan Polak

Zapisovatel; ing. Iva Sourkova

Ovérovatel zapisu: Ing. Tomas Némecek, clen kontrolni komise Spolecenstvi
O navrhu dala pani Mgr. Solis hlasovat ,en blogue“.

PFitomno; 53,25 % hlast viech vlastnik{ jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pritomnych viastnik jednotek

Proti navrhu: 0 % hlasi z pfitomnych vlastnik{ jednotek

Zdrzelo se: 0 % hlas z pitomnych viastnikd jednotek

Navrh byl piijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek obsazeni pracovnich
organii shromézdéni, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

2. Zprava o hospodareni Spoleéenstvi vroce 2023, Gcetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023

Podkladové materidly ¢lenové Spoleéenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Ing. Sourkova

seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni Spolecenstvi v roce 2023 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2023 byla

sestavena ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 96.853,01 K&, ktery je tvofen jiz



zdanénymi (roky z bankovnich vkladl na Gétech Spolecenstvi. Navrhla prevést hospodafsky vysledek za rok
2023 do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spolecnych Casti domu (fondu oprav).

Pfitomno: 56,61 % hlas vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pritomnych vlastnik{i jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( z pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2023, iéetni zavérku a hospodaisky vysledek roku 2023 - zisk ve vysi 96.853,01 K¢ a jeho
vyporadani, pfevod do dlouhodobé zalohy na opravy a (drzbu spolecnych ¢asti domu, proti nehlasoval
nikdo, hlasovéni se nikdo nezdizel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu vroce 2024. Zistatek finanénich prostfedki na
bankovnich (¢tech Spoleéenstvi k 6.11.2024 - stav bézného U¢tu je 831.000 K¢ a stav spoficiho Uctu je
4.443.000 K¢. Spofici ucet je od 1.9.2024 Groden sazbou 3,5 % p.a. Stav dlouhodobé zalohy na opravy a
udrzbu domu (fondu oprav) k 31.10.2024 ¢ini 5.027.000 K.

Shroméazdéni vzalo zpravu o hospodareni spolecenstvi v obdobi 1-10/2024 na védomi.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

Pfilohou pozvanky na shromazdéni byl rocni pfehled predpisu soucasné platnych zaloh na rok 2025. Pii navrhu
jejich Gpravy Ing. Sourkova vychazela ze srovnani sou¢asnych zaloh a naklad( za rok 2023. Ze srovnani
vyplyva potieba nékteré zalohy navysit tak, aby byly dostacujici i pro dalsi obdobi. Zohlednila jiz realizované a
avizované zvySeni cen dodavateld.

Ing. Sourkova doporugila pro rok 2025 upravit zalohy takto:

Zaloha na vodné a stocné zvysit na 518.000 K¢ za rok (naklady 2023 + 13 %)

Zaloha na teplo pro vytapéni zvysit na 1.290.000 K¢ za rok (naklady 2023 + 5 %)

Zaloha na teplou vodu zvysit na 1.150.000 K¢ za rok (naklady 2023 + 10 %)

Zéaloha na odménu smiuvniho spravce zvysit z 248 K&/byt na 260 KE/byt mésicné (zvySeni o 5 %)

Qpravu zéloh navrhla realizovat s platnosti jiz od prosince 2024.
Clenové Spolecenstvi maji moznost si nasledné individuainé pozadat o Upravu zalohovych plateb na odd.
najemného SBD Praha 8 (pani Lenka Rousova, rousova@sbd8.cz).

Predsedajici dala o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno: 56,61 % hlas( véech vlastnikd jednotek

Pro navrh: 98,81 % hlas( z pritomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0,00 % hlas( z pfitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 1,19 % hlast z pritomnych viastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnika schvalilo 98,81 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek navrzenou Gpravu zaloh
na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2025 s platnosti od prosmce 2024
nikdo nehlasoval proti, hlasovani zdrZelo 1,19 % hlasi pfitomnych vlastnika.

4. Hlasovani o zvyseni odmény poskytovateli uklidovych sluzeb

Pani Jani¢kova je zaméstnancem Spolegenstvi, vykonava domovnickeé sluzby a uklizi dim. V roce 2024 pobira
mzdu 20.000 K& hrubého mésicné (18 900 K& min. mzda pro rok 2024 a 1100 K& osobni ohodnoceni).
V souvislosti s nardstem vye minimalni mzdy pro rok 2025 navrhla Ing. Sourkova schvalit pani Janickové
zvy$eni mzdy na 22 000 K& hrubého mésicné (20 800 K& min. mzda a 1 200 K¢ osobni ohodnoceni).

Predsedajici dala o tomto navrhu hlasovat,

Pfitomno: 56,61 % hlast vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi z pfitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi z pritomnych vlastniki jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlasi z piitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl prijat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastnika schvalilo 100 % hlasii pfitomnych vlastniki jednotek navrZené zvySeni mzdy
pani JaniCkové na 22000 K¢ hrubého mésicné (20 800 K¢ zaklad a 1200 Ké osobni ohodnoceni)
s platnosti od ledna 2025, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

5. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalsi léta

ing. Jan Polék podal pfitomnym zpravu o pinéni schvaleného planu (drzby, oprav a investic v minulém roce dle
pfilohy, ktera byla soucasti pozvanky ke shromazdéni.

Ve zpravé uved! hlavni provedené prace na objektu. Jednalo se o:

07/2024 Oprava poSkozené fasady (graffiti), 117.459 K¢, fa SuSienka, uhrazeno z pojistného plnéni
s odeétenim spoluticasti dvakrat 5.000 KE, tj. celkova vySe spoluticasti ¢inila 10.000 K&.

09/2024 Sefizeni vstupnich dvefi, oprava kliky a dodavka novych samozaviragl, 17.842 K&, ZamecCnictvi
Sobota.

Drobné opravy a (idrzba:
12/2023 Oprava Uniku ptynu na plynovodu, 1.426 K&, fa Sirovatka.

02-06/2024 Opravy na rozvodech vody 3 x suterén, celkem 7.530 K¢, fa Sirovatka.
03/2024 Vyména osvétleni u vytahd, 2.631 K&, Elektroservis Cerny.

04/2024 Oprava nefunkéniho osvétleni spol. prostor, 1.723 K&, Elektroservis Cerny.
04/2024 Oprava zdi a dlazby, ochranné rohy zdi v pfizemi, 13.910 K¢, fa Susienka.
04-05/2024 Sefizovani vstupnich dvefi, 2 x 1 300 K&, fa Vlasak.

07/2024 Oprava dvefi suSarny, 918 K¢, fa Susienka.

08/2024 Oprava a Uprava databazi domacich telefond, 3 210 K¢, Safety24.

Na zakladé pravidelné odborné prohlidky na vytazich v dubnu 2024 byly odstranény zavady uvedené v knize
vytahu firmou KONE za celkovou Eastku 33 767 K¢ (jednalo se o kompletni Cisténi technologie, vyménu
horniho a dolniho vedeni kabinovych dvefi a vyménu zalozniho zdroje).

Plan oprav na rok 2025 a dalsi léta:

Priprava PD na komplexni rekonstrukci stieSniho plasté v¢. statického posouzeni ocelovych konstrukci
s moznosti jejich odstranéni, opravy nebo vymény, dopinéni zachytného systému, Zebfiku na stfechu strojovny
(tak, aby byly spinény soucasné pozadavky na BOZP a PO) a feseni stfiSek nad lodZiemi, pfedpokladané
naklady 100 000 K.

Komplexni rekonstrukce stfeSniho plasté dle zpracované PD, predpokladané naklady cca 3 mil. K¢
v zavislosti na poZadavcich PD a celkovém rozsahu praci k realizaci.

Ing. Polak a pan Foltin vysvétlili, ze stieSni plast je ve Spatném stavu, ve spolupraci s firmou BMI byla
provedena sonda, stfecha obsahuje velké mnoZstvi vody. Projekt bude zadan bez odkladu, v planu je
dokonceni komplexni rekonstrukce stie$niho plasté na podzim 2025.

Po diskusi dala predsedaijici o navrhu hlasovat.

PFitomno:; 56,61 % hlas( v8ech vlastnikii jednotek

Pro navrh: 100 % hlas( z pfitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi z pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi z pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlasii pfitomnych vlastniki jednotek pfipravu projektové
dokumentace na komplexni rekonstrukci stfeSniho plasté v celkové cené do 100.000 K¢ a provedeni
komplexni rekonstrukce stieSniho plasté dle zpracované PD v pfedpokladané cené do 3 000 000 K¢,
nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Upravy a opravy zdi a SDK podhledii vé. reviznich dvifek a malba v suterénu po zatedeni a tvorbé
kondenzatd. Pfedpokladané naklady do 30 000 K&. Bude provedeno v ramci Gdrzby domu.

Pan Foltin vysvétlil, Ze vinkost se podafilo eliminovat, zbyva vyfesit nasledky po zateceni. Na dotaz sdélil, Ze
oprava po zateCeni vyvloZkovanych deStovych svodi probéhla a v ramci reklamace byly pietésnény spoje
v suterénu.



Regulace topeni — navrhujeme instalaciivyménu termoregulacnich ventili na vSech radiatorech domu za nové
v, nového vypoGtu nastaveni a projektové dokumentace vyvazeni topne soustavy. Cenu dila odhadujeme na
max. 800 000 Ke&.

Ing. Polak a pan Foltin vysvétlili, Ze nyni jsou instalovany termostatické ventily s hlavici, kterym konci Zivotnost.
Pro odstranéni nerovnomémosti distribuce tepla a omezeni hluénosti otopné soustavy je tfeba instalovat
termostatické dynamické ventily s cilem dosahnout odolnéj§i soustavy a rovnomémé distribuce tepla. Na
stiznost na chladno v bytech situovanych na SZ pfislibili kontrolu v bytech.

Po diskusi dala pfedsedajici o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 56,61 % hlasi vech vlastnikt jednotek

Pro névrh: 98 % hlas z pitomnych vlastnik{ jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( z pfitomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 2 % hlasi z pfitomnych vlastnikl jednotek

Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 98 % hlas(i piitomnych vlastnikii jednotek regulace topeni -
instalacilvyménu termoregulacnich ventilii na vSech radiatorech domu za nové vé. nového vypoétu
nastaveni a projektové dokumentace v piedpokladané cené max. 800 000 K&, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani zdrzelo 2 % hlasi pfitomnych vlastnikd.

Opravy, tpravy a doplnéni tepelnych izolaci vodorovnych rozvodi vody a tepla v suterénu pro zabranéni
tvorby kondenzatu na studenych potrubich (jiz éastecné odstrafiovano) a déle pro omezeni tepelnych ztrat na
teplonosnych vedenich (na zakladé zpracovavané kontroly sytému vytapéni). Souhrnné pfedpokladané naklady
cca 80 000 K¢.

Na upozornénl vlastnlka na hluk z destosvodll Ing. Polak pfislibil provedeni kontroly v byté a piipadné
provedeni zvukové izolace destosvodu.

Po diskusi dala predsedajici o pfedlozeném navrhu hlasovat.

Pfitomno: 56,61 % hlast véech viastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlas z pfitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( z pfitomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( z pfitomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shroméazdéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasli pfitomnych viastnikii jednotek opravy, Upravy a
doplnéni tepelnych izolaci vodorovnych rozvodl vody a tepla v suterénu domu v predpokladané cené
do 80 000 K¢, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Vyména vodoméri teplé a studené vody - vybérové fizeni — Pfipravujeme vybérové fizeni na vyménu
bytovych vodomeérii teplé a studené vody s radiovym odectem vé. dodavky a instalace shérnice dat pro mésiéni
odecel. Vodomérdm kondi plalnosl ovéfeni 31.12,2024. Naklady na kompletni vyménu pfedpokladame do
320 000 Ke.

Ing. Polak doplnil, Ze nové vodoméry musi umoznhovat mésicni dalkovy odelet, od 1.1.2027 je z&konna
povinnost informovat uZivatele bytd o jejich spotfebé jednou za mésic.

Po diskusi dala piedsedajici o pfedloZzeném navrhu hlasovat.

Pritomno: 56,61 % hlasi viech vlastnikd jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pfitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( z pfitomnych vlastnik{ jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( z pfitomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Shromézdéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek vyménu bytovych
vodoméri teplé a studené vody s radiovym odeétem vé. dodavky a instalace sbérice dat pro mésiéni
odecet v pfedpokladané cené do 320 000 K&, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Protipozarni zabezpeceni - vybérové fizeni — bylo pfipraveno vybérové fizeni na protipozarni zabezpeéeni
domu. Na zakladé zadavaci dokumentace byly osloveny ffi firmy a poZadali je o nabidky. Nyni mame vybranou
vitéznou firmu a s podpisem smlouvy o dilo ¢ekame na souhlas shromazdéni vlastnikii. Samotnou instalaci,
v pfipadé odsouhlaseni shromazdénim, pak predpokladame na jafe r. 2025.

Ing. Polak doplnil, Ze by bylo instalovano 40 koufovych Cidel, na kazdém patie siréna, v suterénu tladitkova
signalizace, svedeni do Ustfedny napojené na pult centralizované ochrany (napf. Jablotron), ten do 10 minut
zajisti provéreni a v pfipadé potfeby povola hasie. Vitézem vybérového fizeni je firma Safety24 s cenou dila
637 130 K&. Rocni servis zafizeni stoji cca 20 000 K¢ bez poplatki za PCO.

Predsedajici dala o navrhu na provedeni protipozarniho zabezpeéeni domu hlasovat.

Pfitomno: 56,61 % hlastl vSech vlastnik( jednotek

Pro navrh: 89,68 % hlasu z pfitomnych vlastnik jednotek
Proti navrhu: 0,00 % hlasti z pritomnych viastnik{ jednotek
ZdrZelo se: 10,32 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shroméazdéni vlastnika schvalilo 89,68 % hlast pfitomnych vlastnik(i jednotek provedeni protipozarniho
zabezpeceni domu v cené dila 637 130 K¢ a povéfilo statutarni organ Spolecenstvi podpisem smlouvy
s firmou Safety24, nikdo nehlasoval proti, hlasovani zdrzelo 10,32 % hlas pfitomnych vlastniku.

VSechny schvalené investice a opravy budou provadény a hrazeny tak, aby na dlouhodobé zaloze
Spoleéenstvi na opravy a tdrZbu domu (fondu oprav) byl vzdy zistatek alespoi 1 000 000 K& na tihradu
pfipadnych havarijnich a jinych aktualné nutnych oprav.

Ustanoveni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni dle nafizeni vlady ¢. 191/2022 Sb.
o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a pozadavcich na zajisténi jejich bezpeénosti. Provozovatel
(vtomto pfipadé statutarni organ SVJ) domovniho plynovodu v budovach musi vypracovat ,jmenovani osoby
odpovédné za Cinnosti zajistujici bezpe€ny provoz vyhrazenych technickych zafizeni plynovych" podle § 15
odst. 2 nafizeni viady €. 191/2022 Sb., kterym se ustanovi osoba odpovédna. Statutami organ je ze zakona
povinen takovou osobu zajistit, pokud to bude mozné, bude ji revizni technik objektu, pan Kylar na zakladé
pfikazni smlouvy. Mési¢ni odména bude cinit 1 800 K¢.

Po diskusi dala pfedsedajici o navrhu na ustanoveni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni hlasovat.

PFitomno; 56,61 % hlasid vech viastnik(i jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pitomnych viastnik jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasd z pFitomnych vlastnik( jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlasi z pfitomnych viastnik(i jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromézdeéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlasi pfitomnych viastnikii jednotek ustanoveni osoby
odpovédné za provoz plynového zafizeni s odménou 1 800 K¢ mésiéné a povéfilo statutarni orgén
Spoleéenstvi podpisem piikazni smlouvy, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Zpracovani Analyzy bezpeénostnich rizik na objektu v souvislosti s BOZP pro DPP, DPC, pracovniky na
ICO. Ing. Polak informoval o probé&hlych zménach Zakoniku prace, povinnostmi z toho vyplyvajicimi pfedevsim
v oblasti Dohod o provedeni prace a zménami v Bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci (BOZP). V této
souvislosti byli vlastnici upozornéni, Ze zména BOZP se dotyka i firem, které na objektu vykonavaji néjaké
¢innosti (napf. opravy, montaze, Uklid atd.) a objednatel (SVJ) musi predioZit a seznamit zhotovitele
s bezpeCnostnimi riziky. Pfedseda SVJ proto zajisti vypracovani analyzy bezpeénostnich rizik objektu. Analyza
bude zpracovana za cenu max. 11 000 K¢.

O tomto bodé nebylo hlasovano.



6. Diskuse a zavér
V diskusi byl poloZen dotaz na stav plynového zafizeni, je 50 let staré. Ing. Polak odpovédél, ze vyhledové (za
cca 10 let) bude nutné uvazovat o vyméné, stav je zatim dobry.

Pfedsedajici schiize podékovala pfitomnym &lenim Spolecenstw za (cast a za to, Ze piispéli ke
konstruktivnimu pribéhu shromazdéni.

Shromézdéni bylo ukonéeno 19,50 hod.

Zapsala: Ovéil:

Ing. Iva Sourkova / Ing Tomas Némedek



