POZVANKA NA CLENSKOU SCHUZI

Bytového druzstva Poznafiska - Odra, Praha 8, IC: 247 00 029, se sidlem Poznariska 430/43, Bohnice, 181 00
Praha 8, S 19370 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Druzstvo"), které svolava predstavenstvo Druzstva

Doba konani:  dne 28.11.2024 od 18:00
Misto konani: KD Krakov, TéSinska 600, 181 00 Praha 8, Divadelni sal, pfizemi

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdeéni (predsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Druzstva za rok 2023, ucetni zavérka, navrh na vyporadani hospodarského
vysledku za rok 2023

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

4. Zprava o pinéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dal$ich let

5. Diskuse a zavér

Dillezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych diivod(, mize ¢lena Druzstva zastoupit zastupce
s pinou moci. U spoleénych ¢lend hlasuje za oba jeden, nejlépe dle pisemné piné moci.

Registrace ucasti bude zahajena v 17:30 hod.

V piipadé pfipominek &i dotaz(, tykajicich se shromazdéni viastnikd, se prosim obracejte na Veroniku Svarcovou, e-mail:
svarcova@shd8.cz. Informace k Ucetni zavérce Vam zodpovi Ing. Iva Sourkova, e-mail: sourkova@sbd8.cz.

V Praze dne 4.11.2024

Za Druzstvo:

Ing. Petr Skoutajan Petr Pokorny
pfedsedapredstavenstva ¢len pfedstavenstva

Prilohy:

Vzor piné moci

Zprava o hospodareni domu za Iéta 2023

Névrh vySe zéloh na rok 2025

Prehled o opravach a névrh planu oprav na rok 2025 pfipadné do dalSich let



ZPRAVA O HOSPODARENI

Bytového druzstva Poznaiiska - Odra v roce 2023

a) hospodaieni domu v roce 2023 - zalohy a naklady na sluzby

sluzba naklady zalohy

vedeni Ucetnictvi BD 26 136,00 K& 0,00 K¢
anuitni splatka Gvéru 1135114,00 KE[ 1133 224,00 K&
daii z nemovitosti 88 900,00 K& 81 372,00 Ké
odmény funkcionari BD 77 880,00 K& 77 880,00 K&
CELKEM 1328 030,00 K&| 1292 476,00 Ké

Rozdil mezi zélohami a naklady k 31.12.2023

-35 554,00 K¢|

V8echny ostatni naklady a zalohy na sluzby byly ziétovany v ramci Spoleéenstvi viastnik(

Poznanska Odra

b) dlouhodoba zaloha na opravy (FOND OPRAV) v roce 2023

[Pocateeni zustatek fondu oprav K 1.1.2023

4 149 657,74 K&

Tvorba fondu oprav z nadjemného

Tvorba fondu oprav - ostatni tvorba

Tvorba fondu oprav - mimofadné akce (pfijem za kli¢e, &ipy)
Cerpani fondu oprav na opravy

Cerpani fondu oprav - ostatni gerpani

0,00 K&

11 376,90 K&
950,00 K&

-55 500,00 Ké
-282 047,00 K&

Zistatek fondu oprav k 31.12.2023

3 824 437,64 K&

Pfehled ¢erpani dlouhodobé zélohy (FO)
mzdy-odmeény funkcionafil véetné povinnych odvodl
udrzba a servis webovych stranek druzstva, poradenska ¢innost

c) splatky uvéra Ceské spofitelny, a.s. v roce 2023

Uvérova smlouva &. 12459/13/LCD na koupi domu/bytii
Uvér na koupi domu Cerpan ve vysi

282 047,00 K&
55 500,00 K&

337 547,00 K&

33 000 000,00 K&

zlstatek Gvéru k 1.1.2023
anuitni splatky Gvéru za 1 - 12 /2023 celkem

z toho: uroky z Gvéru
finanéni poplatky
splatka jistiny
mimofadna splatka

souc. urokova sazba 4,72 % p.a.
splatnost 11/2033

11 082 115,40 K&
1135 114,00 K&
281 611,47 K&

1 200,00 K&

852 302,53 Ké

4 309 987,83 Ké

zlstatek avéru k 31.12.2023

5919 825,04 K&

d) naklady a vynosy Bytového druzstva Poznariska - Odra v roce 2023

NAKLADY:

Spotieba materialu - kancelarské potfeby

Ostatni sluZby - pravni sluzby, poplatek za doménu, zprac. DPPO
Ostatni sluZzby - odména za spravu NP

Ostatni sluzby - postovné, SIPO

Ostatni sluzby - telefon,internet

Ostatni provozni naklady - naklady na nebytové jednotky BD
Finanéni poplatky - bankovni poplatky z béZného Utu

7 267,00 K&
19 378,34 K¢
6 659,96 K&
7 824,20 K&
24 059,67 K&
69 724,00 K&
6 938,00 K&

141 851,17 K&

VYNOSY:

Trzby za sluzby - zapisné,spravni popl. 552,00 K&

Naéjemné za nebytové prostory 110 082,00 K¢

Smluvni pokuty a poplatky z prodleni 1 331,00 KE

Podil BD na vynosech z pronajmu spoleénych ¢asti domu 22 675,87 K¢

Prijaté aroky z bankovnich Gétl 3 933,33 K&
138 574,20 Ké

|HOSPODARSKY VYSLEDEK ZA rok 2023 Ztrata -3 276,97 K&

Navrh na vyporadani hospodaiskych vysledkii za rok 2023:

Postupem podle stanov BD Poznariska-Odra:

ztratu uhradit z nedélitelného fondu 3 276,97 K¢

e) stav finanénich prostiedkd BD Poznariska - Odra k 31.12.2023

Bézny ucet
Spofici cet
Pokladna

2306 016,82 K&
4 000 000,00 K¢
10 739,00 K&




Spolecenstvi vlastnikd Poznanska - Odra, Praha 8

Fond oprav objektu

25.09.2024

P fiska 430/43 R Strana 1/1
T e Obdobi od: 1.1.2023 do: 31.12.2023 et
Objekt: 536 Poznariska - Odra 428-430
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden 100,00 | 179 639,00 Pocatedni stav + | 6 577 528,91
Unor 144 076,60 | 179 639,00 Cerpani za rok - | 394 622,73
Bfezen| 75451,10[ 179 639,00 Tvorba za rok + | 2 148 955,99
Duben 100,00 bRk [ Konegny Géetni stav + '8331862,17
Kvéten 37 500,32 | 179 639,00
Cerven | 88 016,00 | 179 639,00 Stav ev. platieb + 0,00
Cervenec | 14709,60 | 179 639,00 Konc. upraveny stav = 8 331862,17
Srpen | 0,00] 179 639,00
Zafi | 0,00 [ 179 639,00
Rijen | 40 511 ,00[ 173 469,00
Listopad 7 839,00 I 179 022,00
Prosinec -13 680,89 [ 179 022,00
Objekt: 536 Poznariska - Odra 428-430
| Datum | Druh || Doklad || Varsymbol | Text Castka |
31.01.2023 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.01.2023 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 3 467,00
28.02.2023 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
28.02.2023 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 3 467,00
31.03.2023 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.03.2023 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodobé zaloha {fond oprav) 3 467,00
30.04.2023 NAJ ZPB 01_DzZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
30.04.2023 NAJ ZPV 01 _DZ Pfedpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 3 467,00
30.04.2023 UD UD230001 sluzby roku 2022 691,99
31.05.2023 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.05.2023 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodob4 zaloha (fond oprav) 3 467,00
30.06.2023 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 176 172,00
30.06.2023 NAJ ZPV 01_D2Z Predpis - dlouhodobé zéloha (fond oprav) 3 467,00
31.07.2023 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - diouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.07.2023 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 3 467,00
31.08.2023 NAJ ZPB 01_D7Z Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.08.2023 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 3 467,00
30.09.2023 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
30.09.2023 NAJ ZPV 01_D2Z Pfedpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 3 467,00
31.10.2023 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 176 172,00
31.10.2023 NAJ ZPV 01_Dz Predpis - dlouhcdoba zéloha (fond oprav) -6 170,00
31.10.2023 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - diouhodoba zaloha (fond oprav) 3 467,00
30.11.2023 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
30.11.2023 NAJ ZPV 01_D2Z Pfedpis - diouhodoba zaloha (fond oprav) 2 850,00
31.12.2023 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.12.2023 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodobé zaloha (lend oprav) 2 850,00
Celkem tvorba: 2 148 955,99
10.01.2023 B BB0123006 Predpis KOOP - mzdy zak. poj. odpovédnosti 100,00
17.02.2023 DF DFA230010 20230082 Sirovatka-vyména hydrantovych ventill 144 076,60
20.03.2023 DF DFA230024 20230151 Sirovatka-vyména vodomérné soustavy 66 164,10
27.03.2023 DF DFA230022 20230030 Vyména téles nouzového osvétleni 9 287,00
05.04.2023 B BB0123056 Predpis KOOP - mzdy zak. poj. odpovédnosti 100,00
03.05.2023 DF DFA230043 2301156 AP-systém-technicka sprava 01-03/2023 37 500,32
12.06.2023 DF DFA230057 464170937 Oprava vytahu-odslranéni zavad 17 388,00
12.06.2023 DF DFA230058 464170940 Oprava vytahu-odsiranéni zavad 17 388,00
30.06.2023 DF DFA230062 2301234 AP-systém-servisni sluzby 08/2023-07/2024 53 240,00
04.07.2023 B BB0123104 Ptedpis KOOP - mzdy zak. poj. odpovédnosti 100,00
17.07.2023 DF DFA230068 20230322 Sirovatka-instalatérské prace 14 609,60
09.10.2023 B BB0123155 Predpis KOOP - mzdy zak. poj. odpovédnosti 100,00
25.10.2023 DF DFA230093 20230547 Periodickd zkouska hadice 14 036,00
28.10.2023 DF DFA230094 2023109 Pozarni revize a kontrola 26 375,00
28.11.2023 DF DFA230112 2023122 Instalace a dodani cedulek dle CN 7 839,00
21.12.2023 DF DFA230129 20230733 Sirovatka-instalatérské prace-oprava ¢asti piipojky SV-pozarni vodovod 47 199,45
31.12.2023 UD UD230003 PouzZiti zisku 2022 na dhradu nakladl na spravu domu -60 880,34
Celkem ¢erpani: 394 622,73
Celkem Poé.stav: 6 577 528,91 Tvorba: 2 148 955,99 Cerpénl’: 394 622,73 Kon.stav: 8 331 862,17
Stav ev.platieb: 0,00
Kon.disp.stav: 8 331 862,17



Piehled celého predpisu za mésice 202501 az 202512

Datum tisku: 23.10.2024 13:13:18

., Strana 1z 1
Ucet evid. plateb: Vlastnici  Typ prostor: V8echny prostory  Typ uziv.: VSichni PRE - A13

Objekt Adresa objektu Polozka Castka CzZK

Dlouhodobd zaloha (fond oprav) 2148 264,00

Odmeéna smluvniho spravce 333 312,00

Pojisténl domu 63 492,00

Vytahy 68 892,00

SV - vodné, stoéné 696 036,00

Teplo pro vytapéni 1 265 460,00

TUV - tepld voda 1 316 568,00

Odecly a rozlétovani 24 876,00

Uklid spoleénych prostor 229 896,00

Odvoz domovniho odpadu 335 472,00

Elektr. energie spolecnych prostor 121 848,00

Drobna udrzba 298 488,00

Ostatni sluzby 101 640,00

Vykon funkce statutarniho organu 150 528,00

536 Poznarské - Odra 428-430, Praha 8 7 154 772,00

Celkem za vybér: 7 154 772,00



Technicky usek

Hlavni provedené prace:

V roce 2024 bylo provedeno vybérové fizeni na kamerovy systém a na novy Cipovy
systém. Ve vybé&rovém fizeni byla vybrana firma AP Systém v celkové cené dila
342.287 KE. Instalace kamerového systému byla zahajena v fijnu I. r. a po ni bude
nasledovat instalace Cipového systému. Kompletni dilo bude dokonteno nejpozdéii
do 31.12.2024.

V roce 2024 bylo provedeno vybérové fizeni na dodavatele novych vstupnich portall na
severni strané (ulice) a upravy vstupnich dvefi na jizni strané domu. Ve vybérovém fizeni
byla vybrana firma JIS, spol. s r.0. v celkové cené dila 409.282 K¢. Realizace bude
probihat v soubéhu s instalaci ¢ipového systému.

Bylo provedeno vybérové fizeni na osazeni protipozarnich dvefi v objektu. Pfi zaméfeni
otvorl pro tyto dvefe bylo zji§téno, Zze otvory jsou kfivé, neodpovidaji poZzadavkim na
funkénost protipozarnich dvefi. Osloveni dodavatelé tedy nacenili vyménu dvefi véetné
vymény zarubni. Celkova &astka za dvefe véetné zarubni a vSech souvisejicich praci je
485.000 K¢&. Realizace probéhne na zaatku roku 2025.

Drobné opravy a udrzba:

11/2023 nahlasen vyskyt potkant — deratizaci sklepnich prostor &.p. 428-430 provedla
firma Kordovsky za 4.800 K&.

12/2023 nahlasena zavada — vycisténi zamku, sefizeni dvefi a zavirate vchodovych
dvefi €.p. 430, prace provedla firma BALU Barto$ s.r.o. za 1.185 K¢.

1/2024 nahlasena zavada — narovnani a uchyceni utrzené kryci liSty u vchodovych dvefi
€.p. 429, prace provedla firma BALU Barto$ s.r.0. za 690 K¢.

8/2024 nahlasena zavada — sefizeni a oprava samozavira¢( vchodovych dvefi ¢.p. 428
a 429, prace proved| dodavatel p. Kro za 1.328 Ké.

V ramci reklamace bylo provedeno sefizeni osvétleni chodeb a chodbicek.

Jako nasledek silnych destl v zafi 2024 bylo feSeno vét§$i mnozstvi zatékani. Zateéeni
ze stfechy bylo indikovano na tfech mistech. Byla provedena oprava stfeSniho plasté
okolo destovych vpusti. Dal§i zatékani bylo nahlaseno z bytl, kdy se pravdépodobné
dostala voda za zateplovaci systém. Pfi kontrole stfechy i obvodového plasté byl zjistén
neuspokojivy stav téchto konstrukci. Byla provedena sonda do souvrstvi stfechy pro
zjisténi prfesné skladby a stavu souvrstvi stfeSniho plasté a oprava vSech stfesnich
vpusti. Byl zjistovan zplUsob odvétrani kanalizaci, ktery je proveden nevyhovujicim
zpUsobem - bude fe$eno v ramci navrhu komplexni revitalizace objektu.

Operator T-Mobile provedl kompletni napojeni domu na optickou sit k vyuziti datovych
sluzeb.

V poslednim patfe jsou u schodl na stfechu zaméené mfiZze, tudiz se tam neda uklizet
(stiznosti obyvatel 12. patra). Z tohoto dlivodu navrhujeme mifize zrusit, ¢i ponechat
odeméené anebo udélat kopii klich Gklidové firmé Agapola, aby zde mohli alespori 1x
mésiéné zameést a vyftfit (s tim souvisi navySeni odmény za uklid).



Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024-2025, pripadné do dalsich let

K 31.12.2024 kon¢i platnost bytovych vodomérii. Na nového dodavatele bude
vypsano vybérove fizeni a bytové vodomeéry budou pfipojeny na mésic¢ni on-line odecet
(smérnice  EED) s moznosti nahlizeni na spotfeby vlastnikim bytll pfes portal
,P0 schodech®. Naklady pfedpokladame na 550.000 K& Termin vymény leden-bfezen
2025.

Byla provedena analyza rizik pro Ucely seznameni viastnich i cizich zaméstnancu. Bylo
navrzeno opatfeni vybudovat zachytny systém proti padu zvysky, pfipadné
vybudovat zabradli. Do té doby je potieba plnit opatfeni vyplyvajici z analyzy rizik.

Na zakladé pozadavku z minulého shromazdéni a zjisténého stavu obvodovych
konstrukci byla poptana cena za zpracovani projektové dokumentace celkové
revitalizace a pfipadné moznosti ziskani dotace. Nabidkova cena za projektovou
dokumentaci €ini 290.000 bez DPH. Projektova dokumentace pro revitalizaci je nutna.
Obsahem této dokumentace by jiz samozfejmé musel byt i zachytny systém na stiese.
Na shromazdéni byl pozvan odbornik na dotace, ktery mlze pomoci zodpovédét
pfipadné dotazy spojené s touto problematikou.

Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace - spole¢né prostory 27.12.2026
Hromosvod - pasivni 22.10.2026
Hromosvod - pasivni roéni kontrola - objednano 09.10.2024
Méfi¢e a indikatory na vytapéni (IRTN) 01.07.2027
PO- Hasici pfistroje 08.10.2025
PO- Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 08.10.2025
PO- Nezavodnéné pozarni potrubi (Suchovody) 08.10.2025
PO- Nouzové osvétleni 08.10.2025
PO- Pozarni uzavéry (pozarni dvefe) 08.10.2025
PO- Preventivni poZzarni prohlidka objektu 12 més. 08.10.2025
Prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) 25.10.2022
Vodoméry SV + TUV 31.12.2024
Vytah - inspekéni prohlidka (IP) 15.06.2027
Vytah - inspekéni prohlidka (IP) 15.06.2027
Vytah - inspekéni prohlidka (IP) 15.06.2027
Vytah - odborna zkouska (OZ) 14.02.2026
Vytah - odborna zkouska (OZ) 14.02.2026
Vytah - odborna zkouska (OZ) 14.02.2026

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bézna udrzba a drobné prace. VSechny ceny jsou
uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU



Plna moc

Ja (MY , Vlastnik (spoluviastnici)
bytové jednotky ¢€......, vdomé ¢p....., ulice Poznafiska vPraze 8, timto zmochuiji
(zmochiujeme) PaN@  (PANI1).....eueiiiiiiiiire e e ,
bytem.......ocooeiri , aby mé (nds) zastupoval (a) na Clenské schuzi

Bytové druZstvo Poznariska - Odra, IC; 247 00 029, se sidlem Poznariska 430/43, Bohnice,
181 00 Praha 8, konaném dne 28.11.2024

viastnorucni podpis zmocnitele



