POZVANKA NA SHROMAZDENi VLASTNIKU

na shromazdéni Spolecenstvi viastniki Roudnicka 443-4486, IC: 241 91 701, sidlem: Roudnicka 4456, Stfizkov, 182
00 Praha 8, vedené u Méstského soudu v Praze S 13196 (dale jeQ .opoleéenstvi®),
které svolava pfedseda — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550

Doba konani: dne 21. 11. 2024 od 18:00 hod.

Misto konani:  suterén domu Roudnicka 443, Praha 8 Stfizkov

Program:
1. Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele,

zapisovatele, ovérovatele zapisu)
2. Zprava o hospodareni Spolec¢enstvi v roce 2023, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023
3. Navrh vyse zaloh na rok 2025
4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalsi léta
5. Diskuse a zavér

Dulezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych dlivod(, mize vlastnika jednotky zastoupit
zastupce s plnou moci. U podilovych spoluviastnik( bytové jednotky staéi bez plné moci (i¢ast toho spoluvlastnika,
ktery vlastni podil vétSi nez %. U ostatniho spoluviastnictvi bytové jednotky je zapotiebi zmocnéni od téch
spoluvlastnikl, ktefi dohromady vlastni podil vét$i nez 2. Pokud se shromazdéni nezidastni oba manzelé a
bytovou jednotku viastni ve spole¢ném jméni, je zapotiebi, aby nepfitomny manzel (manZzelka) zmocnil toho
druhého k ucasti a rozhodovani.

Registrace U¢asti bude zahajena v 17:30 hod.

V pfipadé pfipominek ¢&i dotaz(, tykajicich se shromazdéni vlastnik(i, se prosim obracejte na Ing. Jan Polék, e-mail:
polak@sbd8.cz. Informace k Ucetni zavérce Vam zodpovi Ing. Iva Sourkova, e-mail: sourkova@sbd8.cz.

V Praze dne 1. 11. 2024

Za pfedsedu Spoleéenstvi:

Miroslav Svarc v.r.
pfedseda pfedstavenstva predsedy spoleéenstvi

Prilohy:

Vzor piné moci

Zprava o hospodareni domu za rok 2023

Navrh vySe zaloh na rok 2025

Piehled o opravach a navrh planu oprav na rok 2025 pfipadné do dal$ich let



Spoleéenstvi vlastnikd Roudnicka 443
Roudnicka 445/6

182 00 Praha

ICO: 24191701

Zprava o hospodareni roéni SVJ 390

Uéetni rok:: 2023, obdobi od: 01.01.2023 do: 31.12.2023

30.07.2024
Strana 1/1
VYK - G20Z
Meéna subjektu: CZK

Oznateni || Ucel | Popis I Vysledny stav
A.002 221110 Bé&Zny udet - provozni 900 478,76
A.008 221170 Bé&Zny U&et - ostatni 2 667 643,59
A Financni prostiedky celkem 3 568 122,35
CA 311150 Pfedpis najmu - byly -4 336,40
c -4 336,40
D.1.001 315109 Naklady - vykon funkce statutarniho organu 96 300,00
D.I.002 315110 Naklady - odména spravci 134 164,80
D.1.006 315113 Néaklady - pojisténi 19 900,00
D.11.001 315120 Naklady - teplo 1061 824,75
D.1.002 315118 Naklady - SV pro chiev TV 159 479,57
D.1.003 315121 Naklady - TUV 592 562,40
D.11.004 315122 Naklady - vodné, stocné 340 566,01
D.IH.001 315123 Naklady - Gklid 72 467,00
D.I.0o02 315124 Naklady - odpad 171 600,00
D.111.003 315125 Naklady - el. energie spoleénych prostor 60 458,00
D.JIL005 315129 Néklady - ostatni sluzby 29 132,62
D.I.009 315127 Néklady - méfici technika, odetty, rozictovani 20 254,40
D.ILO10 315126 Néklady - drobna Udrzba, vytahy 13 836,90
D.IL.O11 315139 Naklady - vytahy (pre+Udrzba) 53 922,96
D Naklady k vyaétovani sluZzeb celkem 2826 469,41
E.I.001 324109 Zalohy - vykon funkce statutarniho organu 96 624,00
E.1.002 324110 Zalohy - odména spravci 134 112,00
E.|.006 324113 Zalohy - pojiiéni 14 448,00
E.I.001 324120 Zalohy - teplo 1 256 469,00
E.I.002 324121 Zalohy - TUV 723 012,00
E.I1.003 324122 Zalohy - vodné sto¢né 318 060,00
E.11.001 324123 Zalohy - uklid 71 808,00
E.N.002 324124 Zélohy - odpad 169 800,00
E.IN.O03 324125 Zalohy - PRE 64 188,00
E.I.O04 324129 Zélohy - ostatni sluzby 40 104,00
E.I.O08 324127 Zalohy - méfici technika, odetty, rozi&tovani 10 092,00
E.l.O11 324126 Zalohy - drobna udrzba, vytahy 40 896,00
E.NLO12 324139 Zalohy - vytahy (PRE+UdrZba) 49 320,00
E Zdlohy k vactovani sluZeb celtkem 2 988 933,00
EE.L.0O1 Porovnani nakladd a zaloh k vylctovani sluzeb 162 463,59
EE Porovnani nakladu a zaloh k vyuctovani sluZzeb 162 463,59
F.1.003 314113 Poskytnuté provozni zalohy - PRE 41 558,00
F.1.006 314116 Poskytnuté provozni zalohy - ostatni 205 978,00
F Zalohy poskytnuté dodavateliim celkem 247 536,00
G.1.004 644900 Uroky z bankovnich G&td - nedaiiové 80 671,50
G 80 671,50
H.1.001 955110 Dlouhodobé pfijaté zalohy - potatecni zustatek 2187 050,92
H.l.002 955120 Dlouhodobé pfijaté zalohy - tvorba z najemného 1287 312,00
H.1.003 955121 Diouhodobé piijaté zalohy - ostatni tvorba 48 479,30
H.I.009 955130 Dlouhodobé piijaté zalohy - erpani na opravy -45 510,00
H.1.011 955132 Dlouhodobé pfijaté zalohy - ostatni Eerpani -400,00

H Dlouhodoba zdloha

3476 932,22
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Prehled celého pfedpisu za mésice 202501 az 202512

Datum tisku: 24.10.2024 13:36:45

) Strana 1z 1
Uéet evid. plateb: Vlastnici  Typ prostor: V8echny prostory  Typ uziv.: VSichni PRE -A13

Objekt Adresa objektu Polozka Gastka CzK

Dlouhodobé zaloha (fond oprav) 1287 312,00

Odména smluvniho spravce 134 112,00

Pojisténi domu 14 448,00

Vytahy 49 320,00

SV - vodné, stocné 318 060,00

Teplo pro vytapéni 1 266 564,00

TUV - tepla voda 735 012,00

Odecty a roziétovani 10 092,00

Uklid spoleénych prostor 71 808,00

Odvoz domovniho odpadu 169 800,00

Elektr. energie spoleénych prostor 64 188,00

Drobna udrzba 40 896,00

Ostatni sluzby 40 104,00

Vykon funkce statutarniho organu 96 624,00

390 ROUDNICKA 443-446, Praha 8 4 298 340,00

Celkem za vybér: 4 298 340,00



Technicky usek

Hlavni provedené prace:

Rekonstrukce zvonkl — Bylo provedeno vybérové fizeni na dodavatele rekonstrukce
zvonkl a domovnich telefont. Vitéznou firmou se stala spole¢nost Safety24, se kterou je
uzaviena smiouva. Celkova cena rekonstrukce je 249.065 K¢E. Termin instalace
predpokladame nejpozdéji v kvétnu 2025.

Vyména bytovych vodomérid — Bylo provedeno vybérové fizeni na dodavatele vymény
bytovych vodoméri teplé a studené vody. Vyména bude provedena za vodoméry
s radiovym odeétem a s pfipojenim na on-line mési¢ni odecet dle smérnice EED.
Vlastnici budou mit mozZnost nahlizeni do bytové spotfeby teplé a studené vody pres
portal ,Po schodech®. Celkova cena dila byla vysoutéZena na 109.531 K& a vyménu
provede spoleénost Alateria s.r.o. V souvislosti s vyménou vodoméri budou také
meéneny nevyhovujici hlavni bytové uzavéry dle nahlaseni a aktualniho zji§téni. Vyména
uzavérll bude hrazena samostatné dle skute¢né provedenych praci a neni zahrnuta do
ceny za vyménu vodomeérd.

V dubnu 2023 byly provedeny inspekéni prohlidky vytahG v ¢.p. 443 a 446, které
prokazaly bezpe&nostni rizika, jenz je potfeba odstranit. Jedna se predevsim
o nedostate€nou ochranu proti dotyku zivych &asti, chybéjici ovladaéovou kombinaci
revizni jizdy a zastavovaci zafizeni na stfeSe klece, chybéjici ovladani v prohlubni atd.
Cenova nabidka na odstranéni rizik je pro ¢.p. 443 a 446 vycislena na 204.800 K&.
Odstranéni rizik bude provedeno do konce roku 2024.

V dubnu 2024 byla provedena pravidelna revize hromosvodu. Uvedené zavady byly
odstranény za celkovou ¢astku 39.780 K¢&.

Byla provedena analyza rizik na objektu v souvislosti s BOZP pro DPP, DPC
a pracovniky na ICO. Bylo navrzeno opatfeni vybudovat zachytny systém proti padu
z vysky, pfipadné vybudovat zabradli. Do té doby je potfeba pinit opatieni vyplyvajici
z analyzy rizik.

Vyména vstupnich dvefi — Na zakladé vybérového fizeni byla provedena vyména
vstupnich dvefi zapadni strany objektu. Vitéznou firmou se stala spoleénost JIS, ktera
nasledné provedla vyménu téchto dvefi za 405.777 K¢.

Vyména oken spoleénych prostor v suterénu — Bylo provedeno vybé&rové fizeni na
vyménu oken spol. prostor v suterénu (1PP). Vitéznou firmou se stala spole¢nost JIS
s nabidkou vcené 511.213 K&, se kterou je uzaviena prislusna smlouva o dilo.
Realizace vymény oken bude provedena az po vyklizeni vSéech spol. prostor od
nepatfiénych pfedmétl tak, abychom byli schopni zajistit dostate¢ny pristup k dotéenym
oknim, pfedpoklad 02/2025.



Ostatni:

Opakované bylo provedeno odstranéni naletovych dfevin a plevele z okapového
chodniku okolo domu, dodavatel p. Novotny, 13.915 K& (mechanické) a 3.630 K¢
(chemicke).

Byly provedeny minimalni opravy dvefi v suterénu (vymény, doplnéni poskozenych
kovani a vlozek, drobné opravy zarubni a dvefnich kfidel), aby byla zajis§téna zakladni
funkcionalita, v celkové cené 9.306 K¢, p. Vlasak.

Bylo provedeno d&isténi filtrd na hl. pfivodech vody a dal$i drobné instalatérské prace
(pfetésnéni Sroubeni, pfetésnéni vodomeéru, vyména ventilu) v celkové cené 8.977 K¢, fa
Sirovatka.

Byla provedena kontrola a sefizeni svétel v suterénu a dal$i drobné elektroprace
zejména na osvétleni, v celkové cené 6.223 K¢, p. Cerny.

Pro splnéni zakonné povinnosti byla provedena kontrola systému vytapéni v cené
12.500 K¢, fa SaS Energy.

Na zakladé zjisténi u svozové spoleénosti IPODEC je mozné objednat
- zdarma nadobu na svoz bioodpadu véetné instalace zamku na nadobu a sluzby
zamykani a odemykani - je tfeba rozhodnout velikost poZadované nadoby (objem 120 |
nebo 240 1), cCetnost svozu (1x tydné nebo 1x za 14 dni), pocet klicu
- zamek véetné instalace na nadoby na smésny odpad: 2x nadoba za cca 2.396 K¢,
sluzba odemykani a zamykani za 1 rok 3.964 K¢, 1x kli¢: 133 K¢.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024-2025. pripadné do dalsich let

Vyklizeni spoleénych prostor — na zakladé opakované vytykanych nedostatk(
z pravidelné provadénych preventivnich pozarnich prohlidek, zejména:

- Celkovy stav zajisténi pruchodnosti Unikovych cest je NEvyhovujici. Na Unikovych
cestach jsou rozmistény rlzné predméty (nabytek, kvétiny apod.), které zhorSu;i
prachodnost unikovych cest. Nékteré predméty na téchto Unikovych cestach navic
zvySuji pozarni zatizeni.

- Jsou uskladnény pfedméty na mistech, ktera proto nejsou uréena (zejména chodbicky
ke sklipkim, prichozi chodby v 1PP, nékteré sus$arny, koCarkarny a kolarny).
V kombinaci s navySenim nahodilého poZarniho zatizeni daného prostoru jsou
porusenim predpisu.

- Zduvodu zpfistupnéni oken spol. prostor v 1PP pro jejich pfipravenou vyménu
navrhujeme provést vyklizeni a likvidaci vdech nepatfiénych pfedmétl z vy$e uvedenych
prostor tak, jak je uvedeno na vyvéskach ve vSech vchodech domu od 4.6.2024. Termin
pro vyklizeni byl stanoven do 15.10.2024, nyni jiz budou vSechny nepatficné predméty
odloZzené v dotéenych prostorach povazovany za odpad k likvidaci. Predpokladané
naklady na vyklizeni, odvoz a likvidaci tohoto odpadu jsou cca 15.000 az 40.000 K¢ dle
skute¢ného objemu, vahy a druhu likvidovaného odpadu. Navrhovany termin vyklizeni je
v prubéhu ledna 2025.



Pri této pfilezitosti navrhujeme i zvazit pfipadnou demontaz a likvidaci jiz nepouzivanych
mandll. Pfedpokladané naklady na demontaz, odvoz a likvidaci 2 ks jsou cca 14.000 K¢é
v¢. zacisténi stojnych ploch.

Vyména indikatori na topeni — vroce 2025 navrhujeme provést vybérové fizeni
na dodavatele vymény indikator(i na topeni. Stavajici indikatory neumoziuji pfipojeni
on-line na sbérnici dat a provadéni on-line odeétd min. 1x mésiéné, coz nafizuje
smérnice EED nejpozdéji od 1.1.2027. Celkové naklady odhadujeme na
max. 150.000 K¢.

Renovace topné soustavy — nebyla provedena, a to z diivodu prekro¢eni cenového
limitu schvaleného na poslednim shromazdéni. Navrhujeme provést kompletni
rekonstrukci regulace topeni vé. vymény termoregulaénich ventill na radiatorech
a vymeény v8ech ventilll na rozvodech topeni (stoupacky). Na dodavatele bude vypsano
vybérové fizeni. Naklady odhadujeme na max. 600.000 K&, navrh realizace 2025.

Vyména vodorovnych rozvodiu studené vody pro hydranty - vzhledem
k opakovanym zavadam a celkovému Spatnému stavu téchto rozvodi navrhujeme
provést vybérové fizeni na dodavatele vymény téchto rozvodll. Pfedpokladané naklady
pro oba rozvody (443-4 a 445-6) jsou do 260.000 K&, navrh realizace 2025.

Vyména / oprava protipozarnich dveri v 1PP — V kazdém vchodé je 1x unikova cesta
(chodba a schodisté, v€. prostoru okolo vytahové Sachty v 1PP). V 1PP jsou z této
unikové cesty umistény na hranici pozarniho Useku 4 ks pozarnich dvefi (dvefe s pozarni
odolnosti). Cetkem 16 ks, z toho 2x oceloveé ,prostory po sazce”. Dvefe, u kterych je
stanovena urcita pozarni odolnost, a které jsou umistény na hranicich pozarnich Usekd,
jsou pozarnimi dveifmi (uzavéry) - jsou PBZ. U kazdého PBZ je i stanovena Zivotnost dle
vyrobce. Na zakladé kontroly téchto dvefi provést opravu / vyménu téchto dvefi.
Doporucujeme celkovou vyménu pozarnich dvefi za nove, vyjma ocelovych, u kterych
bude mozna stacit oprava (odborné posouzeni z pohledu PO). Pfedpokladana zivotnost
stavajicich dvefi byla dle vyrobce 20-25 let, v objektu jsou instalovany tyto dvefe jiz vice
jak 40 let. V8echny dvefe maji nefunkéni protipozarni tésnéni a pfesahuji Zivotnost
udavanou vyrobcem, v nékterych dvefich jsou rlizné otvory (po kukatku, zamku apod.).
Navrhujeme provést vybérové Fizeni na dodavatele vymény téchto dvefi a v pfipadé
potieby i zarubni. Predpokladané naklady jsou 400.000 — 600.000 K¢ dle posouzeni
nutnosti vymény zarubni (rovinnost, deformace, zabudovani) a vymény/opravy ocelovych
dvefi. Pfi vyméné vlozek jiz pouzivat systémové bezpeénostni viozky s mozZnosti
nastaveni systému generalniho kli¢e. Navrh realizace 2025.

Osvétleni spol. prostor - chodby — Na zakladé poZadavku v diskuzi na poslednim
shromazdéni Spole€enstvi byla zjistovana ramcova cena vymeény osvétleni v celém
domé na svétla s &idly.

Zpracovani pfislusné projektové dokumentace pro vybér zhotovitele se zapracovanim
pozadavk( dle soucasné legislativy (napf. intenzita osvétleni pfed vytahy apod.)
cca 80.000 K¢, predpokiadané naklady na vyménu a dopinéni osvétieni dle PD cca
200.000-300.000 K& / vchod, celkem 800.000 az 1.200.000 K& za dum. Vzhledem
k tomu, Ze jsou v domé jesté plivodni rozvody el. (stoupacky) v hliniku, bude v dohledné
dobé nutna i celkova rekonstrukce téchto el. rozvodl. Proto jsme zjiStovali i cenu
zpracovani projektové dokumentace pro vybér zhotovitele na kompletni rekonstrukci el.
rozvodl v¢. osvétleni, ktera ¢ini cca 140.000 K&. Na zakladé vy$e uvedeného tedy



v pfipadé pozadavku na vymeénu osvétleni navrhujeme nechat zpracovat rovnou PD na
kompletni rekonstrukci el. rozvodu vé. osvétleni. Rovnéz zvazit, zda délat zvlast vymeénu
osvétleni nebo v horizontu do péti let provést kompletni rekonstrukci el. rozvodl
v€. osvétleni. Hruby pfedpoklad ceny ¢ini cca 4.200.000 K&.

Vstupni schodisté (opakovana pfipominka) — Zvazit v dohledné dobé kompletni
opravu vSech vstupnich schodist, ktera jsou jiz ve Spatném stavu, coz bude pfinaset
problémy jednak kvili bezpeCnosti pésSich, ale také jiz dochazi k zatékani do nosnych
konstrukci schodist a podest. Vzhledem k pfedpokladané finanéni naroénosti
rekonstrukce pfipadné rozdélit na vice etap. Odhadované naklady na jedno schodisté
v€. podesty a zabradli jsou cca 360.000 K¢ celkem tedy 2.880.000 K&

Ostatni

Vyuzivani a pristup — nebytové prostory v suterénu (1PP)

V letoSnim roce jsme zpfristupnili prostor po druzstvu invalidi (6.36 prizemi 446) a byl
vracen prostor po sazce (8.20 suterén 445), ktery slouzil jako kancelaf pani Sinaglové, ta
nadale do¢asné vyuziva prostor €.25 (sklad suterén 445). Dale je trvale uzivan prostor
¢.26 (dilna, plvodné pradelna v suterénu 446) p. Pavlikem. Dal§i prostor ¢.29 suterén
446, je Caste€né vyuzivan p. Samkem pro sezénni umisténi andulek (v prostoru je hl.
uzaveér vody pro 445-446). Po pfedpokladaném vyklizeni ostatnich nebytovych prostor je
tedy na zvazeni, jak nadale tyto prostory vyuzivat a komu umoznit pfistup. Jedna se tedy
primarné o nasledujici prostory s navrhem vyuziti:

443 S ¢€.3, susarna, 14,6 m2 — volny, prostor vyuzivany jako susarna

- zachovat, pfistup vSichni najemnici 443

443 S ¢.4, mandlovna, 14,6 m2 — vyklidit, jinak nevyuzivany

- nabidnout k uzivani pfipadnému zajemci z fad ¢lent SVJ bezplatné/za uplatu, pfistup
pouze konkrétni zajemce

444 S €.12, pradelna, 12,1 m2 - volny, prostor nevyuzivany/susarna

- zachovat, pfistup v8ichni najemnici 444

444 S ¢.15, susarna, 14,6 m2 — vyklidit, €aste¢né nahodile vyuzivan

- nabidnout k uzivani pfipadnému zajemci z fad ¢lenll SVJ bezplatné/za Gplatu, pfistup
pouze konkrétni zajemce

445 S ¢.20, sazka, 62 m2 v¢. WC — vyklidit, nyni jiz nevyuzivany

- nabidnout ke komerénimu pronajmu pfednostné ¢lentim SVJ, pfipadné ostatnim

445 S ¢.21, susarna, 14,6 m2 — volny, prostor vyuzivany jako susarna

- zachovat, pfistup vSichni najemnici 445

445 S €.22, mandlovna, 14,6 m2 — vyklidit, jinak nevyuzivany

- nabidnout k uzivani pfipadnému zajemci z fad ¢len(t SVJ bezplatné/za Uplatu, pfistup
pouze konkrétni zajemce

446 S ¢.30, susarna, 14,6 m2 - vyklidit, prostor vyuzivany jako susarna

- zachovat, pfistup vSichni najemnici 446

446 P ¢.36, druzstvo invalid(i — volny, nevyuzivany prostor

- zfidit kolarnu/ko&arkarnu, pfistup vSichni najemnici 446



Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace - spoleéné prostory 23.11.2026
Hromosvod - pasivni 09.04.2029
Hromosvod - pasivni ro¢ni kontrola 09.04.2025
Méfice a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2029
PO- Hasici pfistroje 16.01.2025
PO- Hydranty, v€. pozarniho vodovodu 30.05.2025
PO- Preventivni pozarni prohlidka objektu 12 més. 19.08.2025
Prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) 22.12.2024
Vchodové dvefe 13.03.2025
Vodoméry SV + TUV 31.12.2024
Vytah - inspekéni prohlidka (IP) 25.04.2029
Vytah - inspekéni prohlidka (IP) 18.12.2026
Vytah - inspekéni prohlidka (IP) 18.12.2026
Vytah - inspekéni prohlidka (IP) 25.04.2029
Vytah - odborna zkouska (OZ) 06.04.2025
Vytah - odborna zkouska (0Z) 12.04.2025
Vytah - odborna zkouska (OZ) 12.04.2025
Vytah - odborna zkouska (0Z2) 05.04.2025

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta b&zna udrzba a drobné prace. VSechny ceny jsou
uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU



Pina moc

JA (MY} e , Vlastnik (spoluviastnici)
bytové jednotky €......, vdomé ¢p....., ulice Roudnicka vPraze 8, timto zmochuiji
(zmocriujeme)  Pan@  (PANI).......cvviieiee e ,
bytem. ..o , aby mé& (nds) zastupoval (a) na zasedani

shroméazdéni Spoledenstvi viastnikd Roudnicka 443-446, IC: 241 91 701, sidlem: Roudnicka
445/6, Stfizkov, 182 00 Praha 8, konaném dne 21. 11. 2024,

VPrazedne .......... 2024

...................................

vlastnoruéni podpis zmocnitele



