ZAPIS

ze shromazdéni viastnikl jednotek domu ¢p. 1233 az 1241, Karikovského, Praha 8, se sidlem

Horiatecka 1772/19, 182 00 Praha 8 ICO: 274 23 743, zastoupené predsedou
Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani: 22. fijna 2024

misto:
od:

KD Léadvi, BureSova 1661/2, 180 00 Praha 8
18:00 hod.

pritomno dle prezenéni listiny: 57,45 % ze v§ech hlast vlastniki jednotek (pfi zahajeni)

57,03 % od bodu 5
od projednavani bodu 6 nebylo shromazdéni usnasenischopné

Shroméazdéni bylo usnasenischopné pii projednavani bodl 1 az 5.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1.

Zahajeni zasedani svolavatelem

2. Volba pracovnich organii zasedani (scitatel(i, zapisovatele a ovéfovatele zapisu)

3.

6.
1.

Zprava o hospodareni Spolegenstvi v roce 2023, schvaleni U€etni zavérky a vysledku
hospodareni za rok 2023

Navrh vyse zaloh na rok 2025

Zprava o pInéni planu oprav, udrzby a praci provadénych k zajisténi provozu domu za
rok 2023/24, schvaleni navrhu planu oprav a idrzby na rok 2025, pfipadné do dalSich let
Hlasovani o Upravé odmény pracovnikiim zajistujicim uklid domu

Rlzné a zavér

Proti programu nebylo namitek, pfipominek ani navrh(i na dopinéni.

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1.

Zahajeni zasedani svolavatelem

Jednani zahdjil, pfedstavil se a pfitomné vlastniky pfivital zmocnény zastupce statutarniho
organu Spole¢enstvi, Stavebniho bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (déle jen ,SBDS"),
pan Miroslav Svarc a konstatoval, Zze po Zjist&ni osob podepsanych na prezenéni listiné je na
schiizi pfitomno, resp. na zakladé piné moci zastoupeno 57,45 % ze vSech hlasi vlastniki
jednotek a schiize je usnasenischopna. Predstavil Ing. Ivu Sourkovou — vedouci
ekonomického Useku, Ing. Jana Polaka ~ vedouciho technického useku SBD Praha 8, pani
Markétu Simkovou — asistentku feditele a pani Véru Veinlichovou, &lenku tymu, ktery se o ddm
stara.

Ad 2. Volba pracovnich organii zasedani (scitatelt, zapisovatele a ovéfovatele zapisu)
Vzhledem k tomu, z fad piitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani dalSi navrhy na dopinéni
programu, pistoupil pan Svarc (dale jen ,fidici schize®) k projednavani jednotlivych bodd
programu shromazdeni.



Ad 3.

Ad 4.

Ridici schiize navrhl schvalit do pracovnich funkci schlize systémem ,en bloque" nasledujici
kandidaty - predsedajici: Miroslav Svarc, scitatel hlast: Ing. Jan Polak, zapisovatel: Ing. Iva
Sourkova, ovéfovatel zapisu: pan Miroslav Junk.

Pritomno: 57.45 % hlasti ze véech viastniki jednotek.
Pro piijeti: 100 % hlast z piitomnych
Proti prijeti: 0 % hiast z piitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlast z pitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdeéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych viastniku jednotek
obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni - predsedajici: Miroslav Svare, séitatel hlasii: Ing.
Jan Polak, zapisovatel: Ing. va Sourkova, ovéfovatel zapisu: pan Miroslav Junk, nikdo
nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Zprava o hospodafeni Spole¢enstvi v roce 2023, schvaleni éetni zavérky a vysledku
hospodareni za rok 2023 .

Predsedajici predal slovo Ing. Sourkove. Podkladové materialy, které ¢lenové SpoleCenstyi
obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi, doplnila Ing. Sourkova o vysledky vyuctovani
zdlohovych plateb za sluzby roku 2023 - celkovy nedoplatek Cinil 871135 KC, vynosy
z pronajmu spoleénjch prostor domu za rok 2023 ve vysi 275 452 K& byly rozdgleny vlastnikam
v ramei vyuctovani.

Ing. Sourkova dale seznamila piitomne se skutecnosti, ze ke dni 31.12.2023 byla sestavena
(Getni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 242 633,60 KE, ktery je tvoren jiz
zdanénymi Groky z bankovnich vkladd na (étech Spoledenstvi. Ing. Sourkova navrhla prevest
hospodarsky vysledek za rok 2023 do dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu, tzv. fondu oprav.

Ridici schiize navrhl hlasovat o schvéleni Zpravy o hospodareni Spole¢enstvi v roce 2023,
udetni zavérky, navrhu na vypofadani hospodarskeho vysledku za rok 2023.

Pritomno: 57,45 % hlast ze véech viastniki jednotek.
Pro piijeti: 100 % hlast z pfitomnych
Proti pfijeti: 0 % hlasti z pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasti z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastnikii schvalilo 100 % hlasi pfitomnych viastniku jednotek
Zpravu o hospodafeni domu za rok 2023, ucetni zavérku za rok 2023, hospodaisky
vysledek roku 2023 - zisk ve vysi 242 633,60 K¢ a jeho vyporadani, pievod do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrZel.

Ing. Sourkova doplnila Informace o hospodareni domu vroce 2024. Zistatek finan¢nich
prostfedkii na bankovnich Gctech Spolecenstvi k 21.10.2024 &ini 7 953 814 K&. Rozdil mezi
zalohami a naklady na sluzby k 31.10.2024 je peplatek 1 194 730 KE.

Navrh vy$e zaloh na rok 2025

Navrh vy$e zaloh na rok 2025 byl pfilohou k pozvance na shromazdeni. Ing. Sourkova
informovala o tom, Ze posledni hromadna Uprava zaloh probéhla s platnosti od 7/2022. Na
shromazdéni viastnikd na jafe 2024 byli viastnici upozoméni na vznikly celkovy vySSi
nedoplatek na zalohach na sluzby za rok 2023 a byla jim doporucena individuaini Uprava zaloh
na vodu a teplo podle vysledku roéniho vyditovani. Na rok 2025 je nutna celkova uprava ve



AdS.

vice zalohovych polozkach. Vychazela ze skuteénych nakladi domu v roce 2023 s piihlédnutim
k vyvoji cen. Navrhla upravit zalohy takto:

Pojisténi ze 72 000 K& na 95 000 K¢ rocné

Teplo pro vytapéni ze 3 753 000 K¢ na 4 800 000 K¢ rocné
Tepla voda z 3 134000 K¢ na 3 400 000 K¢ rocné

Vodné a sto¢né z 1 540 000 K& na 1 650 000 K& roéné

Odvoz odpadu z 686 000 K& na 550 000 K¢ ro¢né

Drobna udrzba, vytahy z 400 000 K& na 500 000 K& rotné
Odecty a rozuctovani nakl. ze 140 000 K& na 50 000 K& rotné
Ostatni sluzby ze 400 000 K& na 500 000 K¢ ro¢né

Ing. Sourkova doporugila zalohy upravit s platnosti od 12/2024.

Ridici schtize navrhl o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno: 57,45 % hlast ze vSech vlastniku jednotek.

Pro piijeti: 100 % hlasu z pfitomnych

Proti prijeti: 0 % hlast z piitomnych

Zdrzelo se: 0 % hlasd z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastnikii schvalilo 100 % hlast pfitomnych viastniki jednotek

navrh upravy vySe zaloh spravu domu a sluzby spojené s bydlenim na rok 2025
s platnosti od prosince 2024, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Novy predpis zaloh Elenové Spolecenstvi obdrzi v priibéhu mésice listopadu na své mailové
adresy, pfipadné do schranek i postou.
Clenové Spoleéenstvi maji moZnost si individuaing poZadat o Upravu zalohovych plateb
naenergie podle vysledki vyuctovani za rok 2024 u pani Veinlichové, email:
veinlichova@sbd8.cz, tel: 774 785 058.

Soudasti navrhu zaloh na rok 2025 bylo také zvySeni pfispévku do dlouhodobé zalohy na
opravy a Udrzbu spolecnych ¢asti domu. K tomuto navrhu navrhia Ing. Sourkové se vrétit po
projednani planu oprav na rok 2025 a dalsi |éta.

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a praci provadénych k zajisténi provozu domu za
rok 2023/24, schvaleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2025, pfipadné do dalSich let

Piedsedajici pfedal slovo Ing. Polakovi, ktery shmul hlavni provedené prace na objektu
v obdobi od minulého shromazdéni.

V pribéhu roku byla provadéna dezinsekce $ténic ve vchodech €.p. 1237, 1241, 1240, firmou
Sténice s.r.0. za celkovou cenu 440 976 K.

Ing. Smrz vyhotovil zadavaci dokumentaci pro vybér zhotovitele pro dodavatele vymeény
stoupacek TUV, SV, cirkulace, odpadu, plynu, za cenu 24 000 K¢.

Byla podepsana smlouva o dilo s firmou Vojtéch Sirovatka na rekonstrukciivyménu viech
stoupaCek v objekiu v celkové schvalené a vysoutéZené cené 26 201 450 KE. Zaroveri byla
uhrazena zalohova faktura ve vysi 6 800 000 K¢ na nakup materiélu, ktery je uskladnén ve
spolecnych prostorach domu. Dal$i pinéni bude probihat formou dilCich faktur, a to v zavislosti
na dokonéenych pracich pro jednotlivé vchody.

Firma Cemy provedia elektroinstalagni prace - oprava osvétleni v &.p. 1238, 1239 a 1235 a
1241, vyménu hlavniho jistice v ¢. p. 1239, oprava osvétleni v technickém podlaZi ¢.p. 1233,
oprava osvétieni v technickém podlazi ¢.p.1233, oprava nefunkéniho osvétleni v prostorach
kolaren v ¢.p. 1233, 1236, 1238 a 1239, oprava osvétleni ve vestibulu v €.p.1233, za celkovou
cenu 37 423 K¢.




Firma 2 T Tech provedla prohlidku a kontrolu pozami ochrany- hasicich pfistrojd, hydrantd,
tlakové zkouSky hadic, suchovodi, za celkovou cenu 42 355 K.

Firma Kratochvil provedla sefizeni mechaniky u oken ve 3 a 9 patfe ve spojovacich chodbach
za cenu 14 000 K¢.

Firma Jezl provedla elektroinstalacni prace- obnoveni prerusené dodavky el. energie v &.p.
1233 a vyménu el. stoupaci svorkovnice v &.p. 1241 za celkovou cenu 11 715 K&.

Firma Balu s.r.o. dodala klice, prestavéla cylindrické vloZzky, dodala a namontovala
bezpe€nostni mfiz v &.p. 1236, za celkovou cenu 39 294 K¢.

Firma Thomas- Grunner provedla opravu vytahu v €.p. 1233 - vyména fotozavory a v ¢.p. 1240
opravu dvefi vytahu, za celkovou cenu 34 496 K¢.

Firma Sirovatka provedla instalatérské prace - opravy na rozvodech studené a teplé vody,
opravy na dstfednim topeni, strojni Citéni kanalizace, vymény ventili, za celkovou cenu
169 237 K¢.

Na dotaz z pléna Ing. Polék a pan Svarc vysvétlili, Ze radiatory v bytech jsou soucasti topného
systému, tedy spolecnou ¢asti domu. Jejich vyména je mozna, ale pouze za predepsany typ,
ktery spifiuje vykonové parametry a stanovi ho energetik SBD Praha 8 na zakladé zaslané
zadosti vlastnikem bytu. Pfi vyméné za jiny model mohou vznikat problémy a tato vyména neni
dovolena.

Navrh planu oprav a tidrZby na rok 2024-2025, pripadné do dalich let

Bude pokraCovat schvélena rekonstrukce stoupacek v jednotlivych vchodech dle finanénich
moznosti domu. V roce 2024 (fijen/listopad) je v planu realizace ve vchodé ¢p. 1239 (probiha),
vroce 2025 pak €p. 1240 (jaro) a &p. 1241 (podzim). Plan realizace v dal$ich vchodech bude
upfesnén na dalsim shromazdéni.

V'r. 2025 bude nutné provést vyménu indikatorli tepla véetné pfipravy na plnéni povinnosti
vyplyvajici ze smérnice EED a souvisejicich predpis(, tzn. poskytovat jednotlivym vlastnikiim
informace o mésicnich spotiebach teplé vody a tepla. S tim je spojena instalace sbérnic do
spolecnych prostor domu a zaji$téni pfistupu viastnikd k potfebnym (dajim na webovém
portale. Na vyménu pfistroj0 bude vypsano vybérové fizeni. Bude vyhodnocena nejen cena
dodanych pfistroji, ale i cena za poskytovani udajli na portale. Pfedpokladana cena je
650 000 K¢.

Pan Svarc na dotaz vysvétiil zplsob roztiétovani nakladdi na teplo, nové indikatory budou
pracovat na jiném principu nez stavajici trubickové, jedna se ale také o pomérova méfidla, na
zakladé kterych probiha rozaétovani nakladd podle pfislusné vyhlasky.

Ing. Polak prislibil, Ze vybérové fizeni na vyménu indikatori tepla bude provedeno do konce
roku @ vymena samotnych méfidel bude provedena zaCatkem pfidtiho roku spolu s odecty.

Ridici schiize navrhl o hlasovat o provedeni vymény indikatord tepla.

Pfitomno: 57,03 % hlast ze vSech viastniku jednotek.

Pro prijeti: 100 % hlasu z pfitomnych

Proti piijeti: 0 % hlasu z pitomnych

Zdrzelo se: 0 % hlast z pritomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shroméazdéni vlastnikil schvalilo 100 % hlasii pfitomnych vlastnikii jednotek
provedeni vymény indikator(l tepla s pripravou na pinéni povinnosti vyplyvajici ze
smérnice EED véetné instalace shérnic v predpokladané cené do 650 000 K&, nikdo
nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



V roce 2025 probéhne opét revize elektro. Vzhledem k tomu, Ze spoleéné rozvody jsou jesté
plvodni z hliniku, je nutné se zacit pfipravovat na rekonstrukci tohoto vedeni. Jedna se vedeni
ve spoleénych prostorach domu s pfivody k jisti€dm v bytovych jednotkach. Ktomu bude
potfeba mit zpracovany projekt. Pfedpokladana cena za projektovou dokumentaci je 190 000
KE.

Ing. Polak na dotaz doplnil, Ze rekonstrukce elektroinstalace se bude tykat véech patefnich
rozvodli, véetnd pfivodd do bytd, rozvodnic ve spoleénych Castech, osvétleni a pfivodi
k vytahlm.

Ridici schiize navrhl o hlasovat o zadani zpracovani projektové dokumentace pro rekonstrukci
rozvodil elektro v domé v pfedpokladané cené 190 000 KE.

Pfitomno: 57,03 % hlast ze vSech vlastnik( jednotek.

Pro prijeti: 100 % hlast z pfitomnych

Proti piijeti: 0 % hlast z pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % hlasti z pfitomnych

Navrh byl piijat.

USNESENI: Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek

zadani zpracovani projektové dokumentace pro rekonstrukci rozvodi elektro v domé
v predpokladané cené 190 000 K¢, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Vstupni portaly v soucasné dobé nelze osadit el. zamky, aby bylo mozno otevirat dvefe z bytu.
To by bylo mozné az po vyméné vstupnich portali — cenovy odhad na jejich vyménu je 1,1 mil
KE. Vstupni portaly by byly z hliniku s trojbodovymi zamky s panikovou funkci a izolatnim
dvojsklem v ,antivandal* provedeni.

Po diskusi dal fidici schlize o navrhu na vyménu vstupnich portalli hlasovat.

Pritomno: 57,03 % hlast ze v8ech viastniku jednotek.
Pro prijeti: 94,51 % hlast z piitomnych
Proti prijeti: 1,14 % hlasu z pfitomnych
ZdrZelo se: 4,35 % hlasu z pfitomnych

Néavrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni vlastniki schvalilo 94,51 % hlasii pfitomnych vlastnik(
jednotek vyménu vstupnich portalii v odhadované cené 1100 000 K¢, proti hlasovalo
1,14 % pfitomnych hlas(, hlasovani se zdrzelo 4,35 % pfitomnych hlasu.

Po projednani planu oprav na rok 2025 a na daldi 1éta se shromazdén vratilo k projednani
zvyseni pfispévku do dlouhodobé zalohy (,fondu oprav’)

V podkladu k jednani shromazdéni byl navrh zvysit piispévek z nynéjsich 30 K¢ na m2 plochy
bytu na 35 K& Pan Nedvéd, technik domu, navrhl zvy$eni na 37 K& a zdlvodnil je potfebou
financi na schvélené opravy a investice. Z pléna byl podan navrh na zvy3eni pfispévku na
40 K¢ nam2,

Po diskusi dal fidici schize hlasovat o druhém protinavrhu, tedy o zvySeni pfispévku do
dlouhodobé zalohy na 40 K& na m2 plochy bytu mésicné.

Pritomno: 57,03 % hlast ze viech viastniku jednotek.

Pro pfijeti: 96,13 % hlast z pfitomnych

Proti piijeti: 2,51 % hlasu z pfitomnych

ZdrZelo se: 1,36 % hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.



Ad 6.

Ad7.

USNESENI: Shromazdéni vlastnikii schvalilo 96,13 % hlast pfitomnych vlastniki
jednotek zvySeni piispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a Gdribu domu ze
stavajicich 30 K¢ na novych 40 K¢ na m2 plochy bytu mésiéné s platnosti od prosince
2024, proti hlasovalo 2,51 % pfitomnych hlast, hlasovani se zdrzelo 1,36 % pfitomnych
hlast.

Ing. Sourkova doplnila, Ze zvyseni pFispévku do dlouhodobé zalohy bude sougasti mésiéniho
pfedpisu zéloh platného od prosince 2024.

Hlasovani o upravé odmény pracovniklim zajist'ujicim (iklid a provoz domu

Navrh na Upravu odmén pro pracovniky zajistujici uklid a provoz domu byl piiloZen k pozvance
na shromazdeni. NavrZzeno bylo zvysit odménu s platnosti od 11/2024 o miru inflace za rok
2023, to je 0 10,7 % a o 100 K& mési¢né navysit mésicni pausal na nakup Uklidovych
prostiedka.

Déle byla navrZena jednorazova odména uklizeclim za generaini Gklid po ukonéeni praci na
stoupackach domu. Kontrolu provede technik domu pan Nedvéd a ¢lenové kontrolni komise.

Po piepocteni hlast pfitomnych bylo ZjiSténo, Ze shromazdéni jiz neni usnasenischopné.
V nasledné diskusi zaznély stiznosti na kvalitu uklidu v domé, zvla$té v nékterych vchodech.
Pan Nedved prislibil predat vytky jednotlivim uklize¢Gm.

Ridici schiize navrhl svéfit dklid jednoho vchodu pro srovnani uklidové firmé. Na firmu bude
provedeno vybérove fizeni. Clenové spoletenstvi s timto projevili souhlas.

Ridici schize navrhl zvysit odménu pouze panu Nedvédovi, technikovi domu, proti jehoz
¢innosti nejsou Zadné namitky. Clenové spole¢enstvi s timto projevili souhlas.

Rizné a zavér

Na Zadost nékterych vlastnikd Ing. Polak informoval pfitomné o moznosti instalace splitovych
klimatizacnich jednotek na spole¢nych ¢astech domu. Vyhrazenymi spole¢nymi ¢astmi domu
pro umisténi venkovnich jednotek jsou uréeny bytové lodzie a prostor mezi zabradlim a
francouzskymi okny u garsonek. K tomu je potfeba na shromazdéni pfijmout usneseni, které
umisténi venkovnich jednotek na vyhrazenych mistech umozni, a to za podminek, které urgi
statutari organ Spolecenstvi.

Vzhledem k nizke Ucasti pfitomnych jiz nebylo o umisténi venkovnich jednotek klimatizace
hlasovano a bylo pfislibeno, ze tento bod bude znovu projednan na pfistim shromazdéni.

Zplena byl vznesen dotaz, zda bude na portalu POSCHODECH k dispozici projektova
dokumentace k rekonstruovanym stoupackam - Ing. Polak odpovédél, Ze ano, postupné bude
doplfiovana vSechna dostupna dokumentace.

Dal3i dotazy piitomnych viastnik byly zodpovézeny v ramci diskuze. Ridici schiize podékoval
kontrolni komisi za jeji celoroéni praci, podékoval pfitomnym za pozomost a ukonéil schizi

shromazdéni ve 20:25 hodin.

Zapsala: Oveéil:

i B

Ing. Iva Sourkova eroslavJunk




