POZVANKA NA SHROMAZDENi VLASTNIKU

Spoledenstvi vlastnikii Kogtalkova 1105, Praha 8, IC: 278 65 151, se sidlem Horfiatecka 1772/19, Kobylisy, 182 00
Praha 8, S 7549 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Spolecenstvi’),
které svolava pfedseda — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, |C: 000 34 550

Doba konani:  dne 19. 11. 2024 od 18:00
Misto konani:  spole¢né prostory v suterénu domu (susarna).

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdéni (pfedsedajiciho, s¢itatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spole€enstvi za rok 2023, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

4. Zprava o plnéni planu oprav, Udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalsi léta

5. Diskuse a zavér

Dulezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych divodi, miize viastnika jednotky zastoupit zastupce
s plnou moci. U podilovych spoluviastnikil bytové jednotky staci bez piné moci i¢ast toho spoluvlastnika, ktery viastni
podil vétsi nez Y. U ostatniho spoluvlastnictvi bytové jednotky je zapotiebi zmocnéni od téch spoluviastnikd, ktefi
dohromady vlastni podil vét3i nez 2. Pokud se shromazdéni nezucastni oba manzelé a bytovou jednotku viastni ve
spoleCném jméni, je zapotiebi, aby nepfitomny manzel (manZzelka) zmocnil toho druhého k Ucasti a rozhodovani.

Registrace U¢asti bude zahajena v 17:30 hod.

V pipadé pripominek ¢i dotazl, tykajicich se shromazdéni viastniki, se prosim obracejte na Ing. Jana Polaka, e-mail:
polak@sbd8.cz. Informace k uetni zavérce Vam zodpovi Ing. lva Sourkova, e-mail: sourkova@shd8.cz.

V Praze dne 30. 10. 2024
Za Spoledenstvi:

Miroslav Svarc v.r.
pfedseda predstavenstva pfedsedy spole¢enstvi

Pfilohy:

Vzor piné moci

Zprava o hospodareni domu za rok 2023

Navrh vySe zaloh na rok 2025

Piehled o opravach a navrh planu oprav na rok 2025 pripadné do dalSich let



Zprava o hospodareni Spole¢enstvi viastniki Kost'alkova 1105,

Praha 8 v roce 2023

a) hospodaieni domu v roce 2023 - naklady a zalohy na sluzby

sluzba naklady zalohy

zajiSténi spravy 307 098,00 306 720,00
pojisténi majetku 21798,00 14 904,00
odmény KK SVJ 6 540,00 0,00
teplo 1168 793,60 1 331 948,00
tepla uzitkova voda (voda + ohfev) 870 268,24 880 984,00
vodné, stoéné 421 942,00 427 828,00
uklid spoleénych prostor 158 386,80 114 456,00
odvoz odpadu 171 600,00 170 052,00
el. energie spoleénych prostor 77 663,90 91 032,00
drobna udrzba, vytahy 81 830,05 25 776,00
odedty méfidel a rozaétovani nakladl na teplo 60 382,48 19 800,00
ostatni sluzby 26 897,85 30 084,00
pausalni dhrady NP 5 020,00
CELKEM 3373 200,92 3418 604,00
Rozdil mezi zalohami a naklady na sluzby k 31.12.2023 celkem 45 403,08

Naklady poloZkové jsou k nahlédnuti na www.sbd8.cz / spravované domy / sti. 303
b) tvorba a ¢erpani dlouhodobé zalohy (DZ, fond oprav) v roce 2023

Pocateéni zUstatek DZ k 1.1.2023 3172651,14
Tvorba DZ za rok 1-12/2023 z pfedpisu zaloh 1785 144,00
Ostatni tvorba DZ 63 231,36
Naklady na opravy hrazené z DZ -2 187 378,38
Ostatni Eerpani DZ -23 156,00
Konecny zlstatek DZ na opravy k 31.12.2023 2810492,12

30 K&/m2/més. od 1/2022

PoloZkové rozepsana tvorba a €erpani dlouhodobé zalohy je uvedena v pfiloze.

c) finanéni prostredky SVJ k 31.12.2023
pokladna

CSOB bé&zny tget

CSOB spotici uéet (urodeni 4,7 % p.a.)
Terminovany vklad na 6 més. (Gro¢eni 6,21 % p.a.)

d) aéetni zavérka a hospodarsky vysledek za rok 2023
K 31.12,2023 byla sestavena ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 75 553,63 Ké&.

Hospodarsky vysledek je tvoren jiz zdanénymi uroky z vklad( na bankovnich tiétech SVJ.

Ugetni zavérka je pro vlastniky pfipravena k nahlédnuti na ekonomickém tseku SBD Praha 8.

Navrh na vypoiadani hospodaiského vysiedku:

10 882,00 K&
793 060,84 K&

1 557 059,46 K&
1 000 000,00 K&

3361 002,30 Ké

(SVJ 303)

Pfevést hospodarsky vysledek za rok 2023 ve vysi 75 553,63 K& do dlouhodobé zalohy na opravy

a udrzbu domu (fondu oprav).

Vynosy z pronajmu 445 531,00 K& byly vliastnikim vyplaceny v ramci vyuétovani nakladl a zaloh na sluzby

za rok 2023.

Ing. Sourkova, EU SBD Praha 8



Piehled celého pfedpisu za mésice 202501 az 202512 sl el

Skupina Uéta evid. plateb: VL Typ prostor: V8echny prostory  Typ uziv.: VSichni Str'a:r:; :1:;

Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
Dlouhodobé zéloha (fond oprav) 1785 144,00
Odména smluvniho spravce 306 720,00
Pojisténi domu 14 904,00
SV - vodné, stocné 436 320,00
Teplo pro vytapéni 1323 072,00
TUV - teplé voda 887 664,00
Odetty a rozudétovani 19 800,00
Uklid spolegnych prostor 114 336,00
Qdvoz domovniho odpadu 169 932,00
Elektr. energie spolecnych prostor 91 032,00
Drobné ddrzba 25 776,00
Ostatni sluzby 30 084,00

303 KOSTALKOVA 1105, Praha 8 5 204 784,00

Celkem za vybér: 5204 784,00



Spolecenstvi viastniku Kostalkova 1105, Praha 8

Fond oprav objektu

25,09.2024

Hornatecka 1772/19 B Strana 1/1
il Obdobi od: 1.1.2023 do: 31.12.2023 e
Objekt: 303 KOSTALKOVA 1105
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden | 71973,00| 148 762,00 Pocatednistav + |  3172651,14
Unor | 15 267,00 | 148 762,00 Cerpani za rok - | 2210 534,38
Bfezen| 1709 751,00] 148 762,00 Tvorba za rok + | 1848 375,36
Duben | 22 576,70 I53i7E 89 Koneény Géetni stav + | 2810492,12
Kvéten | 9510,50 148 762,00
Cerven | 297 878,63 | 148 762,00
Cervenec | 72091,20) 14876200
Srpen | 11 486,35 | 148 762,00
Zaf | 0,00 148 762,00
Rijen [ 0,00 148 762,00
Listopad 0,00/ 148 962,00
Prosinec 0,00 206 808,37
Objekt: 303 KOSTALKOVA 1105
| Datum || Druh | Doklad | Var.symbol | Text Castka |
31.01,2023 NAJ ZPB 01_Dz Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 148 762,00
28.02.2023 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 148 762,00
31.03.2023 NAJ ZPB01_Dz Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 148 762,00
25.04.2023 UD UD230001 sluzby roku 2022 4 984,99
30.04.2023 NAJ ZPB01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 148 762,00
31.05.2023 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 1970,00
31.05.2023 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 146 792,00
30.06.2023 NAJ ZPB01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 148 762,00
31.07.2023 NAJ ZPB01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 148 762,00
31.08,2023 NAJ ZPB 01_DzZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 148 762,00
30.09.2023 NAJ ZPB 01 _DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 148 762,00
31.10.2023 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - diouhodobd zaloha (fond oprav) 148 762,00
06.11.2023 PO PP230007 1 ks kli€ ko€arkarna + 1 ks kli¢ vchod 200,00
30.11.2023 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 148 762,00
04.12.2023 VD vD230001 Pfevod HV 2022 58 046,37
31.12.2023 NAJ ZPB 01_DZ PFedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 148 762,00
Celkem tvorba: 1848 375,36
09.01.2023 PO PP230001 nahrada za kli¢, 4 ks po 100,- K& -400,00
16.01.2023 DF DFA230001 23004 Dezinsekce Sténic 63 850,00
23.01.2023 PO PP230002 nahrada za kli€¢ 1 x vstup -100,00
25.01.2023 DF DFA230013 150023 Vyklizeci prace + odvoz Avia 7 623,00
27.01.2023 VD VDZ230001 zévazek k vyplaceni - soudni poplatek 1 000,00
12.02.2023 DF DFA230008 230100023  Pravni sluzby - navrh na zapis do OR 5 267,00
16.02.2023 DF DFA230014 230100006 Technicky dozor 10.1.-10.2.2023 10 000,00
16.03.2023 DF DFA230024 230100010 Technicky dozor 10.2.-10.3.2023 10 000,00
28.03.2023 DF DFA230025 42023 Rekonstrukce interiérl dle SoD R-12/2022/01 vE.vicepraci 1681 487,00
28.03.2023 DF DFA230027 52023 Oprava povrchd a vymalba suterénu domu, vyklizeni 18 264,00
03.04.2023 DF DFA230026 230100012 Prace TDI dle SoD 10.3.-28.3.2023 5 500,00
06.04,2023 DF DFA230031 20230196 Opravy plyn. rozvedu dle revize 11 796,70
17.04.2023 PO PP230003 za kli€ od vstup.dveff -100,00
24.04.2023 VD vDZ230002 Zidle skladac( 20 ks 5 380,00
20.05.2023 DF DFA230047 4820053 Odstranéni graffiti z budovy 9510,50
27.06.2023 DF DFA230055 2311491 Dodévka a montaZ vodomeérl "domaqua m 3" a "IRTN doprimo 3 radio” 293 992,63
30.06.2023 UD uD230003 Odpis VSL 2022 neobsaz. NB 30301912 3 886,00
13.07.2023 DF DFA230065 20230309 Vyména uzavéru vody 3 645,50
18.07.2023 DF DFA230063 20230333 Vymeéna vylevky 19 067,00
19.07.2023 DF DFA230062 20230342 Opravy pinovedu dle revize ) 8 004,00
19.07.2023 DF DFA230064 20230347 Vyména paliniho Soupéte na UT 30 268,00
28.07.2023 DF DFA230066 20230354 Instalatérské opravy - havarie (oprava na vodoméru) 4 020,40
28.07.2023 DF DFA230067 20230366 Instalatérské opravy - havarie (instalace ventild, v posl.patie te€e vo 7 086,30
11,08.2023 DF DFA230072 6923 Vyménik - chemické &isténi, neutralizace, pasivace 6 744,75
14.08.2023 PO PP230006 Nahrada za klice -300,00
31.08.2023 DF DFA230080 20230430 Vyména trv ventilll a halvic 5 041,60
Celkem cerpani: 2210 534,38
Celkem Poc.stav: 3172 651,14 Tvorba: 1848 375,36 Cerpani: 2210 534,38 Kon.stav: 2810 492,12



Technicky Usek

Hlavni provedené prace:

SBD Praha 8 ve spolupraci s kontrolni komisi provedla vyb&rové fizeni na dodavatele
schvalené opravy fasady. Na zakladé upfesnéni obsahu nabidek se vybérova komise
shodla na celkovém vitézi, firmé Pragotherm, za garantovanou celkovou cenu dila
2 407 119 K¢ (dal8i sleva po odpoctu leseni na lodziich). S vitéznym dodavatelem byla
uzaviena smlouva na odfaseni a sanaci fasady i pfesto, Ze vysoutéZena cena piesahuje
schvaleny rozpocet na shromazdéni vlastniki SVJ. Davodem pro toto rozhodnuti byl
skokovy narlst cen ve stavebnictvi a vyrazné navySeni ceny dila pfisti rok. Dal$im
divodem byla ¢asova prodleva v realizaci, ktera by méla za nasledek vyrazné zhorseni
technického stavu. Prace byly provedeny. Nakonec se povedlo dohodnout s mobilnim
operatorem, ktery osadil svoje zafizeni na fasadu domu, aby zafizeni bylo osazeno na
stfechu domu na jeho naklady v€. pfislusnych oprav fasady.

Dalsi:

Bylo vypsano vybérové fizeni na vyménu postovnich schranek ve vestibulu. Pfi vybéru
samotnych schranek se vybérova komise shodla na véech parametrech kromé jediného -
hloubka 10 cm nebo 20 cm. Rozdil v cené za schranku je cca 100 K&. Bohuzel tento
rozpor se nepodafilo vyiesit a je nutné si koneénou podobu postovnich schranek nechat
schvalit na shromazdéni vlastnik.

Od Cervence 2024 byla uzaviena s reviznim technikem (Ing. Kylar) pfikazni smlouva
na osobu odpovédnou za plyn. Prosime o spolupraci pfi vyhlageni pravidelnych kontrol
spole¢nych rozvodu plynu.

Spole¢nost CETIN natéhla patefni optickou sit do kazdého bytu. Je nyni na maijiteli bytu,
zdali vyuzije, &i nikoliv, této sité a bude vyuzivat sluzeb jednotlivych operator. Informace
na strankach www.cetin.cz

Spole¢nost PODA taktéz rozvedla optickou sit a je mozné vyuzivat i jejich sluzeb.
Letacek visi na nasténce nebo jej najdete na strankach www.poda.cz

Byla provedena analyza rizik na objektu v souvislosti s BOZP pro DPP, DPC
a pracovniky na ICO. Bylo navrzeno opatfeni vybudovat zachytny systém proti padu
z vysky, pfipadné vybudovat zabradli. Do té doby je potfeba pinit opatieni vyplyvajici
z analyzy rizik.

Byly zakoupeny dalsi Zidle (20 kus() pro Uc¢ely shromazdéni.

Byly vyménény/doplnény nové zamky mfizi pod lodziemi.



Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024-2025, pripadné do dalsich let

Vr. 2025 bude nutné provést dodavku a instalaci sbérnic dat v ramci pfipravy na
plnéni povinnosti vyplyvajici ze smérnice EED a souvisejicich predpisd, tzn. poskytovat
jednotlivym vlastnikim informace o mésiénich spotiebach teplé vody a tepla. S tim je
spojena pravé instalace sbérnic do spoleénych prostor domu firmou Ista a zaji§téni
pfistupu vlastnikd k potfebnym Gdajim na webovém portale ,Po schodech®. Naklady na
dodavku a instalaci odhadujeme na max. 20 000 K¢&. Zprovoznéni pfenosu dat na portal
pifedpokladame od II. pol. r. 2025.

Ziizeni druhé kocarkarny/kolarny v mistnosti byvalé mandlovny, tj. vyména dvefi
v€. zarubni s bezpeénostnim kovanim a vlozkou, vymalba vé. provedeni otéruvzdorného
soklu, montaz drzakd kol na stény a dvou stojani do podlahy. Celkové predpokladané
naklady 50 000 K¢.

Doporuc€eni pro postupné vymény vlozek v objektu za bezpecnostni se systémem
generalniho kli€e. S ohledem na stoupajici bezpeénostni pozadavky a provozni
zabezpeceni pfistupl k uzaviracim armaturam/ventilam (voda, topeni, plyn) pro piipady
havarijnich stavd, ale i kontrol a revizi, doporuéujeme pfipravit systémové fe$eni a nové
vlozky instalovat jiz dle tohoto systému. Realizaci feSit pribézné jako napf. pfi vyméné
dvefi do nové zfizované kolarny.

Oprava mistnosti pro schuze (HUP — pro stoupacku &. 6) - vyména posSkozené
podlahové krytiny PVC, strZzeni, likvidace, vyrovnani podkladu, pokladka nové krytiny
PVC. Pifedpokladané naklady 60 000 K¢.

Vyména postovnich schranek

Vyhledové:

e Vyména termoregulaénich ventilli, tlakova reguiace a vyvazeni topného systému —
odhadované naklady 1 200 000 K¢.

e Rekonstrukce stoupadek (voda, kanalizace a plyn) — odhadované naklady véetné
stavebnich praci 7 500 000 Ké.



Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace - spoleéné prostory 10.06.2027
Hromosvod - pasivni 23.10.2026
Méfi¢e a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2033
Plyn (KSP + byty) 17.05.2025
Plyn (KSP) - roéni kontrola 15.04.2026
PO- Hasici pfistroje 03.06.2025
PO- Hydranty, v€. pozarniho vodovodu 03.06.2025
PO- Nouzové osvétleni 16.04.2025
PO- PozZarni uzavéry (el. rozvodnice, revizni dvirka, apod.) 03.06.2025
PO- Pozarni uzavéry (pozarni dvefe) 03.06.2025
PO- Preventivni pozarni prohlidka objektu 12 més. 03.06.2025
PO- Zalozni zdroje (UPS, apod.) 16.04.2025
PO- Zafizeni pro odvod koufe a tepla 16.04.2025
Prukaz energetické naroénosti budovy (PENB) 27.10.2024
Vodoméry SV + TUV 31.12.2028
Vytah levy - inspekéni prohlidka (IP) 21.02.2030
Vytah levy - odborna zkouska (OZ) 27.01.2025
Vytah pravy - inspekéni prohlidka (IP) o - 21.02.2030
Vytah pravy - odborna zkouska (OZ) 27.01.2025

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta b&zna Gdrzba a drobné prace. VSechny ceny jsou

uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU




Kost'alkova 1105 - Navrh novych postovnich schranek

V soutasné dobé jsou vdomé& osazeny schranky o velikosti 327(v)*412(8)*250(hl.).
Byly osloveny firmy 3MH s.r.o. a Postovni schranky Simon, které nabizeji i vét§i rozméry.

Navrh na vyménu schranek — rozméry nabizené od firmy Postovni schranky Simon:

Varianta 1: Typ Grande — rozmér 330(vySka)*370(8ifka)*100(hloubka) — cena
725 Ké&/kus

Varianta 2: Typ Max — rozmér 290*343*200 — cena 825 K&/kus




Plna moc

JA (MY, , Vlastnik (spoluviastnici)
bytové jednotky €......, vdomé ¢&p....., ulice KoStalkova vPraze 8, timto zmochuiji
(zmocriufeme)  PaNa  (PANH).......vrvreeee ettt ,
DYteM. ..o, , aby mé& (nds) zastupoval (a) na zasedani

shroméazdéni Spolegenstvi vlastnikli Kostalkova 1105, Praha 8, IC: 278 65 151, se sidlem
Hornatecka 1772/19, Kobylisy, 182 00 Praha 8, konaném dne 19.11.2024.

VPrazedne ................ 2024

...................................

viastnoruéni podpis zmocnitele



