STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
KRIVENICKA 406-408

|. ZAKLADNI USTANOVENI

Cl. 1
Bytové druzstvo
Bytové druzstvo ndjemcl bytd domovniho bloku Kfivenicka 406-408 (dale jen ,druzstvo®) je
spoledenstvim najemcl bytll v domech &p. 406, 407 a 408 v katastralnim uzemi Cimice, v ulici
Krivenicka 2, 4 a 6, méstské &asti Praha 8, ktefi se sdruzili za ucelem koupé uvedenych domu véetné
zastavéné Casti pozemku a jejich spravy, uzivani a udrzby.

Druzstvo je pravnickou osobou a pouziva obchodni jméno ,,Bytové druzstvo Krivenicka 406-408“.

Sidlo druzstva je v Praze 8, Kfivenicka €. p. 407/4 PSC 181 00.

Cl. 2
Predmét €innosti
Pfedmétem Cinnosti druzstva je:
a. sprava a provoz domU v majetku druzstva,
b. pronajem byt a nebytovych prostor v domech,
C. zajiStovani zakladnich sluzeb s timto pronajmem spojenych.

Druzstvo se ve své &innosti Fidi platnymi zakony CR, zejména pak zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen ,NOZ"), v platném znéni a zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale
jen ,ZOK®), ve znéni pozdéjSich predpist. Véci nefeSené stanovami se v podrobnostech fidi témito
zakony.

Il. VZNIK A ZANIK CLENSTVIi V DRUZSTVU

CL 3
Podminky €lenstvi
Clenstvi v druzstvu (&lensky podil) mize ziskat pouze fyzicka osoba, ktera je zplsobila k pravnim
ukonim. Nezletily se muze stat ¢lenem druzstva pouze z divodu nabyti dédictvi. Zalezitosti spojené
s jeho Clenstvim projedna predstavenstvo s jeho zakonnym zastupcem.

Podminkou vzniku Clenstvi je zaplaceni zakladniho Clenského vkladu a cCasti dalSiho ¢lenského vkladu
tak, jak urCi ¢lenska schuze.

Na kazdou bytovou jednotku pfipada 1 platny rozhodujici ¢lensky hlas pro jednani ¢lenské schize
druzstva.

Cl. 4
Vznik ¢lenstvi
Clenstvi zakladajicich &lend vznika na zakladé piihlasky a zaplaceni zakladniho &lenského vkladu.

O pfijeti dalSich ¢€lend rozhoduje ¢Elenska schuze pfi svém nejblizSim jednani, nejpozdéji vSak
do 6 mésicl po dni, kdy byla druzstvu doru€ena pisemna pfihlaska zadatele. O rozhodnuti vyrozumi
druzstvo Zadatele pisemné.
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Spolec¢né ¢Elenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil souéasti spoleéného jméni
manzel(. Manzelé se mohou dohodnout, Ze druzstevni podil vyjmou ze spole¢ného jméni a ten bude
nalezet jen jednomu z nich.

Clen druzstva miiZe prevést sva prava a povinnosti na rodinného pfislusnika. Clenstvi vznika na zakladé
pisemného oznameni tohoto pfevodu druzstvu. Doporucuje se, aby oznameni bylo ufedné ovéieno.

Clen druzstva muzZe prevést sva prava a povinnosti na jinou osobu na zakladé pisemné dohody, jejiz
ovéfena kopie musi byt pfilozena k oznameni pfevodu. V takovém pfipadé je tfeba, aby plvodni ¢len
druzstva v oznameni prevodu navrhl druzstvu zplsob vyporadani ¢lenského podilu potvrzeny i novym
Clenem druzstva.

V pfipadé umrti ¢lena druzstva nabyva Clenstvi pravoplatny dédic dnem, kdy dédic pfeda druzstvu
Ufedné ovéfené oznameni o nabyti dédictvi. V pfipadé umrti jednoho z manzell a je-li zaroven splnéna
podminka spole¢ného Clenstvi manzeld v druzstvu, neni oznameni o nabyti dédictvi nutné (odst. 3).
Pfi pfechodu ¢lenstvi neplati ustanoveni téchto stanov o povinnosti slozit Clensky vklad.

Pokud zadatel neni €lenskou schizi pfijat, popfipadé dédic na &lenstvi v druzstvu nereflektuje, vrati
druzstvo zadateli do 15 dnl od rozhodnuti zaplaceny nebo existujici lensky vklad.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu, kromé spole¢ného jméni manzell, neni mozné.
Zastaveni druzstevniho podilu neni mozné.
CL5

Zanik clenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:

zanikem druzstva;
jinym zpGsobem stanovenym zakonem.

a. pisemnou dohodou;
b. vystoupenim;

c. smrti Clena;

d. vylou€enim;

e.

f.

PFi zaniku Clenstvi musi byt s ¢lenem projednano i jeho dal$i setrvani vdomé druzstva (mimo zaniku
Clenstvi podle pism. c) — kde se postupuje podle ustanoveni ¢l. 8 téchto stanov.

V pfipadé zaniku ¢lenstvi ma druzstvo pravo vymahat spinéni zavazkl byvalého ¢lena druzstva vuci
druzstvu, nejsou-li vyrovnany ke dni zaniku €lenstvi ob&anskopravni cestou (soudni Zalobou).

Cl. 6
Zanik €lenstvi pisemnou dohodou
Clenstvi v druzstvu miZe na zakladé pisemné dohody mezi &lenem a druZstvem zaniknout kdykoliv.

Soucasti dohody musi byt ujednani o vyrovnani ¢lenského podilu. V dohodé o ukonceni ¢lenstvi musi
byt dale uvedeno, zda a kdy skonci najemni vztah Clena k druzstvu, popfipadé termin uvolnéni bytu.

Clenstvi kon&i dnem sjednanym v dohodé.
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Cl 7
Zanik ¢€lenstvi vystoupenim
Clen mize z druZstva vystoupit na zakladé pisemné odhlasky, kterou doru&i druZstvu. P¥i pfijeti odhlagky
musi byt zaroven ujednano, zda a kdy skondi najemni vztah ¢lena k druzstvu, popfipadé termin uvolnéni
bytu.

Druzstvo v takovém pfipadé navrhne pisemné vystupujicimu ¢lenu zpusob vyrovnani ¢lenského podilu.

Clenstvi koné&i dnem uvedenym v odhlasce.

Cl.8
Zanik ¢lenstvi smrti ¢lena

V pfipadé smrti ¢lena zanika ¢lenstvi v druzstvu nejde-li o spole¢né &lenstvi manzeld a nepfechazi-li
Clenstvi na dédice.

Clenstvi konéi dnem umrti.

Pro pfechod €lenstvi se postupuje v tomto pfipadé podle ustanoveni €l. 4 odst. 6 téchto stanov.

platnych pravnich pfedpisa.

CL9
Zanik €lenstvi vylouéenim
Clen druzstva maze byt vylougen, jestlize byl pravomocné odsouzen za Umysliny trestny &in, ktery
spachal proti druzstvu, jeho majetku, proti jinému ¢lenu a druzstvu nebo jestlize prfes pisemné
upozornéni opétovné neplni ¢lenské povinnosti vyplyvajici z téchto stanov (zejména ¢l. 11) déle nez
6 mésicu.

O vylouc€eni ¢lena rozhoduje predstavenstvo nejdéle do jednoho roku ode dne, kdy vznikl davod
k vylou€eni (podle ustanoveni odst. 1). Rozhodnuti pfedstavenstva musi byt schvaleno ¢lenskou schuzi.

Rozhodnuti o vylou€eni musi byt ¢lenu doru¢eno do vlastnich rukou a musi obsahovat fadné zdavodnéni
postupu predstavenstva.

Pfi vylou€eni navrhne pfedstavenstvo ¢lenské schiizi feSeni moznosti dalSiho setrvani byvalého ¢lena
druzstva v byté druzstva jako najemce.

Jestlize se vylouceny €len odvola proti rozhodnuti o vylou€eni k soudu, ma toto odvolani odkladny
ucinek.

Cl. 10
Zanik ¢lenstvi likvidaci druzstva

Pfi likvidaci druZstva zanika ¢lenstvi dnem vymazu druzstva z Obchodniho rejstfiku.

Cl 11

Clenska prava a povinnosti
Clen druzstva ma pravo:
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na uzavieni smlouvy na byt druzstva, ktery obyva, na uzivani tohoto bytu a na uzivani spole¢nych
prostor v domé;

UCastnit se ¢lenskych schlzi druzstva a podilet se prostfednictvim ucasti na ¢lenské schiizi na
rozhodovani o zakladnich otazkach €innosti a hospodareni druzstva;

volit a byt volen do organt druzstva;

predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva a byt o jejich realizaci informovan;

UCastnit se vesSkeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhody, které druzstvo svym ¢lendm poskytuije;
prevadét sva Clenska prava a povinnosti na jiné osoby v souladu s témito stanovami.

2. Clen druzstva je povinen:

dodrzovat stanovy druZstva;

do 30 dnl oznamit druzstvu vSechny zmeény tykajici se ¢lena &i pfislusnikl jeho domacnosti bytu
a ostatnich osob, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a rozuctovani zaloh
uhrad za pInéni poskytované v souvislosti s najmem &i prongjmem;

v pfipadé zaniku ¢lenstvi, doslo-li sou€asné k ujednani o uvolnéni bytu, uvolnit byt v dohodnutém
terminu, nejpozdéji vSak 6 mésicl ode dne, kdy zanik ¢lenstvi nabyl platnosti;

uhradit zakladni €lensky vklad pfi pfedani pfihlasky podle pokynu pfedstavenstva druzstva a dalsi
¢lensky vklad podle usneseni ¢lenské schize;

hradit pravidelné mésiéni ¢astky vyplyvajici z téchto stanov nebo jejichZ vysi stanovi usneseni
Clenské schiize v&etné zalohové Uhrady za pInéni poskytovanych sluzeb nejpozdéji do patého
dne nasledujiciho mésice za mésic predesly;

v pfipadé zavinéného prodleni z platby o vice nez 3 dny zaplatit za kazdy den prodleni 0,5%
z dluzné Castky denné az do zaplaceni;

uhradit nezbytné naklady, pokud o nich a jejich vySi rozhodne ve vyjimeénych pfipadech Clenska
schlize;

uzivat byt a nebytové prostory k u¢elim uréenym najemni smlouvou; pe€ovat o véasné provedeni
oprav tak, aby se predchazelo mozné havarii, ktera by postihla vice najemcd;

chranit majetek druzstva a fadné uzivat sluzeb, jejichz poskytovani druzstvo zabezpecuje;
zajistovat na své naklady fadnou a v€asnou udrzbu a opravy v byté, popfipadé v nebytovych
prostorach, které ma pronajaty;

umoznit do bytu pfistup pracovnikiim, povéfenym druzstvem k provedeni oprav, odedtu stavu
vody, tepla, plynu a elektrické energie jsou-li méfidla instalovana v byté;

provadét stavebni Upravy v byté ve smyslu stanov pouze na zakladé pisemného souhlasu
druzstva a v souladu s ustanovenimi pFislu§nych obecné& zavaznych pravnich predpist. Upravy,
které se dotykaji spole¢nych prostor a rozvodt médii provadét na zakladé pisemného souhlasu
druzstva a v souladu s ustanovenimi pfislusnych obecné& zavaznych pravnich pfedpisu jen tehdy,
neni-li tim naru$eno souziti v domé;

dodrzovat domovni fad, ktery druzstvo pro domy ve svém majetku vyda.

IIl. ORGANY DRUZSTVA ZAJISTUJICI JEHO CINNOST

Cl. 12
Organy druzstva

Organy druzstva jsou

¢lenska schlize;
predstavenstvo;
kontrolni komise.
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Cl 13

Clenska schiize
Clenska schiize je nejvy3sim organem druzstva.

Clenskou schuzi svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jednou roéné.
Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespor jedna tetina véech élent druzstva.

O terminu ¢lenské schlize musi byt ¢lenové druzstva vyrozuméni nejméné 14 dni pfed jejim konanim.
Vyrozuménim se rozumi pfedani pisemné pozvanky s podrobnym programem clenské schize do
postovni schranky ¢lena a mimo to vyvéSenim na urcitém misté v domé.

Clenska schuze

a. rozhoduje o vSech otazkach cinnosti druzstva zejména pak o zvySeni nebo snizeni zakladniho
kapitalu, o zakladnich otédzkach koncepce rozvoje druzstva, o slouCeni druzstva s jinym
druzstvem popfipadé o jeho rozdéleni nebo zruseni;

pfijima a méni stanovy;

voli a odvolava Cleny pfedstavenstva a ¢leny kontrolni komise;

schvaluje spravy o hospodareni druzstva a ro¢ni uzaveérku;

stanovuje a méni vysi a zplUsob uhrady ¢lenskych vkladu, najemného, zalohovych Uhrad za

plnéni poskytovanych sluzeb, pfispévkd na €innost druzstva;

f. rozhoduje o pfipadnych upravach plateb za sluzby poskytované v ramci druzstva v navaznosti
na inflacni vyvoj;

g. rozhoduje o pfipadné nezbytné vysi dalsi finan¢ni Uc€asti ¢lend druzstva kromé zakladniho
¢lenského vkladu;

h.  dodate¢né schvaluje rozhodnuti predstavenstva o vSech vydajich do €astky 100.000,- K¢;
rozhoduje pfedem o pfijimanych zavazcich a o vSech vydajich vysSich nez 100.000,- K¢;
rozhoduje o vyuziti pfipadného zisku druzstva nebo o jeho rozdéleni;

i. rozhoduje o pronajmu byt neclendm druzstva a o vySi nagjemného, které neclen druzstva bude
platit (v rozsahu regulacnich opatfeni vlady); o majetkové dispozici s byty nebo nemovitostmi
postupuje zplsobem stanovenym v ZOK;

j- rozhoduje o vSech dalSich otazkach, které si k rozhodovani vyhradi.

® oo

Cl. 14

Jednani €lenské schuze
Pro platnost usneseni €lenské schiize se vyZaduje pfitomnost nadpolovi¢ni vétSiny ¢lent druzstva a
souhlas vétsiny pfitomnych ¢len(.

PFi hlasovani o zvlast zavaznych otazkach, jako je vylou€eni Clena druzstva nebo zruSeni druzstva je
tfeba kvalifikovana vétsina, tj. souhlas 3/5 ¢lenu druzstva s platnym hlasem.

Neni-li ¢lenska schize schopna se usnaset, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schuzi tak, aby se
konala nejpozdéji do tfi tydni ode dne, kdy se méla konat ¢lenskéa schiize pavodné planovana. Nahradni
Clenska schiize musi mit nezménény program jednani a je schopna usnaset se bez ohledu na pocet
pritomnych ¢&lenl. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do 15 dnl od terminu puvodni schlize a
nejméné 10 dnd pfed terminem schlize nahradni.

O jednani ¢lenské schlize se vyhotovuje zapis, ktery musi obsahovat:

. datum a misto konani ¢lenské schuize;
" struény popis jednani;
" pfijata usneseni;
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. vysledky hlasovani;

" informace o uplatnénych namitkach, které ¢lenska schlize neakceptovala a u nichz namitajici
Clenoveé pozadali o jejich zaprotokolovani;
. prilohy, které obsahuji prezenéni listinu u€astnikl schlize s vlastnoru€nimi podpisy; pozvanku na

schuzi a podklady nebo jejich kopie, které byly schuzi pfedlozeny k projednani.

5. Pokud se ¢len domniva, Ze usneseni popfipadé rozhodnuti ¢lenské schlize je v rozporu s pravnimi
predpisy nebo se stanovami druzstva mize se se svym navrhem ve véci obratit k soudu.

6. Na zadost jedné tretiny ¢lent druzstva nebo na zadost kontrolni komise zaradi predstavenstvo jimi
urCenou zalezitost na pofad jednani Clenské schize, pokud tuto zadost obdrzelo v dobé pred
zverejnénim programu ¢lenské schize nebo Ize-li navrhovanou zménu zverejnit alespon tfi dny pred
konanim ¢lenské schuze.

Cl. 15

Predstavenstvo
1. Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, ktery voli &lenska schize. Ridi &innost druzstva na
zakladé pravnich predpisl, téchto stanov a usneseni ¢lenskych schlzi a rozhoduje o vSech
zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize druzstva vyhrazeny
jinému organu. Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jedenkrat mési¢né a svolava je
predseda pisemné. Musi se téz sejit nejdéle 14 dnu od doruceni pisemného podnétu alespon jedné
tretiny vSech ¢lend druzstva, jestlize na jejich pisemnou vyzvu nedoslo k napravé nedostatka.

2. Predstavenstvo zabezpecuje realizaci a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schuze, podava ji zpravy o
¢innosti a o ¢innosti druzstva.

3. Predstavenstvo druzstva svolava ¢lenskou schuzi druzstva a pfipravuje jeji program.

4. Prfedstavenstvo druzstva ma 3 cCleny — predsedu, mistopfedsedu a Clena predstavenstva. Do
predstavenstva mohou byt voleni jen Clenové druzstva starSi 18 let, pfi¢emz nesmi byt mezi sebou
v manzelském nebo pfibuzenském stavu (popf. ve vztahu druh-druzka). Tento vztah nesmi existovat ani
mezi Cleny predstavenstva a Cleny kontrolni komise.

5. Funkce €lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
6. Funkéni obdobi ¢lenl predstavenstva Cini pét let.

7. Smlouvy a inkasni doklady (popf. dokumenty, kde je to vyzadovano) podepisuji vzdy dva clenové
pfedstavenstva.

Zpusob podepisovani:
. Bézné pisemnosti druzstva podepisuje jménem druzstva pfedseda predstavenstva;
. Smlouvy uzavirané druzstvem podepisuji jménem druzstva predseda a mistopfedseda
prfedstavenstva;
. Finanéni doklady podepisuje hospodai druzstva a pfedseda nebo mistopfedseda
prfedstavenstva.

Cl. 16

Predseda, mistopredseda a hospodar druzstva
1. Pfedseda druzstva:
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. Pfedsedu voli ze svého stfedu predstavenstvo;

" Pfedseda druzstva jedna navenek jménem piedstavenstva, neni-li t&€mito stanovami stanoveno
jinak;
" Pfedseda druZstva zejména organizuje a fidi jednani pfedstavenstva, provadi kontrolu pinéni

usneseni ¢lenské schlize a pini ostatni Ukoly, spojené s fizenim druzstva.

Mistopfedseda druzstva:
. Mistopfedsedu druzstva voli ze svého stfedu predstavenstvo;
" Mistopfedseda druzstva zejména zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti, vede ¢lenskou
evidenci, pofizuje zapisy o schlzich pfedstavenstva, zajistuje styk s kontrolni komisi druzstva.

Hospodar druzstva:
. Hospodare druzstva voli ze svého stfedu pfedstavenstvo;
" Hospodar spravuje ucetnictvi druzstva, doklady o bézném uctu druzstva, vede evidenci majetku
druzstva, zodpovida za pfipravu podkladl pro roc¢ni vyuctovani a plni ostatni Ukoly spojené
s hospodarenim druzstva.

Clenové predstavenstva:

. PlIni dkoly, které jim uklada pfedstavenstvo.
Nahradnik:
" ZucCastiiuje se jednani predstavenstva s hlasem poradnim, pomaha pfi plnéni Ukoll
pfedstavenstva.
Cl. 17

Kontrolni komise
Kontrolni komise je organem druzstva, ktery voli ¢lenska schuze. Kontrolni komise odpovida za svou
¢innost pouze Clenské schlizi a je nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou €innost druzstva a projednava stiznosti jeho ¢lenu.

Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Piedsedu voli &lenska schiize pii volbé kontrolni komise. Clenstvi
v kontrolni komisi je neslucitelné s jakoukoliv dal8i funkci v druzstvu.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, zpravidla jedenkrat za dva mésice. Jednani svolava predseda
kontrolni komise, vyjime&né, v pfipadé nutnosti pfedseda pfedstavenstva. Kontrolni komise se musi sejit
téZ nejdéle 14 dnu od doru€eni pisemného podnétu alespori jedné tfetiny vSech ¢lenu druzstva, jestlize
na jejich pisemnou vyzvu nedoslo k napravé nedostatku.

Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat si od pfedstavenstva jakékoliv informace o hospodareni
druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteCného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lena.

Na zji§téné nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyZaduje zjednani napravy.
Pfedseda kontrolni komise ma pravo, v pfipadé Ze komise pfi své €innosti zjisti zavazné nedostatky
v praci predstavenstva, svolat mimoradnou d¢lenskou schuzi. Takovéto schlizi predseda spolu
s predsedou pfedstavenstva, popf. jedna-li se o nedostatky v praci predsedy druZstva, pfedseda Clenské
schlizi sam.
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Cl. 18

Obecna ustanoveni o ¢innosti organt druzstva
Clenové predstavenstva a kontrolni komise nesméji byt podnikateli ani &leny statutarnich nebo
kontrolnich organt pravnickych osob s obdobnym pfedmétem &innosti.

Neplni-li Elen pfedstavenstva a kontrolni komise fadné svoji funkci, mlze jej organ, ktery jej zvolil do této

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je véak povinen oznamit to
organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni projednala ¢lenska schize. Vyjimku
tvofi odstoupeni pro nemoc, z dlivodl zmény bydlisté nebo pfi vylouceni ¢lena — v takovém pfipadé
predstavenstvo odstoupeni predbézné schvali a povola z fad ¢lend druzstva nového €lena organu

Pro platnost usneseni pfedstavenstva a kontrolni komise se vyZaduje jejich fadné svolani, pfitomnost
nadpolovic¢ni vétsiny ¢lend a souhlas vétSiny hlasl pfitomnych ¢lend.

Kazdému €lenu pfedstavenstva a kontrolni komise pfislusi jeden hlas. Hlasuje se vefejné.

IV. ZAKLADNIi KAPITAL DRUZSTVA, HOSPODARENI DRUZSTVA

Cl. 19
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva je dan soucétem c¢lenskych podili, kterych je max. 69 (podle poctu byta
v kazdém domé bloku, tj. 3x23 bytovych jednotek). V pfipadé, ze se €leny druzstva nestanou vSichni
souc€asni najemci, se ¢astka na Clensky podil zvySuje o procentni ¢astku pfedstavujici podil na majetku
druzstva, ktery pouzivaji ne¢lenové druzstva. Z ¢lenskych podill hradi druzstvo splatky na kupni cenu a
dalSi naklady druzstva.

Druzstvo zapiSe jako zakladni kapital pfi zalozeni druzstva 100.000,- K& (slovy jednostotisic korun
geskych), které jsou uloZeny na b&zny Gdet druzstva ze souhrnu zakladnich &lenskych vklad(. Castka
ze zakladnich €lenskych vkladu, ktera prevysi zapisovany zakladni kapital, bude tvofit zaklad rezervniho
fondu (&l. 23).

Zakladnim majetkem druzstva se po splaceni kupni ceny stavaji domy ¢p. 406, 407 a 408 vcetné
pozemkd, na kterych se nachazeji.

Zakladni ¢lensky vklad na 1 podil €ini 2.000,- K¢ (slovy dvatisice korun €eskych). Zakladni ¢lensky vklad
se hradi pfi pfedani pfihlasky do druzstva spolu se zapisnym, které €ini 100,-K¢& (slovy jednosto korun
Ceskych). Zapisné je povazovano za zalohu, podléhajici vyuctovani, po€inaje vznikem druzstva.

DalSi ¢lensky vklad je tvofen

. Castkou 25% ze zakladni ceny stanovené na ¢lena druzstva podle odhadu Obvodniho Ufadu pro
Prahu 8, propoctené podle pomérné ¢asti podlahové plochy bytl, nebytovych prostor a pozemku
pfipadajicich na kazdého najemce, zvySené o cenu pomérné Casti z podlahové plochy bytd,
nebytovych prostor a pozemkl téch najemcu, ktefi se nestanou ¢leny druzstva (dale jen
,-najemnici druzstva“). Uvedena ¢astka je splatna ke dni, ktery uréi ¢lenska schize;

" ¢astkou ve vysSi 1/120 ze zakladni ceny stanovené na ¢lena druzstva podle odhadu Obvodniho
Ufadu pro Prahu 8, propoctené podle pomérné &asti podlahové plochy bytl, nebytovych prostor
a pozemkl pfipadajicich na kazdého najemce pfi vzniku druzstva, véetné pomérné casti
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z ceny podlahové plochy bytl, nebytovych prostor a pozemkl najemnikd druzstva. Tato Castka
je rozdélena pomérné a hradi se na ucet druzstva 1x mésicné.

" zalohami na vytapéni, osvétleni spoleCnych prostor, vodné, stoéné, sluzby a pfispévky do fondu
oprav, rezervniho fondu a fondu na provoz druZstva.

Cl. 20

Hospodareni druzstva
Druzstvo hospodafi samostatné. Pro zajiSténi své ¢innosti, oprav domovniho majetku, kryti ztrat vytvari
uselové fondy. Clenska schlize miize rozhodnout o vytvoreni dal$ich uéelovych fondu.

Druzstvo hradi vydaje a naklady své cinnosti z pfijma z bytového a nebytového hospodarstuvi,
z pfispévku ¢lenu, popfipadé z jinych zdrojl.

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku. Navrh na rozdéleni a uZiti zisku a vyrocni
zpravu o hospodareni predklada predstavenstvo ¢lenské schizi k projednani.

Druzstvo mize nebytové prostory, které jsou v domech (mimo prostort, ve kterych jsou sklipky)
pronajimat pro provozovani sluzeb, kancelafi apod. Je-li zajemcu vice, provede predstavenstvo
vybérové fizeni a potom uzavie s najemnikem smlouvu, ve které musi byt jmenovité uvedena
odpovédnost za provozovnu, vySi najemného, povinnost vybavit prostor viastnim elektromérem, popf.
vodomérem, povinnost zachovavat klid vdomé a dalSi smluvni podminky. Najemné za tyto prostory
budou zasadné vyZadovany zalohové pfedem.

Naklady na vytapéni placené zalohové se se za urcité obdobi roku rozuctuji podle celkové vyméry
vytapéné plochy bytu.

Konecné naklady na vodné a stoéné, sluzby a spotfebu elektrické energie ve spolecnych prostorach a
za vytapéni placené zalohové se po ukonéeni ucetniho obdobi roku rozu&tuji podle skuteCného poctu
uzivatelu bytu.

Pokud jsou v byté instalovana meéfidla spotfeby vody a tepla, slouzi jako orientaéni pomucka pro
vyuctovani spotfeby vody a tepla za byt pouze, jsou-li metrologicky ovéfena a zaplombovana.

Cl. 21
Fondy druzstva
Pro zajiSténi Cinnosti druzstvo zfizuje:
a.  provozni fond druzstva,
b.  nedéliteiny fond (§ 235 Obchodniho zakoniku).

O pouziti penéz z fondl rozhoduje pfedstavenstvo a realizuji pfedseda druzstva a spravce fondu.

Postup predstavenstva podléha naslednému schvaleni ¢lenské schiize.

Cl. 22

Provozni fond druzstva
Fond slouzi
a. ke kryti nutnych nakladu na opravy domu, jeho oplasténi (fasada) a ostatnich vétSich oprav;
b. ke kryti nakladll na najem sluzeb spojenych se spravou druzstva;
C. pro kryti pfipadné ztraty v hospodareni druzstva zplusobené vnéjSimi vlivy.
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O pouziti penéz z fondu k Ucelu podle odstavce 1 pism. c) rozhoduje pouze ¢lenska schiize.

Spravcem fondu je mistopfedseda piedstavenstva druZstva.

Cl. 23

Pouziti provozniho fondu ve zvlastnich pripadech
V naléhavych pfipadech, kdy maze byt ohrozen majetek druzstva nebo ostatnich ¢lend druzstva nebo
jeho najemnik(, maze byt provedena oprava, kterou podle téchto stanov hradi bytové druzstvo ¢lenem
druzstva nebo jeho najemnikem na zakladé objednavky nebo svépomoci.

V pfipadé, ze néktery z ¢lenl druzstva provede nutnou opravu podle odst. 1 na svij naklad, uhradi mu
druzstvo naklady dodate¢né z provozniho fondu.

S umyslem provést opravu timto zplisobem musi ¢len druzstva i najemnik druzstva informovat pfedsedu
nebo mistopfedsedu druzZstva. Pfi jejich nesouhlasu musi Clen druZzstva nebo najemnik vyckat na
nejblizSi zasedani predstavenstva, které o jejich pozadavku rozhodne, resp. rozhodne o provedeni
opravy béznym zplsobem.

VySi uhrady opravy podle odst. 1 posuzuje pfedstavenstvo druzstva; pfi tom pfihlizi zejména
k naléhavosti a uéelnosti opravy. V pfipadé, Ze se naléhavost opravy neprokaze, popf. se zjisti, Zze
opravu bylo mozno pofidit s podstatné nizSimi naklady, popf. Zze byla oprava provedena svépomoci,
prislusi tomu, kdo opravu uhradil Eastka, ktera by byla uhrazena druzstvem pfi fadném provedeni opravy.

V pfipadé, Ze druzstvo bude mit najemniky (ne€leny druzstva) musi byt soucasti jejich smluvniho
najemného pfispévek do tohoto fondu.

Cl. 24

Provoz druzstva
Z provozniho fondu druzstva se hradi
a. provozni naklady na €innost druzstva (sluzby pravni, u€etni apod.);
b.  nezbytné administrativni vybaveni;
C. nakup drobného materialu pro provoz nebytovych prostor (zarovky, zamky, kli¢e apod.).

Cl. 25
Nedélitelny fond

Podle ustanoveni § 235 Obchodniho zakoniku druzstvo pfi svém vzniku zfizuje nedélitelny fond,
nejméneé ve vySi 10% zapisovaného zakladniho kapitalu. Tento fond druzstvo doplfiuje, nejméné o 10%
ro¢niho Cistého zisku, a to az do doby, nez vySe nedéliteiného fondu dosahne Castky rovnajici se
poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva. DopInéni nedéliteiného fondu musi byt provedeno
vzdy pfednostné (pfed délenim pfipadného zisku).

Nedélitelny fond se nesmi pouzivat za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny.

Cl. 26

Zisk a jeho rozdéleni
V pfipadé, Ze v hospodareni druzstva za uplynuly kalendafni rok bude vykazan zisk, déli se na dvé
poloviny. Prvni polovina se vlozi do provozniho fondu druzstva.
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2. O rozdéleni druhé poloviny vykazaného zisku, nebo o uziti dané €astky rozhoduje ¢lenska schuze pfi
projednavani roc¢ni ucetni zavérky.

V. NAJEM BYTU, POSTUP DRUZSTVA PRI UVOLNENI BYTU

Cl. 27

Najem bytu a nebytovych prostor
1. Najem druzstevniho bytu vznika pisemnou smlouvou, kterou druzstvo pfenechava svému ¢lenu do
uzivani byt. Najemni smlouva s ¢lenem druzstva, ktery splnil odpovidajici nalezitosti, musi byt
podepsana nejpozdéji do 15 dnl od jejich spInéni (vyjimku tvofi zaloZeni druzstva, kdy Ihita 15 dni plati
od okamziku vstoupeni kupni smlouvy o koupi domU v platnost).

2. Najemni smlouva za pronajem druzstevniho podilu muze byt uzaviena i s neClenem druzZstva
(najemnikem druzstva). Prava a povinnosti takového najemce se fidi najemni smlouvou. Ve smlouvé
musi byt uveden zdkaz dalSiho pronajmu bytu nebo jeho ¢asti jinym osobam.

3. Najem druzstevniho bytu zanika dohodou, pisemnou vypovédi, uplynutim doby na kterou byl sjednan,
na zakladé rozhodnuti soudu, zanikem ¢&lenstvi najemce v druZstvu.

4. Clen druzstva mlze pronajem druzstevniho bytu nebo jeho &asti jinym osobam uskutednit pouze
s pisemnym souhlasem druzstva.

5. O n3ajmu nebo jiném vyuZziti nebytovych prostor rozhoduje ¢lenska schize. Pronajem se upravuje na
zakladé smlouvy mezi najemcem a druzstvem.

Cl. 28

Postup druzstva pfi uvolnéni bytu
V pfipadé, Ze se v domé uvolni bytova jednotka, pfedstavenstvo pfipravi navrh na jeji novy pronajem.
Ten muze vzniknout

a. pronajmem novému ¢lenu druzstva,
b. pronajmem neclenovi druzstva,

1. Pronajem novému ¢élenu druzstva — nové Clenstvi v druzstvu vznika podle téchto stanov a
najemni smlouva vznika podle ¢l. 4.

2. Novy najem v majetku druzstva necélenovi druzstva mize byt odsouhlasen ¢&lenskou
schuzi jen ve vyjime&nych pfipadech (socialni, zdravotni apod.) podle ¢l. 28.

VI. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 29

Povinnosti druzstva
1. Druzstvo zabezpecuje spravu a fadnou a v€asnou Udrzbu a opravy druzstevniho majetku a domd,
nebytovych prostor a spoleCnych prostor v tomto rozsahu:
a. vodovodni, plynovodni, teplovodni, kanaliza¢ni a elektrickou pfipojku od pfechodu z vefejné Casti
do objektl druzstva;
b.  vodorovny a svisly rozvod vody, plynu, kanalizacniho odpadu, ustfedniho vytapéni, elektro
(kromé telefonniho vedeni) az k odbo¢kam rozvodl do jednotlivych bytd;
C. stavebni konstrukce domu véetné zaklad(, stfeSnich polstaru, oplasténi domu kromé oken bytd;
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d. konstrukce a povrchové upravy nebytovych a spolecnych prostor vymezenych jejich podlahovymi
plochami. V pfipadé, ze dojde k pronajmu nebytovych prostor, musi byt v ndjemni smlouvé
vymezena povinnost ngjemce k udrzbé prostor a vymezen jeji rozsah.

2. 'V pfipadé, Ze pfi opravach zabezpecovanych druzstvem vznikne potfeba odstranit zavady uvnitf bytd
vyvolané ¢innostmi pfi udrzbé podle pism. a) aZz c¢) pfedchazejiciho ustanoveni, hradi tyto opravy
druzstvo. Pfi tom ale nehradi opravy, které si najemce objedna v souvislosti s provadénou Usrzbou a
spadaiji pod opravy vyjmenované v Nafizeni vlady €. 285/1995 Sb. (viz ¢l. 11).

3. Druzstvo zajistuje sluzby spojené s uzivanim byt a nebytovych prostor v tomto rozsahu:

a. dodavku vody, plynu a elektrické energie a topného média;

b odvod splaskovych vod a odvoz odpadkd;

C. uklid spole¢nych prostor domu a pfilehlych chodnik;

d administrativni ukony spojené se spravou domu a uhradou poplatkd, dani a pojisténi majetku
druzstva;

e. ukony spojené s vedenim predepsané technické dokumentace domu a jejich ¢asti véetné byta a
nebytovych prostor.

4. Druzstvo vede seznam vSech ¢len. Do seznamu se zapisuje jméno a bydlisté ¢lena, vySe ¢lenského
vkladu a dalSi idaje o priibéhu &lenstvi. Druzstvo do seznamu vyznadi bez zbyteéného odkladu vSechny
zmény evidovanych skuteCnosti. Uvedené udaje musi byt chranény proti zneuziti a nesméji byt pouzity
bez souhlasu ¢&lena.

Cl. 30
Vyporadaci podil
1. P¥izaniku druzstva, popfipadé pfi zaniku €lenstvi pfislusi ¢lenu druzstva vypofadaci podil. Pfi ur€ovani
jeho vySe se nepfihlizi ke kapitalu v nedélitelném fondu.

2. Pr¥ivyplaté vyporadaciho podilu ma druzstvo pravo na zapocteni svych pohledavek vuci byvalému ¢lenu.
Vyporadaci podil pfedstavuje

. pfi zaniku druzstva — vyplatu splaceného Clenského podilu snizeného o pomérnou ¢astku, ktera
byla pouzita na uhradu pohledavek druzstva;

o pfi zaniku Clenstvi (mimo zanik vylou€enim) — vyplatu splaceného €lenského podilu (zavazky na
uhradu takto vyplaceného podilu se pfevadéji na nového &lena druzstva);

. pfi vylou€eni €lena pro poruSeni zakladnich &lenskych povinnosti — vyplatu €astky, ktera
predstavuje splaceny ¢lensky podil snizeny o Castku, kterou je Clen druzstvu pfipadné dluzen.

3. Narok na vypofadaci podil je splatny uplynutim tfi mésict od schvaleni ucetni zavérky za rok, v némz
Clenstvi zaniklo a byt byl vyklizen ve stanoveném nebo dohodnutém terminu.

4. Vyporadaci podil se uhrazuje v penézich.

Cl. 31

Zavérecné ustanoveni
Tyto stanovy byly schvaleny na ustavujici ¢lenské schuzi dne 11. prosince 1996.

(Tyto stanovy byly doplfiovany ¢i ménény dodatky ze dne 4.3.1997, 24.10.2012 a 1.10.2014)
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