Spoledenstvi viastnikd Malkovského 598
se sidlem Malkovského 598, Praha 18 Letfiany
ICO: 27203794

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastnik( Spolecenstvi vlastniki Malkovského 598, Praha 18
datum konani: 26. zafi 2024
misto: prostor byvalé susarny ve sklepnich prostorach domu Malkovského 598,
Praha 18 Letftany
od 18,00

pfitomno dle prezenéni listiny: 68,74 % hlasl v8ech viastniki jednotek (pfi zahajenl)
71,96 % hlasu véech vlastnik(i jednotek od bodu 2
71,96 % hlast v8ech vlastnik(i jednotek (pii ukonéeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1. Zahajeni schiize svolavatelem

2. Volba pracovnich organi zasedani (zapisovatel, séitatelé, ovéfovatel zapisu)

3. Zprava o hospodareni spoledenstvi v roce 2023, uéetni zavérka a hospodarsky vysledek za rok
2023 a jeho vypoiadani

4. Névrh vySe zaloh na rok 2025

5. Hlasovani o volbé kontrolni komise s acinnosti od 1.2.2025

6. Zprava o pinéni planu oprav, Udrzby a schvéleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2025,
pfipadné do dalSich let

7. Rizné a zavér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dneni schizi.

Priibéh jednéni a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahéajeni zasedani svolavatelem

Jednéni zahdjil a pfitomné viastniky pfivitala Mgr. Veronika Sofis za pfedsedou spoledenstvi a
predstavila své kolegy, Janu Doubalovou, (getni a Davida Foltina, stavebniho technika predsedy
spolecenstvi.

Ad 2. Volba pracovnich organu zasedani (scitatele, zapisovatele a ovéfovatele zapisu)
Do pracovnich funkci schiize byli navizeni:

pfedsedajici: Mgr. Veronika Solis
séitatel: David Foltin, Jana Doubalova
zapisovatel: Mgr. Veronika Solis
ovéfovatel zapisu: pani ZlatuSe Horska

Pfedsedajici schlize dal hlasovat o volbé pracovnich organ(i v navrhovaném sloZeni ,en bloque”.

Ptitomno 71,96 % hlast viech vlastnikii jednotek.
Pro navrh; 100 % pritomnych

Proti navrhu: 0 % piitomnych
ZdrZelo se; 0 % pfitomnych.
Navrh byl pijat.

Usneseni:

ShroméZdéni vlastnika schvalilo obsazeni pracovnich organii zasedani ve sloZeni pfedsedajici a
zapisovatel Mgr. Veronika Solis, ovéfovatel zépisu pani ZlatuSe Horska, sitatelé pan David
Foltin a pani Jana Doubalov, a to 100 % hlasi pfitomnych vlastnik jednotek, nikdo nehlasoval
proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 3. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2023, ucetni zavérka a hospodarsky vysledek
za rok 2023 a jeho vyporadani.

Podkladové materidly ¢lenoveé Spolecenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Pani
Doubalova seznamila pritomné se zpravou o hospodareni Spolegenstvi v roce 2023.

K 31. 12. 2023 byla sestavena Ucetni zavérka za rok 2023 s hospodai'skym vysledkem (ziskem) ve vysi
34.150,71 K, ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vkladd na Gétech Spole€enstvi. Navrhla
prevést hospodarsky vysledek za rok 2023 do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spolegnych Casti
domu (fondu oprav).

Piitomno 71,96 % hlasl v8ech viastnikl jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pritomnych
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych.
Névrh byl piijat.

Usneseni:

ShroméZdéni vlastniki schvélilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnikil jednotek Zprédvu o
hospodareni domu za rok 2023, Gcetni zavérku a hospodérsky vysledek roku 2023 - zisk ve vysi
34.150,71 K¢ a jeho vypofadani — prevod do dlouhodobé zalohy na opravy a udribu spolenych
c¢asti domu (fondu oprav), nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Pani Doubalova doplnila informace o hospodafeni domu o akiuaini stav dlouhodobé zalohy
Spolecenstvi, ktery k 26.9.2023 ¢ini 1.435.492,78 K¢ a informaci o aktualnim urogeni spoficiho G¢tu
Spolecenstvi — 3,8 % p. a. Od fijna 2024 bude aroeni na spoficim G€lu 3,5 % p.a.

Ad 4. Navrh vySe zaloh na sluzby a pfispévku do dlouhodobé zalohy na rok 2025

Piilohou k pozvance obdrzeli ¢lenové Spoledenstvi navrh vySe zaloh na spravu domu a pozemku a
sluzby spojené s bydlenim na rok 2025. Pani Doubalové doporudila provést pravu zaloh s platnosti jiz
od listopadu 2024, aby se navy3eni Eastené promitlo i do roku 2024.

Po diskusi dala predsedajici schiize hlasovat o zalohach na rok 2025 v navrhovanych Castkach
jednotlivé, nebot bylo zjevné, Ze vlastnici souhlasi s navySenim zaloh na energie, ale nesouhlasi
s navy$enim zalohy na odmény za spravu domu o 5 %.

Pfitomno 71,96 % hlas( v8ech viastnikd jednotek.

zéloha na vodné a stoéné 355 000 K& rotné - 100 % pro, 0 % proti, 0 % se zdrzelo

zaloha na teplou vodu 430 000 K¢ rocné - 96,45 % pro, 0 % proti, 3,55 %, se zdrzelo
zaloha na odvoz odpadu 135 000 K¢ roéné - 100 % pro, 0 % proti, 0 % se zdrzelo
odména za spravu domu 273 Ké/BJimesic - 47,92 % pro, 45,03 % proti, 7,05 % se zdrzelo
Usheseni:

ShromaZdéni vlastniki schvaluje Gpravu vy3e zéloh na sluZby spojené s bydlenim na rok 2025
s platnosti od 1.11.2024, a sice:

zéloha na vodné a stoZné 355 000 K¢ na rok, 100,% pro, 0,% proti, 0,% se zdrzelo

zéloha na teplou vodu 430 000 K¢ na rok, 96,45 % pro, proti 0 %, zdrzelo se 3,55 %
zéloha na odvoz odpadu 135 000 K¢ na rok, 100 % pro, 0 % proti, 0 % se zdrzelo
Shroméazdéni neschvaluje navySeni zalohy na odménu za spravu domu na 273 K¢ na jednotku
mésiéné, pro hlasovalo 47,92 %, proti 45,03 % zdrzZelo se 7,05 % piitomnych.

Clenové Spoletenstvi maji moznost si individualng poZadat o pravu zlohovych plateb na vodu a teplo
na odd. najemného Stavebniho bytového druZstva Praha 8.

Pojistna smlouva
Predsedajici dala z podnétu vlastniki po diskuzi hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s vypovédi
stavajici pojistné smlouvy uzaviené s Kooperativou Vienna Insurance Group €. 7721138488 ve znéni



pozdéjSich dodatkd s tim, Ze povéfuje statutamni organ spolecenstvi k zasmluvnéni ve spolupraci
s kontrolni komisi s novou pojistovnou.

Pfitomno 71,96 % hlasi vSech vlastnikii jednotek.
Pro navrh: 100 % piitomnych
Proti navrhu: 0 % pifitomnych
Zdrzelo se; 0 % pfitomnych.

Névrh byl prijat.

Usnheseni:

ShroméZdéni vlastnikii povéfuje statutdrni organ spoleenstvi, aby vypovédél pojistnou
smlouvu uzavienou s Kooperativou Vienna Insurance Group €. 7721138488, nikdo nebyl proti,
nikdo se nezdrZel hlasovani, pro bylo 100 % z pfitomnych.

Ad 5. Hlasovéni o volbé kontrolni komise s Gi¢innosti od 1.2.2025

Predsedajici navrhla dat hlasovat o volbé &lenl kontrolni komise Spoleéenstvi a pfedtim se zeptala
stavajicich ¢lendi kontrolnf komise spole¢enstvi, zda maji v imyslu dal pokragovat ve vykonu funkce.

Clenové kontrolni komise spoletenstvi na to sdalili, ze nejen Ze nikdo nema jiz zajem vykonavat funkci
Clena kontrolni komise spoleCenstvi, ale Ze by navrhli kontrolni komisi zrusit, nebot se nejevi jako
potiebna s tim, Zze by chiéli sdélit pfitomnym, Ze se naslo dost lidi, ktefi by radi vykonavali funkci
statutarniho organu spolecenstvi.

Pani Kramoli$ova, pani Horsk&, pan Rumi a pani Riéankové sdélili, e spolu s panem Vodiékou maji
zajem o vykon funkce vyboru.

Po diskuzi dala pfedsedajici hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, Ze povéiuje statutamni
organ spoleenstvi k tomu, aby pfipravilo hlasovani mimo zasedani, jehoZ pfedmétem bude odvolani
Stavebniho bytového druzstva Praha 8 z funkce piedsedy spoledenstvi, dale zména stanov, kde dojde
k Gpravé ¢len( statutarniho orgénd zjednoClenného na vicetlenny (5¢lenny) statutarni organ
spoleenstvi a kontrolni komise/revizor bude stanovena jako moznost nikoliv povinnost. Uchazedi
dostali uloZeno, aby sdélili do tydne vy3i odmény za vykon funkce za kazdého &lena, kterou by si prali
dat hlasovat.

Pritomno 71,96 % hlasi véech viastnikd jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl pijat.

Usneseni:

ShroméaZdéni vlastnikii schvaluje povéfeni statutirntho orginu spoleGenstvi, aby pfipravilo
hlasovéni mimo zasedani, jehoZ pfedmétem bude odvoléni Stavebniho bytového druistva Praha
8 z funkce predsedy spoledenstvi, dile zména stanov, kde dojde k Gpravé Eleni statutarniho
organu 2 jednotlenného na viceélenny (5¢lenny ve sloZeni: KramoliSova, Horsk4, Ruml,
Ri¢ankova, Vodicka) a kontrolni komise/revizor bude stanovena jako moZnost nikoliv povinnost,
a to 100 % hlas pfitomnych vlastniki jednotek, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se
nikdo nezdrzel.

Ad 6. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni navrhu planu oprav a udriby na rok 2025,
pFipadné do dalSich let

David Foltin informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu v roce 2024. Piehled hlavnich
provedenych praci byl pfilohou k pozvance. Jednalo pfedevsim o béznou udrzbu a odstrafiovani zavad,
zjisténych pfi pravidelnych revizi.



Névrh planu oprav a tidrzby na rok 2025, pfipadné do dalSich let

Oprava osvétleni
K piipomince jednoho z viastnikii na pozdni zajiténi opravy nefunkéni Zarovky (6 tydnli) upozomila
pfedsedajici pfitomné, Ze je tfeba zavady hlasit ihned po zjisténi. Shromazdéni vzalo na védomi.

Styka¢ - Elektroinstalace

Byl nahladen neobvykly zvuk v 7/8 patfe v ranich hodinach. Po provedené obhlidce a konzultaci
s elektrikari, byli jako pravdépodobny zdroj uréeny stykace v rozvodnici v sedmém patie, dle ozn. v
rozvodnici se jedna o el. systém odvétrani domu. V pfipadé dohledani dodavatele, bude objednana
kontrola s pfipadnou opravou a sefizenim systému odvétrani, timto. Pokud se nepodafi dohledat
plivodniho dodavatele, bude toto objednano od jiné firmy se zaméfenim na VZT/elektro. ShromaZdéni
vzalo na védomi.

Pozarni dvefe

Vznikla diskuze o tom, ¢i majetek jsou dvefe od vytahu, jestli SVJ nebo vytahové spole¢nosti, pan Foltin
slibil Zjistit. Dale se diskutovalo o protipoZzamich dvefich v domé. PoZadavky na rozmisténi a typy dvefi
budou upfesnény na zékladé zpracovani pasportu PBR. Shromazdéni vzalo na védomi.

Témito body byl povéien pracovnik-referent SBD Prahy 8 sjednany na pfikazovou smlouvu
s SVJ pan Foltin.

Provedeni pasportizace PBR v domé

Po diskuzi navrhla pfedsedajici dat hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi a povéfuje statutarni
organ spolecenstvi podpisem smlouvy o dilo se spole¢nosti Na provedeni proti pozami pasportizace
PBR na objektu Malkovského 598 Praha Letiiany v cené 39.900 K& bez DPH.

Pritomno 71,96 % hlasl véech vlastnikd jednotek.
Pro navrh; 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % piitomnych.

Névrh byl piijat.

Usnheseni:

Shromézdéni vlastnikii schvaluje povéreni statutarniho organu spoleéenstvi, aby podepsal za
spolec¢enstvi smlouvu o dilo se spole¢nosti Omnipyra za ¢astku 39.900 K¢ bez DPH na provedeni
proti pozarni pasportizace PBR na objektu Malkovského 598 Praha Letiiany, a to 100 % hlast
pfitomnych vlastniku jednotek, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Analyza rizik objektu

David Foltin informoval pfitomné o nutnosti pofidit domu analyzu rizik objektu. Po diskuzi navrhia
pfedsedajici dat hlasovat o tom, zda shroméazdéni souhlasi a povéiuje statutami organ spoleCenstvi
vypracovani analyzy rizik objektu na objektu Malkovského 598 Praha Letfiany v cené maximainé 11.000
K& plus DPH.

Piitomno 71,96 % hlast vech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % piitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl pijat.

Usneseni:



Shromézdéni vlastniki schvaluje povéfeni statutarniho orgénu spoleéenstvi, aby zajistil
vypracovani analyzy rizik objektu, a to v cené max. 11.000 K¢ plus DPH, kdy pro hlasovalo 100 %
hlasd piftomnych viastnikii jednotek, proti névrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzZel.

Zatékani teras

K dotazu ohledné zatékani pres terasy v domé, nebot jeden z viastnikli zjistil, Ze tam tece. Po diskuzi
poveéfilo shromazdéni statutamni organ spolegenstvi, aby zajistil prohlidku v byté &. 37 (popf. také 34,
bude-fi mit viastnik zajem) panem Honsem a v pfipadé zji§ténych zavad zjedn4 opravu.

Predsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno 72,96 % hlasti vSech vlastnik( jednotek.
Pro navrh: 100 % piitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl prifat.

Usnesent:
ShroméZdéni vlastnikGi schvaluje povéfeni statutirniho organu spoleéenstvi, aby zajistil
prohlidku terasy u bytu ¢. 37 a popf. 34 kviili zatékani panem Honsem, kdy pro hlasovalo 100 %
hlasii pfitomnych vlastnikii jednotek, proti névrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Osoba odpovédna za provoz plynového zafizeni

David Foltin informoval pfitomné o nutnosti zasmluvnit k domu osobu odpovédnou za provoz plynového
zafizeni. Po diskuzi navrhla piedsedajici dat hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi a povéiuje
statutami orgén spolegenstvi, aby k objektu Malkovského 598 Praha Letiiany zasmluvnil pana Ing. Jana
Kylara jako osobu odpovédnou za provoz plynového zafizeni.

Ptitomno 71,96 % hlasl viech vlastnikli jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

ShroméZdéni vlastnikii schvaluje povéfeni statutirniho orgénu spoleéenstvi, aby zajistil
zasmluvnéni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni — pana Ing. Jana Kylara, kdy pro
hlasovalo 100 % hlasu pfitomnych vlastnikli jednotek, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovéani
se nikdo nezdrzel.

Ad. 6. Ruzné a zavér

Provéfit funkénost zaloZniho zdroje kamerového systému v domé a pfipadné poptat.
Timto bodem byl povéfen pracovnik-referent SBD Prahy 8 sjednany na pfikazovou smlouvu
s SVJ pan Foltin.

K dotazu a po diskuzi pfedsedajici sdélila, Ze bude kontaktovat Krajskou hygienickou stanici a stavebni
ufad za icelem provedeni mistniho 3etfeni nebytového prostoru, ktery navzdory jinému uéelu uZivani
funguje jako ubytovna.



VSechny ostatni dotazy byly zodpov&zeny v ramci diskuze. Piedsedajici podékovala na z&vér kontrolni
komisi za jeji praci a pfitomnym za pozomost a ukondila shromazdént v 19:45.
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