POZVANKA NA SHROMAZDENi VLASTNiKU

Spoleenstvi vlastnikl Kostalkova 1104/4 Praha 8, IC; 077 14 505, se sidlem Horfiatecka 1772/19' Praha 8
Kobylisy (dale jen ,Spolecenstvi®), které svolava piedseda Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550

Doba konani:  dne 5. 11. 2024 od 18:00
Misto konani:  spoleéného prostoru v suterénu domu Kost'alkova 1104/4, Praha 8

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2023, tcetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2023

Navrh vyse zaloh na rok 2025

Hlasovani o zvySeni odmény poskytovateli tklidovych sluzeb

Zprava o plnéni planu oprav, Udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalSich let

Diskuse a zavér

S oA w

Dilezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych divod(, mize vlastnika jednotky zastoupit zastupce
s plnou moci. U podilovych spoluviastniki bytové jednotky staci bez plné moci (i¢ast toho spoluvlastnika, ktery viastni
podil v&tsi nez %2. U ostatniho spoluvlastnictvi bytové jednotky je zapotfebi zmocnéni od téch spoluviastniku, ktefi
dohromady vlastni podil vétsi nez 2. Pokud se shromazdéni nezucastni oba manzelé a bytovou jednotku vlastni ve
spoleCném jméni, je zapotfebi, aby nepfitomny manzel (manzelka) zmocnil toho druhého k Uéasti a rozhodovani.

Registrace ucasti bude zahajena v 17:30 hod.

V pfipadé pfipominek ¢i dotazu, tykajicich se shromazdéni viastniki, se prosim obracejte na Ing. Jana Poléka, e-mail:
polak@sbd8.cz. Informace k ucetni zavérce Vam zodpovi Ing. Iva Sourkova, e-mail: sourkova@sbd8.cz.

V Praze dne 14. 10. 2024

Za Spolecenstvi:

Miroslav Svarc v.r.
pfedseda pfedstavenstva piedsedy spoleenstvi

Prilohy:

Vzor piné moci

Zpréva o hospodareni domu za rok 2023

Navrh vySe zaloh na rok 2025

Prehled o opravéch a navrh plénu oprav na rok 2025 pfipadné do dalsich let



Zprava o hospodarieni v roce 2023
Spolecenstvi vliastniki Kost'alkova 1104/4 Praha 8

a) hospodareni domu v roce 2023

sluzba naklady zalohy

zajisténi spravy 307 098,00 303 312,00
pojisté&ni majetku 21798,00 23 028,00
teplo 1118 187,84 1 154 940,00
tepla uZitkova voda (voda + ohiev) 995 972,54 995 380,00
vodné, stocné 418 353,00 382 880,00
uklid spoleénych prostor 100 743,00 159 924,00
odvoz odpadu 171 600,00 169 920,00
el. energie spole¢nych prostor 71 773,00 69 696,00
drobna udrzba, vytahy 68 212,91 69 972,00
odedty mé&fidel a rozdétovani nakladl na teplo 26 379,90 20 112,00
ostatni sluzby 60 469,55 32 928,00
pau8alni dhrady NP 24 872,00
CELKEM 3 360 587,74 3 406 964,00
Rozdil mezi zalohami a naklady na sluzby k 31.12.2023 celkem 46 376,26

b) tvorba a éerpani dlouhodobé zalohy (fondu oprav) v roce 2023

Pocatetni zstatek DZ k 1.1.2023 5897 213,43
Tvorba DZ za 1-12/2023 z piedpisu zaloh 803 604,00]14,00 K&/m2
Ostatni tvorba DZ 97 116,50
Naklady na opravy hrazené z DZ -280 912,35
Konecny zustatek DZ na opravy k 31.12.2023 6 517 021,58

Pfehled tvorby a &erpani dlouhodobé zalohy je uveden v samost. pfiloze.

c) finanéni prostiedky SVJ k 31.12.2023

pokladna
bé&zZny ucet
spofici uget (Uro€eni 4,7 % p.a.)

terminovany vklad (uroeni 6,36 %, resp. 6,21 % p.a.)

20 095,00 K&
651 816,98 K&

2625 703,09 K&
4 000 000,00 K&

d) ucetni zavérka a hospodarsky vysledek za rok 2023
K 31.12.2023 byla sestavena ucetni zavérka s hosp. vysledkem 256 865,69 K¢&.
Hospodarsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi troky z vkladi na bankovnim Gétu SVJ.

7 297 615,07 K&

SVJ 302

Ugetni zavérka je pro vlastniky pripravenak nahiédnuti na ekonomickém tseku SBD Praha 8.

UZ je také uloZena ve sbirce listin vefejného rejstiiku na portal.justice.cz.

Navrh na vypoiadani hospodaiského vysledku:

Pfevod hospodarského vysledku za rok 2023 ve vysi 256 865,69 K& do dlouhodobé zalohy
na opravy a udrzbu spoleénych ¢asti domu.

Vynosy z pronajmu v celkové vysi 339 094 K¢ byly vlastnikim vyplaceny v ramci roéniho
vyuétovani nakladil a zaloh na sluzby za rok 2023.

Ing. Sourkova, SBD Praha 8
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Piehled celého pFedpisu za mésice 202501 az 202512 Bamm fiskus0205:28eh08: 5508

Skupina Géti evid. plateb: VL Typ prostor: V8echny prostory ~ Typ uZiv.: VSichni Strir;aET :1;

Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
Dlouhodoba zéloha (fond oprav) 803 604,00
Odmeéna smluvniho spravce 303 312,00
Pojisténi domu 23 028,00
SV - vodné, stocné 377 880,00
Teplo pro vytapéni 1 154 388,00
TUV - tepla voda 987 732,00
Odedty a rozlctovani 20 112,00
Uklid spoleénych prostor 159 924,00
Odvoz domovniho odpadu 169 920,00
Elektr. energie spolecnych prostor 69 696,00
Drobna udrzba 69 972,00
Ostatni sluzby 32 928,00

302 KOSTALKOVA 1104, Praha 8 4172 496,00

Celkem za vybér: 4 172 496,00



Technicky usek

Hlavni provedené prace:
Byly provedeny potfebné kontroly a revize.
Probéhla vyména odpadniho potrubi v uklidové mistnosti v cené 8 272,32 K¢.

Byly vyménény dvefe do ko&arkarny v pfizemi a dvefe do nové zfizované kolarny/
ko€arkarny v suterénu domu za nové bezpecénostni, véetné vymény zarubné, v cené
78 535 K¢&. V suterénu budou osazeny drzaky na kola, bude vymalovano. Dilna se
pfesunula do mistnosti byvalé mandlovny v suterénu. Na oboje dvefe byly osazeny
bezpelnostni zamky a budou pofizeny bezpeénostni viozky. Nové kli¢e od téchto prostor
budou vydavany p. Ing. Leicmanovou na zakladé podpisu. Bude veden prehled, kdo ma
klice.

Byl zpracovan novy PENB v cené 10 000 Kg¢.

Byl zajistén Uzemni souhlas s umisténim klecového stani pro nadoby na komunalni
odpad. Bylo vypsano vybérové fizeni na zhotovitele.

Dokonc&uje se projekt na vyménu TRV a provedeni tlakové regulace a vyvazeni topného
systému u Ing. Smrze. Nasledné bude vyhlaseno VR na zhotovitele.

Byla uzaviena smlouva s Ing. Kylarem jako osobou odpovédnou za provoz plynového
zafizeni.

Je objednano zpracovani analyzy bezpeénostnich rizik.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024-2025, piipadné do dalsich let

v v v

Vr. 2025 bude nutné provést vyménu vodomért a mériéi na topeni véetné pripravy
na plnéni povinnosti vyplyvajici ze smérnice EED a souvisejicich piedpist, tzn.
poskytovat jednotlivym vlastnikim informace o mésic¢nich spotfebach teplé vody a tepla.
S tim je spojena instalace sbé&ric do spoleénych prostor domu a zaji§téni pfistupu
vlastnikd k potfebnym Gdajim na webovém portale. Mé&fi¢e tepla neumoZiiuji mésiéni
odefty a jejich Zivotnost konéi 31.12.2025. Bylo by vhodné, aby soustava méfi¢a
umozfiovala se napojit na vybrané sbérnice. Na vyménu vodomérl a méfi¢i na topeni
bude vypsano vybérové fizeni. Bude vyhodnocena nejen cena dodanych pfistrojl, ale
i cena za poskytovani Gdajl na portale. Naklady na vyménu vSech bytovych vodoméru

a indikator(l odhadujeme na 550 000 K¢ v&. sbérnic dat.

Dle projektu na vyménu TRV a provedeni tlakové regulace a vyvazeni topného
systému bude provedeno VR na zhotovitele.

Po provedeném VR na nova klecova stani bude vybran zhotovitel. Odhadovana cena
je 260 000 K¢.



Byly zajiStény cenové nabidky na vyménu postovnich schranek. Nasténné sestavy
schranek jsme poptali u tfi dodavatell — KOVOSYSTEM (Praha), SIMON (Kostelec nad
Orlici) a 3MH (Sumperk). VSichni nabizeji ceské zbozi. Je potieba zvolit hloubku novych
schranek.

Byl zajistén cenovy navrh na €ipovy systém. Odhadni cena za instalaci ¢ini 220 000 K¢

vE¢. DPH a nasledné za servis cca 10,5 tis. K& ro¢né.

Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace - spoleéné prostory 07.04.2026
Hromosvod - pasivni - objednano 25.04.2024
Hromosvod - pasivni roéni kontrola 23.06.2025
Méfice a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2030
Plyn (KSP + byty) 29.05.2026
Plyn (KSP) - roéni kontrola 03.06.2025
PO- Hasici pfistroje 04.12.2024
PO- Hydranty, v€. pozarniho vodovodu 04.12.2024
PO- Nouzové osvétleni 04.01.2025
PO- PozZarni uzavéry (el. rozvodnice, revizni dvifka, apod.) 04.12.2024
PO- Preventivni pozarni prohlidka objektu 12 més. 04.12.2024
Prikaz energetické naroénosti budovy (PENB) 26.06.2034
Vodoméry SV + TUV 31.12.2025
Vytah levy - inspekéni prohlidka (IP) 18.11.2026
Vytah levy - odborna zkouska (OZ) 16.05.2025
Vytah pravy - inspekéni prohlidka (1P) 18.11.2026
Vytah pravy - odborna zkouska (OZ) 16.05.2025

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bézna Udrzba a drobné prace. VSechny ceny jsou
uvedeny véetné DPH.




PIlnd moc

A& (MY) , Vlastnik (spoluviastnici)
bytové jednotky €......, vdomé ¢p....., ulice KoStalkova vPraze 8, timto zmocriuji
(Zmocriufeme)  PaN@  (PANI)........vuveeeeees ittty
DYtem.....vviiiiiiiiiieeeeeeeeiiiiieee , aby mé (nas) zastupoval (a) na zasedani

shromazdéni Spoledenstvi viastnik(i Kostalkova 1104/4 Praha 8, IC: 077 14 505, se sidlem
Kostalkova 1104/4, Kobylisy, 182 00, Praha 8, konaném dne 5. 11. 2024,

...................................

vlastnorucni podpis zmocnitele



