Spole&enstvi vlastnik( jednotek pro diim ¢.p. 475-479, Zelenohorsk4, Praha 8,
1C0: 271 57 326, se sidlem Praha 8, Zelenohorska 476, PSC 18100

ZAPIS
ze shromazdéni SpoleCenstvi viastniku jednotek pro dum ¢&.p. 475-479,
Zelenohorska, Praha 8, IC: 271 57 326, se sidlem Zelenqhorské 476/28, Bohnice, 181 00 Praha 8,
zastoupené Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen “Spole¢enstvi”)

datum konani: 1.10. 2024

misto: kancelar spole¢enstvi v technickém podlazi sekce 476, mistnost ¢. 27
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 60,64 % vsech hlas viastniki jednotek (pfi zahajeni)

63,29 % véech hlas( vlastnikil jednotek (od bodu 4))
63,29 % vSech hlas( viastnik jednotek (pfi skoneni)

Shromazdéni bylo po celou dobu usnaseni schopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahéjeni svolavatelem a volba pracovnich organli Shromazdéni (predsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2, Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2023, Gcetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2023
3. Navrh vyse zaloh na rok 2025
4, Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a do dalSich let
5. Diskuze a zavér

Prlbéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii Shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahdjila a pfitomné viastniky pfivitala Mgr. Veronika Solis, MBA, povéfena piedstavenstvem SBD
Praha 8 fizenim schlize, predstavila Ing. Jana Polaka, vedouciho technického Gseku SBD Praha 8,
Ing. Ivu Sourkovou — vedouci ekonomického iseku SBD Praha 8 a pivitala pana Vita Ondfeje, referenta
objektu. Konstatovala, Ze na shromazdéni je dle prezencni listiny pfitomno 60,64 % hlasi viech viastnikd
jednotek a shroméazdéni je tedy usnaSeni schopne.

Vzhledem k tomu, Ze z fad pfitomnych nebyly vzneseny piipominky ani navrhy na dopinéni programu,
pristoupila Mgr. Solis (dale jen ,pfedsedajici schiize*) k projednavani jednotlivych bodi programu, navrhla
do pracovnich funkci schlize systémem ,en bloque*” zvolit nasledujici kandidaty: predsedajici schlize -
Mgr. Veronika Solis, scitatel hlas - pan Vit OndFej a Ing. Jan Polak, zapisovatel - Ing. Iva Sourkova,
ovéiovatel zapisu - pan Vit Ondfej.

Pfitomno: 60,64 % hlasti véech vlastniki jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hiastl z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlasl z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI:. Shromazdéni viastnikt schvaluje obsazeni pracovnich funkei ve sloZeni: pfedsedajici
schiize - Mgr. Veronika Solis, sCitatelé hlast - pan Vit Ondrej a Ing. Jan Polak, zapisovatel - Ing.
Iva Sourkova, ovéfovatel zapisu - pan Vit Ondrej 100 % hlasu pfitomnych viastniku jednotek, nikdo
nehlasoval proti, nikdo se nezdrZel hlasovani.
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2. Zprava o hospodareni Spoleenstvi v roce 2023, uéetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodaiského vysledku za rok 2023

Zpréva o hospodareni domu v roce 2023 byla ptilohou k pozvance. Vyactovani nakladi a zéloh na sluzby
roku 2023 skonilo celkovym pieplatkem ve vysi 52.821 KE.

Ing. Iva Sourkova seznamila Cleny Spolecenstvi s tim, Ze k 31.12.2023 byla sestavena Ucetni zaverka za
rok 2023 s hospodaiskym vysledkem — ziskem ve wsi 149.051,19 K. Zisk je tvoren vyhradné jiz
zdanénymi (roky z bankovnich vkladu Spoleenstvi. Navrhla, aby shroméazdeéni schvalilo Gcetni zaverku
7a rok 2023 a navrh na vyporadani hospodarskeho vysledku za rok 2023 - jeho prevod do dlouhodobé
zalohy na opravy a tdrzbu domu. O tomto dala pfedsedajici hlasovat.

Ptitomno: 60,64 % hlasd viech viastniki jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlas z pfitomnych
Profi piijeti: 0,00 % hlasi z piitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvaluje ucetni zavérku za rok 2023 a navrh na vyporadani
hospodérského vysledku za rok 2023, zisku ve vy$i 149.051,19 K& - jeho prevod do dlouhodobé
zélohy na opravy. Pro hlasovalo 100 % pritomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti,
nikdo se nezdrZel hlasovani.

Ing. Sourkova ji doplnila o aktuélni informace, stav finangnich prostiedkl k 30.9.2024 €ini 6 745 838 K¢,
statek dlouhodobé zalohy k 31.8.2024 je 6 420 434,73 KC. Clenové Spoletenstvi vzali zpravu o
hospodareni na védomi.

V fijnu 2023 byl podle rozhodnuti shromazdéni viastnik(i sjednan Terminovany vklad u CSOB na 6
mésicti ve vy3i 3.000.000 K& s trokovou sazbou 6,36 % p.a. Vdubnu 2024 byl terminovany vklad
prodlouzen a navy$en na 4.000.000 K, (rokova sazba 4,5 % p.a. V fijnu 2024 bude terminovany vklad
ukonéen, trokova sazba Klesla na 2,6 %, lep$i irocent zlistava na spoficich uétech.

3. Navrh vy$e zaloh na rok 2025

Aktualni vyse predepsanych zéloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydienim byla piflohou
pozvanky na shromazdéni. Posledni Uprava zaloh probéhla s platnosti od 11/2022. Ing. Sourkova
vychazela z porovnani nakladd za rok 2023 a soutasnych zaloh s piihiédnutim k vyvoji cen a navrhla pro
rok 2025 (s platnosti jiz od listopadu 2024) upravit zalohy v téchto polozkach:

Studena voda z 236.000 K& na 290 000 K& za rok (néklady 2023 +13 %)

Tepléa voda z 457.000 K¢ na 545.000 K¢ rocné (naklady 2023 +10 %)

Uklid z 6.000 K& na 82.000 K& roéné (podle soucasné ceny)

O tomto navrhu dala predsedajici hlasovat.

Ptitomno: 60,64 % hlash viech vlastniki jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hiasl z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENi: Shromazdéni viastnikii schvaluje predloZeny navrh vyse zéloh na spravu domu a
pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2025 s platnosti od listopadu 2024. Pro hlasovalo
100 % pritomnych viastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ing. Sourkové doporugila jednotlivym viastnikiim pozadat si o pfipadné navySeni zaloh na vodu a teplo i
ipdividuélné podle jeich potfeby, pfipadné podie vysledku roéniho vyaétovani. Kontakt: pani Viadimira
Seflova, tel: 774 785 803, email: seflova@shd8.cz.
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4, Zprava o pInéni planu oprav, Gdrby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a do dalSich let

Ing. Polak seznamil pfitomné s hlavnimi_provedenymi pracemi na objektu v obdobi od minulého
shromazdéni:

Na zakladé usneseni ze shromazdéni byla firmou Susienka provedena vymalba spole¢nych prostor
objektu mimo suterénu, ale v&. su$aren v suterénu, v celkové cené 421 590 K¢.

Po provedené pravidelné revizi hromosvodu v srpnu 2023 odstranil Be. Ondiej Vesely zavady uvedené
v protokolu za celkovou ¢astku 45 200 KC.

Na zakladg provedené pravidelné kontroly plynu v bfeznu 2023 byly odstranény zavady uvedené v
protokolu firmou Sirovatka za celkovou Eastku 40 480 KC.

Po provedené pravidelné revizi plynu v bfeznu 2024 byl vyménén hlavni uzavér plynu ve vchodé 478
(z ddvodu tniku plynu v chodniku) firmou Revis Praha za celkovou ¢astku 7 184 K¢.

V letodnim roce byly na zakladé vybérového fizeni provedeny spole€nosti Vuste Envis vymény bytovych
vodomérd teplé a studené vody za radiové. Cena dila byla vysoutéZena na 110 566 K¢. Soucasti dodavky
je instalace sbérmic.

Ing. Polak dale seznamil pitomné s navrhem oprav a Udrzby na rok 2025, pipadné do dalSich let. Plan
oprav byl pfilohou pozvanek na shroméazdéni. Jedna se o:

Zavady uvedené v revizi plynu z biezna 2024 (nefunkéni uzavéry, drobné Gniky na vedeni, prorezle
prostupy z 1PP do 1NP) je tfeba nechat odstranit. Na zakladé této revize bylo doporuceno provést
kompletni rekonstrukci stoupaciho vedeni plynu. Prostupy z 1PP do 1NP jsou velmi zrezié a
doporuGuje se jejich kontrola a pFipadna vyména za nove potrubi. Dle CSN EN 1775 a TPG 70401 je
planovana Zivotnost domovnich rozvodi plynu 50 let. Stav a provedeni patefniho rozvodu, stoupacich
vedeni a ptivodnich bytovych rozvodi odpovida dobé instalace, ktera se blizi obvyklé Zivotnosti (rozvod
z roku cca 1975). Piedlozena cenova nabidka za véechny stoupacky je 741 000 K¢ v&. DPH. Vypracovani
projektové dokumentace na navrhovanou rekonstrukci plynu je dle pfediozené cenové nabidky cca
50 000 K&. Podle doporugeni revizniho technika je tfeba kompletni rekonstrukci provést do 5 let. O
rekonstrukci bude diskutovano konkrétnéji na pfistich shromazdénich.

Vstupni schodité jiz vykazuji vice lokalnich vad, chybgjici nebo prasklé dlaZdice, vydrolene sparovani,
poskozené hrany ¢i defekty boénich ploch. Vzhledem k vétsi planované investici (rekonstrukce strechy)
navrhujeme realizovat operativné pouze lokalni opravy — doplnéni/vyména poskozenych dlazdic, lokalni
vyspravky a sparovani boénich ploch. Piedpokladané naklady jsou cca do 30 000 K&. V nasledujicich
letech doporucujeme realizovat kompletni rekonstrukci vstupnich schodist v jiném provedeni, nez je
pouzita tenka dlazba.

O tomto navrhu dala pfedsedajici hlasovat.

Pritomno: 63,29 % hlas vSech vlastnik( jednotek.

Pro pfijeti: 100,00 % hlas( z pfitomnych

Proti pfijeti: 0,00 % hlasu z pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastnikii schvaluje realizaci lokalnich oprav - doplnéni/vyména
poskozenych dlaZdic, lokalni vyspravky a sparovani bocnich ploch na vstupnich schodistich
v predpokladanych nakladech do 30 000 Ké. Pro hlasovalo 100 % pfitomnych viastniki jednotek,
nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.
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Dle usneseni shromazdéni bylo zpracovano odborné posouzeni a zhodnoceni nejvyhodnéj$i varianty
rekonstrukce stresniho pladté v cené 8 228 K¢ firmou BMI stresni a hydroizolaéni systémy s.r.o. Na
zakladé tohoto posudku (k nahlédnuti na TPU SBDS8) tedy doporuCujeme v roce 2025 realizovat
rekonstrukci stfechy v provedeni s krytinou z modifikovanych asfaltovych past. Predpokladané naklady
na zpracovani projektové dokumentace pro realizaci a vybér zhotovitele jsou cca 60 000 K¢. Viastni
predpokladané naklady na kompleini rekonstrukci stfesniho pladté, splfiujici i pozadavky klasifikace
Broof(t3) (pozarni odolnost) v¢. instalace zachytného systému, jsou cca 4 100 000 K¢. Na zhotovitele této
rekonstrukce bude v pfipadé odsouhlaseni vypsano piislugné vybérové fizeni dle projektové
dokumentace.

Pan Ondrej vysvétlil vyhody asfaltovych pasti proti folii a zddraznil, ze na rekonstrukci stfechy touto
metodou ma Spoledenstvi dostatek finangnich prostiedkil, neni tfeba financovat s pomoci Uveru.
Likvidace odpadu ze stechy miZe navysit cenu rekonstrukce.

0 tomto prediozeném navrhu rekonstrukce stiedniho plasté dala pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 63,29 % hlasi véech vlastniki jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlasti z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastnikii schvaluje predioZeny navrh rekonstrukce stieSniho plaste
v provedeni s krytinou z modifikovanych asfaltovych pasi v predpokladanych nakladech na
zpracovani projektové dokumeritace pro realizaci a vybér zhotovitele do 60 000 KE a nakladech na
kompletni rekonstrukci stiesniho plasté, spliiujici i poZadavky klasifikace Broof(t3) (poZarni
odolnost) vé. instalace zachytného systému v odhadované vysi 4 100 000 KE. Pro hlasovalo
100 % pitomnych viastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ing. Polak doporuil provést rekonstrukei zvonkii a domovnich telefonli za novy digitalni system.
Stavajici analogovy systém vykazuje stale vice poruch. V ramci rekonstrukce bude vyménéno tablo,
hlavni vedeni a doméci telefony. Soucasti bude elektricky zamek bez aretace (bzucak) pro zachovani
funkce elektrickeho vratného. Na dodavatele bude vypsano vybeérove fizeni. Celkové néklady za cely dim
odhadujeme na 300 000 K&. V pfipadé osazeni audio-video telefond, kde si vlastnik miize za pfiplatek
objednat videotelefon do svého bytu, jsou celkové naklady vycisieny na 400 000 K¢.

Pan Ondiej doplnil, Ze zafizeni doZilo, vykazuje vétsi mnozstvi zavad, nékde nefunguje otvirani dvefi
7 bytd, rekonstrukci zvonkd doporugil. Bude provedena i piprava na Cipovy system.

Z diskuze vyplynul nezéjem o videotelefony.

0 tomto predloZzeném navrhu dala predsedajici hlasovat.

Ptitomno: 63,29 % hlasti véech vlastnikd jednotek.
Pro prijeti: 100,00 % hlasi z piitomnych
Profi pfijeti: 0,00 % hlasd z pitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hiasti z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENi: Shromazdéni viastnikii schvalilo predloZeny navrh provedeni rekonstrukce zvonk
v cené do 300 000 K&. Pro hlasovalo 100 % pfitomnych vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti,
nikdo se nezdrzel hlasovani.
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Ing. Polak informoval piitomné o tom, Ze nejpozdéji v roce 2026 bude muset byt provedena pfiprava na
pInéni povinnosti vyplyvajici ze smérnice EED a souvisejicich predpisd, tzn. poskytovat jednotlivym
vlastnikiim informace o mésiénich spotfebach teplé vody a tepla. S tim je spojena instalace sbérnic do
spoleénych prostor domu a zajisténi pfistupu vlastnikl k potfebnym Udajim na webovém portale.
Indikatory tepla B-Meters prozatim neumozriuji pfipojeni ke sbérnici dat. Pokud toto nebude mozné ani
v roce 2025, pak bude nutna jejich vyména. Je feSeno s firmou VUSTE.

Vlastniky byla sdélena stiznost na firmu VUSTE, Spatnd komunikace pfi vyfizovani reklamaci
vypoétenych nakladii na teplo, je nutna vétsi kontrola odectenych hodnot na indikétorech topnych naklada
i stavll méfidel spotreby vody v bytech.

Byla provedena analyza rizik pro ucely seznameni vlastnich i cizich zaméstnanci za cenu 10 000 KC.
Z dokumentace plyne potieba dovybavit stfechu osobni ochranou (z&chytny systém proti padu). V
soucasné dobé jsme pozadali o zaslani cenové nabidky na vybaveni stfechy zachytnym systémem.
Zachytny systém bude feSen v ramci rekonstrukce stiedniho plaste.

5. Diskuze a zavér
Ing. Polak pfislibil na dal$im shromazdéni pfediozit odhad ceny vymény v3ech stoupacek a

rekonstrukce elektroinstalace v dome,

- nadotaz Ing. Polak odpovédé, Ze lodZie jsou spole¢nou &asti domu ve vyluném uzivani viastniki
jednotek,

- pan Ondfej bude nadéle sledovat spotfebu el. energie v jednotlivych vchodech s cilem zjistit, zda
nékde nedochazi k cernému odbéru,

- nadotaz, zda |ze omezit koufeni na lodziich Mgr. Solis pfislibila pfipravit na nasténky domu vyzvu
druZstva ke zdrZeni se $kodlivého jednani, zavaznéjsi pfipady Ize fesit pfedZalobni vyzvou
advokata,

- pan Ondfej rozesle viastnikiim fotografie véci odloZzenych ve spoleénych ¢astech domu s vyzvou
k jejich odstranéni, nebudou-li v terminu odstranény, budou zlikvidovany.

Véechny dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze. pfedsedajici schiize podékovala piitomnym za
Géast a konstruktivni jednani a ukonéila shromazdéni Spolegenstvi ve 19.25 hod.
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Ing. Iva Sourkova Vit Ohdej






