Spole¢enstvi Binova 528, 529, Praha 8 }
se sidlem Praha 8, Horfiatecka 1772/19, 182 00 Kobylisy, ICO: 276 53 447,
$7436 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastnikl Spolecenstvi Binova 528, 529, Praha 8
datum konani: 24.9.2024
misto: vestibul v pfizemi domu &.p. 528, Binova ulice v Praze 8
od 18,00 hod.

pritomno dle prezencni listiny: 50,52 % hlasti viech vlastniki jednotek (pfi zahajeni)
50,52 % hlasi viech viastniki jednotek (pfi ukonéeni)
shroméazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopne

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organa shromazdéni (pfedsedajiciho,
séitatele, zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

2. Zprava o hospodafeni domu v roce 2023, Ucetni zavérka, vysledek hospodareni za rok

2023 a jeho vyporadani

Navrh vy$e zaloh na sluzby na rok 2025

Zpréava o pinéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalsi léta

Diskuse

Zaver

o 0w

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Prubéh jednani a piijeti usneseni:

Ad1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich orgéni shromaidéni (pfedsedajiciho,
séitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahdjila a pfitomné vlastniky pfivitala pani Mgr. Veronika Sluka MBA, advokatka poverena
predstavenstvem SBD Praha 8 fizenim shromazdéni a pfedstavila své kolegy, Ing. Ivu Sourkovou -
mistopfedsedkyni pfedstavenstva a vedouci ekonomického Useku SBD Praha 8, Ing. Jana Polaka -
mistopfedsedu piedstavenstva a vedouciho technického Useku SBD Praha 8 a pani Véru Veinlichovou — ¢lenku
tymu, ktery se o dim stara.

Do pracovnich funkci schiize byli navrZeni:

ptedsedajici: Mgr. Veronika Sluka MBA

sCitatel: Ing. lva Sourkova

zapisovatel: Ing. Iva Sourkova

ovéfovatel zapisu: pani Daniela Bartakova

Piedsedajici schiize dal hlasovat o volbé pracovnich organi v navrhovaném slozeni ,en bloque”.
Pfitomno: 50,52 % hlast v§ech vlastniki jednotek
Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych viastnikii jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas piitomnych vlastniki jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastniki schvalilo 100 % hlasi pfitomnych viastniki jednotek obsazeni pracovnich orgénu
zasedani, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2023, ucetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2023

Podkladové materialy Elenové Spoleenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnedni schizi. Ing. Sourkova
seznamila pfitomné se zpravou o hospodafeni Spole¢enstvi v roce 2023, zodpovédéla dotazy tykajici se naklad(
uétovanych do Ostatnich sluzeb a vynosi z pronajmu spolecnych prostor domu - ty v roce 2023 Einily 25 136 K&
a byly jednotlivym vlastnikiim rozdéleny v ramci roéniho vyactovani sluzeb.

Déle seznamila Eleny Spolecenstvi s tim, Ze k 31. 12. 2023 byla sestavena Ucetni zavérka s hospodarskym
vysledkem (ziskem) ve vySi 298.036,59 KE, ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vkladli na tétech
Spolecenstvi. Navrhla schvalit UCetni zavérku a hospodarsky vysledek a jeho vyporadani — pievedeni do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spoleénych ¢asii domu (fondu oprav).

Pritomno: 50,52 % hlas vsech viastnikii jednotek
Pro navrh: 100 % hlasu pfitomnych vlastnik{i jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych vlastniku jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu pfitomnych viastniku jednotek
Navrh byl pijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnika schvalilo 100 % hlast pritomnych vlastniki jednotek zprévu o hospodareni domu
za rok 2023, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2023 - zisk ve vysi 298.036,59 K& a jeho
vyporadani - pfevedeni do dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu spoleénych ¢asti domu (fondu oprav),
proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu vroce 2024. Zistatek finangnich prostiedkll na
bankovnich Gctech Spoleéenstvi k 23.9.2024 - stav bézného Uctu je 718.769 K& a stav spoficiho Uétu je
1.817.171 K& (soudasné urodeni je 3,8 % p.a.). Terminovana vklad 3.000.000 K¢.

Podle usneseni shromazdeéni byl v prosinci 2022 zaloZen Sestimésini terminovany vklad s Uro¢enim 6,36 %
p.a., ve vysi 4.000.000 K& u CSOB a v éervnu 2023 byl ukonéen s tim, Ze fin. prostiedky budou potfeba na
uhradu nékladi na rekonstrukci elektroinstalace. Penize byly pfevedeny na spofici Giéet. Urok inil 104.176 K&.
Dne 9.1.2023 byla podie usneseni shromazdéni viastniki podepsana Smiouva o Gvéru na rekonstrukci
elektroinstalace v domé. Uverovy limit 7.000.000 K&, urokova sazba 5,72 % p.a., Cerpani do 18.1.2024, splatnost
19.7.2028. Uvér byl v r. 2023 vy&erpan v plné vysi. Mésiéni anuitni splatka od tnora 2024 Gini 147.335 K&.

Pro uloZeni a lepsi Groceni do¢asné volnych fin. prostiedki byl vkvétnu 2024 zalozen novy $estimésiéni
terminovany vklad u CSOB na 3.000.000 K& s trokovou sazhou 4,5 % p.a. Vklad bude ukonéen 30. listopadu
2024. Urokové sazby klesaji, nyni na TV je 2,6 % p.a. Penize budou prevedeny na spofici udet, kde je uroceni
v soucasné dobé lep3i (3,82 % p.a. aod 1.10.2024 3,5 % p.a.).

Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu (fondu oprav} k 31.7.2024 &inil 5.100.635 K&.
Shromazdeéni vzalo informaci o hospodarfeni spolecenstvi v roce 2024 na védomi.

Ad 3. Navrh vySe zaloh na sluzby na rok 2025

Pfilohou pozvanky byl ndvrh vySe na rok 2025. Zalohy na spravu domu a pozemku byly naposledy upravovany
s platnosti od 1/2023. V roce 2025 dosahnou celkové vyse 4.911.000 K&, coz je o cca 225.000 K& vice nez inily
naklady v roce 2023.

Clendm Spole¢enstvi doporuéujeme vyuzit moznosti individuaing si pozadat o upravu zalohovych plateb na odd.
najemného SBD Praha 8 podle vysledku roéniho vylétovani naklad( a zaloh na sluzby za rok 2023 a 2024
(u pani Veinlichové, e-mail: veinlichova@shd8.cz).

Pro rok 2025 tedy navrhujeme zalohy celkové neupravovat, ponechat je v soucasné vysi. O tomto navrhu dala
pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 50,52 % hlasil viech vlastnik( jednotek

Pro navrh: 98,50 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pfitomnych viastnikl jednotek
Zdrzelo se: 1,50 % hlast pfitomnych viastniki jednotek

Naévrh byl prijat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 98,50 % hlast pritomnych vlastnikl jednotek navrh vy$e zéloh na sluzby
spojené s bydlenim na rok 2025, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrZelo 1,50 % hlasu
pritomnych vlastniku.

Ad 4. Zprava o pInéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalSi léta

Ing. Polak informoval pfitomné o hiavnich pracich provedenych na objektu v roce 2023 a 2024 v obdobi od

minulého shromazdéni.

10/2023 vyména hl. vypinau vytahli v obou strojovnach vytahi, provedla firma Rolift s.r.0. za cenu 36.571 K¢.

11/2023 oprava havarijniho stavu stropu ve strojovné vytahu €.p. 529, provedla firma Holborn s.r.o. za cenu
165.650 K¢.

11/2023 vyroba a montaz ochranného krytu motoru vytahu ve strojovn@ vytahu &.p. 529, provedia firma Rolift
s..0. za cenu 46.000 K.

4/2024 vyména frekvenéniho ménice vytahu v €.p. 528, provedla firma Rolift s.r.0. za cenu 107.343 KC.

5/2024 vyména poskozenych Casti zaskleni vstupnich portall, provedla firma Hulan s.r.0. za cenu 16.032 K¢.

6/2024 osazeni poskozenych schodiStovych hran, dodani 3 ks dvefi do suterénu, oprava okna v 8. patie
(vyména kovani), provedla firma Josef Kro za cenu 22.219 K¢.

Ing. Polak zodpovédél dotazy a pfipominky k provedenym pracim.

Navrh planu oprav a tdrzby na rok 2024-2025, pfipadné do dalSich let

Na podzim bude provedena oprava dér na fasadé od ptaku. Zviasté na jihozapadni strané by bylo vhodné osadit
sité proti holubiim na francouzska okna na konci chodeb a vycistit parapety od holubich hnizd. Pfedpokladana
cena siti na jizni fasadu je do 43.000 K¢. Na severni fasadu je mozno preventivné osadit sité take.

Po diskuzi dala pfedsedajici o tomto navrhu hlasovat pouze o jihozapadni strané fasady.

Pritomno: 50,52 % hlast vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hilast piitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych vlastniku jednotek

Navrh byl piijat.

Usnheseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje 100 % hilast pfitomnych vlastniki jednotek provedeni opravy dér od
ptakir na jihozapadni fasadé domu, osazeni siti proti holubim na francouzska okna na konci chodeb a
vycisténi parapetll od holubich hnizd v cené do 43.000 KE. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Byla poptana cena za vyménu vsech 4 vstupnich portald véetné elektromechanickych zamkd
s propojenim na zvonky a pfipravou na Cipovy systém. Pfedpokladany naklad pro doporucenou variantu
portalt v materialu hlinik je 810.000 K¢, propojeni na zvonky by se mohlo realizovat v cené do 20.000 K.

Ing. Polak zdlivodnil nutnost vymény portéll. Vyménu doporucili nezavisli zameénici, portaly jsou cca 14 let staré
a jsou vlivem zvySeného provozu na konci Zivotnosti. Portaly budou osazeny izolaénimi dvojskly, ktera splfiuji
tepelné technické poZadavky dle pfisluSnych norem.

Po diskuzi dala predsedajici o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 50,52 % hlast v8ech vlastniki jednotek

Pro navrh: 98,50 % hlast pritomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasl pitomnych viastnikd jednotek
Zdrzelo se: 1,50 % hlash pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvaluje 98,50 % hlasti pfitomnych vlastniki jednotek vyménu viech tyf
vstupnich portald véetné pfipravy pro &ipovy systém a propojeni na zvonky. Pfedpokladany naklad pro
doporuéenou variantu portalil v materialu hlinik je maximalné 830.000 K& véetné propojeni na zvonky.
Proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrZelo 1,50 % hlasu pfitomnych vlastniku.



Vzhledem ke stafi a stavu vnitnich dvefi, podlah a stén ve spolecnych ¢astech by bylo vhodné piipravit celkovou
rekonstrukei interiéru. K této rekonstrukci je potfeba mit Projekt na opravu vefejnych interiéri bytového domu
Binova 528-529, spoCivajicich ve vyméné naslapnych vrstev, vyméné interiérovych kyvavych dvefi, vymalbé a
dalSich praci, je nabidnut v cené 69.800 K&.

Ing. Polék na dotazy doplnil, Ze formét dvefi bude feSen v projektové dokumentaci, chodbové litacky doporudil
vyménit za bézné dvefe. Prace je mozné rozdélit na etapy podle finanénich moZnosti Spolecenstvi a nutné
rezervé ve fondu oprav. Po diskuzi dala predsedajici o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 50,52 % hlast vSech vlastnik(i jednotek

Pro navrh: 97,47 % hlast pfitomnych viastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pfitomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 2,53 % hlas( pritomnych viastnik{i jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje 97,47 % hlasi z pritomnych vlastniki jednotek pfipravu celkové
rekonstrukce interiéri domu, zpracovani projektu na opravu vefejnych interiérii bytového domu Binova
528-529, spocivajici ve vyméné nasdlapnych vrstev, vyméné interiérovych kyvavych dvefi, vymalbé a
dalSich pracich v cené do 70.000 K&. Protl navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo 2,53 % hlast
pfitomnych vlastnik.

Ad5. Diskuse

Pfilisné intenzita osvétleni na chodbach domu - spravce zajisti provéreni, osvétleni musi spliovat
normy.
Dotaz na harmonogram praci - sité proti holubdm co nejdfive, portaly v priibéhu roku 2025, projektova
dokumentace do pfistiho shromazdéni.

- Pozadavek na vyvéSeni kontaktu pro zajidténi pfistupu do portalu POSCHODECH na nasténky
vdomech - poschodech@shd8.cz

Ad6. Zaveér
Pfedsedajici podékovala pfitomnym ¢lendm Spolecenstvi za uéast a konstruktivni jednani.

Shromazdeéni bylo ukonéeno v 20,05 hod.
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Ing. Iva Sourkova Daniela Bartakova



