Spoleéenstvi viastniki S. K. Neumanna 913/14
S 19102 vedena u Méstského soudu v Praze
Se sidlem S. K. Neumanna 913/14, Liben, 182 00
Praha 8 IC: 077 13 291 (déle jen ,spoledenstvi’)

POZVANKA

na zasedani shromazdéni viastniki spoleCenstvi které svolava predseda spoledenstvi, Stavebni bytové
druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550 na den

8. fijna 2024 v 18.00 hodin do mistnosti feditele
do pfizemi domu Horiatecka 1772/19, 182 00 Praha 8 (zasedaci mistnost)

Program:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem

2. Volba pracovnich organu zasedani (sCitatel, zapisovatel, predsedajici, ovéfovatel zapisu)
3. Zprava o hospodafeni domu v roce 2023, cetni zavérka, vysledek hospodafeni za rok
2023 a jeho vyporadani

Navrh vysSe zaloh na rok 2025

Navrh planu oprav a Gdrzby na rok 2025, pfipadné do dal$ich let

Razné

Zaver

NoO A~

Registrace ucasti bude zahajena v 17.30 hod.

Ugast vlastnik( jednotek na této schizi je nutna. V pfipadé, ze se na schlzi nebudete moci dostavit
z vaznych dlvodl, mlze vlastnika jednotky zastoupit zastupce s pinou moci.

V Praze dne 11.9. 2024

Za spolecenstvi

Miroslav Svarc v.r.
Predseda predstavenstva
Pfedsedy spoleCenstvi

Prilohy:

1. Vzor pIné moci
2. Zpréava o hospodareni domu v roce 2023 a navrh vy$e zaloh na rok 2025
3. Navrh planu oprav a udrzby na rok 2025, pfipadné do dal$ich let



Spolecenstvi vlastnik( S, K. Neumann

Zprava o hospodareni rocni

18.07.2024

fiatecka 1772/19 gyt . Strana 1/1
:'é’z'“;(;e‘;r:ha Ucetni rok:: 2023, obdobi od: 01.01.2023 do: 31.12.2023 VYK - G202
160 07713291 Ména subjekiu: CZK

Oznateni || Uget | Popis Vysladny stav |
A.002 221110 Bézny dcet - provozni 201 745,65
A.008 221170 BéZny ucet - ostatni 848 237,90
A Finanéni prostredky celkem 1 049 983,55
CA 311150 Pfedpis najmu - byty -6 996,00
C -6 996,00
D.1.001 315109 Naklady - vykon funkce statutarniho organu 96 300,00
D.1.002 315110 Naklady - odména spravci 21 780,00
D.1.006 315113 Naklady - pojisténi 7 562,00
D.I.004 315122 Naklady - vodné, stoéné 102 819,00
D.ill.0o2 315124 Néklady - odpad 15121,76
D.II.003 315125 Naklady - el. energie spolecnych prostor 1 588,22
D.II.005 315129 Naklady - ostatni sluzby 8 500,20
D..oi10 315126 Naklady - drobnd ddrzba, vytahy 3610,00
D.IV.001 315130 Naklady - pozemky 14 340,00
D Naéklady k vyuctovani sluzeb celkem 271621,18
E.L.O01 324109 Zalohy - vykon funkce statutarniho organu 96 360,00
E.1.002 324110 Zalohy - odména spravci 21 840,00
E.1.O06 324113 Zalohy - pojisténi 6 000,00
E.I.003 324122 Zalohy - vodné stocné 85 008,00
E.IIl.002 324124 Zalohy - odpad 20 040,00
E.I1.003 324125 Zalohy - PRE 996,00
E.I.0O04 324129 Zalohy - ostatni sluzby 5 040,00
E.NIL.O11 324126 Zélohy - drobna Gdrzba, vytahy 4.992,00
E.IV.001 324130 Zalohy - pozemky 15012,00
E Zilohy k viactovani sluzeb celkem 255 288,00
EE.1.001 Porovnani nakladud a zaloh k vyuctovani sluzeb -16 333,18
EE Porovnani naklada a zdloh k vyuctovani sluzeb -16 333,18
F.1.003 314113 Poskytnuté provozni zalohy - PRE 2 640,00
F Zidlohy poskytnuté dodavatelum celkem 2 640,00
G..004 644900 Uroky z bankovnich G&tl - nedariové 32 066,50
G 32 066,50
H.1.001 955110 Dlouhodobé piijaté zalohy - pocateéni zlstatek 915 309,25
H.1.002 955120 Dlouhodobé pfijaté zalohy - tvorba z najemného 169 464,00
H.1.003 955121 Dlouhodobé pfijaté zalohy - ostatni tvorba 16 625,00
H.1.009 955130 Dlouhodobé pfijaté zalohy - Eerpani na opravy -84 097,20
H.L.O11 955132 Dlouhodobeé pfijaté zalohy - ostaini Eerpani -404,02
H Diouhodoba zdloha 1016 897,03
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Piehled celého predpisu za mésice 202501 az 202512 DA USEN 607208 1057653

Strana 1 z 1
Skupina Géth evid. plateb: VL Typ prostor: V&echny prostory ~ Typ uZiv.: VSichni PRE - A13
Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
Dlouhodobé zéloha (fond oprav) 169 464,00
Pozemek 15 012,00
Odména smluvniho spravce 21 840,00
Pojisténi domu 6 000,00
SV - vodné, stocné 85 008,00
Odvoz domovniho odpadu 20 040,00
Elekltr. energie spoleénych prostor 996,00
Drobné udrzba 4 992,00
Ostatni sluzby 5 040,00
Vykon funkce statutarniho organu 96 360,00
381 S.K.NEUMANNA 913/14, Praha 8 424 752,00

Celkem za vybér: 424 752,00



Technicky usek

Hlavni provedené prace, opravy a udrzba:

Byla uzaviena smlouva na osobu odpovédnou za plynova zafizeni (revizni technik
p. Kylar) za celkovou ¢astku 800 Ké/mésic.

Firma Josef Eichler provedla ¢€isténi a kontrolu spalinové cesty v cené 10 285 K&.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024-2025, pfipadné do dalsich let

Plyn

o Na zakladé provedené pravidelné kontroly plynu v ¢ervnu 2024 bylo doporuéeno
provést kompletni rekonstrukci stoupaciho vedeni plynu na zakladé mnozstvi mist
uniku plynu. Oprava stavajicich zavad se z dlvodu naroénosti cenové nevyplati. Dle
CSN EN 1775 a TPG 70401 je planovana Zivotnost domovnich rozvodd plynu 50 let.
Stav a provedeni pétefniho rozvodu, stoupacich vedeni a plvodnich bytovych
rozvodd odpovida dobé instalace, ktera se blizi obvyklé Zivotnosti (rozvod cca ze
70 let). PfedloZzena cenova nabidka za stoupaci vedeni je 158 000 K& v&. DPH.

Optika
e Pripojeni na optiku od Cetinu a T-Mobile bude realizovano v roce 2025. Piesny
termin jeSté ze strany operatora nebyl stanoven.

Vodomeéry
e Zdlvodu neplatného ovéreni bytovych vodomérl na studenou vodu bude v roce
2025 provedeno vybérové fizeni na dodavatele a nasledné budou vodoméry
vitéznou firmou vyménény. Naklady odhadujeme na 12 000 K¢&.

Fasady, omitky

e Opadana omitka zdi dvorku do zahrady (jizni podezdivka). Kompletni odstranéni
zbytkl omitky, reprofilace, provedeni nové omitky cca do 30 000 K&.

e Opérna zed silnice na dvorku objektu s mramorovou omitkou ma téméf v celé
ploSe separované souvrstvi omitky (odfouknuta ziejmé jak podkladni arm. stérka
tak omitka). Kompletni odstranéni omitky, zjisténi vihkosti zdiva (mozny zdroj
poSkozeni) - posouzeni odbornou firmou snavrhem opatieni, realizace
navrzenych opatieni, provedeni nové omitky. Celkové naklady cca 100 000 az
200 000 K¢ v zavislosti na odborném posouzeni stavu zdiva a pfiéin jeho vihnuti,
odborné posouzeni v€. demontaze stavajiciho souvrstvi omitky cca do 50 000 K&.

Strecha
o Byla provedena pravidelna revize, na zakladé které navrhujeme nasledujici
opravy:. Pfed nadchazejici zimou opravit drobné defekty v napojeni krytiny a
v prostupech. Opravit napojeni krytiny na zavétrnou listu u stfiSky VZT Sachty.



Nainstalovat nadstfesni ¢ast demontované hlavice odvétrani kanalizace. Pfetmelit
pfechodovou listu mezi krytinou a nadezdivkami VZT. Pfivrtat a zavickovat
uvolnéneé atikové plechy cca do 30 000 KE. V dohledné dobé (nejlépe v pristi
sezOn€) pak opravit poSkozené omitky nadezdivek VZT vé&. fasadniho natéru za
cca 35 000 K¢ a realizovat renovaéni natér atikovych plecht za cca 15 000 K&.

Balkony/terasy
o Vizualné podhledy nevykazuji a ani nebyly hlaseny defekty, vyjma nejvyssi
jihozapadni balkon (p. Lerch, plvodni teraco dlazba) vykazuje zna&nou degradaci
dlazby a sparovani (i dle externiho posouzeni p. Honsem vykazuje zatékani do
souvrstvi). Oprava dotéeného balkonu — kompletni nova skladba, vybourani
stavajiciho souvrstvi, hydroizolace, napojeni odvodnéni, novd mrazuvzdorna
diazba - cca 160 000 K.

Ostatni

o Udrzba dievéného plotu mezi dvorkem a zahradou. O¢i$téni, udrzovaci natér,
cca do 10 000 K¢.

e Dvefe ze sklepa na dvorek jdou velice $patné otevirat. Zajistit
opravu/Upravu/vyménu dvefi, cca 2 000 — 10 000 K&.

e Dlazba u vstupu/terasa nad sklepy vykazuje drobné defekty sparovani a
uvolnéné/chybéjici dlazdice. Og¢isténi, lokalni proskrabnuti spar, pfesparovani PU
tmelem, lokalni opravy a doplnéni dlazby, lokalni vyspravky pfilehlého zdiva,
cca do 20 000 Ke.

Revize, inspekce:

Revize Platna do Cyklus (més.)
Elektroinstalace - spoleéné prostory 12.07.2027 60
Hromosvod - pasivni 04.10.2026 48
Hromosvod - pasivni roéni kontrola 28.11.2024 12
Koufovody — spalinové cesty 18.4.2025 12
Vodoméry SV 31.12.2024 60
Plyn (KSP + byty) 25.05.2026 36
Plyn (KSP) - ro¢ni kontrola 20.6.2025 12
PO- Hasici pfistroje 22.03.2025 12
PO- Hydranty, vé. pozarniho vodovodu 22.03.2025 12
PO- Preventivni poZarni prohlidka objektu 22.03.2025 12

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bézna drzba a drobné prace.
V8echny ceny jsou uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU



PIlna moc

T {11) e , Vlastnik
(spoluvlastnici) / élen — najemce (spole€ni najemnici) bytové jednotky G......... , ve Spole¢enstvi
vlastnikii S. K. Neumanna 913/14, 181 00 Praha 8 — Libefi (dale jen ,Spoleéenstvi®) timto
zmocuji (ZmocAUJEME) PaNA (PANI)......cvvvrireiiieeiieie ittt ;
DYEBM. . e , aby mé (nas) zastupoval(a)
na shromazdéni vlastnikl jednotek a najemcti jednotek Spolecenstvi konané dne 8. 10. 2024 od
18h.

V Prazedne............ 2024

vlastnoruéni podpis zmocnitele



