Spolecenstvi vlastniku jednotek pro diim ¢.p. 475-479, Zelenohorska, Praha 8,
IC: 271 57 326, se sidlem: Praha 8, Zelenohorska 476', PSC 181 00
zastoupené Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550

POZVANKA

na zasedani shromazdéni SpoleCenstvi viastniki jednotek pro dim ¢.p. 475-479, Zelenohorska, Praha 8,
IC: 271 57 326, sidlem: Praha 8, Zelenohorska 476, PSC 181 00, S 4910 vedena u Méstského soudu
v Praze (déle je “Spolegenstvi”), kterou svolava vybor Spoleéenstvi

Doba konani: dne 1.10.2024 od 18,00 hod
Misto konani: v kancelafiv sidle spolecenstviv technickém podlaZi sekce 476, mistnost &. 27

Program:
1. Zahéajeni svolavatelem a volba pracovnich organi Shromazdéni (pfedsedajiciho,

scitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)
2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2023, Ucetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2023
g Navrh vysSe zaloh na rok 2025
4. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a do dal$ich let
5. Diskuze a zaveér

Dulezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych dlivodd, muze vlastnika jednotky zastoupit
zastupce s plnou moci. U podilovych spoluvlastniki bytové jednotky stati bez pIné moci Géast toho
spoluvlastnika, ktery viastni podil vétsi nez 2. U ostatniho spoluviastnictvi bytové jednotky je zapotiebi
zmocnéni od téch spoluvlastnikl, ktefi dohromady viastni podil vét$i nez Y. Pokud se shromazdéni
nezucastni oba manzelé a bytovou jednotku viastni ve spoleéném jméni, je zapotiebi, aby nepfitomny
manzel (manZelka) zmocnil toho druhého k U¢asti a rozhodovani.

Registrace u¢asti bude zahajenav 17,30 h

V pfipadé pfipominek & dotazl, tykajicich se shromazdéni vlastnikli, se prosim obracejte na Markétu
Simkovou e-mail: simkova@sbd8.cz. Informace k uéetni zavérce Vam zodpovi Ing. Iva Sourkova, e-mail:
sourkova@sbd8.cz.

Pozvanka a zapis ze shromazdéni budou zverejnény prostrednictvim nasténky v domé a na webu SBD Praha
8 v sekci spravované domy, str'. 349.

V Praze dne 10. 9. 2024
Za SpoleCenstvi

Miroslav Svarc v.r.
Predseda pfedstavenstva piedsedy spolecenstvi

Prilohy:

Vzor plné moci

Zprava o hospodareni domu za rok 2023

Névrh vySe zaloh na rok 2025

Prehled o opravéch a navrh planu oprav na rok 2025 pfipadné do dal$ich let
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Uéetni rok:: 2023, obdobi od: 01.01.2023 do: 31.12.2023 VYK - C20Z

181 00 Praha
160: 27157326

Ména subjektu: CZK

| Oznaceni Ucel Popis Vysledny stav

A.002 221110 Bézny uéet - provozni 942 491,44
A.003 221120 Bézny ucet - ostatni 3 000 000,00
A.008 221170 Bé&zZny Géet - ostatni 2717 894,32
A Finanéni prostredky celkem 6 660 385,76
CA 311150 Pfedpis najmu - byty 63 426,00
c.2 311330 Pfedpis najmu - np -22 065,00
Cc 41 361,00
D.l.001 315109 Naklady - vykon funkce statutarniho organu 96 300,00
D.l.002 315110 Naklady - cdména spravci 121 968,00
D.1.006 315113 Naklady - poji§téni 15 504,00
D.1.001 315120 Naklady - teplo 615 598,28
D.11.002 315118 Naklady - SV pro ohfev TV 102 333,17
D.I.003 315121 Naklady - TUV 394 162,99
D.I.004 315122 Naklady - vodné, stocné 257 911,00
D.111.001 315123 Naklady - Uklid 52 225,00
D.N.002 315124 Naklady - odpad 85 800,00
D.111.003 316125 Naéklady - el. energie spolecnych prostor 44 287,00
D.I.00O5 315129 Naklady - ostatni sluzby 27 043,15
D.I.00Y 315127 Naklady - méfici technika, odetly, rozictovani 7 051,40
D.I.010 315126 Naklady - drobna (drzba, vytahy 7 599,20

D Naklady k vyaéiovani sluZzeb celkem 1827 783,19
E.I.OO1 324109 Zélohy - vykon funkce statutarniho organu 96 480,00
E.|.002 324110 Zalohy - odména spravci 121 920,00
E..O06 324113 Zalohy - pojisténf 10 992,00
E.I.001 324120 Zalohy - teplo 712 692,00
E.Il.002 324121 Zalohy - TUV 463 881,00
E.Il.003 324122 Zélohy - vodné stogné 230 796,00
E.II.001 324123 Zalohy - tklid 6 024,00
EMNLO02 324124 Zalohy - odpad 84 684,00
E.INLO0O3 324125 Zalohy - PRE 75 960,00
E.Il.004 324129 Zalohy - ostatni sluzby 16 488,00
E.Il.008 324127 Zalohy - méfici technika, odecty, roziélovani 9 516,00
E.lILO1 324126 Zalohy - drobna drzba, vytahy 21 900,00
E.VILOO5S 324330 Zalohy - NP pausalni Ghrady 29 272,00

E Zalohy k vuctovani sluzeb celkem 1 880 605,00
EE.1.001 Porovnani nakladl a zaloh k vylélovani sluzeb 52 821,81
EE Porovnani nakladu a zaloh k vyuétovani sluZzeb 52 821,81
F.1.003 314113 Poskytnuté provozni zalohy - PRE 5732,00
F Zdlohy poskytnuté dodavateltim celkem 5732,00
G.1.004 644900 Uroky z bankovnich Gétd - nedafiové 149 051,19
G 149 051,19
H.1.001 955110 Diouhodobé pfijaté zalohy - pocateéni zistatek 5504 371,72
H.l.002 955120 Dlouhodobé pfijaté zalohy - tvorba z najemného 905 256,00
H.1.003 955121 Dlouhodobé prijaté zalohy - oslatni tvorba 97 750,95
H.1.009 955130 Dlouhodobé piijaté zalohy - €erpani na opravy -121 208,55
H.1.011 955132 Dlouhodobé pfijaié zalohy - ostatni éerpani -10 400,00
H Dlouhodobd zdloha 6 375 770,12



Prehled celého pfedpisu za mésice 202501 az 202512
Skupina Gétu evid. plateb: VL

Objekt

Adresa objektu

Typ prostor: Byty

Polozka

Datum tisku: 12.07.2024 13:01:18

Strana 1 z 1
Typ uziv.: VSichni PRE -A13

Castka CZK

349

ZELENOHORSKA 475-479, Praha 8

Dlouhodobé zéloha (fond oprav)
Odména smiuvniho spravce
Pojisténi domu

SV - vodné, stocné

Teplo pro vytapéni

TUV - tepla voda

Odecty a rozGétovani

Uklid spole&nych prostor

Odvoz domovniho odpadu
Elektr. energie spole¢nych prostor
Drobna Gdrzba

Ostatni sluzby

Pronajem spoleénych prostor

Vykon funkce statutarniho organu

905 256,00
121 920,00
10 992,00
236 292,00
691 200,00
457 284,00
9516,00

6 024,00
84 684,00
75 960,00
21 900,00
16 488,00
8 220,00
96 480,00
2742 216,00

Celkem za vybér:

2742 216,00



Technicky tsek

Hlavni provedené prace:

Na zakladé usneseni ze shromazdéni byla firmou Susienka provedena vymalba spole¢nych
prostor objektu mimo suterénu, ale v€. suSaren v suterénu, v celkové cené 421 590 K¢.

Po provedené pravidelné revizi hromosvodu v srpnu 2023 odstranil Bc. Ondfej Vesely
zavady uvedené v protokolu za celkovou ¢astku 45 200 K.

Na zakladé provedené pravidelné kontroly plynu v bfeznu 2023 byly odstranény zavady
uvedené v protokolu firmou Sirovatka za celkovou ¢astku 40 480 Kg¢.

Po provedené pravidelné revizi plynu v bfeznu 2024 byl vyménén hlavni uzavér plynu ve
vchodé 478 (z dlvodu uniku plynu v chodniku) firmou Revis Praha za celkovou ¢astku
7 184 K¢.

V letoSnim roce byly na zakladé vybérového fizeni provedeny spoleénosti Vuste Envis
vymény bytovych vodomér( teplé a studené vody za radiové. Cena dila byla vysout&Zena na
110 566 KE. Soucasti dodavky je instalace sbérnic.

Drobné opravy a udrzba:

08/2023 Pravidelna kontrola oplechovani atiky, odstranéni lokalnich defekta v cené
10 210 K¢, fa Hons.

10/2023 Kontrola oplechovani VZT 8achet a opravy uvolnénych 4 ks stfiSek v cené 6 382 K¢,
fa Hons.

11/2023 BetonaZz Sachty kanalizace okolo zpétné klapky pro zamezeni prlsakl v cené
3 910 K¢, fa Sirovatka.

11/2023 Aktualizace smlouvy na uklid - podpis dodatku ke smlouvé s navySenim Uklidovych
praci véetné vyvéseni rozpisu praci na nasténku.

12/2023 Zaizolovani a obezdivka casti okapového svodu vchodu 475 pro odstranéni
vznikajiciho kondenzatu v cené 8 200 K¢, fa Kotlan.

4-7/2024 Na zakladé upozornéni jednoho z vlastnikl jsme na OZP Prahy 8 podali 2.4.2024
zadost o provéreni situace stavu stromu, ktery mél po provedeni vykopovych praci z ddvodu
odstranovani havarie plynu odhalené kofeny. Po provedeni znaleckého posudku neni dle
sdéleni OZP P8 z 1.7.2024 nutné strom vykacet, bude pozorovan. Pfi vét§ich bourkach
a vétru je doporueno strom kontrolovat. V pfipadé zhorSeni stavu by byl strom vykacen
a nahrazen nové vysazenym.

08/2024, Na OZP jsme zazadali o profezani, pfipadné& pokaceni stromu u &.p. 479. OZP
zvazuje vetsi zasah neZ jen ofez veétvi u fasady, pravdépodobné bude provedeno sefezani
vrchni ¢asti stromu. Uprava zelené by se tykala i jinych strom( v ulici Zelenohorska.

Byla uzaviena smlouva s osobou odpovédnou za plynova zafizeni (revizni technik p. Kylar)
za celkovou ¢astku 1 330 K&/mésic.



Dale byly vprubéhu celého obdobi provadény drobné servisni, zameénické, elektro
a instalatérské prace.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024-2025, pripadné do dalsich let

Zavady uvedené v revizi plynu z bfezna 2024 (nefunkéni uzavéry, drobné uniky na vedeni,
prorezlé prostupy z 1PP do 1NP) je tfeba nechat odstranit. Na zakladé této revize bylo
doporu€eno provést kompletni rekonstrukci stoupaciho vedeni plynu. Prostupy z 1PP
do 1NP jsou velmi zrezlé a doporuéuje se jejich kontrola a pfipadna vyména za nové potrubi.
Die CSN EN 1775 a TPG 70401 je planovana Zivotnost domovnich rozvodil plynu 50 let.
Stav a provedeni patefniho rozvodu, stoupacich vedeni a pavodnich bytovych rozvodu
odpovida dobé instalace, ktera se blizi obvyklé Zivotnosti (rozvod z roku cca 1975).
PfedloZzena cenova nabidka za vS8echny stoupacky je 741 000 Ké vé. DPH. Vypracovani
projektové dokumentace na navrhovanou rekonstrukci plynu je dle predloZzené cenové
nabidky cca 50 000 K¢&.

Vstupni schodisté jiz vykazuji vice lokalnich vad, chybéjici nebo prasklé dlaZdice, vydrolené
sparovani, poskozené hrany &i defekty boénich ploch. Vzhledem k vét§i planované investici
(rekonstrukce stfechy) navrhujeme realizovat operativné pouze lokaini opravy -—
doplnéni/vyména poskozenych dlazdic, lokalni vyspravky a sparovani bocénich ploch.
Predpokladané naklady jsou cca do 30 000 Ké&. V nasledujicich letech doporuc¢ujeme
realizovat kompletni rekonstrukci vstupnich schodist v jiném provedeni, nez je pouzita tenka
dlazba.

Dle usneseni shromazdéni bylo zpracovano odborné posouzeni a zhodnoceni nejvyhodné;si
varianty rekonstrukce streSniho plasté v cené 8 228 K¢ firmou BMI stfe$ni a hydroizolaéni
systémy s.r.o. Na zakladé tohoto posudku (k nahlédnuti na TPU SBD8) tedy doporudujeme
vroce 2025 realizovat rekonstrukci stfechy v provedeni s krytinou 2z modifikovanych
asfaltovych pasl. Predpokladané naklady na zpracovani projektové dokumentace pro
realizaci a vybér zhotovitele jsou cca 60 000 K&. Viastni pfedpokladané naklady na kompletni
rekonstrukci stfesniho plasté, splfujici i pozadavky klasifikace Broof(t3) (pozarni odolnost)
v€. instalace zachytného systému, jsou cca 4 100 000 KE&. Na zhotovitele této rekonstrukce
bude v pfipadé odsouhlaseni vypsano pfislusné vybérové fizeni dle projektové
dokumentace.

Doporugujeme provést rekonstrukci zvonkd a domovnich telefontl za novy digitalni systém.
Stavajici analogovy systém vykazuje stale vice poruch. Vramci rekonstrukce bude
vyménéno tablo, hlavni vedeni a domaci telefony. Soucasti bude elektricky zamek bez
aretace (bzucak) pro zachovani funkce elektrického vratného. Na dodavatele bude vypsano
vybérové fizeni. Celkové naklady za cely dum odhadujeme na 300 000 Ké&. V pfipadé
osazeni audio-video telefon(, kde si vlastnik mlize za priplatek objednat videotelefon do
svého bytu, jsou celkové naklady vyéisleny na 400 000 K¢.

Nejpozdéji v roce 2026 bude muset byt provedena priprava na pinéni povinnosti
vyplyvajici ze smérnice EED a souvisejicich pfedpisl, tzn. poskytovat jednotlivym
vlastnikim informace o mési¢nich spotiebach teplé vody a tepla. S tim je spojena instalace
sbérnic do spoleénych prostor domu a zajisténi pfistupu viastnik( k potfebnym tdajim na
webovém portale.

Indikatory tepla B-Meters prozatim neumoziiuji pfipojeni ke sbérnici dat. Pokud toto nebude
mozneé ani v roce 2025, pak bude nutna jejich vyména.



Byla provedena analyza rizik pro ucely seznameni viastnich i cizich zaméstnancli za cenu

10 000 KE&. Z dokumentace plyne pot

feba dovybavit stfechu osobni ochranou (zachytny

system proti padu). V sou¢asné dobé jsme pozadali o zaslani cenové nabidky na vybaveni

strechy zachytnym systémem.

Revize, inspekce:

Revize Platna do Cyklus (més.)

BOZP Analyza rizik objektu (21.11.2023)

Elektroinstalace - spole¢né prostory 02.04.2027 60
Hromosvod - pasivni 22.08.2027 48
Hromosvod - pasivni ro¢ni kontrola 22.08.2024 12
Méfice a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2029 120

Plyn (KSP + byty) 18.03.2027 36

Plyn (KSP) - ro¢ni kontrola 22.03.2025 12 o
PO - Hasici pfistroje 16.01.2025 12

PO - Hydranty, v¢. pozarniho vodovodu 16.01.2025 12

PO - Nouzové osvétleni 14.09.2024 12

PO - Preventivni pozarni prohlidka objektu 18.10.2024 12
Prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) 09.11.2031 120
Vodoméry SV + TUV 31.12.2029 60

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta béz
V8echny ceny jsou uvedeny viet

na udrzba a drobné prace.
né DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU
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PLNAMOC

N - I {111 PO O , Vlastnik (spoluviastnici)
bytové jednotky €......, v domé &p. 475-479, ulice Zelenohorska v Praze 8, timto zmocriuji

(zmocniujeme)  Pan@  (PANI)........vvveeieiiiie ettt e ,
bytem.........cccoovii , aby mé (nds) zastupoval (a) na zasedani

shroméazdéni viastnikd jednotek SpoleCenstvi viastnikli jednotek pro dim &. p. 475-479,
Zelenohorska, Praha 8, se sidlem Praha 8, Zelenohorska 476, 181 00, IC: 271 57 326,
konaném dne 1. 10. 2024

VPrazedne ................... 2024

..................................

viastnoruéni podpis zmocnitele



