POZVANKA NA SHROMAZDENI VLASTNIKU

na shromazdéni Spoledenstvi Binova 528, 529, Praha 8, IC: 276 53 447, sidlem: Horfiatecka 1772/19, Kobylisy,
182 00 Praha 8, vedené u Méstského soudu v Praze S 7436 (dale jen ,Spolecenstvi*), které svolavéa pfedseda —
Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550

Doba konani:  dne 24. 9. 2024 od 18:00 hod
Misto konani:  vestibul v sidle spolecenstvi, Binova 528, Praha 8

Program:

1. Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni domu v roce 2023, icetni zavérka, vysledek hospodareni za rok 2023 a jeho

vyporadani

Navrh vyse zaloh na sluzby na rok 2025

Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dal$i léta

Diskuze

Zaver

o oW

Dulezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych dlvodl, mize vlastnika jednotky zastoupit
zastupce s plnou moci. U podilovych spoluviastnikii bytové jednotky staci bez piné moci Ucast toho spoluvlastnika,
ktery vlastni podil vétsi nez %.. U ostatniho spoluviastnictvi bytové jednotky je zapotfebi zmocnéni od téch
spoluvlastnikd, ktefi dohromady vlastni podil vétsi nez %.. Pokud se shromazdéni nezitastni oba manzelé
a bytovou jednotku vlastni ve spole€ném jméni, je zapotiebi, aby nepiitomny manzel (manzelka) zmocnil toho
druhého k ucasti a rozhodovani.

Registrace u¢asti bude zahajena v 17:30 hod.

V pfipadé pfipominek ¢i dotazd, tykajicich se shromaZdeni viastniki, se prosim obracejte Ing. Jana Polaka,
e-mail: polak@sbd8.cz. Informace k ucetni zavérce Vam zodpovi Ing. Iva Sourkova, e-mail: sourkova@shd8.cz.

V Praze dne 2. 9. 2024

Za pfedsedu Spolecenstvi:

Miroslav Svarc v.r.
pfedseda pfedstavenstva predsedy spolecenstvi

Pfilohy:

Zpréava o hospodaieni domu v roce 2023

Vzor piné moci

Navrh vy$e zaloh na rok 2025

Pfehled o opravéch a navrh planu oprav na rok 2025 pripadné do dalSich let



Zprava o hospodareni Spolecenstvi Binova 528, 529, Praha 8

v roce 2023

a) naklady a zalohy na sluzby v roce 2023

(stF. 337)

sluZzba naklady zéalohy

vykon funkce statutarniho organu 94 743,00 95 700,00
odména spravce domu 400 026,00 399 912,00
pojidténi majetku 34 977,00 32 652,00
teplo 1 307 555,92 1530 132,00
tepla voda (voda a ohfev) 1258 167,29 1209 712,00
vodné,stocné 627 912,00 650 908,00
uklid spoleénych prostor 249 900,00 222 972,00
odvoz odpadu 257 400,00 256 452,00
el. energie spolecnych prostor 148 002,00 141 000,00
drobna udrzba, vytahy 84 723,26 90 336,00
odecty a méreni 16 994 50 16 212,00
ostatni sluzby 145 160,61 169 980,00
odmeény funkcionara 60 168,00 60 132,00
pausalni dhrady NP 1 040,00
CELKEM 4 685 729,58 4 877 140,00
Rozdil mezi zalohami a naklady na sluzby ¢ini k 31.12.2023 191 410,42

b) tvorba a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav) v roce 2023

Pocateéni zlstatek dlouhodobé zalohy ¢inil k 1.1.2023 7 849 705,34

Dlouhodoba zaloha - tvorba z predpisu zaloh 2 324 664,00) 30,- KE/m2 od 1/2023
Dlouhodoba zaloha - ostatni tvorba 124 019,38

Dlouhodoba zaloha - ostatni tvorba - Gvér 7 000 000,00

Dlouhodoba zaloha - ¢erpani na opravy a investice -5275777,50

Dlouhodoba zaloha - Eerpani na opravy a investice - Uvér -7 000 000,00

Dlouhodoba zaloha - Eerpani na Uroky z uvéru -166 848,53| zavazkova provize, urok
Dlouhodoba zaloha - ostatni ¢erpani -400,00

Konetny zlstatek dlouhodobé zalohy k 31.12.2023 4 855 362,69

Prehled tvorby a €erpani dlouhodobé zalohy po polozkach je dalsi pfilohou.
c) finanéni prostifedky v pokladné a na bankovnich uc¢tech SVJ k 31.12.2023

Pokladna 46 014,00 K¢
Bézny ucet 851 924 54 K¢
Sporici Ucet (jednodenni vypovédni lhita, droceni 4,7 % p.a.) 4 437 350,37 K&
5 335 288,91 K&
Uvérovy uget -7 000 000,00 K&
Informace k uvéru SVJ na rekonstrukci elektroinstalace
Smlouva o uvéru 2022016950 podepsana 9.1.2023
Vy€erpany uvér k 31.12.2023 7 000 000 Ké
Prvni splatka avéru 19.02.2024
Posledni splatka tvéru 19.07.2028
Mésiéni anuitni splatka 147 334,90 K¢
Urokova sazba pro celé obdobi splaceni 5,72 % p.a.

d) uéetni zavérka a hospodaisky vysledek za rok 2023

K 31.12.2023 byla sestavena Gcetni zavérka s hosp. vysledkem (ziskem) ve vysi 298 036,59 K¢.
Hospodarsky vysledek je tvofen jizZ zdanénymi troky z vklad( na bankovnich uétech SVJ.

Navrh na vyporadani hospodaiského vysledku:

Prevést hospodaisky vysledek za rok 2023 ve vysi 298 036,59 K¢ do dlouhodobé zalohy

na opravy a udrzbu domu (fondu oprav).

Vynosy vlastnik( z pronajmu spolecnych ¢asti domu byly vyplaceny v ramci vyuétovani naklada a zaloh
na sluZzby za rok 2023.

Ing. Sourkova, EU SBD Praha 8
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Prehled celého predpisu za mésice 202501 az 202512

Datum tisku: 03.05.2024 07:30:15

Skupina UEtd evid. plateb: VL Typ prostor: V8echny prostory ~ Typ u2iv.: VSichni Strla:r;aET;l
Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
Dlouhodob4 zaloha (fond oprav) 2 324 664,00
Odména smluvniho spravce 399 912,00
Odmény funkcionaru 60 132,00
Pojisténi domu 32 652,00
SV - vodné, stoéné 662 376,00
Teplo pro vytapéni 1533 672,00
TUV - tepla voda 1230 108,00
Odecty a rozictovani 16 212,00
Uklid spolegnych prostor 222 972,00
Odvoz domovniho odpadu 256 452,00
Elektr. energie spole¢nych prostor 141 000,00
Drobna udrzba 90 336,00
Ostatni sluzby 169 980,00
Vykon funkce statutarniho organu 95 700,00
337 BINOVA 528-529, Praha 8 7 236 168,00
Celkem za vybér: 7 236 168,00



Technicky usek

Hlavni provedené prace:

10/2023 vyména hlavnich vypina¢d vytahl v obou strojovnach vytah(i, provedla firma
Rolift s.r.0. za cenu 36.571 K¢

11/2023 oprava havarijniho stavu stropu ve strojovné vytahu ¢.p. 529, provedla firma
Holborn s.r.0. za cenu 165.650 K¢.

11/2023 vyroba a montaz ochranného krytu motoru vytahu ve strojovné vytahu ¢.p. 529,
provedia firma Rolift s.r.o. za cenu 46.000 Kg¢.

4/2024 vyména frekvenéniho méni¢e vytahu v ¢.p. 528, provedla firma Rolift s.r.o.
za cenu 107.343 K¢&.

5/2024 vyména poskozenych &asti zaskleni vstupnich portall, provedla firma Hulan s.r.o.
za cenu 16.032 K¢.

6/2024 osazeni poskozenych schodistovych hran, dodani 3 ks dvefi do suterénu, oprava
okna v 8. patfe (vyména kovani), provedia firma Josef Kro za cenu 22.219 K¢.

Drobné opravy a udrzba:

11/2023 - 8/2024 firma Sirovatka - drobné instalatérské opravy v bytech: oprava
radiatorQ, vymény redukénich ventil(l radiatorti, pfetésnéni vodoméri a odstranéni zavad
po revizi plynu, celkem za cenu 28.686 K¢ v uvedeném obdobi.

12/2023 Vlasak zameénické prace - aretaéni raménko Geze - 3.300 K¢.

Bylo provedeno vybérové fizeni na vymeénu bytovych vodomér( ve spolupraci s kontrolni
komisi. Jako nejvyhodnéjsi byla vybrana nabidka od f. Alateria v cené 328.048 K¢.
Vyména vodomérl by méla byt zahajena v zafi 2024 spolu s vyménou rozdélovadu
topnych naklad(.

Byl objednan a proveden generalni uklid domu v cené 63.888 K&.

Byla uzaviena smlouva s osobou odpovédnou za &innost zaijistujici bezpeény provoz
plynového rozvodu v domé - Ing. Jan Kylar.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024-2025, pripadné do dalsich let

Na podzim bude provedena oprava dér na fasadé od ptakd. Zvlasté na jizni strané by
bylo vhodné osadit sité proti holubim na francouzské okna na konci chodeb a vygistit
parapety od holubich hnizd. Pfedpokladana cena siti na jizni fasadu je do 43.000 K¢.
Na severni fasadu je mozno preventivné osadit sité také.

Byla poptana cena za vyménu vSech 4 vstupnich portala véetné pfipravy pro ¢ipovy
systém. Pfedpokladany naklad pro doporu€enou variantu portald v materialu hlinik
je 810.000 K&, propojeni na zvonky by se mohlo realizovat v cené do 20.000 K¢.
Vzhledem ke stafi a stavu vnitinich dvefi, podlah a stén ve spoleénych ¢astech by bylo
vhodné pfipravit celkovou rekonstrukci interiérii. K této rekonstrukci je potieba mit
zpracovanou dokumentaci pro vybér zhotovitele véetné pozarné bezpecénostniho feseni
a vykazu vymér. Projekt na opravu verejnych interiérli bytového domu Binova 528-529,
spoéivajicich ve vyméné naslapnych vrstev, vyméné interiérovych kyvavych dvefi,
vymalbé a dalSich praci, je nabidnut v cené 69.800 Kg¢.



Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace - spole€¢né prostory 21.09.2028
Hromosvod - pasivni 18.08.2027
Hromosvod - pasivni roéni kontrola 28.11.2024
MéfiCe a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2024
Plyn (KSP + byty) 08.09.2025
Plyn (KSP) - roéni kontrola 24.10.2024
PO- Hasici pfistroje 26.03.2025
PO- Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 26.03.2025
PO- Nezavodnéné pozarni potrubi (Suchovody) 26.03.2025
PO- Nouzové osvétleni 23.10.2024
PO- Pozarni uzavéry (el. rozvodnice, revizni dvirka, apod.) 26.03.2025
PO- Pozarni uzavéry (pozarni dvefe) 26.03.2025
PO- Preventivni pozarni prohlidka objektu 26.03.2025
Prikaz energetické naroé¢nosti budovy (PENB) 30.09.2024
Vytahy - inspekéni prohlidka (IP) 30.10.2024
Vytahy - odborna zkouska (OZ) 25.03.2025

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bézna udrzba a drobné prace.

VSechny ceny jsou uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU




Plna moc

L I (T T T . , Vlastnik (spoluviastnici)
bytové jednotky C......, vdomé €p....., ulice Binova v Praze 8, timto zmochuiji (zmocriujeme)
DA {9 2N s e 0885 SRS A R ;
bytem............oooi , aby mé (nds) zastupoval (a) na zasedani

shromazdéni Spoleéenstvi Binova 528, 529, Praha 8, IC: 276 53 447, sidlem: Horfiatecka
1772119, Kobylisy, 182 00 Praha 8, konaném dne 24. 9. 2024.

V Prazedne............. 2024

...................................

viastnoruéni podpis zmocnitele



