ZAPIS

Ze shromazdéni vlastnikii Spoledenstvi viastnik( jednotek domu Treboradicka 1077, IC: 243
16 563, S 13832 vedena u Méstského soudu v Praze, se sidlem Praha 8 Tieboradicka 1077/16,
Kobylisy 182 00 (dale jen ,,spolecenstvi®)

Datum konani: 30.5.2024
Misto: Cesky svaz chovatell, MaSkova 1646, Praha 8 Kobylisy 182 00
Od: 18:00 hod

Pfitomno dle prezenéni listiny: 65,42 % vSech spoluvlastnickych podilli pii zahajeni
70,24 % v3ech spoluvlastnickych podild pfi ukonéeni

Shroméazdéni bylo po celou dobu jednani usnasenischopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnedni schilzi.

Program:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem
Volba pracovnich organ( zasedani (pfedsedajici, s€itatel, zapisovatel, ovéfovatel zapisu)

3. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2023, vysledek hospodareni a navrh na jeho
vyporadani, schvaleni ucetni zavérky za rok 2023

4, Schviéleni odmény predsedy spolecenstvi

5. Navrh vySe zaloh pro rok 2024

6. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu za uplynulé
obdobi a plan oprav a udrzby na rok 2024, popfi. nasledujici léta

7. Schvaleni prijatelného financ¢niho rozsahu navyseni pro rekonstrukci interiérdi

8. Ruzné a zavér

Priibéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad. 1. Zahajeni svolavatelem 5

Jednani zahgjil a pfitomné ¢leny BD piivital Miroslav Svarc, zmocnénec pfedsedy spoleenstvi a
predstavil Ing. Jana Polaka, vedouciho technického tseku SBDS, Ing. Veroniku Pocnerovou, referentku
objektu, Mgr. Veroniku Sluka, MBA, advokatku SBD8a Ing. Ivu Sourkovou, vedouci ekonomického Gseku
SBDS8. Proti programu nebylo pfipominek ani navrhd.

Ad. 2. Volba pracovnich organ( zasedani (predsedajici, scitatel, zapisovatel, ovéfovatel zapisu)
Pfedsedajici navrhnul obsadit pracovni funkce shromazdéni vlastnik(i ,en bloque” v nasledujicim
slozeni:

Ridici schiize: Miroslav Svarc

Zapisovatel: Mgr. Veronika Sluka, MBA

Ovéfovatel zapisu: Pavla Vickova

Séitatel: Ing. Jan Polak, Ing. Iva Sourkova

DalSich navrh( ani pfipominek nebylo, a tak pfedsedajici nechal o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno: 68,03 % spoluvlastnickych podill
Pro piijeti: 99,04 %

Proti pfijeti usneseni: 0%

Zdrzelo se: 0,96 %

Navrh byl schvalen.
Usneseni:



Shromazdéni vlastnikl zvolilo do pracovnich funkci shromazdéni viastniki spoleéenstvi formou
».en bloque® Miroslava Svarce predsedajicim, Ing. Ivu Sourkovou a Ing. Jana Poléka séitateli, Mgr.
Veroniku Sluka, MBA zapisovatelem a Pavlu VI¢kovou ovérovatelem zapisu, nikdo nebyl proti,
hlasovani se zdrzelo 0,96 %, pro bylo 99,04 % spoluvlastnickych podilu.

Ad. 3. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2023, vysledek hospodafeni a navrh na jeho
vyporadani, schvaleni Géetni zavérky za rok 2023

Zprava o hospodareni domu v roce 2023 byla pfilohou k pozvance na shromazdéni. Pfedsedajici predal
slovo Ing. Ivé Sourkové, ktera informovala &leny SpoleGenstvi o tom, Ze porovnani zaloh a nakladi na
spravu domu a sluzby spojené s bydlenim za rok 2023 skonéilo pfeplatkem ve vysi 149 175 K&. Do
vyUctovani byly navic zahmuty i pfijmy z prondjmu spolecnych prostor v domé ve vysi 88 759 KC.
Zustatek dlouhodobé zalohy (fondu oprav) k 31.12.2023 &inil 6 777 679 K& (k 30.4.2024 KE 7 267 764).
Ke dni 31.12,2023 byla sestavena ucetni zavérka s hospodafskym vysledkem (ziskem) 214 970,88 K¢.
Hospodarsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi uroky z vkladd na bankovnich udtech SVJ. UZ je k
nahlédnuti u spravce i ve sbirce listin vefejného rejstiiku na portal.justice.cz. Navrh na vyporadani
hospodarskeho vysledku: Prevést hospodarsky vysledek za rok 2023 ve vysi 214 970,88 KC do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu. O tomto dal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 68,03 % spoluvlastnickych podil
Pro pfijeti: 100 %

Proti pijeti usneseni: 0%

Zdrzelo se: 0%

Navrh byl schvélen.

Usheseni:

Shromazdéni vlastniki jednomysiné schvalilo Gcetni zavérku spoleéenstvi za rok 2023
s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve vysi 214.970,88 K¢ a jeho vyporadani prevedenim do
dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu domu, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ad. 4. Schvaleni odmény predsedy spoleéenstvi

Ing. Iva Sourkova informovala &leny spoledenstvi o tom, Ze je tfeba zpétné schvalit odménu za vykon
funkce predsedy spolecenstvi. Naminulé schiizi ke schvaleni odmény statutamimu organu nedoslo, proto
upfesnila jeji vysi — 109 K& na jednotku mésiéné a jeji slozeni (odména referenta domu, ktery je
zaméstnancem Spoleenstvi a odména pfedsedy - SBD Praha 8 - dle vydané faktury). Pfedsedajici dal
hlasovat 0 tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby byla zpétné ode dne 1.11.2023 schvalena odména
za vykon funkce predsedy SpoleCenstvi ve vysi 109 K& na jednotku mési¢né a dale navrhl schvalit
odménu ¢lend kontrolni komise Spoledenstvi ve vysi 1.000 KE mésiéné na jednoho &lena s U€innosti od
1.1.2024,

Pfitomno: 70,24 % spoluvlastnickych podill
Pro pfijeti: 100 %

Proti pfijeti usneseni: 0 %

Zdrzelo se: 0%

Navrh byl schvalen.

Usneseni:

Shromézdéni vlastnik(i jednomysiné schvalilo odménu za vykon funkce pfedsedy Spolecenstvi
zpétné s Gcinnosti od 1.11.2023 ve vysi 109 K¢ na jednotku mésiéné a schvalilo odmény Elendm
kontroini komise Spoleéenstvi ve vysi 1.000 K& mésicné s ucinnosti od 1.1.2024, nikdo nebyl proti,
nikdo se nezdrzel hlasovani.



Ad. 5. Navrh vyse zaloh pro rok 2024

Ing. Iva Sourkova vysvétlila navrh vyse zéloh pro dalsi obdobi, ktery byl prilohou k pozvance. Po diskuzi
byl zapracovan navrh pani Soukupové na dopinéni Upravy zélohy na el. energii ode€ty méfict a

rozigtovani nakladd na teplo. Uprava zaloh by probéhla s platnosti od 1.7.2024.

Navrzena Uprava zaloh:

Sluzba soug. zalohy dprava nové zalohy
vykon funkce statut. organu 0,00, 126 876,00 126 876,00, 109 Ké/jedn./m.
odména spravci 221 160,00 81 480,00 302 640,00 260 Ké/jedn./m,
pojisténi domu 120 024,00 -80 024,00 40 000,00
odmény funkcionaita SVJ 116 400,00 -77 100,00 39 300,00| 34 Kél/jedn./m.
Teplo 1405 884,00 0,00| 1405 884,00
tepla voda - voda+ohiev 699 060,00| 150 940,00 850 000,00
vodné a stoéné 401 532,00 0,00 401 532,00
uklid spoleénych prostor 92 808,00 57 192,00 150 000,00
odvoz odpadu 123 374,00 0,00 123 374,00
energie spolecnych prostor 31 570,00 -11 570,00 20 000,00
drobna udrzba 26 640,00 0,00 26 640,00
odedty mérica a rozuct. tepla 26 880,00 3 120,00 30 000,00
ostatni sluzby + prov.naklady 60 024,00 0,00 60 024,00
Vytahy 74 041,00 0,00 74 041,00
CELKEM 3399 397,00f 250 914,00 3650 311,00

Dlouhodoba zdloha (FO) I 1571 076,00

O navrhu dal predsedajici hlasovat.

Pfitomno: 70,24 % spoluvlastnickych podilli
Pro piijeti: 100 %

Proti phijeti usneseni: 0%

Zdrzelo se: 0%

Navrh byl schvalen.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnika jednomysiné schvalilo navrzenou upravu zéloh na spravu domu a sluzby
spojené s bydlenim s platnosti od 1.7.2024, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ad. 6. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu za uplynulé
obdobi a plan oprav a udrzby na rok 2024, popf. nasledujici léta

Pfedsedajici pfedal slovo Ing. Janu Polakovi, vedoucimu technického useku, ktery informoval pfitomné o
hlavnich provedenych pracich na domé sodkazem na pfilohu technické &asti k pozvance na
shromazdéni.

Navrh planu oprav a Gdrzby na rok 2024, pripadné do dalSich let:




e Kompletni rekonstrukce interiéra

Ing. Polék na Uvod pfitomné seznamil s provedenymi pracemi v ramci pfipravy rekonstrukce interiérd.
Bylo provedeno pisemné hlasovani na odsouhlaseni vitézného dodavatele, spolecnost S3 Servis, Statika,
Stavby s.r.0., kterého na zékladé vybérového fizeni zvolil pfedchozi vybor spolecenstvi. Vitézna cena
Cinila 4.681.430 KC. V této souvislosti bylo sdéleno, Ze se nejedna o konecnou ¢astku. Pred realizaci bylo
navrzeno provést vyménu dvefi na stfechu, cena 60.000 K&, a vyménu plivodniho pozémiho vodovodu
vcené do 150.000 K¢&. Cena za vyménu pozémiho vodovodu neobsahuje stavebni prace, jelikoz
stoupacka prochazi pfes jednotlivé byty a bude potfeba provést pasportizaci a individuaini domluvu
s vlastniky téchto bytd. Na zékladé poZadavku kontrolni komise a pfedstavenstva BD bude provedena
pred realizaci architektonicka studie za Ugelem vybéru materidl(i a feSeni vybranych detail(i, piedev§im
u hlavniho vstupu. Cenova nabidka studii ¢ini 85.000 K¢ (Ing. Arch. Raus). Pfedpoklada se, Ze vybér
nadstandardnich materill a realizace dal$ich stavebnich Uprav znaéné navysi cenu dila.

Nésledovala dlouhd diskuze, b&hem které néktefi vlastnici, véetné statutariho organu, upozoriiovali na
nevyhovujici stav stfechy a lodzii. Déle se feSila cena rekonstrukce interiér(i a jeji maximaini navysen
vzhledem k praci architekta.

Predsedajici po diskuzi dal hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s cenou za architekta ve vy
maximainé 85.000 K. Dale pak souhlasi s podpisem smlouvy o dilo na rekonstrukci interiéru v cené
4.681.430 K& s maximalnim navy3enim této ceny 0 10 %. Déle souhlasi s vyménou dvefi na stfechu za
maximalni ¢astku 60.000 K& a vyménou pozdmiho vodovodu za maximalni éastku 150.000 K& (bez
stavebnich praci).

Pfitomno: 70,24 % spoluvlastnickych podild
Pro piijeti: 95,64 %

Proti pfijeti usneseni: 4,36 %

Zdrzelo se: 0%

Navrh byl schvélen.

Usneseni:

Shromazdéni viastnika schvalilo vypracovani architektonické studie ve vy$i maximalné 85.000 K¢,
povéfilo statutdrni organ spolecenstvi uzaviit smlouvu o dilo s vitéznym dodavatelem na
rekonstrukci interiéri v cené 4.681.430 K¢ s maximalnim navy$enim o 10 %, dale shromazdéni
odsouhlasilo vyménu dvefi na stfechu za cenu 60.000 K¢ a vyménu pozarniho vodovodu za cenu
150.000 K¢ bez stavebnich praci, pro hlasovalo 95,64 %, proti hlasovalo 4,36 %, spoluvlastnickych
podill, nikdo se nezdrzel hlasovani.

o Rekonstrukce stfechy

Stavajici stav stfechy, dle revizni prohlidky z 04/2024, je na hranici zivotnosti a je potfeba naplanovat
kompletni rekonstrukci. Do provedeni rekonstrukce je navic nutné provést provizorni opravy, pfedev§im
pfekotveni stieSni krytiny - pfedpokladané naklady 60-80.000 K& (bude zahmuto do udrzby). V ramci
pfipravy rekonstrukce je potfeba vypracovat projektovou dokumentaci. Soudasti bude statické posouzeni
ocelovych konstrukci s moznosti jejich odstranéni, opravy nebo vymény, zatepleni nastavby strojovny
vytahd (tak aby byly spinény souasné pozadavky na tepelné vlastnosti pfislusnych konstrukci staveb),
feSeni stfiSek nad lodziemi a provedeni sond do stfeSniho plasté. Pfedpokladané naklady na projekt &ini
80.000 K& a provedeni sond 15.000 KE. V ramci prizkumu a projektu bude posouzen stav stfe$niho
vétrolamu a rozhodnuto o jeho pfipadném odstranéni. Odhadovana ¢astka za realizaci je cca 2 az 3 mil.
KE v zavislosti na poZadavcich projektové dokumentace a celkovém rozsahu praci.



Po diskuzi pfedsedajici navrhnul déat hlasovat o tom, zda shromazdéni schvaluje a povéiuje statutami
organ, aby nechal zpracovat projektovou dokumentaci na rekonstrukci stiechy za maximalni Gastku
80.000 K¢, nasledné, povéfuje shromazdéni statutami organ, aby proved| vybérové fizeni na dodavatele.
S vitéznou nabidkou budou vlastnici sezndmeni na pfistim shromazdéni véetné navrhu financovani.

Pfitomno: 70,24 % spoluvlastnickych podilli
Pro pfijeti: 100 %

Proti phijeti usneseni: 0 %

Zdrzelo se: 0%

Navrh byl schvalen.

Usneseni:

Shromazdéni viastnikl jednomysiné schvalilo a povéfilo statutarni organ, aby nechal zpracovat
projektovou dokumentaci na rekonstrukci stfechy za maximalni ¢astku 80.000 K¢, nasledné,
povéfuje shromazdéni statutarni organ, aby provedl vybérové fizeni na dodavatele. S vitéznou
nabidkou budou vlastnici sezndmeni na pfiStim shromazdéni véetné navrhu financovani. Pro bylo
100% spoluvlastnickych podilu, nikdo se nezdrzel hlasovani, nikdo nebyl proti.

e Rekonstrukce lodzii

Dle kontroini prohlidky lodzii bylo navrzeno v nejbliz8i dobé realizovat rekonstrukci lodzii s vyménou
zébradli a délicich pficek, minimalné opravu a doplnéni zatepleni vnitfnich stén lodzii s novou povrchovou
Upravou, pfipadné provedeni nového zatepleni, které by spliiovalo souCasné pozadavky na tepelné
vlastnosti pfislusnych konstrukci staveb. Predpokladané naklady s opravami stavajiciho zatepleni cca 4,8
mil. K&, varianta s novym zateplenim cca 6 mil. K&.

Vrdmei diskuze ktomuto bodu bylo sdéleno, 2¢ stavajici zaskleni bude nutné demontovat. Dale
pfedsedajici zminil moznost prodlouzeni lodzii, coZz mezi pfitomnymi vyvolalo pozitivni reakce.

Po diskuzi pfedsedajici informoval pfitomné, Ze do pfistiho shromazdéni budou pfipraveny varianty feSeni
rekonstrukce lodzii a pfipraveno jejich financovani.

¢ Dodavka a instalace patni regulace tepla se vzdalenym dohledem

Do zagatku topené sezony 2024/2025 bylo navrzeno provést dodavku a instalaci patni regulace tepla se
vzdalenym dohledem. Regulace pfinese pfedpokladanou Usporu tepla ve vysi cca 10 % a zajisti
pravdépodobné upiné odstranéni hluku ve stoupackach topeni. Hluk byl pfedmétem nékolika stiznosti a
reklamaci v topné sezoné. K uplnému odstranéni hluku s maximalini jistotou mize dojit pouze vyménou
stoupacek topeni, coz vzhledem k finanéni nérocnosti nedoporuéujeme. Na dodavatele patni regulace
bude vypsano vybé&rové fizeni. Pfedpokladané naklady jsou 550.000 K¢. Rocni Usporu predpokladame
ve vy3i cca 150 tis. KE&. Navratnost této investice odhadujeme tedy na 4-5 let.

Po diskuzi se dohodli pfitomni vlastnici, Ze se toto feSeni odklada na dal$i shromazdéni.

e Schvaleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni



Schvéleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni dle nafizeni viady €. 191/2022 Sb. o
vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a pozadavcich na zajiSténi jejich bezpeénosti.
Provozovatel (v tomto pfipadé statutari organ SVJ) domovniho plynovodu v budovach musi vypracovat
,Jjmenovani osoby odpovédné za Cinnosti zajistujici bezpedny provoz vyhrazenych technickych zafizeni
plynovych” podle § 15 odst. 2 nafizeni viady ¢. 191/2022 Sb., kterym se ustanovi osoba odpovédna.
Statutami organ je ze z&kona povinen takovou osobu zajistit. Pokud tobude mozné, bude ji revizni technik
objektu na zakladé pfikazni smlouvy.

Po diskuzi byl na osobu odbomé zplsobilou za provoz plynového zafizeni v domé navrZzen pan Jan
Petratek za cenu obvyklou.

Pfitomno: 70,24 % spoluvlastnickych podild
Pro pfijeti: 100 %

Proti prijeti usneseni: 0%

Zdrzelo se: 0%

Navrh byl schvalen.

Usneseni:

Shroméazdéni viastnikii jednomysiné schvalilo pana Jana Petracka osobou odpovédnou za provoz
plynového zafizeni pro diim spolecenstvi, a to zacenu obvyklou. Pro bylo 100% spoluvlastnickych
podild, nikdo se nezdrzel hlasovani, nikdo nebyl pro.

o Projednani moznosti montaze klimatizace k bytové jednotce

Umisténi venkovni ¢asti (jednotky) klimatizace se dotyka spolecnych Easti domu, proto bylo nutné tuto
moznost pfedem schvélit na shromazdéni vlastnik(. Vyhrazenym mistem pro umisténi venkovnich
jednotek jsou lodzie, pfisludné k danému bytu. Vlastnik bytu je povinen nahlasit spravci zamér umisténi
klimatizace na spolednych ¢astech domu. Podminky montdZe a technickych parametrli klimatizaéni
jednotky budou vzdy pfedany viastnikovi jednotky na zakladé jeho Zadosti. Z téchto divodu nelze
uskute&nit montaz bez pfedchoziho souhlasu odpovédného zastupce predsedy objektu.

Po diskuzi navrhnul pfedsedajici d&t hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby sméli vSichni
vlastnici si instalovat po odsouhlaseni statutamim organem spoledenstvi klimatizaéni jednotky na bytové
lodzie v domé.

Pfitomno: 70,24 % spoluvlastnickych podili
Pro piijeti: 76,85 %

Proti pijeti usneseni: 0%

Zdrzelo se: 23,15 %

Néavrh byl schvalen.

Usneseni:

Shromézdéni vlastnika schvalilo moznostinstalace klimatizaénich jednotek na bytovych lodziich.
Montaz bude provedena dle pokynt a udéleni souhlasu odpovédného zastupce predsedy objektu
na zakladé predlozenych zadosti vlastnika bytu. Pro bylo 76,85 % spoluvlastnickych podild,
zdrzelo se 23,15 % spoluvlastnickych podila, nikdo nehlasoval proti.

Ostatni body planu oprav nebyly vzhledem k ¢asové tisni projednany a budou pfesunuty na pfisti
shroméazdéni.



Ad. 7. Schvileni pfijatelného finanéniho rozsahu navyseni pro rekonstrukci interiér
Viz bod. &. 6.

Ad. 8. RGzné a zavér

DalSich dotazil nebylo, a tak na zavér pfedsedajici shromazdéni podékoval v§em pfitomnym za Ggast.
Shroméazdéni bylo ukon€eno v 20:55 hod.

V Praze dne 30.5.2024
Zapsaly, Oveétil

. \-r \/{ %OVO‘ ......
“WMgr{ Veronika Sluka, MBA Pavla Vigkova

Zapisovatel ovéiovatel



