ZAPIS
. ze shromazdéni Spole€enstvi vlastnikii Malkovského 597, Praha 18 Letiany,
IC: 271 93 187, se sidlem Praha 18 Letiiany, Malkovského 597, S 5229 vedena u Méstského soudu
v Praze (dale jen ,SVJ")

Termin konani: dne 23. 4. 2024 od 18:00 hod
Misto konani:  Malkovského 597, Praha 9 Letfiany 199 00, technicka mistnost v suterénu

pfitomno die prezencni listiny: 50,65 % vSech spoluvlastnickych podilli pii zahajeni
57,62 % v3ech spoluvlastnickych podilll pfi ukonéeni
schize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na shromazdéni.

Program:

1. Zahéajeni svolavatelem a volba pracovnich organd shromazdéni
(pfedsedajici, sCitatel, zapisovatel, ovéfovatel zapisu)
2. Zprava o hospodareni Spole¢enstvi v roce 2023, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023
3. Navrh vyse zaloh na rok 2024
4. Zprava o pinéni planu oprav, Udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dal$ich let
9. Diskuse, zavér

Pribéh jednani a pfijeti usnesent:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organt shromazdéni (predsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahajila a pfitomné viastniky pfivitala Markéta Simkova, ¢lenka predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen »oBD8"), ktera predstavila své kolegy:, Ing.
Miroslavu Fialovou, z&stupce vedouciho technicko provozniho Useku SBD8,Davida Foltina, technika
SBD8, Véru Veinlichovou, evidentku najemného SBDS.

Navrhla, aby shromazdéni hlasovalo en blogue o volbé pracovnich organi shromazdéni.

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvaluje obsazeni pracovnich funkei ve slozeni: predsedajici schiize
Markétu Simkovou, ovéfovatele zapisu Mgr. A. Medlina, scitatele hlasi: Véru Veinlichovou,
zapisovatele: Ing. Miroslavu Fialovou

Hlasovani:

53,19 % pfitomnych na shromazdéni SVJ

100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.
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Ad 2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2023, uéetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023
Pfitomni vlastnici byli seznameni s hospodafenim spolegenstvi:

Zprava o hospodareni Spole¢enstvi viastnik(i Malkovského 597 v roce 2023

a) hospodareni domu v roce 2023 - sluzby

sluzba naklady zalohy
vykon funkce statutarniho organu 96 300,00 K¢ 96 408,00 K&
odména smiuvniho spravce 104 286,12 K& 90 792,00 K¢&
pojisténi majetku 16 289,00 K¢ 23 016,00 Ké&
odmény funkcionafi SVJ 14 427,00 K¢&

teplo 241 327,61 K& 289 980,00 K&
tepla voda — ohfev a voda 297 612,02 K& 311 964,00 K¢&
vodné a sto¢né 296 520,82 K¢ 262 776,00 K&
uklid spole¢nych prostor 52 000,00 K¢ 48 280,00 K¢
odvoz odpadu 155 101,32 K& 175 500,00 K&
energie spoleénych prostor 37 235,00 K& 32 620,00 K&
ostatni provozni naklady a ost.sluzby 42 929,13 K¢ 53 316,00 K&
pronajem méficu tepla 14 852,00 K¢& 14 892,00 K&
servis vodomér( 18 356,00 K& 14 664,00 K&
vytahy 84 508,65 K¢ 48 300,00 K&
Celkem naklady na sluzby 1471 744,67 K&

Celkem zalohy na sluzby 1462 508,00 K¢

Rozdil mezi z&tohami a naklady k 31.12.2023 -9 236,67 K&
b) tvorba a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2023
Pocateéni zlstatek dlouhodobé zalohy k 1.1.2023 2 367 209,39 K¢
Tvorba dlouhodobé zalohy (z predpisu) 501 648,00 K& [ 16 k& /m2/més.
Ostatni tvorba 887,82 K&
Ostatni tvorba - pozemek 36 060,00 K¢&
Naklady na opravy hrazené z dlouhodobé zalohy -185 507,33 K&
Ostatni ¢erpani dlouhodobé zalohy -5 274,00 K¢
Konecny zistatek dlouhodobé zélohy na opravy k 31.12.2023 2715023,88 Ké
¢) finanéni prostredky na bankovnich uctech a pokladné SVJ k 31.12.2023

CSOB B&zny (et
CSO0B Spofici Gicet

242 902,49 K¢
1999 486,22 K& Uroceni4,7 % p.a.
nyni je Urok 4,2 %

d) ucetni zavérka a hospodarsky vysledek za rok 2023

K 31.12.2023 byla sestavena Ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi
71 774,64 KE. Ucetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude uloZena do sbirky listin vefejného
rejstfiku. Hospodarsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vklada.

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvaluje Gcetni zavérku zar. 2023.
Hlasovani:
57,62 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych
0 % proti z pfitomnych
0 % zdrzelo se z pfitomnych
Navrh byl pfijat.
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Shromazdéni vlastniki schvaluje pFevést hospodarsky vysledek za rok 2023 ve vysi

71.774,64 K¢ do dlouhodobé zalohy.

Hlasovani:

57,62 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Ad 3. Navrh vy$e zaloh na rok 2024

Z porovnani nakladu a zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim vyplyva potfeba upravit —
zvysit zalohy na nékteré sluzby. Odména smiuvniho spravce byla zvySena o polovinu miry inflace za
rok 2023, to je na 234 K&/byt mésicné, zalohy na vytahy je potfeba zvysit na 85.000 K¢ za rok, vodné
stocné na 300.000 K¢ za rok a uklid na 52.000 K¢ za rok.

Navrh usneseni:

Shroméazdéni vlastniki schvaluje vySe navrzenou Upravu kratkodobych zaloh na sluzby
s platnosti od 1.6.2024, :

Hlasovani:

57,62 % pfitomnych na shromazdéni SVJ

100 % pro 2 pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Ad 4. Zprava o pInéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dal$ich let
Hlavni provedené prace:

Probéhly drobné opravy vytahu v &astce celkem 9.234 K¢, vyména Sachetnich dvefi vytahu,
tlakoméru na hydraulice, doplnéni GSM brany a komunikatoru v kabiné vytahu dle
odsouhlasené cenové nabidky, Evyt, 124.494,40 KE. Byla provedena inspekéni prohlidka
vytahu.

Byly namontovany klece na kontejnery ve spolupraci s vedlej§im domem s nakladem celkem
40.822 K¢ vCetné kli¢i. Upozornéni- je nutno zamykat na dva zapady!!!!

Byl pfistaven kontejneru na bioodpad (zdarma)

Byly provedeny pravidelné povinné revize a kontroly: ro¢ni kontrola plynu, servis a kontrola
UPS, kontrola systému odvodu koufe v€. nové revizni zpravy po opravé, preventivni poZarni
prohlidka.

Dale byla provedena vymalba kolarny-ko¢arkarny v pfizemi v¢. omyvatelného natéru a instalace
drzaki kol v cené 13.055 K&, vymalba suterénu a natér soklu omyvatelnym natérem za 11.883
K¢, zabezpeceni mfize kolarny v suterénu za 5.838 K¢.

Byla provedena kontrola teras v¢etné vypracovani zpravy, fa Hons, 4.588,50 K¢

Byla provedena vyména svétel a zarovek 14.590 K&, vyména 2 ks nouzovych svitidel na
chodbach.
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Sekani travy na pozemku okolo domu provadi na DPP p. Langhammer v cené 250 K¢ za jedno
posekani (pro tyto Ucely mu byla zakoupena strunova sekacka vé. prodiuZovaciho kabelu a byl
proskolen v ramci bezpe&nosti prace). ,

Bylo vypséano a je pfipravené vybérové fizeni na Gipovy system. Do VR byly poptany firmy
Alarmtechnik, Safety24, BG Telekom,Aret a Assaabloy. Ukonéeni VR a instalace je planovana do
konce ¢ervna 2024.

Navrh planu oprav a idrzby na rok 2024, pfipadné do dalgich let:

Bude provedeno osazeni ¢ipového systému — dle schvaleni z minulého shromazdéni.

Dal$i navrhované akce jsou: Oprava kolarny v suterénu - vymalba a doplinéni drzaki kol
vcené max. 40.000, - K& Doplnéni madel zabradli schodiété — odhad 60.000 (PVC)
az140.000,- K¢ (dfevéné). Bez natéru zabradli cca 35 tis. K& — nebylo ze strany vlastniki
pozadovano. Osadit tabulky s &isly jednotlivych podlazi - max do 6 tisic

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastnikii schvaluje opravu kolarny v suterénu (vymalbu a doplnéni drzaki)
v cené do 40.000 K¢ a osazeni tabulek s &isly jednotl. Podlazi v cené max 6.000 K&.

Hlasovani:

57,62 % pfitomnych na shromazdéni SVJ

100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.

Pitomni byli seznameni se zpravou z kontroly teras. Ta konstatovala, Ze terasy nejsou v dobrém
stavu, pfestoZe neni zatim nahlageno zatékani, a bylo by vhodné pfipravit rekonstrukci & aspori
urcité opravy a Upravy. Zprava upozornila na to, Ze uzivatelé teras by méli jimi uzivany prostor
pravidelné Cistit (min 1*za rok)

Spravce doporuéuje pfipravit na shroméazdéni v pfistim roce podklady k rekonstrukci. Ke
spravnému zadani je potfeba znat skutedné slozeni vrstev teras — nejlépe provedenim sond.
Stacily by aspoii 2- pfedpokladana cena cca 6.000 K&

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvaluje pfipravu podkladii pro rekonstrukci teras. Souéasti pfipravy
bude provedeni dvou sond v cené cca 6.000 K&.

Hlasovani:

57,62 % pfitomnych na shromazdéni SVJ

100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pijat

V roce 2025 bude provedena pfiprava na pInéni povinnosti vyplyvajici ze smérnice EED a
pfislusnych zakon( a vyhlagek - podavat viastnikim maésiéni informace ohledné spotreby
tepla nejpozdéji od 1.1.2027. ve spolupraci se sousednimi domy.
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Vytahy — inspekéni zprava z r.2023 konstatovala 11 vysokych a stfednich rizik. Vysoka nutno
odstranit do 5 let, stiedni do deseti let. Do té doby spravce pfipravi porovnéani ceny za opravy
oproti pfipadné vyméné vytah(, pokud to bude vyhodnéjsi.

’

Samozfejmé, Ze i nadale budou provadény pravideiné revize, kontroly a bézna Gdrzba.

Pritomni byli sezndmeni se zménami Zakoniku prace, povinnostmi ztoho vyplyvajicimi pfedevsim
v oblasti Dohod o provedeni prace a zménami v Bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci (BOZP). V této
souvislosti byli vlastnici upozornéni, Ze zména BOZP se dotyka i firem, které na objektu vykonavaji
néjaké cinnosti (napf. opravy, montaze, uklid atd.) a objednatel (SVJ) musi predloZit a seznamit
zhotovitele s bezpe&nostnimi riziky. Pfedseda SVJ proto zajisti vypracovani analyzy bezpeénostnich
rizik objektu. Maximalni cena za vypracovani analyzy ¢ini 11 000 K¢.

Navrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje vypracovani analyzy bezpecnostnich rizik v cené max 11 tis K¢.
Hlasovani:
57,62 % pfitomnych na shroméazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych
0 % proti z pfitomnych
0 % zdrZelo se z pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Na zakladé vyhladky €. 191/2022 Sb. je nutné stanovit osobu odpovédnou za provoz plynového
zafizeni v domé. Méla by to byt fyzicka osoba, odména by se pohybovala ve vysi 20 K&/byt/mésic.

Navrh usneseni:
Shromazdéni souhlasi s povérenim osoby odpovédné za provoz plynového zafizenikcené max 20
Ké/byt/mésic.

Hlasovani:

57,62 % pfitomnych na shromazdéni SVJ

94,94 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

5,06 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Ad 5. Diskuse a zavér

Vlastnici obdrZeli informaci ohledné nového portalu PO SCHODECH, kde mohou najit riizné podklady
pro dim.
Zamek u popelnice na bioodpad je opét poskozen — napravu zajisti p. Foltyn u svozové spole¢nosti.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze. Pfedsedajici ukoncila shromazdéni v 19:15 hod.

B Aol Horn

. Simkova Ing. M. Fialova Mgr. A. Medlin
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