ZAPIS ]
ze shromazdéni vlastnik( Spolecenstvi Roudnicka 452, IC: 023 85 112,
se sidlem Roudnicka 452/20, Praha 8, Stfizkov, 182 00 (dale jen ,,Spolecenstvi®)

datum konani: 25.4.2024

misto: susarna v suterénu domu Roudnicka 452/20, Praha 8 182 00
zacatek shroméazdéni: 18,00 hodin

konec shromazdéni: 19:17 hodin

pritomno dle prezenéni listiny: 54,88 % v8ech hlast vlastniki jednotek (pfi zahajeni)

58,1 % od bodu 2)

59,9 % od bodu 5)

59,9 % vsech hlas( vlastniki jednotek (pfi ukonéeni)
shroméazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1. Zahajeni schiize svolavatelem

2. Volba pracovnich organi zasedani (s¢itatel, zapisovatel, predsedajici a ovéfovatel zapisu)

3. Hiasovani o volbé statutarniho organu a schvaleni vySe odmény

4, Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2023, ticetni zavérka a hospodarsky vysledek za

L

1.

rok 2023 a jeho vypofadani

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Zprava o opravach, adribé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a schvaleni
navrhu planu oprava Udrzby na rok 2024, pripadné do dalSich let

Rlzné a zavér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni schiize svolavatelem

Jednani zahdjila a pfitomné vlastniky a najemce privitala zastupkyné pfedsedy Spoledenstvi
pani Markéta Simkova, &lenka predstavenstva predsedy Spoledenstvi a predstavila piitomné
zaméstnance a spolupracujici osoby pfedsedy Spole¢enstvi: Ing. Jana Poléka - vedouciho
technicko-provozniho Useku a Lenku Rousovou - referenta objektu. Konstatovala, ze je
shromazdéni usnasenischopné, pfitomno 54,88 % spoluvlastnickych podildi.

Ad 2. Volba pracovnich organ(i zasedani (scitatel, zapisovatel, predsedajici a ovéfovatel

zapisu) .
Do pracovnich organ(i zasedani nabyly pfedloZeny dal$i navrhy a proto, navrhla pani Simkové
tyto osoby a navrhla hlasovat en blogue.

pfedsedajici: Markéta Simkova
sCitatel: Ing. Jan Polak
zapisovatel: Lenka Rousova
ovéfovatel zapisu: Ondrej Hec

Pritomno 58,1 % spoluviastnickych podilt.

Pro prijeti: 100 % pfitomnych spoluviastnickych podil(i

Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podili

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podilli

Navrh byl pfijat.



Ad 3.

Ad 4.

Ad 5.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikii schvélilo navriené obsazeni pracovnich organi
zasedani 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podil, nikdo nehlasoval proti, hlasovani
se hikdo nezdrzel.

Hlasovéni o volbé statutarniho organu a schvaleni vy$e odmény

Predsedajici informovala &leny SpoleCenstvi, Ze statutarnimu organu spole¢enstvi konéi funkéni
obdobi. Ztohoto diivodu je nutna volba statutarniho organu na dal$i funkéni obdobi.
Predsedajici nejprve vznesla dotaz, zdali chce nékdo vykonavat funkci piedsedy, pfipadné zdali
jsou kandidati do vyboru Spole¢enstvi. Vzhledem ktomu, Ze nikdo nevznes! protinavrh a
pritomni vyjadfili souhlas s kandidaturou sou¢asného pfedsedy, navrhla pfedsedajici hlasovat o
dalsim funkénim obdobi sou¢asného predsedy Spolecenstvi. Do funkce pedsedy Spoledenstvi
Roudnicka 452 bylo navrzeno Stavebni bytové druzstvo Praha 8. Pfedsedajici doplnila, Ze
odména pfedsedy zistava stejna a to 8.025 K& mésicéné véetné DPH.

Pritomno 58,1 % spoluvlastnickych podild.

Pro prijeti: 100 % pritomnych spoluvlastnickych podil
Proti pfijeti usnesent: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podil(
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podill

Navrh byl pfijat.

Usneseni: ShromazZdéni vlastniki zvolilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikil jednotek, to
je 58,1 % hlasi vSech vlastnikil jednotek Stavebni bytové druzstvo Praha 8 predsedou
Spole¢enstvi Roudnickd 452. Odména za vykon funkce predsedy Spoleéenstvi Eini
8.025 K& mésicné. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdriel.

Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2023, ucetni zavérka a hospodaisky vysledek
za rok 2023 a jeho vyporadani

Predsedajici informovala pfitomné o zpravé o hospodafeni Spoleéenstvi vroce 2023.
Shromazdéni vzalo zpravu na védomi. Nasledné pani Simkova informovala pfitomné, ze
vSechny podklady k tomuto bodu obdrZeli viastnici do schranek spolu s pozvankou k tomuto
shromazdéni. K 31.12.2023 byla sestavena 0cetni zavérka s hospodarskym vysledkem -
ziskem ve vy3i 67.133,25 K&. Nebylo namitek ani podnétii a tak navrhla pani Simkova hlasovat
o tom, zda shromazdéni souhlasi s vySe uvedenou ucetni zavérkou a s tim, aby hospodarsky
vysledek — zisk ve vy3i 67.133,25 K& — byl pfeveden do dlouhodobé zalohy na opravy a (drzbu
domu, fondu oprav.

Pritomno 58,1 % spoluvlastnickych podil.

Pro piijeti: 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podilli
Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluviastnickych podil(
Zdrzelo se: 0 % pritomnych spoluvlastnickych podilti

Néavrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vzalo na védomi zpravu o hospodareni spolecenstvi v roce 2023
a dale schvalilo ucetni zavérku a hospodaisky vysledek za rok 2023 a prevedeni
hospodarského vysledku - zisku — ve vy$i 67.133,25 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu domu, fondu oprav. Pro hlasovalo 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podild,
nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrzel hlasovani.

Navrh vyse zaloh na rok 2023

Pani Simkova vysvétlila nutnost zvySeni zaloh na nékteré sluzby spojené s bydlenim. Odvolala
se na podkladovy material, ktery vlastnici obdrzeli spolu s pozvankou. Navrhla tyto Gpravy
Zéloh:

Odména spravci — zvySeni zalohy o 5 %, to je na 273 KE na byt mésicné (smluvni spravce
navysil cenu o polovinu miry inflace za rok 2023).



Ad 6.

Tepla voda - zvy$eni zalohy na ¢astku odpovidajici nakladdm roku 2023 + 10 %.

Vodné, stocné - zvy$eni zalohy na ¢astku odpovidajici naklad(im roku 2023 + 10 %.

Celkové se rocni zalohy zvysi o cca 148.000 K¢.

Doporugila jednotlivym vlastnik(im pfipadnou individualni apravu zaloh na vodu a teplo podle
spotieby (nedoplatku) z vyaétovani sluzeb roku 2023.

Pfitomno 59,90 % spoluvlastnickych podild.

Pro pfijeti: 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podill
Proti pfijeti usneseni: 0 % pritomnych spoluvlastnickych podili
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podilli

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo vy$i novych zaloh s platnosti od 1.6.2024, pro
hlasovalo 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podill, nikdo nebyl proti a nikdo se
nezdrzel hlasovani.

Zprava o opravach, adrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a schvaleni
navrhu planu oprava ddrzby na rok 2023, pripadné dalSi leta.

Predsedajici pfedala slovo Ing. Janu Polakovi, vedoucimu Technicko - provozniho Useku
pfedsedy Spolecenstvi. Ing. Polak informoval pfitomné o pracich provedenych v minulém a
letodnim roce, kdy jejich vyCet obdrZeli vlastnici spolu s pozvankou na toto shromazdéni.
Jednalo se o drobnou udrZbu, vyklizeni spolecnych prostor v suterénu domu a v nebytovych
prostorach domu. Vyména vodomérné soustavy. A na zakladé odborné zkousky budou firmou
Rolift odstranény zavady (vyména nosnych lan, pfevadéni kladky a dalsi drobné zavady).
Zaroven pan Polak informoval o novém informacnim portalu s ndzvem Poschodech. Kdy
viastnici obdrzi registracni (daje emailem (pokud je email v evidenci spravce).

Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.

Plan oprav a udrZby na rok 2024

Dale Ing Polak informoval o pfedlozeném planu prace na rok 2024 a pfipadné dali leta.
Diskutovany plan oprav byl soucasti pozvanky na toto shromazdéni.

Montaz hrotového systému

Ing Polak vysvétlil problematiku ptactva na stfeSe domu, ktery bude osazen hrotovym
systémem, dle CN Mgr. Honse. Naklady budou ¢init cca 32.000 K&.

Pfitomno 59,90 % spoluviastnickych podild.

Pro piijeti: 100 % pritomnych spoluvlastnickych podill
Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podilii
ZdrZelo se: 0 % pritomnych spoluvlastnickych podilli

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo montaz hrotového systému na stfeSe domu
v maximalni cené do 32 000,- K&, pro hlasovalo 100 % pfitomnych spoluvlastnickych
podill, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrzel hlasovani.

Rekonstrukce zvonki

Z duvodu, Ze stavajici analogovy systém vykazuje stale vice poruch, doporuéil Ing. Polak
provést rekonstrukci zvonk(i a domovnich telefonli za novy digitalni systém. V ramci
rekonstrukce by bylo vyménéno tablo, hlavni vedeni a domaci telefony. Dale navrhl
kombinovanou variantu audio-video telefonii, kde si viastnik mlZe za pfiplatek objednat
videotelefon do svého bytu. Na dodavatele by bylo vypsano vybérové fizeni. Celkové naklady
za cely dim odhadl na 170.000 K&. Probéhla diskuze, na dotazy vlastnikii bylo odpovédéno
v priibéhu diskuze. Nasledné dala pfedsedajici o navrzeném usneseni hlasovat.



Pfitomno 59,90 % spoluvlastnickych podild.

Pro prijeti: 95,73 % pfitomnych spoluvlastnickych podilti
Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podil
Zdrzelo se: 4,27 % piitomnych spoluviastnickych podili

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo rekonstrukci zvonk(i a domovnich telefonti za novy
digitalni systém, vyménu zvonkového tabla, vyménu hlavniho vedeni a domacich
telefonti s tim, Ze si vlastnici mohou za pfiplatek objednat videotelefon. Maximalni cena
do 170 000,- K&, pro hlasovalo 95,73 % piitomnych spoluvlastnickych podili, proti pfijeti
nebyl nikdo a hlasovani se zdrZelo 4,27 %.

e Instalace Cipového systému
Ing. Polak informoval, Ze systém je uréen k zamezeni vstupu nepovolanych osob, a tim k
omezeni volného a nekontrolovatelného pohybu cizich osob ve wvnitfnim prostoru objektu.
Pristupovy systém bude Fedit odemykani obou vstupnich dvefi bezkontaktnim Gipem. Z
venkovni strany dvefi bude vstup do domu pouze na ¢tecku a odchod bude fesen jako v
soucasné dobé na kliku. Pokud dojde ke ztraté cipu, tak ho opravnéna osoba v systému
jednoduse zablokuje a z Cipu se stane bezcenny pfivések. Ve vyhrazené mistnosti bude
umistén ovladaci pocitac se zaloznim zdrojem (pfi vypadku proudu). Jako soucast systému je
uvazovan GMS modul pro pfenos poplachového signalu pfi poruchovém stavu, ktery bude
informovat opravnéné osoby. Dvefe budou dovybaveny elektromechanickym samozamykacim
zdmkem, kde v zaméeném stavu je vysunuta zavora a blokovana stielka. Podita se s
technologii bezkontaktnich klicenek MIFARE DesFire EV1, kterd je v soucasnosti
nekopirovatelna, a vydanim 3 kliCenek na byt. Celkové naklady jsou vycisleny na 180.000 K¢.
Servisni Cinnost (pravidelné kontroly a sprava systému) se pohybuje 4.000 — 7.000 Ké/rok.
Lenka Rousovd — referent objektu doplnila, Ze soucasny centraini systém kli¢G jiz neni
bezpetnostné chranén a klice od domu je mozné pfidélat vjakémkoliv zdmeénictvi. Na
dodavatele by bylo provedeno vybérové fizeni. Probéhla diskuze a na dotazy viastniki, bylo
odpovézeno v probéhu diskuze. Nasledné dala pfedsedajici o navrzeném usneseni hlasovat.

Pitomno 59,90 % spoluvlastnickych podilli.

Pro pfijeti: 82,51 % pfitomnych spoluvlastnickych podil(i
Proti pfijeti usneseni: 9,91 % pfitomnych spoluviastnickych podili
Zdrzelo se: 7,58 % pfitomnych spoluvlastnickych podilt

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo novy pristupovy systém , ktery fes§i odemykani obou
vstupnich dvefi bezkontaktnim c¢ipem Zabezpeceni domu bude provedeno, dle
predlozeného feseni v planu oprav . Maximalni cena do 180 000 K¢, pro hlasovalo 82,51 %
pritomnych spoluvlastnickych podill, proti prijeti 9,91 % a hlasovani se zdrzelo 7,58 %.

Vymeéna vstupnich portali

V ramci rekonstrukce zvonkd a instalace ¢ipového systému doporudil Ing. Polak navrhl zvazit
také vyménu pfedniho a zadniho portalu. Nové profily budou v hlinikovém provedeni s
bezpecnostnim izolacnim dvojsklem Conex. Kfidla budou zérover vyrobena jako kompozit s
bezpecnostni zarubni a kovanim proti vandalismu. Budou opatfeny valeckovym samozaviratem
nové generace (ktery umoziuje pfi v&tsi sile dovirani a zaroven snadnéj§i otvirani) a
elektromechanickym tfibodovym zamkem. Soucasné bude provedena elektroinstalace, ktera
zajisti propojeni s €ipovym systémem nebo doméacim el. vratnym. U zadniho portalu by doslo k
vyméné dvefi s nadsvétlikem a boénim dilem. Zbytek sestavy, ktery jde pfes koGarkarnu, zlistane
plvodni. Pfedni portal se musi vyménit cely, zachovany zistanou pouze panely s postovnimi
schrankami. K tomuto bodu programu probéhla rozsahla diskuze, kdy vSechny dotazy viastniki



Ad7.

byly zodpovézeny vramci diskuze. Po ukon&eni diskuze, dala pfedsedajici hlasovat
o0 pfedloZeném navrhu.

Pfitomno 59,90 % spoluvlastnickych podild.

Pro piijeti: 82,51 % pritomnych spoluvlastnickych podill
Proti pfijeti usneseni: 9,91 % pfitomnych spoluviastnickych podil(i
Zdrzelo se: 7,58 % pfitomnych spoluvlastnickych podild

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo vyménu predniho a zadniho portalu v rozsahu
popsaném v piedlozeném planu oprav v maximalni cené do 350.000 K¢, pro hlasovalo
82,51 % pritomnych spoluvlastnickych podil(, proti hlasovalo 9,91 % a hlasovani se
zdrzelo 7,58 %.

Pfedsedajici a Ing. Polak seznamili pfitomné se zmé&nami v Zakoniku prace a povinnostmi z toho
vyplyvajicimi pfedevsim v oblasti Dohod o provedeni prace a zménami v Bezpeénosti a ochrané
zdravi pfi praci (BOZP). V této souvislosti byli vlastnici upozornéni, Zze zména BOZP se dotyka i
firem, které na objektu vykonavaji néjaké Cinnosti (napf. opravy, montaze, uklid atd.) a objednatel
(SVJ) musi pfedloZit a seznamit zhotovitele s bezpednostnimi riziky. Pfedseda SVJ proto zajisti
vypracovani analyzy bezpecnostnich rizik objektu. Maximélni cena za vypracovani analyzy
¢ini 11 000 K¢.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zakonnou povinnost viastnici vzali tuto informaci na védomi
s tim, Ze pfedseda zajisti zpracovani analyzy bezpecnostnich rizik objektu.

Ruzné a zaver

V ramci diskuze predloZila Lenka Rousova - referent objektu navrh nékterych viastnik( bytd na
osazeni svétel na pohybova ¢idla, ktera by mohla byt umisténa v chodbickach u bytl proti vytahu.
Odhad ceny je do 40.000 K¢&. V pfipadé Ze Castka pfekrodi stanoveny limit prace nebude
provedena. Po diskuzi dala pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno 59,90 % spoluvlastnickych podilli.

Pro pifijeti: 74,36 % pfitomnych spoluvlastnickych podili
Proti pfijeti usneseni: 5,28 % pritomnych spoluvlastnickych podilli
ZdrZelo se: 20,36 % pritomnych spoluvlastnickych podild

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdeéni schvalilo montaz téles na pohybové Cidla, pro hlasovalo 74,36 %
pritomnych spoluvlastnickych podili, proti prijeti 5,28 % a hlasovani se zdrzelo 20,36 %.

Dale pak predsedajici pfedala slovo pfitomnym ohledné dalSich podnétli do planu oprav,
pfipadné zlepSeni provozu domu.
Pan Skopek projevil zajem o U€ast pfi vybérovych fizenich.

Predsedajici podékovala, pfitomnym vlastnikim jednotek za spolupraci a ukongila shromazdéni.

Shromazdéni bylo ukonéeno v 19:17 hod.

Zapsala: Ovéil:

a/b /! Yug

Lenk710u307!/ Ondrej Hec






