POZVANKA

na shromazdéni vlastnik(i Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Treboradicka 1077
ICO: 24316563 Spisova znacka: S 13832 vedena u Méstského soudu v Praze sidlo: Praha 8,
Tieboradicka 1077/16, PSC 18200 (dale jen ,spoledenstvi®), které svolava predseda —
Stavebni bytové druzstvo Praha 8, Horfatecka 1772/19, Praha 8, ICO: 000 34 550

Doba konani: dne 30. 5. 2024 od 18:00
Misto konani: Cesky svaz chovatel(i, Maskova 1646, Praha 8

Program :

1. Zahajeni zasedani svolavatelem

2. Volba pracovnich organu zasedani (predsedajici, scitatel, zapisovatel, ovérovatel zapisu)

3. Zprava o hospodaieni spoleéenstvi v roce 2023, vysledek hospodafeni a navrh na jeho
vyporadani, schvaleni u€etni zavérky za rok 2023

4, Schvaleni odmény pfedsedy spolecenstvi

5. Navrh vyse zaloh pro rok 2024

6. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu za uplynulé obdobi
a plan oprav a Udrzby na rok 2024, popf. nasleduijici léta

7. Schvaleni pfijatelného finanéniho rozsahu navyseni pro rekonstrukci interiérd

8. Ruzné a zaveér
Dulezité upozornéni:

1. Ugast viastnik(i jednotek na této schiizi shromazdéni je nutna. V pfipadé, Ze se na schizi nebudete moci
dostavit z vaznych diivodti, muze vlastnika jednotky zastoupit zastupce s pinou moci.

2. U podilovych spoluvlastnik( jednotky staci bez piné moci Giast toho spoluvlastnika, ktery viastni podit vétsi
nez %.. U ostatniho spoluvlastnictvi jednotky je nutné zmocnéni od spoluvlastniki, ktefi dohromady viastni
podil vétsi nez V5.

3. Pokud manzelé vlastni jednotku ve spole¢ném jméni manzell, je zapotfebi, aby nepfitomny manzel

(manzelka) zmocnil toho druhého k UCasti a rozhodovani na schizi (spoleény zastupce). Plna moc
je v tomto pfipadé trvala.

Registrace (1¢asti bude zahajena v 17, 45 hodin.

V Praze dne 13. 5. 2024

Za spoledenstvi

Miroslav Svarc v.r.
Zmocnénec predsedy spolecenstvi

Prilohy: Vzor piné moci

Zprava o hospodarfeni v roce 2023

Navrh vySe zéaloh na rok 2024

Piehled o opravach a navrh planu oprav na rok 2024, popr. nasledujici léta
Pravidla pro instalaci a provoz klimatizacnich jednotek v domé



Zprava o hospodareni v roce 2023 SVJ 528

Spolecenstvi viastnikl jednotek domu Tieboradicka 1077

a) hospodafeni domu v roce 2023

sluzba naklady zalohy

vykon funkce statutarniho organu 0,00 0,00
odména spravci 267 894,00 221 160,00
pojiéténi domu 31 837,00 120 024,00
odmény funkcionart SVJ 52 320,00 116 400,00
teplo 1250 698,06 1405 884,00
tepla voda - voda+ohiev 832 270,17 699 060,00
vodné a stocné 372 998,00 401 532,00
uklid spoleénych prostor 143 364,00 92 808,00
odvoz odpadu 114 400,00 127 208,00
energie spolenych prostor 14 998,50 31 940,00
drobna udrzba 7 397,95 26 640,00
odecty méfich a roziét. tepla 28 481,00 26 880,00
ostatni sluzby + prov.naklady 63 770,17 60 024,00
vytahy 74 459,63 74 504,00
CELKEM 3 254 888,48 3 404 064,00

Rozdil mezi zalohami a naklady k 31.12.2023

149 175,52 K&

b) tvorba a ¢erpani dlouhodobé zalohy (DZ) na opravy v roce 2023

Pocate€ni zistatek dlouhodobé zalohy k 1.1.2023 5406 956,91
Tvorba dlouhodobé zalohy (z predpisu) 1571 076,00] 25,- K&/m2
Ostatni tvorba DZ na opravy 4 465,20
Naklady na opravy z DZ -189 490,43
Ostatni erpani DZ -15 328,60
Koneény zustatek dlouhodobé zalohy na opravy k 31.12.2023 6 777 679,08

Prehled tvorby a €erpani dlouhodobé zalohy na opravy je v dalsi pfiloze,

c) finanéni prostiedky na uétech spolecenstvi k 31.12.2023

3 508,00 K&

1 956 576,16 K&
2683 492,15 K¢
31 468,56 K&

2 585 547,85 K&
7260 592,72 K&

d) ucetni zavérka a vysledek hospodareni za rok 2023

pokladna

CSOB bézny téet

CSOB spotfici uget (Urok 4,7 % p.a.)
Bézny ucet - Moneta

Spofici ucet - Moneta

K 31.12.2023 byla sestavena ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) 214 970,88 K¢.
Hospodarsky vysledek je tvofen jizZ zdanénymi uroky z vkiadd na bankovnim Gétu SVJ.
UZ je k nahlédnuti u spravce &i ve sbirce listin veFejného rejstfiku na portal.justice.cz.

Navrh na vypofadani hospodaiského vysledku:

Prevést hospodarsky vysledek za rok 2023 ve vysi 214 970,88 K¢ do dlouhodobé zalohy

na opravy a udrzbu domu.

Zpracovala: Ing. Sourkova, SBD Praha 8
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Technicky usek

Hlavni provedené prace:
Pfiprava VR na rekonstrukci interiérdl, hlasovani per rollam.

11/2023 rozhybéani a promazani prostupti stoupacky UT (Sirovatka)

11/2023 vyména odvzdusniovaciho ventilu — byt €. 90 (Sirovatka)

12/2023 opravy na plynovodu dle revize objektu (Sirovatka)

02/2024 pretésnéni vika destového svodu

02/2024 nahlasen vyskyt hlodavcli v domé - deratizaci provedla firma Kordovsky

03/2024 vyména odvzdusiovaciho ventilu — byt & 42, vyména vypoustéciho ventilu
na stoupaéce UT v suterénu

03/2024 kontrolni prohlidka lodzii — SBD8

Zavér: nevyhovujici stav zabradli a délicich pfiéek lodzii (sklenéné vyplné z dratoskla jsou
v nemalé mife popraskana a tento typ vypiné v souéasné dobé jiz ani nevyhovuje
pfislusnym normam - napf. odolnost proti prirazu, ocelové konstrukce vykazuji znaéné
znamky koroze, ktera je jiz v nékterych pfipadech pfic¢inou deformaci konstrukci, zabradli
jsou kotvena nevyhovujicim zplsobem do podlahového souvrstvi, coz vede k poskozeni
hydroizolace lodzii, stavajici boéni kotveni neumozniuje dilata¢ni pohyb zabradli, délici
pficky jsou kotveny pfimo do panelll a dodate¢né zatepleni je v téchto mistech vynechano,
coz je pfi€inou tepelnych mostl v téchto mistech. Posouzeni hydroizolace podlah je sice
znacné ztizeno zp. provedenim okapnic se spodnim krycim plechem a dodate¢cnym
zateplenim podhledi a c&el lodzZii, ale na nékterych lodziich se jiz projevilo zateceni
souvrstvim lodzZie do tohoto zatepleni a jeho poskozeni.

04/2024 revizni prohlidka stfechy — firma Hons

Zaveér: hlavnim problémem je dnes uvolnéné a nedostatec¢né kotveni stfesni krytiny.
Prekotveni krytiny v celé plose povazujeme za neekonomické. Reseni vidime v lokalnim
posileni kotveni na pfechodnou dobu a v zadani podkladl pro projekt vymény krytiny.
Za timto ucelem by bylo vhodné realizovat v JZ &asti stfechy alespon dvé sondy na Uroven
podkladni betonové mazaniny. PFi pfipravé rekonstrukce stfechy by bylo vhodné souc¢asné
vyménit plechovou krytinu stfiSek lodzii se sou¢asnym doplnénim kontaktniho zatepleni.
Na misto plechové krytiny by bylo vhodnéjsi pouzit foliovou krytinu.

Ocelovou konstrukci pergoly doporuéujeme v pripadé GO a po konzultaci se stavebnim
ufadem odstranit. Nejsme schopni posoudit stavajici staticky stav konstrukce, ale vzhledem
k zjisténym zavadam doporu€ujeme alespon kontrolu statikem.

Drobné defekty v napojeni krytin na ostatni konstrukce a trhliny krytiny doporuéujeme
v dohledné dobé zajistit pfed pronikanim vody, aby nedoslo k nevratnému poskozeni
tepelné izolace. Jeji stavajici stav mimo jiné prokazou dfive zmifiované sondy.



Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024, pfipadné do dalsich let

Kompletni rekonstrukce interiérii v domé dle schvaleného navrhu.
Dokumentace architektonického reseni do 85.000 K¢&

Vyména dveri na strechu, pfedpokladané naklady do 60.000 K&
Vyména pozarniho vodovodu s napojenim na hydranty do 150.000 K¢

Vzhledem k vysledkim revize stfechy provedené 03/2024 navrhujeme provizorni opravy
stfechy dle revizni zpravy (Hons), pfedpokladané naklady 60-80.000 K¢ dle rozsahu
realizace a na zakladé provedeni sond do souvrstvi stfechy (2x JZ, 1x pata podplirné ocel.
konstrukce) v cené do 15.000 K&.

Pfiprava PD na komplexni rekonstrukci streSniho plasté v¢. statického posouzeni
ocelovych konstrukci s moznosti jejich odstranéni, opravy nebo vymény, zatepleni nastavby
strojovny vytahll (tak aby byly splnény soucasné pozadavky na tepelné vlastnosti
piislusnych konstrukci staveb) a feSeni stfiSek nad lodziemi, pfedpokladané naklady 80.000
KE.

Nasledné v dohledné dobé (2025-2026) komplexni rekonstrukce stfesniho plasté dle
zpracované PD, pfedpokladané naklady cca 2 az 3 mil. K& v zavislosti na pozadavcich PD
a celkovém rozsahu praci k realizaci.

v v

rekonstrukci lodzii s vyménou zabradli a délicich pFic¢ek, minimalné opravu a dopInéni
zatepleni vnitfnich stén lodzii s novou povrchovou Gpravou, pfipadné provedeni nového
zatepleni, které by splfiovalo soudasné pozadavky na tepelné vlastnosti pfislusnych
konstrukci staveb. Piedpokladané naklady s opravami stavajiciho zatepleni cca 4,8 mil. K¢,
varianta s novym zateplenim cca 6 mil. K&.

Schvaleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni dle nafizeni vlady
¢. 191/2022 Sb. o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a pozadavcich na
zajisténi jejich bezpeénosti. Provozovatel (v tomto pfipadé statutarni organ SVJ) domovniho
plynovodu v budovach musi vypracovat ,jmenovani osoby odpovédné za ¢innosti zajistujici
bezpecny provoz vyhrazenych technickych zafizeni plynovych” podle § 15 odst. 2 nafizeni
vlady €. 191/2022 Sb., kterym se ustanovi osoba odpovédna. Statutarni organ je ze zakona
povinen takovou osobu zajistit. Pokud to bude mozZné, bude ji revizni technik objektu

na zakladé pfikazni smlouvy.

Do zacatku topené sezdny 2024/2025 navrhujeme provést dodavku a instalaci patni
regulace tepla se vzdalenym dohledem. Regulace pfinese pfedpokladanou Usporu tepla
ve vySi cca 10 % a zajisti pravdépodobné UpIné odstranéni hluku ve stoupackach topeni.
Hiuk byl pfedmétem nékolika stiznosti a reklamaci v topné sezéné. K Uplnému odstranéni
hluku s maximalni jistotou mUze dojit pouze vyménou stoupacek topeni, coz vzhledem
k finanéni naro¢nosti nedoporu¢ujeme. Na dodavatele patni regulace tepla vypiSeme
vybérové Fizeni. Pfedpokladané naklady jsou 550.000 K&. Roéni usporu predpokladame ve
vysi cca 150 tis. K& Navratnost této investice odhadujeme tedy na 4-5 let.

Po konzultacich s odborniky na plynovod bude potfeba naplanovat jeho vyménu v celém
domé (koncici Zivotnost a stav). Pro vyménu plynového vedeni bude muset byt
vypracovana projektova dokumentace.

Nejpozdéji v roce 2026 bude muset byt provedena pfiprava na plnéni povinnosti vyplyvajici
ze smérnice EED a pfislusnych zakonl a vyhlasek — podavat vilastnikim mésiéni
informace ohledné spotfeby tepla nejpozdéji od 1.1.2027. Bude nutno osadit sbérnice dat
a zajistit pfistup vlastnik(i k potfebnym Gdajim na webovém portale.



Dalsi body k projednani:

e Schvaleni vypracovani analyzy bezpeénostnich rizik objektu. v cené max 11.000 K¢
(povinnost vyplyvajici ze zakoniku prace, pfedevsim v oblasti Dohod o provedeni prace
a zménami v Bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci (BOZP).

e Projednani moznosti montaze klimatizace k bytové jednotce.

Revize, inspekce:

Revize Platna do Cyklus (més.)
Elektroinstalace - spole¢né prostory 12.07.2024 60
PO- Preventivni pozarni prohlidka objektu 26.02.2025 12
PO- Hasici pfistroje 26.02.2025 12
PO- Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 26.02.2025 12
PO- Nouzové osvétleni 11.04.2024 12
PO- Pozarni uzavéry (pozarni dvere) 26.02.2025 12
PO- Zafizeni pro odvod koure a tepla 03.10.2024 12
PO- Zalozni zdroje (UPS, apod.) 11.04.2024 12
Prikaz energetické naroénosti budovy (PENB) 17.10.2024 120
Hromosvod - pasivni 22.10.2024 60
Plyn (KSP) - ro¢ni kontrola 22.04.2025 12
Plyn (KSP + byty) 07.03.2026 36
Méfi¢e a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2031 120
Vytah levy - inspekéni prohlidka (IP) 11.10.2028 72
Vytah pravy - inspekéni prohlidka (IP) 11.10.2028 72
Vytah levy - odborna zkouska (OZ) 26.9.2025 36
Vytah pravy - odborna zkouska (OZ2) 26.9.2025 36
Hromosvod - pasivni roéni kontrola 23.06.2024 12
Vodomeéry SV + TUV 31.12.2026 60

Pozn.: V8echny ceny jsou uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU
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Pravidla pro instalaci a provoz klimatizaénich jednotek v domé.

Za instalaci a provoz klimatizaéniho zafizeni, instalovaného dle nize uvedenych podminek a na
zakladé souhlasu zastupcl SVJ (BD), nese plnou zodpovédnost vlastnik bytové jednotky, pro
kterou klimatizacni zafizeni slouZi, a to po celou dobu zZivotnosti klimatizaéniho zafizeni (dale jen

KZ).

Poruseni jedné &i vice nize stanovenych podminek pro instalaci a provoz KZ je diivodem k
vysloveni zakazu provozu nevyhovujici jednotky ze strany zastupcu SVJ. KZ, nespliujici
podminky provozu a instalace, nesmi byt dale provozovano a musi byt demontovano ze
spole¢nych €asti domu. Spoleéné &asti domu musi byt po demontazi KZ uvedeny do funkéniho
stavu odpovidajiciho minimalné stavu pred instalaci KZ nebo stavu lep$imu.

Podminky pro souhlas s instalaci a provozem KZ:

Pro udéleni souhlasu je potfeba pfedlozit pisemnou Zadost. Souéasti Zadosti bude popis a
plan instalace KZ, kde bude uvedeno umisténi jednotek, upevnéni, technické parametry KZ,
hluénost a odvod kondenzatu. Pisemny souhlas bude udélen na zakladé dokladu
prokazujicich spinéni v8ech podminek pro instalaci.

Umisténi venkovni ¢asti KZ ma byt takové, aby co nejméné ovliviiovalo vzhled domu. Z toho
davodu je preferovano umisténi na balkon, lodzZii nebo terasu ve vyhradnim uzivani pfislu$né
jednotky. Vyjimky se budou individualné fesit se zastupci SVJ (BD). Umisténi na fasadu
nebude povoleno.

Montaz klimatizace bude feSena profesionalni firmou disponujici nejen zku$enostmi, ale i
pfislusnymi certifikaty.

KZ nebude slouzit pro vytapéni (jako nahrada za CZT).

Odvod kondenzatu bude zajistén tak, aby nedochazelo k jakémukoliv poskozovani domu a
jeho okoli. Z téchto divodu je povolen odvod kondenzatu do spoleé¢né kanalizace, popf. do
sbérné nadoby.

Pfi instalaci KZ neni povolen zasah do nosnych konstrukci domu. Zaroveh nesmi byt
instalaci naruSeny tepelné a hydroizolaéni viastnosti obvodového plasté domu.

Hluk vnéjsi jednotky KZ nepfekroéi povolené hlukové limity dle nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci v platném znéni, a to po celou
dobu provozu KZ, pfi€éemz tento pfedpis jesté definuje, Ze hladina akustického tlaku vnéjsi
jednotky nesmi byt vy$Si nez 40 dB v no¢ni dobé a 50 dB v denni dobé.

Skody zplsobené jak na spoleénych &astech domu, tak na vyluéném viastnictvi kteréhokoli
vlastnika bytové jednotky v domé, prokazatelné zpusobené v souvislosti s provozem KZ,
jdou pIné k tiZi vlastnika pfislusné bytové jednotky. Zastupci SVJ, pfipadné poskozeny
vlastnik jednotky, jsou opravnéni pozadovat Uhradu takto vzniklych $kod po vlastnikovi
pfislusné jednotky.

V pfipadé nutnosti stavebnich Gprav na spolecnych prostorach domu provede vlastnik KZ
demontaz a montaz zafizeni na své naklady.

Vypracoval 9.7.2018 Ing. Jan Polak

Stavebni bytové druzstvo Praha 8

Tel.:

284 682 814, 284 682 046 E-mail: info@sbd8.cz Web: www.sbd8.cz



PIlna moc

JB (MY ,vlastnik
(spoluvlastnici) | (spole¢ni najemci) bytové jednotky €...... , Praha 8, Treboradicka
1077/16, PsC 18200 timto zmochuji (zmocriujeme) pana (pani)

................................................... , aby mé (nas) zastupoval(a) na shromazdéni
vlastnikli Spole&enstvi vlastnikil jednotek domu Treboradicka 1077 ICO 243 16 563
Spisova znatka S 13832 vedena u Meéstského soudu v Praze sidlo: Praha 8,
TFeboradicka 1077/16, PSC 18200 (dale jen ,spoledenstvi*) konané dne 30. 5. 2024
od 18:00 h.

V Prazedne ............. 2024

vlastnoruéni podpis zmocnitele



