Spolecenstvi vlastnik( Jankovcova 47, Praha 7

IC: 081 81 705

Sidlem: Praha 7, Jankovcova 862/47, PSC 170 00

Zapsané v rejstiiku spole¢enstvi viastniki jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vloZce 19343

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Jankovcova 47, Praha 7
doba konani: 9. dubna 2024 od 18,00 hodin
misto: budova ZakI. $koly Tusarova na adrese Tusarova 790, 170 00 Praha 7,

HoleSovice, v 1.patfe, &islo dvefi 15.
pritomno dle prezen¢ni listiny: 52,70 % hlasi véech vlastniké jednotek (pfi zahajeni)
52,70 % hlasi vSech vlastniki jednotek (pii ukonceni)
shromazdeni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

Zahajeni zasedani svolavatelem

Volba pracovnich organi zasedani (séitatele, zapisovatele a ovéiovatele zapisu)

Hlasovani o volbé statutarniho organu spoleéenstvi a schvaleni jeho odmény

Zprava o hospodafeni domu v roce 2023, schvaleni uéetni zavérky, hospodarsky

vysledek a jeho vyporadani, navrh vy$e zaloh na rok 2024.

5. Zprava o pinéni planu oprav, udrby a praci provadénych k zajisténi provozu domu
za rok 2023 a schvaleni navrhu planu oprav a Gdrzby na rok 2024 a do dal3ich let

6. Zména zakoniku prace, BOZP a dopad na Spolegenstvi

7. Ruzné a zavér

on =

Podkladove materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.
Prubéh jednani a piijeti usneseni:
Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem

Jednani zahajil a pfitomné vlastniky pfivital Ing. Jan Polak, vedouci technického tseku a mistopfedseda
predstavenstva Stavebniho bytového druzstva Praha 8 (dale jen ,SBDSY), predsedy spolecenstvi a
referent objektu Jankovcova 47, predstavil svou kolegyni Ing. Ivu Sourkovou, mistopredsedkyni
predstavenstva SBD8 a vedouci ekonomického (iseku.

Ad 2. Volba pracovnich organti zasedani (pfedsedajici, séitatel, zapisovatel,
ovéfovatel zapisu)
Do pracovnich funkci schize byli navrzeni:

predsedajici: Ing. Jan Polak
scitatel: Ing. Jan Polak
zapisovatel: Ing. Iva Sourkova
ovéfovatel zapisu: pani Hana Kopytova

Ing. Polak dal hlasovat o volbé pracovnich organd v navrhovaném slozeni ,en bloque".
Pfitomno 52,70 % hlas( vsech viastnik(i jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlast pritomnych
Névrh byl pfijat,

Usneseni:

Shromézdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasi pfitomnych viastnika jednotek obsazeni pracovnich
organl zasedani ve sloZeni: predsedajici shromazdéni Ing. Jan Polak, scitatel hlas(i Ing. Jan
Polak, zapisovatel Ing. Iva Sourkova a ovéfovatel zapisu pani Hana Kopytova, nikdo nehlasoval
proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 3. Hlasovani o volbé statutarniho organu Spoleéenstvi a schvaleni jeho odmény

Predsedajici informoval ¢leny Spoledenstvi, Ze statutamimu organu spoleéenstvi konéi funkéni obdobi.
Z tohoto divodu je nutna volba statutamiho organu na dalsi funkéni obdobi. Predsedajici nejprve vznesl
dotaz, zdali chce nékdo vykonavat funkci predsedy, pfipadné zdali jsou kandidati do vyboru Spoledenstvi.
Vzhledem k tomu, Ze nikdo nevznes! protinavrh a piitomni vyjadili souhlas s kandidaturou sou¢asného
predsedy, navrhl pfedsedajici hlasovat o dal$im funkénim obdobi sou¢asného predsedy Spoledenstvi.
Do funkce pfedsedy Spoledenstvi vlastniki Jankovcova 47, Praha 7 bylo navrzeno Stavebni bytovée
druzstvo Praha 8. Ing. Sourkova doplnila, Ze odména pfedsedy zlistava stejna a to 8.025 K& mésiéné
véetné DPH.

Pritomno 52,70 % hlas( vech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast ptitomnych
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych
Navrh byl prijat

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnikl zvolilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnik(i jednotek, to je 52,70 % hlasti
vsech vlastniku jednotek Stavebni bytové druistvo Praha 8 predsedou Spoleéenstvi vlastnikii
Jankovcova 47, Praha 7. Odména za vykon funkce piedsedy Spoleéenstvi &ini 8.025 K& mésiéné.
Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 4. Zprava o hospodafeni domu v roce 2023, schvaleni téetni zavérky, hospodarsky
vysledek a jeho vypofadani, navrh vyse zaloh na rok 2024.

Podkladové materialy clenove Spole¢enstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Ing. Sourkova

seznamila pfitomné se zpravou o hospodafeni Spoledenstvi v roce 2023.

K'31.12. 2023 byla sestavena Ucetni zavérka za rok 2023 s hospodafskym vysledkem (ziskem) ve vysi
88.329,54 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi troky z bankovnich vklad(i na ugtech Spoledenstvi. Navrhla
prevest hospodarsky vysledek za rok 2023 do dlouhodobé zalohy na opravy a drzbu spolenych ¢asti
domu (fondu oprav).

Ing. Sourkova dopinila informace o hospodafeni domu o aktualni stav finanénich prostfedkd na
bankovnich Uctech Spolecenstvi — BéZny Ucet 642.927 K& a Spofici ucet 2.795.455 K&. Spofici tdet je
aktualné droen sazbou 4,2 % p.a. Zistatek dlouhodobé zalohy k 31.3.2024 ¢ini 3.338.027 K&,

K projednavanému nebyly dotazy. Pfedsedajici dal hlasovat o schvaleni ugetni zavérky a hospodarského
vysledku roku 2023, zisku ve vysi 88.329,54 K¢ a navrhu na jeho vypoiadani — pievodu do dlouhodobé
zalohy na opravy a udrzbu.

Pfitomno 52,70 % hlasd v8ech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych
Proti navrhu; 0 % hlast pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych
Navrh byl piat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastniki schvalilo 100 % hlasu pitomnych viastniki jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2023, ucetni zavérku a hospodaisky vysledek roku 2023 - zisk ve vy$i 88.329,54 K&
a jeho vypofadani - pfevod do dlouhodobé zalohy na opravy a adribu spoleénych ¢asti domu,
proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Prilohou k pozvance obdrZeli ¢lenové Spolecenstvi aktualni vysi zaloh na spravu domu a sluzby spojené
s bydlenim. Posledni uprava zéloh probéhla od 7/2022, reagovala na zvy$ovani cen energii adodavanych
sluzeb. Ze srovnani nakladd za rok 2023 a soutasnych zaloh vyplyva, Ze zalohy neni nutné celkové



navysovat. Upozornila ¢leny spole¢enstvi na celkovy nedoplatek na vodném a stoéném, ktery je ale
zpUsoben vétsi spotiebou v nékolika malo bytech.

Ing. Sourkova proto navrhla zalohy na sluzby pro rok 2024 celkové neupravovat, ponechat je v souéasné
vysi. Kazdy viastnik m& moznost podle vysledku svého vylctovani pozadat o Gpravu zaloh na vodu na
odd. najemného SBD Praha 8.

Predsedajici schiize dal o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno 52,70 % hlasu vech vlastnikl jednotek.

Pro navrh; 100 % hlas( pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasd pritomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shroméazdéni vlastniku schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnika jednotek navrh vyse zaloh na
spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2024, zalohy zlistanou v souéasné
vy8i, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 5. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a praci provadénych k zajisténi provozu
domu za rok 2023 a schvaleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2024 a
dalsich let

Pfedsedajici informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu od doby konani posledniho
shromazdéni. Pfehled hlavnich provedenych praci byl pfilohou k pozvance.

Provedené hlavni prace za rok 2023/2024:

6/2023 Rekonstrukce elektroinstalace v plidnim prostoru. Tato ¢ast byla pavodni, tzn. nebyla provedena
vramci rekonstrukce spolecnych prostor. Pfi posledni revizi 3/2023 bylo zji§téno nevhodné kryti
stavajicich svitidel v pdnim prostoru. V ramci odstranéni zavad po revizi elektroinstalace byla provedena
také vyména pilvodniho hlinikového vedeni a za nové médéné a osazen vhodny typ svitidel s LED
zarovkami. Proved! pan Vesely v celkové cené 23.200 K&.

8/2023 Provedena revize stfechy a souvisejicich konstrukci s naslednym vycisténim Zlabl a prostor mezi
kominavymi télesy, svétiiky a nastavbou vytahu. Proved Mgr. Robert Hons za cenu 15.662 K&,

1/2024 Spousténi weboveého portalu ,poschodech.cz* pro vlastniky SVJ Jankovcova 47.

1/2024 Provedeny drobné stavebni prace ve spolecnych prostorech domu. Jednalo se pfedevsim o
zednicke vyspraveni stén, véetné omyvatelnych natérl a opravu soklovych obkladacek. Proved| pan
Dékanovsky za cenu 18.500 K¢.

2/2024 U firmy UPS ENERGY s.r.0. objednana vyména zalozniho zdroje pozamiho odvétrani (pozadavek
z minule revize). Kompletni cena véetné pravidelné revize a vymény 18 ks baterii &ini 24.237 K&.

Ing. Polak dale informoval ¢leny spolegenstvi o stavu vodovodnich stoupacek a vedeni kanalizace v domé,
zatim nejsou zaznamenavany &etné zavady, neni tfeba celkova vyména.

Navrh planu oprav a Udrzby na rok 2024, pfipadné do dal$ich let

Na pfani jednoho vlastnikii zafadil Ing. Polak do planu oprav instalaci redukéniho ventilu na tlak vody na
paté domu. Tento poZadavek je vyvolan situaci s vy$$im tlakem vody v oblasti HoleSovic, zejména v
niz8ich patrech trpi spotfebice a propoustsji trvale pojistovaci ventily. Naklady na instalaci, dle CN firmy
Sirovéatka, €ini 14.536 K¢.

Pfedsedajici schiize dal o tomto navrhu hlasovat.
Pfitomno 52,70 % hlasi vSech vlastnik( jednotek.

Pro navrh; 100 % hlasu pritomnych
Proti navrhu; 0 % hlast pritomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasi pfitomnych
Navrh byl pijat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniku jednotek instalaci redukéniho
ventilu na tlak vody na paté domu za celkovou cenu 14.536 K¢. Proti navrhu nehlasoval nikdo,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Instalace cipového a kamerového systému.

Schvaleno pfi podzimnim pisemném hlasovani. Zahajeno vybérové fizeni. Pfedpokladané naklady &ini
cca 250.000 Ké.

Rekonstrukce fasady.

Fasadni omitka v uliéni i dvorni Casti je na hranici Zivosti. Fasada vykazuje fadu trhlin, pfedev§im
v mistech soklu, Spalet a parapet oken, prostupl odkoureni podokennich topidel a fimsy vstupnich
portall. Zafazeni svrchni omitkoviny se objevuje predev§im na navétrné, zapadni strané objektu.
Stavajici fasada navic nevyhovuje tepelné technickym pozadavk(m. To se pfedevsim projevuje vznikem
tzv. tepelnych most(, které maji za nasledek vyskyt vihkosti a plisni v bytech. V této souvislosti bylo
navrzeno zahajit pfipravné prace na celkovou rekonstrukci fasady se zateplenim dvorni i uliéni ¢asti.
Pripravné prace spocivaji ve vypracovani projektové dokumentace + inzenyring (stavebni povoleni,
podani zadosti o dotaci NZU, poplatky dotéenym organ(im atd.). Odhadovana cena éini 200.000 K&. Doba
trvani 1-2 roky.

Rozsah projektové dokumentace:

o Kontaktni zatepleni fasady (ulice + dv(r) tepelnym izolantem z EPS v kombinaci s tepelnou izolaci
z minerélnich vlaken (dle pozarnich predpist) + omitka na silikonové bazi se zvySenou
protiplishovou odolnosti.

o Zatepleni soklu XPS + omitka na silikonové bazi se zvySenou protiplisfiovou a hydroizolaéni
odolnosti.

o Rekonstrukce balkon( — vybourani podiah, zatepleni, provedeni betonové mazaniny, mineraini
hydroizolace a lepena dlazba, vyména zabradli.

e Viyména klempifskych prvkl na fasadé (okapy, svody, parapety, fimsy, kryty na odkoufeni
topnych zdroji v bytech).

Po diskusi dal predsedajici hlasovat o navrhu nechat vypracovat projektovou dokumentaci + inzenyring
(stavebni povoleni, podani zadosti o dotaci NZU, poplatky dotéenym organim atd.). Odhadovana cena
¢ini 200.000 K¢&. Doba trvani 1-2 roky.

Pfitomno 52,70 % hlasli vech vlastnik( jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas( pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlash pritomnych
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych

Navrh byl pfijat.
Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikil jednotek projektové
dokumentace v popsaném rozsahu + inzenyringu (stavebni povoleni, podani zadosti o dotaci NZU,
poplatky dotéenym organum atd.). Odhadovana cena ¢ini 200.000 K¢. Doba trvani 1-2 roky. Proti
navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Oprava soklu na dvore.

Schvéleno pfi podzimnim pisemném hlasovani. Sou¢asné naklady, dle aktualizované cenové nabidky
firmy LATER, s.r.0., €ini 45.436 K¢. Vzhledem k schvalenym pfipravnym pracim na rekonstrukci fasady
nebude oprava soklu zatim provedena.



Ad 6. Zména zékoniku prace, BOZP a dopad na Spoledenstvi

Ing. Polék informoval o probéhlych zménach Zakoniku prace, povinnostmi z toho vyplyvajicimi pfedevsim
v oblasti Dohod o provedeni prace a zménami v Bezpeénosti a ochrané zdravi pii praci (BOZP). V této
souvislosti byli viastnici upozoméni, ze zména BOZP se dotyka i firem, které na objektu vykonavaiji néjaké
cinnosti (napf. opravy, montaze, Uklid atd.) a objednatel (SVJ) musi predioZit a seznamit zhotovitele
s bezpeCnostnimi riziky. Pfedseda SVJ proto zajisti vypracovani analjzy bezpeénostnich rizik objektu.
Maximélni cena za vypracovani analyzy &ini 10 000 K&.

Pfitomno 52,70 % hlasti vSech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas pritomnych
Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasl pfitomnych
Navrh byl pijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasu pitomnych vlastnik( jednotek vypracovani analyzy
bezpecnostnich rizik na objektu v cené do 10.000 K&, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani
se nikdo nezdrzel.

Ad 7. R{zné a zavér

Ing. Polak navrhl dal$i body k projednani:

Zruseni webovych stranek BD/SVJ Jankovcova. Poplatek za doménu ,jankovcovad7.cz' &ini 2.000
KClrocné. V souvislosti se spusténim nového webového portalu ,poschodech.cz navrhl Ing. Polak
webove stranky zrusit.

Pfitomno 52,70 % hlasti véech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasl pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlas pritomnych
Navrh byl pfifat

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnik jednotek zruseni webovych
stranek Spolecenstvi, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Schvaleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizenidle nafizeni viady &. 191/2022 Sb.
o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a pozadavcich na zajisténi jejich bezpe¢nosti. Odména
této osoby je cca 20 K& na bytovou jednotku mésiéné.

Pfitomno 52,70 % hlasti véech vlastnik jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas( pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasti pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek zajisténi osoby
odpovédné za provoz plynového zafizeni, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.



Predsedajici podékoval ¢leniim Spoledenstvi za Uéast na shromazdéni.

Shroméazdéni bylo ukonéeno 19,25 hod.

Zapsala: Ovéfila:

Ing. Iva Sourkova Hana Kopytova



