ZAPIS
ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( jednotek Mazovska 476 a 477,
IC: 017 36 680, se sidlem Mazovska 477/4, Troja, 181 00 Praha 8
(dale jen ,SVJ*)

Termin konani; dne 18. 4; 2024 od 18:00 hod
Misto konani:  kinosal ZS Mazurska

pfitomno dle prezencni listiny: 55,30 % v3ech spoluvlastnickych podilil
schize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahgjeni svolavatelem a volba pracovnich organ(i shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spolegenstvi v roce 2023, ucetni zavérka, navrh na vypofadani hospodarského
vysledku za rok 2023

3. Navrh vySe zéloh na rok 2024

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dal$ich let

5. Diskuse a zavér

o

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (pfedsedajiciho,
séitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahajil a pfitomné viastniky pfivital Miroslav Svarc, feditel Stavebniho bytového druZstva
Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,SBD8"), ktery predstavil své kolegy:, Ing. Ivu Sourkovou, vedouci
ekonomického useku SBD8, Ing. Miroslavu Fialovou, zastupce vedouciho technicko provozniho Useku
SBD8, Vita Mokrého, technika SBD Praha 8, Veroniku Svarcovou, kontakini osobu pro dim .

Navrhl, aby shromé&Zdéni hlasovalo en bloque o volbé pracovnich organi shromazdéni
v nasledujicim sloZeni: pfedsedajici schlize M. Svarc, ovéfovatel zapisu F. Zeithammel.,
séitatel hlas(: V. Mokry, V. Svarcova, zapisovatel: Ing. M. Fialova

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastnik(i schvaluje obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni: predsedajici schiize
M. Svarc, ovéfovatel zapisu F. Zeithammel., séitatel hlasti V. Mokry a V. Svarcova, zapisovatel
Ing. M. Fialova

Hlasovani:

55,30 % pFitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.
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Ad 2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2023, ucetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2023

Pfitomni vlastnici byli seznameni s hospodarenim spole¢enstvi:

a) hospodareni domu v roce 2023 - sluzby

sluZzba ndklady zalohy
odména spravci 146 361,60 K& 146 304,00 K&
vykon funkce statutarniho organu 96 300,00 Ké Y6 192,00 KE
teplo 688 478,82 K& 647 466,00 K&
tepla voda - voda + ohiev 735 849,30 K& 661 092,00 K&
vodné a stoéné 318 546,00 K& 325 980,00 K¢
Uklid spoleénych prostor 69 040,00 K& 63 792,00 K&
odvoz odpadu 114 400,00 Ké 109 536,00 K&
energie spoleénych prostor 69 273,00 K& 31 200,00 Ké
vytahy 33 175,20 K& 23 832,00 K&
CELKEM 227142392 KE| 2105 394,00 K¢
Rozdil mezi z&lohami a naklady k 31.12.2023 -166 029,92 K¢
b) tvorba a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2023

Pocateéni z0statek dlouhodobé zalohy k 1.1.2023 3989 318,83 K&
Tvorba dlouhodobé zélohy (z predpisu) 794 112,00 K&
Ostatni tvorba dlouhodobé zalohy 750,00 K¢&
Naklady na opravy a udrzbu hrazené z dlouhodobé zalohy -313 514,21 K€
Ostatni Cerpani dlouhodobé zalohy -97 683,72 K&
Konecny zlistatek dlouhodobé zalohy na opravy k 31.12.2023 4 372 982,90 K¢

c) finanéni prostredky Spolecenstvi k 31.12.2023
Pokladna

Bézny det u Ceské spofitelny byl zruen v bfeznu 2023
B&zny (et CSOB

Sporici uget CSOB

0,00 K&

687 159,68 K&
4022 216,86 K¢

Prostfedky ulozené na spoficim U¢tu byly arogeny sazbou 4,7 % p.a., nyni je

arok 4,2 %.

d) iCetni zavérka a hospodarsky vysledek za rok 2023

K 31.12.2023 byla sestavena Ucetni zdvérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi

111 990,87 K¢.

Ugetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude uloZena do sbirky listin vefejného rejstiiku.
Hospodarsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vkladd.

Navrh usneseni:

20 K¢/m2/més.

Shromazdéni vlastnikii schvaluje Ucetni zavérku za rok 2023, schvaluje vysledek hospodafeni
za rok 2023 - zisk ve vysi 111 990,87 K¢ a jeho vyporadani — prevedeni do dlouhodobé zalohy

na opravy a Udrzbu domu.

Hlasovani:

55,30 % pritomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.
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Vynosy viastniki z pronajmu spole¢nych ¢asti domu za 2023 ve vysi 352 117 K& jsou vyplaceny
v ramci ro¢niho vyaétovani zaloh a nakladu na sluzby.

Ad 3. Navrh vyse zaloh na rok 2024

Vzhledem k vysokym vynosim z pronajmu spolecnych prostor neni potieba ménit vysi zaloh pro rok
2024

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastniku schvaluje ponechat na rok 2024 zalohy ve stejné vysi jako v roce 2023.
O pfipadné zvySeni zaloh na vodu a teplo si mohou vlastnici individualné pozadat na odd.
najemného SBD Praha 8.

Hlasovani:

55,30 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Pritomni vlastnici byly seznameni s informaci ohledné zasilani vyuétovani za rok 2023. To by mél
kazdy obdrzet do konce dubna 2024. Vlastnici, u kterych mame emailovy kontakt, obdrzi vyGétovani
na tento uvedeny email. Prosime o kontrolu nevyzadanych zprav atd. Pokud by vyGétovani nedorazilo,
kontaktujte, prosim, pani Véru Veinlichovou, tel: 774 785 058, mail: veinlichova@sbd8.cz. Ostatni
vlastnici obdrzi vyuctovani v papirové formé.

Ad 4. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalSich let
Hlavni provedené prace:

Byly odstranény zavady na vytazich po odborné zkousce vytahl (vy¢isténi vytahového zafizeni,
vyména zaloznich baterii nouzového zdroje, vyména naraznikl, vyména nefunkéniho
komunikatoru v kabinach, konzervace lan a vyménény klecové dvefe vytah().

v v w

Byla vyhlaSena vybérové fizeni na vyménu vodomérli a pomérovych méficl tepla véetné
souvisejicich sluzeb, dale vybérové fizeni na vyménu termostatickych ventili a hlavic. Na
zakladé zhorsujici se situace technického stavu stoupacek vody bylo rozsifeno vybérové fizeni
na vyménu stoupacek teplé a studené vody.

Byly provedeny pravidelné kontroly a revize.

Ve zpravé z pozarni kontroly je uvedeno, Ze je tfeba udrZovat (nikové cesty bez
predmétl, které zvySuji poZarni zatizeni, nebo zuZuji Unikovou cestu. Vlastnici byli
vyzvani, aby umisténé pfedmeéty ve spoleénych castech odstranili. Pokud na chodbach
néjaké pfedméty zlistanou i po upozornéni, mohou byt povaZovany za opusténé a budou
odstranény.

Probéhla vyména 15 ks nefunkénich svitidel nouzového osvétieni ve spoleénych prostorech.
Dale se fesily havarijni opravy rozvodi vody, plynu, topeni, kanalizace.

Pfedsedajici podékoval za spolupraci kontrolni komisi.

Zprévu vzalo shromazdéni na védomi.

Navrh planu oprav a Gdrzby na rok 2024, pripadné do dalSich let:

Byla provedena 3 vybérova fizeni, kterych se zucastnily firmy Inmes, Bytoservis, Sirovatka, Ulimex, Ista
a Techem, vyhodnoceni probéhlo ve spolupraci s kontrolni komisi- konkrétné p. Garbova, p. Hrbacek
(pani Bublikové, ktera je dlouhodobé v zahrani¢i, obdrzela podklady na svdj email )
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Nabidky na vyménu vodomér(i a pomérovych mérfici tepla (4 cenové nabidky) se pohybuiji
v rozmezi 308 tis K¢ do 431 tis KE. Spolu s touto cenou bylo potfeba posoudit i dalsi naklady na sluzby
spojené s povinnostmi dle platnych pfedpisi — naklady na rozitovani a naklady na povinné
poskytovani mési¢nich odedtli. Jako nejvyhodnéj$i byla zvolena CN f. Techem — vyménu pfistroji
nabizi vcené 307 830,88 K¢. Méla by byt osazena vSechna vytokova mista, potfebny pocet sbérnic,
zprovoznény systém na poskytovani mésicnich spotieby (naklad bude 5.634 K& za rok). Roéni odedet a
rozuétovani vody za 10.024 K¢, tepla za 5.929 K¢. Mésicni spotieby budou k dispozici na webu PO SCHODECH.
Pfi realizaci by mélo dojit k doplnéni — osazeni zpétné klapky u vSech vodomér( — v cené cca 40 Ké/kus

Schvalena cena z min roku na vyménu byla 370.000 K&. Vysoutézena cena je nizSi. Realizace
bude provedena v letoSnim roce - nejlépe po vyméné stoupacek.

Po prostudovani stavu stoupacek, konzultacemi s odborniky, bylo vyhladeno vybérové fizeni na
véechny stoupacky studené, teplé vody a cirkulace. Rozvody jsou z 90-tych let, problémy zacinaji byt
v obou vchodech. Predpokladana Zivotnost téchto rozvod byla 30 let. Stoupacky kanalizace a plynu by
se mély rekonstruovat po pfipraveni dokumentace. Nabidku na vyménu stoupadek studené a teplé
vody vcetné uzaveérl bytovych a uzavérl pod stoupackami podali 3 z&jemci. Jako nejlepsi byla vybrana
nabidka f. Sirovatka v cené 670 718 KE. Kromé ceny byla posouzena i zaruka na material (24 més.) a
prace (48 més.), spolehlivost. Tento dodavatel nepozaduje z&lohu. Vyména potrubi by méla probéhnout
bez vét§iho bourani. U bytd, kde doslo k rekonstrukci a osazeni pouze malych dvifek bude muset dojit
k Gpravé — na naklad vlastnika. Nutny je otvor 50x50 cm.

Névrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje vyménu stoupacek na studenou a teplou vodu véetné cirkulace firmou
Sirovatka v cené 671 tisic K¢.

Hlasovani:

55,30 % pFitomnych na shromazdéni SVJ

100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Po konzultacich s odborniky na plynovod je navrzeno naplanovat jeho vyménu v celém domé (koncici
Zivotnosti a stav). Spolu s tim by méla prob&hnout vyména stoupacek plynu, kanalizace a lezatych
rozvod(i vody a plynu. Kanalizace je plvodni, na nékterych mistech jiz material degraduje, odpadni
trubky jsou naruseny i z divodu provadénych rekonstrukci v bytech. Pro vyménu plynového vedeni
bude muset byt vypracovana projektova dokumentace.

Navrh usneseni
Shromazdéni schvaluje pfipravu — objednani dokumentace pro vyménu stoupacek kanalizace a
plyn. potrubi a leZatych rozvodu vody, plynu véetné pozarné bezpecénostniho feseni.

Hlasovani:

55,30 % pFitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.
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Nabidku na vyménu termostatickych ventilG a hlavic dodali dvé firmy v rliznych variantach. Jedna
z nich doporucuje dokonceni Upravy dle projektu z r. 2017 véetné dopracovani vypoctu, aby byl systém
topeni spravné nastaven.

Vybérova komise se dohodla, Zze vzhledem k rozdilnym nabizenym (ipravam a postupiim bude
zvolen dalSi postup az po provedeni kontroly otopného systému. Kontrola otopného systému
musi byt provedena, vysledek bude ulozen na ministerstvu. Neprovedeni této kontroly je
sankcionovano.

Zatim budou vyménény nefunkéni hlavice — cca 3 kusy.

Na zékladé poZadavku z minulého shromaZzdéni byla pfipravena orientaéni cenova nabidka na vyménu
prvnich a druhych vstupnich dvefi v provedeni hlinik v obou vchodech za cca 500.000, - K¢. Dvefe

vaws

tepelnych mostd, rezivéni u terénu.

Navrh usneseni

vvvvv

do 500.000 K¢

Hlasovani:

55,30 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
88,38 % pro z pfitomnych

4,01 % proti z pfitomnych

7,61 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Dal3im bodem z minulého shromazdéni je Cisténi fasady.

Cisténi fasady pouhym omytim horolezeckou technikou nedoporudujeme. Je potfeba nanést specialni
fungicidni vrstvu na vyspraveny povrch, zaruka by méla byt min 10 let.

Vzhledem k planovanym investi¢nim akcim bylo doporuéeno tuto akci odloZit do doby, kdy budou
finanéni prostfedky k dispozici.

Zatim tedy budou provedeny pouze nutné opravy fasady (zapraveni dér) - horolezeckou technikou.

Vytah — poZadavek nékterych vlastnikdl na zvétSeni vytahu by znamenal kompletni vyménu vytahu
v Castce cca 1,4 mil. KC za jeden vytah. Na opravy stavajicich vytahi jiz byly vynalozeny pomémé
vysoke Castky. Do roku 2027 by se mély provést zasadni Upravy vytahu, které odstrani vytéené zavady.
Tehdy bude vhodné rozhodnout, zda by se pfipravila kompletni vyména véetné zvétSeni kabiny nebo se
vytahy budou nadéle jen opravovat. Pfed timto terminem budou pfipraveny podklady k vyhodnoceni a
rozhodnuti, zda vytahy dal opravovat nebo pfipravit kompletni vyménu vytah( véetné mozného zvétseni
jak kabiny tak rozsifeni dvefi

Pfitomni vlastnici byli sezndmeni se zménami Zakoniku prace, povinnostmi ztoho vyplyvajicimi
pfedevsim v oblasti Dohod o provedeni prace a zménami v Bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci
(BOZP). V této souvislosti byli vlastnici upozornéni, Ze zména BOZP se dotyka i firem, které na
objektu vykonavaji néjaké cinnosti (napf. opravy, montaze, Oklid atd.) a objednatel (SVJ) musi
pfedlozit a seznamit zhotovitele s bezpeénostnimi riziky. Pfedseda SVJ proto zajisti vypracovani
analyzy bezpeénostnich rizik objektu. Maximalni cena za vypracovani analyzy ¢ini 11 000 K¢.
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Na zakladé nové vyhlasky je nutné stanovit osobu odpovédnou za provoz plynového zafizeni
vdomé. Méla by to byt fyzickd osoba, odména by se pohybovala ve vy3i 20 K&/byt/mésic. Nikdo
z piitomnych se jako zajemce na tuto Ginnost nepfihlasil.

Névrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje vypracovani analyzy bezpecnostnich rizik vcené max 11 tis K¢.
Shromézdéni souhlasi s povérenim osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni cené max
20 Ké/byt/mésic.

Hlasovani:

55,30 % pfitomnych na shromézdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Ad 5. Diskuse a zavér

Dle upozornéni p. Méchury by mélo dojit k vyméné baterii v dodate€ném zafizeni v bytech. Baterie
obstara p. Hrbagek, vyménu v bytech provede p. Méchura.

Vlastnik z bytu 24 ve vchodé 477 upozoriiuje na hluk ze strojovny vytahu. Bude oslovena servisni
firma, aby zjistila moznosti Upravy hluénosti obou vytaht — zkontrolovat jak $achtu tak osazeni motoru
ve strojovné. Budou provedeny Upravy ke snizeni hlu¢nosti.

Ing. Sourkova informovala pfitomné o zméné pojistitele domu. V sou¢asné dobé je dim pojistén u
Ceské pojistovny na 140 mil. K&, rodni pojistné ¢ini 42 tisic K& roéné. U Kooperativy miZe byt dim
pojistén na 170 mil. K& a to za 24 tisfc K& rotn&. Zatim nebyla provedena zména, nebot dochazl ke
Skodam od zatékani z havarii stoupacek (u Kooperativy je vy3si spoluicast na pojistném pinéni). Po
jejich vyméné by se méla situace zlepsit. Ke konci roku bude tedy stavajici pojistka vypovézena a diim
bude pojistén od 1. 1. 2025 u Kooperativa pojiStovny a.s.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze. Pfedsedajici ukongil shromazdéni ve 20 hod.

Zapsala: Ovéil:

i  ces i —/-"-.‘:Z{P‘ ( %u«mé

---------------------- shosashas srsssrrrasnssadan

Ing. M. Fialova F. Zeithammel

Stranka 6z 6



