ZAPIS
i ze zasedani shromazdéni
Spolecenstvi vlastniki Poznaiiska — Odra, Praha 8, IC: 082 39 126, se sidlem Poznariska 430/43,
Bohnice, 181 00 Praha 8, S 19370 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Spolecenstvi®)
které svolal predseda — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani: 8. 11. 2023
misto: KD Krakov, TéSinska 600, 181 00 Praha 8 Bohnice, divadelni sal
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 76,25 % hlasi véech viastnikli jednotek (pfi zahajeni)
77,32 % od bodu 5 a nasledné od téhoz bodu 75,56 %
76,56 % hlasi vSech viastniki jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu usnasenischopné.

Program:
1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho,
sCitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)
2 Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2022, ucetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodaiského vysledku za rok 2022

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Hlasovani o schvaleni rozpoétu pro implementaci zmén zakoniku prace, BOZP pro SVJ
Zprava o pinéni planu oprav, iidrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalsi léta
Diskuse a zavér
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Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii Shromazdéni (pfedsedajiciho, s¢itatele,
zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

Jednani zahajil a pfitomné vlastniky a najemce pfivital zmocnény zastupce pfedsedy Spolecenstvi, pan
Miroslav Svarc a predstavil zastupce Stavebniho bytového druzstva Praha 8, spravce nemovitosti, IC:
000 34 550 (dale jen ,SBD8" nebo ,SBD Praha 8%, které jej povéfilo jednanim na tomto shromazdéni
a konstatoval Ze po zjisténi osob podepsanych na prezenéni listing, je na schizi pfitomno, resp.
zastoupeno 76,25 % vSech hlasu vlastniki jednotek a schiize je usnasenischopna a pfedstavil
Ing. Ivu Sourkovou — mistopiedsedkyni predstavenstva SBD8 a vedouci ekonomického Useku, Mgr.
Veroniku Sluka, MBA, advokatku, pani Markétu Simkovou, ¢lenku predstavenstva a pani Lenku
Plevkovou, referentku SBD8. Kdotazu piedsedajiciho, zda shromazdéni viastniki ma namitky
k pritomnosti ¢lenl Bytového druzstva Poznariska — ODRA Praha 8, nikdo z pfitomnych namitky
nevznesl.

Vzhledem k tomu, Ze z fad pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani navrhy na dopinéni programu,
phistoupil pan Miroslav Svarc (dale jen ,piedsedajici schiize) k projednavani jednotlivych bodd
programu. Pfedsedajici schiize navrhl do pracovnich funkci schiize systémem ,en blogue" nasledujici
kandidaty: predsedajici schiize: Miroslav Svarc, séitatelé hlasd: Markéta Simkova, Lenka Plevkova, Ing.
lva Sourkova, zapisovatel: Mgr. Veronika Sluka, MBA, ové&Fovatel zapisu: pan Ing. Petr Skoutajan.

Piitomno: 76,25 % ze vSech spoluviastnickych podilti na spolecnych prostorach domu
Pro pfijeti: 100,00 % z pfitomnych
Proti piijeti: 0,00 % z pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % z pritomnych



Navrh byl pfijat.

USNESENI:

ShromaZdéni viastniki schvalilo obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni predsedajici schiize: pan
Miroslav Svarc, séitatelé hlast: Lenka Plevkova, Ing. Iva Sourkova pani Markéta Simkova,
zapisovatel: Ing. Iva Sourkova, ovéfovatel zapisu pan Ing. Petr Skoutajan, 76,25% ze vsech
spoluvlastnickych podilii na spoleénych prostorach domu, to je 100 % pritomnych hlast. Nikdo
nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

2. Zprava o hospodareni Spoleenstvi v roce 2022, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2022
Piedsedajici shromazdéni predal slovo Ing. Ivé Sourkové, vedouci ekonomického (iseku SBD8. Zprava
o hospodafeni Spolegenstvi v roce 2022 byla piilohou pozvanky na dne$ni shromazdéni. Ing. Sourkova
seznamila Cleny Spoleenstvi stim, ze k 31. 12. 2022 byly sestavena ucetni zavérka za rok 2022
s hospodarskym vysledkem — ziskem ve vySi 60.880,34 K¢. Vysledek hospodafeni je tvofen pouze jiz
zdanénymi aroky z bankovnich vkladi Spolecenstvi. Navrhla vyporadat vysledek hospodafeni za rok
2022, prevést jej do dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav). Po diskusi pak predsedajici navrhl,
aby shromézdéni schvalilo G¢etni zavérku a navrh na vypoiadani hospodarského vysledku za rok 2022.

Piitomno: 76,25 % ze vSech spoluviastnickych podilii na spoleénych prostorach domu
Pro pfijeti: 100,00 % z pfitomnych '

Proti pfijeti: 0,00 % z pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI:

Shromazdeéni viastniki schvalilo ucetni zavérku za rok 2022, vysledek hospodareni za rok 2022 -
zisk ve vysi 60.880,34 K¢ a navrh na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2022 - jeho
prevod do dlouhodobé zalohy na opravy. Pro hlasovalo 100 % z pritomnych, nikdo nehlasoval
proti, nikdo se nezdrzZel hlasovani.

Ing. Sourkova doplnila informace k hospodareni Spoledenstvi v roce 2023. Stav dlouhodobé zalohy
k 30.9.2023 cinil 7.835.000 K&, na bankovnich uctech Spoledenstvi je k 8.11.2023 uloZeno celkem
8.447.164 KE&. Spofici Ucet je Uroéen sazbou 4,7 % p.a. Podle usneseni shromazdéni vlastnikli byl
v bfeznu 2023 sjednan terminovany vklad s trokovou sazbou 6,36 % u CSOB ve vysi 3,5 mil K¢ a v zafi
2023 byl prodlouzen o dalsi piirok. Urok za prvni obdobi ¢inil 92.156 K.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2024

Ing. Iva Sourkova informovala ¢leny Spoledenstvi, Ze posledni Upravy zalohovjch plateb probéhly
s platnosti od 1/2022 a 1/2023 v souvislosti s navySovanim cen energii a sluzeb. Po téchto pravach
dosahly zalohy na spravu domu a pozemku (bez dlouhodobe zalohy) a sluzby spojené s bydienim vyse
4.900.000 K¢ za rok, prevysuiji tedy naklady roku 2022 o cca 600.000 K¢ a mély by pokryt naklady roku
2023 i 2024. Navrhla ponechat zalohy na rok 2024 v sou¢asné vysi, celkové je neupravovat. Doporucila
vliastnikiim, aby si individualiné pozadali o pfipadné zvy$eni zalohy na teplo a vodu podle vysledku
ro¢niho vyuétovani.

O tomto navrhu dal po diskusi pfedsedajici hlasovat o tomto navrhu.

Pfitomno: 76,25 % ze v8ech spoluviastnickych podilii na spolecnych prostorach domu

Pro piijeti: 100 % z pfitomnych

Proti pfijeti: 0 % z pfitomnych



Zdrzelo se: 0 % z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI:

Shromazdéni viastniku schvalilo navrzenou vysi zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby
spojené s bydlenim na rok 2024, zalohy budou ponechany v soucasné vysi. Pro navrh hlasovalo
100 % pritomnych, proti navrhu nehlasoval nikdo ani se nezdrzel hlasovani.

4. Hlasovani o schvaleni rozpo¢tu pro implementaci zmén zakoniku prace, BOZP a PO pro SVJ
Predsedajici informoval pfitomné o novele zakoniku prace a navazné zakony, o potiebé analyzovat
bezpeénost prace na domé, o tom, Ze je tfeba schvalit analyzu riziko objektu za cenu cca 11.000 K¢
plus DPH. Po diskuzi o tomto nechal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 76,25 % ze v8ech spoluvlastnickych podilii na spolecnych prostorach domu
Pro piijeti: 100 % z piitomnych
Proti pfijeti: 0% z pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI:

Shromazdéni vlastniki schvalilo, aby SBD8 nechalo zpracovat analyzu rizik objektu pro
spoleéenstvi v cené maximalné 11.000 K¢ plus DPH, kdy pro navrh hlasovalo 100% pfitomnych,
proti navrhu nehlasoval nikdo ani se nezdrZel hlasovani,

S. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a sc¢hvaleni planu oprav na rok 2023 a dal$ich let
Predsedajici shroméazdéni podal pfitomnym zpravu o navrhu planu udrzby, oprav a investic v tomto roce
a navrh planu oprav na rok 2023 a dalSich let. Informoval pfitomné, Ze se podafilo spinit téméf véechny
Ukoly z minulého shromazdéni (vyména osvétleni ONEMIX, odstranéni zavad Schindler vytahy, vyména
39 ks hydrantovych ventill, vyména vadného nouzového osvétleni, T Mobile zajisténi na optickou sit a
zasitovani domu optickym pfipojenim), kromé portalti, kdy je tfeba k tomuto pfidat Cipovy systém.

Shroméazdéni vzalo zpravu na védomi. Nasledné pristoupil pfedsedajici k projednani planu oprav
v domé.

Navrh planu oprav:

REKLAMACE, POPR. DOPLNENI CIDEL

Predsedajici k podnétu vlastnika jednotky shromazdéni navrhnul dat hlasovat o reklamaci na sefizeni,
kdy Cidla nereaguiji na pohyb u nejvzdalenéjsich byt(i. Nepovede-li se, pak doplnéni ¢idla tak, aby to
snimalo celé chodbicky.

Pfitomno: 77,32 % ze vSech spoluvlastnickych podild na spolecnych prostorach domu
Pro piijeti: 100 % z pfitomnych

Profi pfijeti: 0 % z pfitomnych

Zdrzelo se; 0% z pfitomnych

Navrh byl pfijat.
USNESENI:



ShromaZdéni vlastniku schvalilo provést reklamaci na sefizeni, nepovede-li se, pak doplnéni
cidla tak, aby to snimalo i chodbicky — aby se rozsvécovalo i z nejvzdalenéjSich mist v domé.
Kdy pro navrh hlasovalo z celkového poétu 77,3 2% spoluviastnickych podili celkem 100 % z
pfitomnych, proti navrhu nehlasoval nikdo ani se nezdrZel hlasovani.

CIPOVY A KAMEROVY SYSTEM

Predsedajici informoval pfitomné o tom, Ze byla vioni schvalena vyména vstupnich portald na jizni
strané domu (uliéni ¢ast) a dale uprava vstupniho portalu na severni strané domu, nicméné nebyl
schvalen novy &ipovy systém za 300.000 K¢&. K namétu pana Pokorného pfedsedajici zahrnul k tomuto i
kamerovy systém do cca. 200.000 K¢.

Po diskusi dal pfedsedajici o tomto bodu hlasovat. |

Pfitomno: 77,32 % ze v8ech spoluviastnickych podilti na spolecnych prostorach domu
Pro piijeti: 100 % z pfitomnych
Proti piijeti: 0% z pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENi:

Shromazdéni viastnikii schvalilo provedeni nového Cipového systému v domé za cca. 300.000
K¢ a nového kamerového systému v domé za cca. 200.000 K¢ s tim, Ze na dodavatele bude
provedeno vybérové fizeni, kdy pro bylo 100 % pritomnych, proti 0 % a zdrZelo se 0 %.

K podnétu jednoho z vlastnikl predsedajici konstatuje, ze na pfistim shromazdéni predlozi SBD8
navrh, jak zaizolovat pfizemi, 4. a 9. patro a chodbi¢ky proti chladu.

K podnétu dalSiho vlastnika bylo technickému Useku SBD8 uloZeno, aby vypracovalo do pfisti ¢lenské
schize technicky vyhled na dalsich 10 let pro potfebné investice na dlim.

K podnétu viastnika po feSeni Spatného stavu podlahové krytiny pii vstupu domu 430 bylo uloZeno
SBD8 do pfistiho shromazdéni predlozit plan, jak to vyfesit, & pljde-li lokalng, tak vyfesit na pfistim
shroméazdéni. .

Shromazdéni vzalo podnéty a pfisliby na védomi.
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INSTALACE MRIZi

Predsedajici informoval pFitomné o tom, ze za 180.000 K& by byly nainstalovany mfize (viz podklady
v pozvance) na domé v navaznosti na vykradené sklepy vdomé. Pan Pokomy navrhl misto toho déat
kliky se zamky a instalovat ochranné folie do pfizemi domu.

Po diskusi dal pfedsedajici o tomto bodu hlasovat.

Pfitomno: 77,32 % ze vSech spoluviastnickych podilii na spole¢nych prostorach domu
Pro pfijeti: 100 % z pfitomnych
Proti pfijeti: 0% z pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI:
Shromazdeéni viastniku schvalilo provedeni vymény klik za zamykaci kliky a opatieni skel s folii z
v pfizemi domu, v kdy pro bylo 100 % piitomnych, proti 0 % a zdrZelo se 0 %.



Odesel jeden viastnik a pocet pfitomnych se sniZil na 75,56 % z pfitomnych.

PROTIPOZARNI DVERE

Predsedajici informoval pfitomné o tom, Ze by bylo vhodné, jak vyplyva z protipozarni zpravy, vyménit
protipozami dvefe, které jsou ve Spatném stavu. Doporuil provést vyménu viech 21 ks dvefi,
odhadované naklady &ini 400.000 K¢.

Po diskusi dal pfedsedajici o tomto bodu hlasovat.

Pritomno: 75,56 % ze vSech spoluviastnickych podilii na spolenych prostorach domu
Pro piijeti: 100 % z pfitomnych
Proti pfijeti: 0 % z pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI:

ShromazZdéni viastniki schvalilo zakoupeni a instalaci 21 ks protipoZarnich dveri vdomé za
éastku maximalné 400.000 K¢, s tim, Ze na dodavatele bude provedeno vybérové fizeni, kdy pro
bylo 100 % pritomnych, proti 0 % a zdrZelo se 0 %.

K podnétu jednoho z vlastnik(i bylo ulozeno SBD8 pfipravit do pfistiho shromazdéni navrh na kompletni
revitalizaci domu (zatepleni, v€. vymény lodzii s tim, Ze stiecha se zhodnoti dle aktuéiniho stavu) véetné
navrhu financovani, kdy podklady budou zaslany 2 mésice pied shromazdénim.

6. Diskuze a zavér
K podnétu vlastnika shromazdéni bez hlasovani uloZilo SBD8 vycisténi zlabli okapového chodniku
domu.

Podle schvaleného planu oprav na rok 2024 a z ného vyplyvajici potfeby volnych finan¢nich prostfedk
Ing. Sourkova informovala pfitomné, ze terminovany vklad u CSOB, ktery je splatny v bfeznu 2024,
bude mozné prodiouzit o dal$i pllroéni obdobi. V dobé splatnosti zkonzultuje s technickym Usekem
SBD8 potfebu volnych finanénich prostfedkd, aktuainé nepotfebné penize budou uloZeny na
terminovany vklad a spofici uéet Spoleenstvi s cilem dosahnout co nejvysSiho urokového vynosu.
Shromazdeéni vzalo informaci na védomi, nikdo nemél k tomuto postupu pfipominky.

V8echny dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuse.

Predsedajici schiize podékoval pfitomnym za pozomost a ukonCil shromazdeni SBQIeéenstvi v 19:55.

| A
Mgr. Veronij<é S?hka MBA
/

Po ovéfeni bude zapis ze shromazdéni viastnik( uvefejnén na webovych strankach Stavebniho
bytového druzstva Praha 8, v sekci spravované domy, stf'. 536.




