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STANOVY SPOLECENSTVIi VLASTNIKU

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

. Spoledenstvi viastnikd (dale jen ,spolecenstvi®) je pravnickou osobou podle § 1194 zakona

¢. 89/2012 Sb., ab&ansky zakonik.

. Spoledenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou nemovite veci.

Nemovitou véci je pozemek parc. & 757/13 a dim €.p. 598, vée vk. . Letfiany, obec Praha
(dale jen ,pozemek* a ,dim") v rozsahu a zpisobem uvedenym v § 1189 obCanského zakoniku
(dale jen ,zakon") a v téchto stanovach. Spolecné ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji
,spolecné Casti‘.

. Spoletenstvi vznikio podle § 9 odst. 4 zékona &. 72/1994 Sb. ve znéni predpisi pozdéjSich a je

zapsano ve Vefejném rejstiiku - rejstiiku spoledenstvi viastniki jednotek vedenem Mestskym
soudem v Praze v oddilu S, vioZce 5333, ICO: 272 03 794,

. Cleny spoledenstvi jsou viastnici jednotek vdomé (déle jen ,jednotka"), spolenymi Eleny

spolegenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (déle téZ jen ,Elen
spolecenstvi').

Cl. i
Nazev a sidlo spoleéenstvi

. Nazev spoleCenstvi:  Spoleéenstvi vlastnik( Malkovského 598, Praha 18

. Sidlo: Praha 18 - Letiiany, Malkovského 598, PSC 199 00

CL I
Piedmét éinnosti

. Cinnosti spoledenstvi je zajistovani spravy domu a pozemku.
. Spalecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné

¢innosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo clenem.

. Spolecenstvi vykonava a odpovidd za spravu domu a pozemku zplsobem a vrozsahu

stanoveném pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organd spolecenstvi.

. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modemizace, rekonstrukce, stavebni dpravy a jiné zmény, véetné
zmén vedoucich ke zméné v acelu uzivani:
¢ spoleCnych ¢4sti domu,
e technickych zafizeni domu jako spolecnych ¢asti,
e spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uZzivani vlastniku jednotky, pokud
podle ProhlaSeni nebo téchto stanov nejde o &innost pfisluejici viastniku jednotky
v ramci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady;
b) revize technickych siti, spolenych technickych zafizeni domu, protipoZamiho zafizeni,
hromosvod(i, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a jinych spoleénych
zafizeni podle technického vybaveni domu;
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c) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipade, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moznosti pozadovat v odiivodnénych pfipadech predioZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyZzadovana, pro ovéfeni, jestli
stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativne technické Ginnosti, véetné vedeni
pFisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani stavebni dokumentace
domu a zajistovani dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu
a pozemku z jinych pravnich pfedpisd;

b) sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich pinéni a uplatiiovani narokl z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek kromé sluZeb, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi
zajistuji od dodavatele pfimo, smiuv o pojisténi domu, o najmu spole&nych casti domu nebo
smiuv o nékterych &innostech zajistovanych pii spravé domu tieti osobou;

c) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedki od clend spoledenstvi jako
zélohy na prispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nakladi na pinéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby), jejich evidence, vyUttovani a vypofadani se ¢leny
spoleCenstvi;

d) vedeni Gdetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafovych piiznani, hospodafeni s pfijmy
spolecenstvi, s finantnimi prostiedky placenymi &leny spolecenstvi, vedeni evidence
nakladd vztahujicich se k nemovité véci a k Sinnosti spoleCenstvi, jakoZ i provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ginnosti;

e) vedeni seznamu ¢lent spoleenstvi;

f) uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotiivym clenim spolecenstvi, ktere jim

ukiadaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ztéchto stanov a z usneseni organi

spolecenstvi;

vykon éinnosti vztahujicich se k uplatiiovéani ochrany préav viastnikil jednotek;

&innosti spojené s provozovanim spoleénych césti a technickych zafizeni a cinnosti spojené

s najmem spoleénych Gasti, které jsou ve spoluvlastnictvi v8ech viastnikd jednotek v domé,

véetné vybirani najemného a thrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyl¢tovani

a vyporadani téchto plateb se €leny spole¢enstvi.
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Clenstvi ve spoleenstvi

Clenstvi ve spoletenstvi je neoddélitelnd spojeno s existenci a viastnictvim jednotky.
Spoledenstvi &leny eviduje a sdéluje jim informace podle zékona, stejné tak Elenové
spolecenstvi sdéluji spolegenstvi zakonem vyZadované informace.

. V pipadé spoluvlastnictv! jednotky, zmocni spoluviastnici jednotky spolecného zastupce, kiery

bude vykonavat jejich prava viidi spolecenstvi. To plati i v pfipad® manzZeld, kteff maji jednotku
ve spoleéném jméni, Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu, Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spolecenstvi bezodkiadng dorugit zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci. Prava a
povinnosti ¢lena spoleéenstvi vykonava spoletny zastupce.

. V seznamu ¢lend spoledenstvi musi byt u kazdého Elena spoledenstvi uvedeno:

a) jméno a prijment,
b) datum narozeni;
¢) adresa mista trvalého pobytu;
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d) dorucovaci adresa, na které viastnik jednotky pfebira postu v pripadé, Ze neni shodna
s adresou mista trvalého pobytu, dale telefonické spojeni, pfip. emailova adresa vlastnika;
g) spoleény zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole€ném jmeéni
manzeld;
vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.
Pfi prevodu viastnického prava ¢lena spoleCenstvi nevznika spolegenstvi povinnost vyporadat
piispévky na spravu domu ke dni Gginnosti pfevodu. Spolecenstvi je povinno na zakladé Zadosti
&lena spoletenstvi vyhotovit tomuto clenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce
o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky,
popF. Ze takové dluhy nejsou.
Clen spoledenstvi se miZe nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem spolegenstvi
nebo tfeti osobou na zakladé pisemné piné moci. Trvala pina moc je piipustna. V pfipadé trvalé
piné maci musi byt Ufedné ovéfeny vlastnoru¢ni podpisy zmocnitele a zmocnénce.

ClLV
Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplathovani

. Clen spolegenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a Clena spole¢enstvi uvedend

v pislunych ustanovenich zakona a dalSich pravnich pfedpist, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava uplativje ¢len spoleCenstvi zplsobem stanovenym zékonem, vietné
zakladnich zasad zékona a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti
glent spoledenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani
spoleénych &asti.

Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

a) uZivat spoleéné asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych;

b) Udastnit se veskeré Cinnosti spoledenstvi zplsobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

c) OZastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ugasti na rozhodovani mimo zasedant;

d) volit a byt volen do organi spolecenstvi;

e) predkladat organim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ginnosti spoledenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jejich innosti,

f) obdrzet vyuttovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby”) a vraceni pfipadnych
preplatkil, vyjma zalohového pfispévku na Udrzbu, opravy a stavebni Upravy spolecnych
gasti; tato Gast pfispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava;

g) seznamit se s hospodafenim spoledenstvi a zplsobem spravy domu a pozemku, vEetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Uéetnich knih a dokladd;

h) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromaZdéni, zapis ze schize shromazdéni,
jakoz i do podkladd, z nichZ vyplyva urdeni jeho povinnosti podilet se na nakladech
naspravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a poZadovat zakonem stanovena
potvrzen;

i) Zadat statutami organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spoletenstvi nebo najemce jednotky v domé, prokéaze-li z&jem hodny pravnt ochrany.




a) dodrZovat pravni predpisy, fyto stanovy a plnit usneseni organi spoledenstvi schvélena
v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu nemovité véci a zélohy na sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vydétovani zaloh;

c) v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoledenstvi, které pfesahuje 5 dni
ode dne jeho splatnosti, uhradit spoletenstvi rok z prodleni ve vy$i stanovené pravnim
predpisem;

d) fidit se pfi uzivani spolednych ¢asti a spolednych zafizeni pravidly téchto stanov, pravidly
uvedenymi v obecnd zavaznych pravnich predpisech a v usnesenich organd spoleéenstvi;

e) udrzovat sviij byt (jednotku ve vlastnictvi) a spoleéné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému
uzivani tak, jak to vyzaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZeni,
zmény nebo poskozeni spolecnych &asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluéng uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt a uZivat spolecné ¢asti jinym
¢len(im spoleenstvi;

f) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoleénych casti, jakoZ i pinéni
vy$e uvedenych povinnosti osobami, imZ umoznil vstup do domu nebo bytu;

g) odstranit na sviij naklad zévady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
tastech zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo jimZ do domu umoznil vstup,
piipadné nahradit naklad spole¢enstvi na tento ucel vynalozeny,

h) umoznit instalaci, idrzbu a kontrolu zaiizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych energii
v jednotce a odecet naméfenych hodnot;

)} umoznit po pfedchozim vyzvani spoledenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduii lpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spoleénych Casti;

j) oznamit bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vdak do jednoho mésice statutarnimu organu
spoletienstvi nabyti jednotky do viastnictvi véetné své adresy (adresu pro doru¢ovani) a
poétu osob, které snim sdileji domécnost, pfipadné bydii vbyté po dobu, kterd €ini
v souhrmu nejméné 3 mésice v jednom kalendainim roce;

k) v pfipadé rozidtovani sluzeb podie osob oznamit statutamimu orgénu spolecenstvi pocet
osob, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou sdilet doméacnost po dobu delSi nez 2 mésice
v pribéhu zdctovaciho obdobi;

) oznamit statutarnimu organu spolecenstvi bez zbytedného odkladu, nejpozdéji vsak do
jednoho mésice pfenechani bytu do uZivéni jiné osobé, jméno a adresu této osoby véetné
poétu osob ve smyslu pism. k);

m) umoznit pfistup spoleGenstvi i jim piibranym tfetim osobam do bytu na zékladé predchozi
vyzvy pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni
spolecné ¢asti, a to i opakované, '

n) predat statutdmimu organu ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, kdy provadi
zménu stavby;

0) oznamit svou nepfitomnost v byts, kiera méa byt deldi nez 2 mésice, véetné oznateni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotfebi. Nema-li élen spoledenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv Clen
statutamiho organu spole¢enstvi.

. Sva prava uplatiuje clen spolecenstvi vidi statutdmimu organu. Pfi konani zasedani

shroméazdéni uplatiiuje sva prava vaci shromazdeni.

. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentll spole¢enstvi nemé Elen spolecenstvi

pravo poZadovat vydani dokument( do jeho dispozice. Clen spole¢enstvi ma préavo si z téchto

dokumenti pofizovat v obvyklé mife kopie.

. Vpfipadé, #e bude &len spoledenstvi vyZzadovat nahlizeni do dokumentdi souvisejicich

s hospodafenim spoledenstvi a s urdenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy
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nemovité véci &astdji neZ jedenkrat rotné, je povinen uhradit spolecenstvi zvysené naklady
na zajisténi tohoto prava ve vysi urené shroméZdénim. Stejnou povinnost bude mit Elen
spoledenstvi, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkladd pro jednani shromazdéni nebo
zépisli ze shromazdéni Gastji nez jedenkrét pro kaZdé shromazdéni.

Na navrh spoledenstvi nebo dotdeného tlena spolecenstvi (viastnika jednotky) mize soud
nafidit prodej jednotky toho viastnika, ktery poruduje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava ostatnich
vlastniki jednotek.

Cl. VI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. Spoledenstvi je
opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajidtovani nékterych Cinnosti spravy domu
a pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zZavaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shroméazdeni.

. Sprava domu a pozemku zahmuje vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je vzajmu

spoluvlastnikil nutné nebo ugelné pro fadnou pédi o dim a pozemek jako funkeni celek
a zachovani nebo zlepseni spoleénych &asti, jakoZ i Einnosti spojené s pipravou a provadénim
zmén spoleénych &asti domu modernizaci, rekonstrukei, nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zmé&nou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepsenim zafizeni
v domé& nebo na pozemku slouZicich véem spoluviastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluviastniku.

Spoletenstvi pravné jedna s viastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat
s nim miZe pouze pro Géely spravy domu a pozemku.

Za spoledenstvi jedna statutami orgén, ktery zajiStuje Cinnosti spravy, nejsou-ii obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim orgénu spolecenstvi
vyhrazeny shromaZdéni nebo jinému organu spolecenstvi.

. Statutami organ je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym

rozpoitem spoletenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci,
jejichz pofizovaci cena v souhmu za kalendafni rok nepfesahne €astku K& 1 000,- na jednotku.

. Statutami organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych

gasti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole€nych Casti
arozpodtem spoledenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukei, nepfesahnou-ii naklady v souhmu za kalendaini rok
gastku K& 160 000,-, tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii
nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Cl. vl
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti nemovité véci

. Spoleénymi ¢astmi jsou ty &asti nemovité véci, které podie své povahy maiji slouZit viastnikim

jednotek spolecne.

Clen spoleéenstvi je povinen dodrzovat Kiid, pofadek a Cistotu ve spoletnjch Castech,
vyvarovat se jednani porudujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, kieré by branilo
neru$enému vykonu prav ostatnich élend spolecenstvi.



3. Clen spoleGenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny spoletenstvi &i jiné osoby v uZivani jednotek
a spoletnych &asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména nepiiméfenym hiukem,
koufem, otfesy, pachem Ci svétlem.

4, Clen spoledenstvi neni opravnén uvnitf spolednych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrane.

5. Clen spoledenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat ¢i ukladat jakekoli predméty
bez souhlasu statutamiho organu. To neplati, pokud se jedna o spolecné asti, pienechané
k jeho vyluénému uZivani, povinnosti stanovené zviastnimi pfedpisy tim nejsou dotceny.

6. Vpfipadé chowu domécich zvifat je &len spoletenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtdZovani zejména pachem, hlukem nebo znegistovanim spoletnych &asti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinami a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekmit je
ve spolegnych &astech domu, dbét aby jim drZena zvifata neznedistovala spoledné prostory
a okoli domu a v pfipadé vzniku znedi$téni toto ihned svym nakladem odstranit,

7. Clen spoletenstvi je povinen pii provadéni stavebnich praci vjednotce oznémit termin
provadéni téchto praci statutamimu organu spoleGenstvi a ostatnim ¢lendim spole¢enstvi a dbat
na to, aby prace byly provadéné v pracovnich dnech vdobé od 8.00 hod. do 18.00 hod.,
v sobotu od 10.00 hod. do 17.00 hod., v nedéli a o svatcich jsou tyto prace zakazané. V dobé
od 22.00 hod. do 8.00 hod. se kaZdy ¢len spoleenstvi zdrZi hluku, pouzivani hluénych pfistroju
a nastrojt, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace. Ve viech spoleCnych Castech
je zakazano koufeni.

8. Poruduje-i viastnik jednotky obvykly zplisob uZivani spolenych casti nebo pokyny a pravidia
spoledenstvim za tim Géelem pfijata, vyzve ho spolecenstvi, ke zdrZeni se takového jednani.
V piipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni
k naplnéni vyzvy, pficemz viechny Ggelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény
vlici tomuto viastnikovi jednotky.

9. Shroméazdéni je opravnéno rozhodnout o zplisobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel
v mezich urdenych zakonem i témito stanovami a na zékladé jeho zmocnéni je statutarni organ
spoledenstvi opravnén vydavat pokyny k zajidténi Fadné spravy domu a pozemku, uzivani
spoleénych &asti a zachovani poradku v domé, véetné pokynii pro provoz technickych zafizeni
v domé.

10.Shromazdéni miZe schvalit domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zpisobu uZivéni jednotek
a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na informaéni tabuli vdomé a je zavazny
pro viechny Eleny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

11.Clen spolecenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uZivani spolenych Casti i vSemi osobami,
kierym vstup do domu umozni.

CL. v
Hospodafeni spoleéenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu spoledenstvi, pro
piispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zpusob urceni jejich vyse

1. Spoledenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Ghradu
pfispévki na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky, poskytovanymi Cleny
spoletenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spoledenstvi.

2. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoletenstvi
k tomu pfisludnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( tfetich osob vidi spoledenstvi.
Statutami organ spoleéenstvi odpovida za véasné plnéni téchto akold.



. Clenové spoledenstvi rugi za zévazky spoletenstvi vpoméry, ktery odpovida veiikosti

spoluvlastnickych podili na spolecnych Castech.

. Rozpoétem spoleéenstvi se rozumi predpokiadané naklady na spravu domu a pozemku a na

sluzby a vy$e zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku a zéloh na sluzby. Rozpocet

spolegenstvi se sestavuje zpravidla na kalendani rok.

4.1.74Kladnimi zasadami pro tvorbu rozpottu je vyrovnanost rozpoltu a pouZiti prostfedki
pouze na (éel, na ktery byly urGeny tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodaméjsi;

4.2.V rozpoltu se stanovi vySe predpokladanjch nékladd souvisejicich s vlastni ginnosti
tykajici se spravy domu a pozemku krome nakladd na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. PH stanoveni vy3e téchto nakladi se vychazi zejména ze skutecnosti
jednotlivych druhd nakladi v predchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanemu
vyvoji cen, ke smluvnim ujednénim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladd
pro budouci obdobi;

4.3.Stanovi se predpokladanad potieba béznych oprav a Udrzby na zakladé zkuSenosti
s pravidelnd se vyskytujicimi potfebami v minuljch obdobich s piihiédnutim  k dal$im
potfebam v bézném obdobi;

4.4.Stanovi se plan potfebnych oprav vétstho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modemizaci a stavebnich prav. Kromé toho se vezme v dvahu i potfeba oGekavanych
oprav vét$iho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu piedpokladat;

4.5.Rozpodet nakladd pod 4.2. a 4.3. se stanovi na rotni obdobi, rozpocet nakladi uvedenych
pod 4.4. se stanovi na del3i ne rocni obdobi a z néj se s piihlédnutim k celkovému objemu
urci podil na jeden rok.

. Zalohy na pFispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati clenové spoledenstvi

na zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a terminech stanovenych ktomu statutamim
organem spoledenstvi na bankovni Gcet spolecenstvi, Vylgtovani zaloh se provadi podle
pravnich pedpist a pravide! schvélenych shroméazdénim. Pokud neni pro dany kalendai rok
rozhodnuto jinak, plati vys$e pfispévku na spravu domu a pozemku platna v poslednim obdobi
piedchazejiciho kalendéiniho roku. ‘

. Statutami organ pisemné informuje viastniky jednotek o pohybu a stavu financnich prostredka

spoledenstvi nejméné jedenkrat rotné, a to zpravidia na zasedani shromazdéni formou zpravy
o hospodareni spolecenstvi.

. Vlastnici jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti

svych spoluvlastnickych podili na spoleénjch Eéstech. Povinnost pfispivat na odménu clendm
volenych organd spoleGenstvi a na odménu osobé, kiera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy
domu a pazemku (tzv. smluvni spravee) je uréena podle podtu jednotek.

Cl. 1X
Organy spolecenstvi

. Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni
b) vybor

. Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem miZe byt jen ten, kdo je

svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li
ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem
voleného organu. Je-li élenem voleného orgénu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana clenem jejiho statutdmiho organu.
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Glenem voleného organu nebo volenym organem spolegenstvi nemize byt soucasné ten, jehoz
pfibuzny vfadé piimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je Clenem voleného organu
spoledenstvi. Clenstvi vjednom voleném orgénu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim
v jiném voleném orgénu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu mize byt volen opétovng.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a petlivosti. Ma se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péte fadného hospodare schopen, at to musel Zjistit pfi prijeti
funkce nebo pfi jejim vkonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby &len zmocnil
pro jednotlivy pFipad jiného ¢lena téhoZ orgénu, aby za ného pfi jeho nedcasti hlasoval.

Funksni obdobi volenych organdi nebo &leni volenych organt je trileté.

Clenové valenych organd, jejichz potet nekles! pod polovinu, mehou kooptovat nahradni Cleny
do nejblizdiho zasedani shromazdéni. Shromazdéni mize zvolit nahradniky Clend voleného
organu spoledenstvi, ktefi nastupuji na uvolnéné misto ¢lend voleného organu podie
stanoveného pofadi.

. O priib&hu jednani voleného organu pofidi ten, kdo jednéni svolal, zapis, ktery musi obsahovat

nejméné ldaje o mist&, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢lend. Pilohou zapisu je seznam &lend organu s uvedenim, kdo ze &lenli nebyl
pfitomen, pozvanka na jednani a daldi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym
zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou &lenové voleného organu, kiefi hlasovali proti
jednotivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovéni; u neuvedenych Cleni se mé za to, Ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost élena organu, ktery hlasoval profi pfijatému usneseni,
se v zapisu uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednéni voleného
organu svolal, Zapisy vietné pisemnych podkladii k jednani jsou uchovévény na misté k tomu
uréeném.

10.Kazdy voleny organ je schopny usna$eni za piitomnosti nadpolovitni vétSiny jeho Clent a

rozhoduje vétsinou hlasi viech svych ¢lendl. Kazdy &len voleného organu ma jeden hlas. Hias
pfedsedy voleného organu je rozhodujici za podminky, Ze voleny organ méa sudy pocet Clend a
vysledkem hlasovani ie rovnost hlasi. Hlasovani ve voleném orgénu spolegenstvi je vefejne.

Cl. X
Shromazdeéni

. Nejvy$im organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvoii vSichni viastnici jednotek, jako

¢lenové spoledenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manZelé majici jednotku ve spoletném

jméni se (iGastni zasedani shromazdéni svym zmocné&nym spolenym zastupcem.

Do piisobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organd a rozhodovani o vySi jejich odmén;

d) schvaleni Ugetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoledenstvi a o spravé domu a pozemku, o vysi zaloh na pfispévky na spravu domu
apozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyGétovani nebo vypofadani nevyCerpanych
zéloh;

g) schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zpisobu rozactovani
cen sfuzeb na jednotky;

f) rozhodovani o:



&lenstvi spolecenstvi v pravnické oscbé piisobici v ablasti bydleni,
zméné (celu uzivani domu nebo jednotky,
zméné podlahové plochy jednotky,
upiném nebo ¢astetném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,
zmeéné podilu na spolednych &astech,
zméné v ureni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
opravé modemizaci nebo rekonstrukci spoleéné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutamiho organu podle téchto stanov;
g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1)k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2) knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomaci statutarniho orgéanu podie téchto stanov,
3) kuzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetné schvéleni vySe a podminek
tvéruy,
4) k uzavieni smlouvy o zfizen zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
h) uréeni osoby, kiera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
Zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
o0 cené nebo o rozsahu ginnosti;
) rozhodovani v dalsich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
Shromazdéni se schézi nejméné jednou za rok. Svolava je statutami organ spoleCenstvi,
Shromazdéni musi byt statutarim organem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim névrhu
pofadu zasedani nejméné takovy pocet Cleni spoleCenstvi, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech
hlas{l, nejméné vSak dva z nich, a to do 30 dnii od doruceni této Zadosti.
Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem cleniim spolecenstvi na
adresu uvedenou v seznamu &lend. Pisemna pozvanka se zasilé postou, elektronickou postou,
nebo je pfedavana osobné, nebo vhozenim do poStovni schranky a soucasné se zvefejfiuje na
obvyklém misté vdomé nejméné 15dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad zasedéni shromazdéni.
Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady tykajicimi
se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.
Clen spoletenstvi se miZe nechat na zasedani shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné
plné moci udélené zmocnénci.

~] O O1 B N —
et e St Sarat? et e S

. Zasedani shromazdeni fidi statutami organ spoleéenstvi, neur¢i-li jinou osobu.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni €lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
hlasti. Pf hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili &enlt spoledenstvi
na spoleénych ¢astech; ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné
jeden hlas.

K pfijeti usnesent je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast pritomnych ¢lend spolecenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neur¢i jinak.

. Trictvrtinové vétsiny hlasl piitomnych ¢lenii spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvéleni nebo zméné stanov;

b) zméné prohlaseni podie § 1169 odst. 2 obfanského zakoniky;

¢) volbé Elent statutarniho organu spolecenstvi;

d) zplsobu roz(ctovani nakladl na sluzby na jednotlivé viastniky, pokud neni stanoveno
zvladtnimi pravnimi piedpisy;

€) modemizaci a rekonstrukci spoleCnych Casti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilil na spoleénych &astech;
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f) uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetne schvaleni vye a podminek tvéru;
g) uzavfeni smlouvy o zéstavnim prévu k jednotkam podle &l. X odst. 2, pism. g}, bod 4).
Souhlas vdech viastniki jednotek se vyZaduje pfi hlasovani o zméné velikosti podilu
na spoleénych &astech véech viastniki jednotek nebo o zméné poméru vySe piispévkil na
spravu domu a pozemku jinak neZ v diisledku zmény podild na spoleénych castech.
7e zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jeho pofizeni odpovida Fidici zasedani. Zapis
musi obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o pribdhu zasedani, pné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady
predioZené k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici zasedani, zapisovatel
a ovéfovatel. Zapisy vietné pisemnych podkladi k zasedani shromazdéni musi bjt uschovany
u statutariho organu spoleenstyi. 5
CL Xl
Rozhodovani mimo zasedani
(per rollam)

0 zélezitostech spadajicich do pisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.

Statutami organ zasle navrh rozhodnuti na adresu lenl spoledenstvi uvedenou v seznamu

&len( spole¢enstvi. Navrh musi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoil Udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti;

c) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemne vyjadfeni.

Lhita k vyjadfeni viastnika jednotky &ini 20 dnd od doruéeni névrhu Clenu spolecenstvi.

K platnosti  hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim ¢lena

spoleGenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatiené

vlastnoruénim podpisem ¢lena spoledenstvi.

Nedoruti-i &len spoledenstvi ve Ihité 20 dnd od doruceni névrhu Elenu spolecenstvi

statutamimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Statutarni organ oznami éleniim spoledenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v piipadé

pHijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah piijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti viech &lend spolecensivi, ledaZe obecné zavazny pravni

predpis vyZaduje vy33i podet hlasi. VétSina hlasi se potita z celkového pottu hlasd vSech

¢len spoleCenstvi.

. Ke schvéleni zmény stanov, stavebnich (prav spoGivajicich v modemizaci, rekonstrukci a

opravach spoleénych ¢asti, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zéroven velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych éastech a uzavieni Uvérové smlouvy je zapotfebi
tfidtvrtinové vétdiny hlast viech Elenti spolecenstvi.

. Pokud se méni véem viastnikiim jednotek velikost podilu na spolegnych Eastech nemovité véci,

nebo pokud se jim méni pomér vySe piispévku na spravu domu a pozemku jinak,
nez v disledku zmény podilu na spoleénych Castech, vyZaduje se souhlas vSech viastniki
jednotek.

CL. Xu
Vybor

. Statutarnim organem spoleenstvi je vybor, za svou €innost odpovida shromézdeni.
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Funkéni obdobi ¢lena vyboru pocina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zveleni
stanoven jako podatek vykonu funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru
dale kon¢i v diisledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-i ¢len vyboru ze
své funkce na schiizi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu €lenstvi ve vyboru
timto odstoupenim.

. Viyboru néleZi veskera plisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci

nesvefi jinemu arganu pravnické osoby.

Vybor fidi a organizuje jako vykonny organ b&Znou ¢innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem ginnosti spoleéenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle pravnich predpisti a téchto stanov ve vylugné plsobnosti shromazdéni,
nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

O v3ech rozhodnutich podle €l. VI. odst. 5. a 6. téchto stanov je vybor povinen informovat
nejpozdéji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.

Clen vyboru je volen a odvolavan shromazd&nim. Zpusobilost byt Elenem vyboru stanovi zakon
a tyto stanovy.

Vybor je ctyfclenny. Vybor voli pfedsedu a mistopiedsedu zfad svych &lenl a z funkce je
odvolava. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spoledenstvi.

Vybor kona své schiize podle potreby, nejméné vsak jednou za ctvrtleti, a predseda jej svolava
pisemnou ¢i emailovou pozvankou.

Za vybor jedna navenek jeho pfedseda nebo jim povéieny clen vyboru. V dobé nepiitomnosti
pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jdei o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, je
nezbytny podpis pfedsedy nebo vijeho zastoupeni mistopfedsedy a dalSiho ¢lena vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovén za podpis
dalsiho ¢lena vyboru.

10.Vybor jedna za spoleCenstvi ve vSech vécech spolecenstvi jako pravnické osoby.
11.Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada

shromazdéni zpravy o vSech zaleZitostech spoledenstvi, véetné Ocetni zavérky a pisemnych
materiald, které ma shromazdéni projednat, zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi a
jeiich archivaci, sdéluje jednotlivym &lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
zéloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na (hradu za sluzby,
zajistuje vyactovani zaloh a vypofadani nedoplatkdl nebo preplatkd.

CL. XIV
Dorucovani a zpisob komunikace mezi spolecenstvim a ¢leny
spoleéenstvi

Nestanovi-ii zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolecenstvi pisemnosti urCené
clenim spolegenstvi jako obySejnou poStovni zésilku na adresu uvedenou v seznamu Elend
spole€enstvi nebo prostfednictvim elektronické posty na emailovou adresu élena spoleCenstvi,
kterou uved! do seznamu ¢lend spolecenstvi.

Je-li evidovana adresa Clena spoletenstvi fotozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi
vzniklo, a mai ¢len spoleenstvi viomto domé oznafenou poStovni schranku, mohou byt
pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluZeb vhazovany do
této postovni schranky.

. Ustanoveni odst. 1. a 2. tohoto &lanku nevyluéuje moZnost spolefenstvi zasilat vybrany typ

pisemnosti élenlim spoleCenstvi doporu¢ené nebo s dodanim do vlastnich rukou.
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4. V pfipadé komunikace mezi spolecenstvim a ¢lenem spolegenstvi v pisemné formé, zasila ¢len
spoleéenstvi sva sdéleni a vyjadfeni poStovni zésilkou na adresu sidla spoleCenstvi, na
emailovou adresu ¢élend statutarniho organu spole¢enstvi nebo vhozenim do oznacené
podtovni schranky spoledenstvi, pokud je za timto UCelem ziizena a umisténa ve spoleénych
¢astech domu.

Cl. XV.
Ustanoveni zavéreéna

Tato zména stanov byla pfijata shromazdénim dne 22.11.2016. Spolecenstvi toute zménou

pfizptisobilo svoje stanovy zakonu ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Tyto stanovy plné
nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.
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