5 Spolecenstvi viastniki jednotek Mazovska 476 a 477
IC: 017 36 680, zapsané v rejstiiku spoleCenstvi viastnikli jednotek, vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddilu S, viozce 14707, se sidlem Mazovska 477/4, Troja, 181 00 Praha

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastnikil Spolecenstvi viastnik( jednotek Mazovska 476 a 477
datum konani: 18. kvétna 2023
misto: kinosal ZS Mazurska
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 51,99 % vSech hlas( viastnik( jednotek (pfi zahajent)
50,00 % vSech hlas vlastnik( jednotek (pfi ukonéeni)
shromazdéni bylo po dobu pfijimani usneseni usnadeni schopné

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organ(i shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zépisu)

2. Zpréva o hospodareni Spoledenstvi v roce 2022, icetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2022

3. Navrh vyse zaloh na rok 2023

4. Zprava o plnéni planu oprav, drzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalSich let

5. Diskuse a zavér

Pribéh jednani a piijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni
(pfedsedajiciho, scitatele, zapisovatele, ovéiovatele zdpisu)

Jednani zahéjil a pfitomné viastniky pfivital pan Miroslav Svarc, predseda predstavenstva SBD Praha 8 a

zmocnény zastupce SBD Praha 8, pfedsedy SpoleGenstvi, pii vykonu funkce a pfedstavil pfitomné kolegy: Ing.

Ivu Sourkovou — vedouci ekonomického seku a mistopfedsedkyni piedstavenstva a pani Veroniku Svarcovou,

referentku pro dim Mazovska 476 a 477.

Do pracovnich organi shroméazdéni byli navrZeni:

Predsedajici: pan Miroslav Svarc

Séitatel: pani Veronika Svarcova

Zapisovatel: Ing. Iva Sourkova

Ovéiovatelé zapisu: pan FrantiSek Zeithammel

O navrhu dal pan Svarc hlasovat ,en blogue".

Pritomno: 51,99 % hlas vech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pfitomnych viastniki jednotek
Proti ndvrhu: 0 % hlas( z pfitomnych vlastniki jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlast z pritomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdeéni viastniki schvélilo obsazeni pracovnich organi shromazdéni 100 % hlasu pfitomnych
vlastnik( jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

2. Zprava o hospodaieni Spoleenstvi vroce 2022, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2022

Podkladové materialy dlenové Spoleéenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Ing. Sourkova

seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni SpoleCenstvi v roce 2022 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2022 byia

sestavena Ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi 9.256,34 K¢, ktery je tvofen jiz

zdanénymi Uroky z bankovnich vkladi na spoficim U¢tu Spolecenstvi. Navrhla pfeveést hospodafsky vysledek

za rok 2022 do fondu ze zdanéného zisku a nasledné jej pouzit na Uhradu nakladud na spravu domu.
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Pfitomno: 51,99 % hlas( v8ech viastnikd jednotek

Pro navrh: 100 % hlas( z pfitomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( z pfitomnych vlastnik(i jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z piitomnych viastnikd jednotek
Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromézdéni vlastnikii schvalilo 100 % hlast pfitomnych viastniki jednotek zpravu o hospodafeni
domu za rok 2022, uéetni zavérku a hospodafsky vysledek roku 2022 - zisk ve vysi 9.256,34 K&, pievod
zisku do fondu ze zdanéného zisku a jeho nasledné pouZiti na Ghradu nakladd na spravu domu, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodareni domu v roce 2022. Dlouhodoba zaloha na opravy a Udrzbu
(fond oprav) je tvofen &astkou 20 KE na m2 plochy bytu mésicné, mésiéni pfispévek &ini 66.176 K&, rodné je to
794.112 KE. Stav dlouhodobé zalohy k 31.3.2023 byl 4.187.000 K&.

3. Navrh vys$e zéloh na rok 2023

Podklady byly pfedany spolu s pozvankou. Uprava predpisu zaloh prob&hla po prevzeti ekonomické spravy
Spolecenstvi od 10/2022. Byly upraveny zalohy na teplo, teplou a studenou vodu, odvoz odpadu, vytahy, el.
energii spole¢nych prostor, odménu za spravu a za vykon funkce statutarniho organu.

Vzhledem k tomu, Ze se celkové zvySeni zéloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim projevi piné az
v roce 2023 a k vynos(im z pronajmu spoleénych nebytovych prostor (cca 312,000 K¢ za rok 2022), které jsou
viastnikim rozdélovany v ramci roéniho vyiiGtovani naklad a zaloh, Ing. Sourkova navrhla ponechat zalohy na
sluzby v sou€asné platné vysi.

Clenové Spolegenstvi maji moznost si individuainé pozadat o (pravu zalohovych plateb na vodu a teplo podle
vysledku vyuctovani sluzeb za rok 2022 na odd. njemného SBD Praha 8.

Po diskusi dal pfedsedajici hlasovat navrhu, Ze zalohy na sluzby na spravu domu a pozemku a sluzby spojené
s bydlenim nebudou pro rok 2023 celkové upravovany, budou ponechany vsoucasné platné vysi (dle
pfedaného podkladu).

Pfitomno: 51,99 % hlas( vSech vlastnikl jednotek

Pro navrh: 100 % hlasl z pfitomnych viastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( z pfitomnych viastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasti z pfitomnych vlastnik(i jednotek

Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych viastniki jednotek vysi zaloh na spravu domu
a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2023, jejich ponechani v sou¢asné platné vysi, nikdo
nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

4. Zprava o plnéni planu oprav, Gidrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dal$i léta

Pan Svarc podal pfitomnym zpravu o pinéni schvaleného planu Udrzby, oprav a investic v minulém roce dle
pfilohy, ktera byla soucasti pozvanky ke shromazdéni.

Ve zpravé uved| hlavni provedené prace na objektu. Jednalo se o:

Méfeni tepelnych mostd, revize a drobné opravy stiechy, pietésnéni parapetl strojoven firmou Hons
za cenu 10.199 K¢.

- Vyménu nefunkéniho frekvencniho ménice u vytahu ve vehodé ¢. 477, provedla servisni firma Ctiblrek
s.r.0. v celkové cené 69.604 K¢.
Odborné zkousky vytahl (OZ) a inspekéni prohlidky vytahl (IP) v celkové cené 18. 670 KE. V rami
OZ byly zjistény Cetné provozni zavady, jejichz odstranéni je uvedeno v planu oprav. P IP byla
zjiSténa také bezpecnostni rizika dle novych smémic EU. Tato rizika jsou vztazena predevsim
k servisnim pracovnikim, ktefi se pohybuiji v §achté a na kabiné vytahu. Aby tato rizika mohla byt
odstranéna, musely by se vyménit podstatné komponenty vytahd, predevsim vétsina elektroinstalace.
V této souvislosti je uz tfeba zvazit vyménu celého vytahu. Jelikoz stafi vytahu je 17 let, doporu¢ujeme
celkovou rekonstrukei vytahd odlozit do vysledka pristi IP, které se budou provadét v roce 2028,




Plan oprav na rok 2023 a dalsi léta:

1/ Vyména méfidel spotfeby vody a tepla

Vroce 2023 konéi platnost ovéfeni bytovych vodomérli a méhch — indikatorl na topeni. Méfiéim konéi
Zivotnost, ze zakona je povinna vyména za méfidla dalkové odecitatelna. Vyména bude provedena do konce
roku 2023. Cenu dila odhadujeme celkem na 370.000 K¢.

Na névrh clend Spoledenstvi bude zadani rozSifeno o vyménu nefunkénich uzaviracich ventill pfed
vodomérem.

Na zakézku bude vypsano vybérové fizeni, jeho zadavaci podminky budou uvefejnény na nasténkach domu a
zaslany vlastnikiim e-mailem. Kazdy bude mit moznost do vybérového fizeni nominovat firmu.

Pfedsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno: 51,99 % hlash v8ech vlastnik( jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi z piitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi z piitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( z pitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni;

Shromazdéni vlastnikt schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnik(t jednotek vyménu méfidel spotreby
vody a tepla véetné nefunkénich uzaviracich ventil(i pfed vodomérem, nikdo nehlasoval proti, hlasovani
se nikdo nezdrzel.

2/ Vyména vsech termostatickych hlavic — ovladani ventilll na radiatorech. Bez vymény uzaviraciho ventilu.
Hlavice jsou cca 15 let staré, 3patné funkéni. Na navrh &lend Spoleéenstvi budou vyménény i hlavice ve
spoleénych ¢astech domu, pevné nastaveny v kolamé a kocarkamé (zablokované na st. 1) a s rozmezim 1-3
v susame.

Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni. Celkovou cenu odhadujeme na 160.000 K¢.

Pfedsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Ptitomno: 51,99 % hlasi vSech viastnik( jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi z piitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasti z pfitomnych viastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasd z pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikl schvalilo 100 % hlas( pfitomnych vlastnik jednotek vyménu termostatickych
hlavic v bytech a spoleénych prostorach domu, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

3/ Kontrola funkénosti stoupackovych uzavéri teplé a studené vody v suterénu domu vé. dopinéni
vypoustécich armatur. Odhadované naklady 50.000 K¢.
Vchod 477
- vyména Casti stoupacek TUV (4 ks) od 4.patra do posledniho patra, kde je pouZity nevhodny
material. Naklady odhadujeme na 120.000 K¢.
- vyména 4 ks vratné vétve cirkulace vcelé déice (od suterénu po posledni patro). Naklady
odhadujeme na 200.000 K¢. Pii této pfileZitosti se provede i kontrola stoupadek ze suterénu do 4.
patra.

Ze strany €lend Spolecenstvi byl vznesen poZadavek na spojeni této zakazky se zakazkou na vyménu
vodomérG. V celém domé by mélo byt provedeno upevnéni stoupacek. Pan Svarc vysvétlil, Zze vyména
vodomér(i musi byt spojena s vyménou méficu tepla, musi byt stejny systém radiového odeétu.

Zadani zakazek bude zkontrolovano, technicky upfesnéno a schvaleno panem Hrbackem, ¢lenem
Spoleéenstvi, kontrolni komise a Udrzbafem objektu.

Predsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.



Pitomno: 51,99 % hlast vSech vlastnikd jednotek

Pro navrh: 100 % hlas( z pFitomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu; 0 % hlast z pfitomnych vlastnikl jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi z pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl piijat.

Usheseni:

Shromazdéni vlastnikir schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastnikli provedeni kontroly funkénosti
stoupackovych uzaver( teplé a studené vody v suterénu domu vé&. doplnéni vypoustécich armatur,
provedeni ¢astecné vymény cirkulace stoupacek TUV a vyménu ¢ésti stoupaéek TUV od 4.patra do
posledniho (7.patra) v domé 477, celkem az 12 ks, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrZel.

4/ Odstranéni zavad na vytazich, zjisténych pfi 0Z

Na zakladé provedenych odbornych zkousek v 11/2022 je potieba provést vyCisténi vytahového zafizeni,
vyménu zaloznich baterii nouzového zdroje, vyménu viozek vodicich Celisti klece a protivahy, vyménu
naraznik, vyménu nefunkéniho komunikatoru v kabinach, konzervaci lan a dal$ich drobnych zavad, které se
na obou vytazich vesmés opakuji. Celkové naklady, dle CN servisni firmy Ctiblrek, &ini 78.603 K¢.

Pii provadéni OZ byla také zjisténa u klecovych dvefi znatna vile v pfevodech a v uloZeni unasecich
segmentl kfidel dvefi, coz ma vliv na nefungujici reverzaéni doteky. Tato zavada je dana znaénym
opotfebenim. Servisni firmou byla tedy doporuéena vyména stavajicich klecovych dvefi za nové dveile ALPHA
bus nerez, které vykazuji dlouhodobou spolehlivost. Celkova ¢astka za oba vytahy, die CN, &ini 146.165 K¢.

Jednou za 6 let je provadéna inspekéni prohlidka, za 6 let budou vytahy za Zivotnosti, je tieba se potom
rozhodnout, zda staré vytahy pfizplsobovat novym normam nebo je vymeénit za nové.

Navrhy €lent SpoleCenstvi - uvaZzovat o zvétSeni vytahu pro kocarky, stéhovani a vozickare, posoudit potiebu
pfemisténi vedeni elektroinstalace.

Pan Svarc navrhl poptat u firmy namapovani moznosti zvétseni vytahu (zdarma) s podminkou, Ze se nezmensi
manipulaéni prostor pro vozitkare.

Pfed vyménou vytahovych dvefi dojde k ovéfeni Sitky vstupu (nutno zachovat minimalné soucasny rozmér)
panem Brabcem, ¢lenem Spoledenstvi, z diivodu manipulace a pouZivani vytahu osoby s vozikem.

Panem Méchurou bylo navrzeno nechat odstranit obé zavady vzeslé z OZ dle kalkulace, pfi spinéni poZadavku
pana Brabce.

Pedsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno: 51,99 % hlasi vSech vlastnik( jednotek

Pro navrh; 100 % hlasi z pfitomnych viastnik{i jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( z pfitomnych viastnik{i jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlast z pfitomnych vlastnik(i jednotek

Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromazdéni vlastnik( schvélilo 100 % hlasi pfitomnych vlastnikli vycisténi vytahového zafizeni,
vyménu zaloZnich baterii nouzového zdroje, vyménu vioZek vodicich celisti klece a protivahy, vyménu
narazniki, vyménu nefunkéniho komunikatoru v kabinach, konzervaci lan a dal$ich drobnych zavad +
vyménu stavajicich klecovych dvefi za nové dvefe ALPHA bus nerez, nikdo nehlasoval proti, hlasovani
se hikdo nezdrZel.

5/ VyciSténi a renovace €asti fasady

Bylo zjisténo silné znecisténi a ¢asteGné zarfaseni svrchni omitkoviny, predevsim na portalni, severni strang, a to
pfedevdim v nikach mezi obéma vstupy do BD. Z dlivodu zajisténi maximalni ochrany konstrukci a prodlouzeni
jejich Zivotnosti navrhujeme omyti fasady tlakovou vodou s naslednym biocidnim natérem, ktery obsahuje
fungicidni pfipravek. Cenu za opravu, véetné leseni, odhadujeme na cca 1.500.000 KE.

Byl podan navrh ¢lent Spoledenstvi na provedeni ¢isteni z plosiny &i lana.

Pritomno: 50,00 % hlast vSech viastnikl jednotek
Shromazdéni nebylo usnaseni schopné, nebylo hlasovano
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6/ Schvaleni zachovani funkce zamykani u vnitfnich vstupnich dvefi ve vchodé 476

Pozadavek na pfipadnou opravu vnitinich vstupnich dvefi (oddélujici zadvefi od schodistového prostoru) neni
aktualné mozno nacenit. Bude nutno projednat napojeni stavajiciho systému &ipového zabezpeéeni s odbormou
firmou, ktera zarovefl posoudi technické moznosti napojeni na nové kovani, které by se muselo instalovat do
stavajiciho kfidla. MoZnosti opravy lze vyhodnotit az po detailni diagnostice profili téchto dvefi a pfislusné
zarubné.

Pfipominky &lena Spolecenstvi - oboje vstupni dvefe jsou Spatné, plastové, je tieba je vyménit za kovove.

SBD Praha 8 na pfisti shromazdéni pfipravi nabidku na nové vnéjsi dvefe i zadvefi z hliniku nebo oceli.

Pfitomno: 50,00 % hlast véech vlastniki jednotek
Shromézdeéni nebylo usnaseni schopné, nebylo hlasovano

5. Diskuse a zavér
Diskutovalo se o téchto tématech:
- pfipojky internetovych siti
- dotaz, zda nebyl statutdmi organ kontaktovan ohledné nové vystavby v blizkosti domu; nebyl
kontaktovan

Ing. Sourkova seznamita &leny Spoledenstvi s tim, Ze vétsina objekti pod spravou SBD Praha 8 vyuiva
moznosti pojiSténi majetku a odpovédnosti pod ramcovou pojistnou smiouvou SBD Praha 8 u pojiStovny
KOOPERATIVA. Vzhledem k tomu, Ze pod ramcovou pojistnou smlouvou je pojisténo cca 100 bytovych domil,
je pojistné vyrazné levnéjsi neZ v pfipadé, kdy je dim pojiStén samostatné.

Dim Mazovska 476 a 477 je v soutasné dobé pojistén u Ceské pojistovny a roéni pojistné &ini 42.000 K&.
V pfipadé pojisténi pod ramcovou smiouvou SBD Praha 8 by pojistné Cinilo cca 18.500 K& ro¢né. Predseda
(SBD Praha 8) provede srovnani nejen ceny pojistného, ale i rozsahu pojisténych rizik, pojistné hodnoty a limitd
pojistného pinéni. Na zakladé srovnani rozhodne o pripadném vypovézeni pojistné smlouvy u Ceské pojistovny
a prevod pojisténi domu pod ramcovou smlouvu SBD Praha 8.

Predsedajici schiize podékoval pfitomnym €leniim Spoledenstvi za (¢ast a za to, Ze pfispéli ke konstruktivnimu
pribéhu shroméazdéni.

Shromazdeéni bylo ukonéeno 20,15 hod.

Zapsala: Oveéiil:

. . )/
Wokid Zé‘/ . - -*‘-“:wé/:,afmf{ ,,,,,,,,,,,,
Ing. Iva Sourkova Frantiek Zeithammel






