Spolecenstvi viastnik( Pradova 2051 — 2064

se sidlem Praha 8, Horiatecka 1772/19, 182 00

zapsané v rejstfiku SVJ vedenym Méstskym soudem v Praze S 11541
IC: 246 73919

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl Pradova 2051 - 2064,

se sidlem Praha 8, Horfiatecka 1772/19, 182 00, 1CO: 246 73 919,

datum konani: 8. listopadu 2022
misto: kavarna/restaurace Troja, Trojska 2232/1, Praha 8
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezen¢ni listiny: 55,20 % hlast vSech viastnik( jednotek (pfi zahajeni)
55,20 % hlasti véech vlastnik(i jednotek (pfi ukonéeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné
Program:
1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)
2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2021, u¢etni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2021
Navrh vyse zaloh na rok 2023
Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalsich let
Volba statutarniho organu
Diskuse a zavér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schlizi.

2B

Prubéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organdi shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

Jednani zahajil a pritomné vlastniky pfivital pan Miroslav Svarc, predseda predstavenstva Stavebniho

bytového druzstva Praha 8 - piedsedy spolecenstvi a predstavil své kolegy, pani Markétu Simkovou -

dlenku predstavenstva a Ing. Jana Polaka — mistopfedsedu predstavenstva a vedouciho TPU SBD

Praha 8.

Do pracovnich organ( schiize byli navrzeni:

pfedsedajici: pan Miroslav Svarc
sCitatel: Ing. Jan Polak
zapisovatel: pani Markéta Simkova
ovéfovatel zapisu: PhDr. Pavel Uhlaf

Vedouci schlize navrhl hlasovat o volbé pracovnich organ(i formou ,en bloque®.

Pfitomno 55,20 % hlast v3ech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas pfitomnych vlastnikd
Proti navrhu: 0 % hlas pritomnych viastnik(
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych vlastniki
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organi zasedani 100 % hlasi pfitomnych
vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2021, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodaiského vysledku za rok 2021

Podkladové materialy ¢lenové Spole¢enstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Pan Svarc
seznamil pfitomné se zpravou o hospodareni Spole¢enstvi v roce 2021 a déle s tim, Ze k 31. 12. 2021
byla sestavena Uletni zavérka s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve vysi 14.286,54 K¢,
ktery je tvofen jiz zdanénymi Uroky z bankovnich vkladi na Gétech Spolecenstvi. Navrhl pfevést
hospodarsky vysledek za rok 2021 do diouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spoleénych &asti domu
(fondu oprav).

Pfitomno 55,20 % hlast v8ech viastnikl jednotek.

Pro navrh: 100 % hilasi pritomnych vlastnik(
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych vlastnik(
Zdrzelo se: 0 % hlasu piitomnych vlastnik(
Névrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnik(i jednotek Zpravu
o hospodaieni domu za rok 2021, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2021 - zisk
ve vysi 14.286,54 K¢, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasl pritomnych vlastnikii jednotek prevod
hospodarského vysledku ve vysi 14.286,54 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu
spoleénych ¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 3. Navrh vySe ziloh na rok 2023

V navrhu vySe zaloh na rok 2023, ktery byl pfilohou pozvanky na shromazdéni vychazi SBD Praha 8
ze znamych nakladl za rok 2021 a jiz realizovanych nebo avizovanych zvy3eni cen sluZeb.
Doporucujeme upravit zalohu na Uklid spoleénych prostor (podle naklad(i roku 2021), zalohu na odvoz
odpadu — MHMP zménil od 1/2022 vypocet poplatku, ze zmény plyne zvy$eni nakladi o cca 85 %,
zélohu na el. energii spole¢nych prostor tak, aby odpovidala nakladdm roku 2021 zvySenym o 50 %
a zalohu na zajisténi spravy domu na 284 K¢ mésicné na byt a 73 K¢ mési¢né na garaz. Ekonomicka
situace donutila SBD Praha 8 s platnosti od 4/2022 zvysit cenu za zajiSténi spravy. Cena obsahuje
odménu spravci a odménu za vykon funkce statutarniho organu Spoleéenstvi.

Po diskusi dal vedouci schlize hlasovat o navrhu zaloh na rok 2023.

Zaloha na uklid spoleénych prostor 375.000 K& za rok
Zaloha na odvoz odpadu 170.000 K¢ za rok
Zéloha na elektrickou energii spol. prostor 241.000 K& za rok
Zaloha na zajisténi spravy 335.124 K¢ zarok (byty 284 K&/més, gar. 73 KE/més)

Ostatni zalohy zlstavaji beze zmény.

Clenové Spoledenstvi maji moznost si individuainé pozadat o pravu zalohovych plateb na vodu podle
vysledkl vyactovani za rok 2022.

Pfitomno 55,20 % hlasti v8ech vlastnik(l jednotek.

Pro navrh: 100 % hlasu pfitomnych vlastniki
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych viastnik{
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych vlastnik

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Navrh vyse zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2023 byl
schvalen 100% hlasu pfitomnych vlastnikii jednotek, proti nehlasoval nikdo z pfitomnych
vlastnikl jednotek, hlasovani se nikdo nezdrzel zdrZel.



Ad 4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a do dalSich let
Ing. Polak informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu v roce 2021 a 2022. Prehled hlavnich
provedenych praci a drobnych oprav a udrzby byl pfilohou k pozvance. Jednalo se zejména o:

11/2021 Hydroizolace dvou garazovych stani technologii injektaZi provedla firma Building Guide s.r.o.
za cenu 146.993 K¢. Dale se pokraCuje v sanacich ostatnich garazi sevemi strany spodni stavby
zacenu 946.096 KE. VsouCasné dobé zbyva dodélat 6 garazovych stani, které nebyly zatim
zpfistupnény.

03/2022 Vyména protipozarnich dvefi firmou Susienka za cenu 871.833 K&. Dale firma doplnila polepy
dvefi a Upravu nadprazi Unikovych dvefi za cenu 7.429 K¢ a sanovala praskliny nosnych pilifa spodni
stavby za cenu 84.339 K¢.

08/2022 Revizi stfeSniho plasté, véetné opravy klempifskych prvki strfechy a teras a jejich vycisténi,
provedla firma Hons za cenu 60.881 K¢.

Na zékladé zjisténych zavad na stfedni krytiné a jejich soucasti jsme reklamovali v zaruéni dobé
zhotovitelské firmé Belstav s.r.0. jejich odstranéni. Firma prislibila opravu v co nejkratsi dobé.

10/2022 Opravy havarijniho stavu teras ¢.p. 2054 a ¢.p. 2056 jsou nyni v realizaci firmou Building Guide
s.r.0. za cenu celkem 340.391 K¢.

12/2021 Firma BALU spol.s.r.o. provedla opravu poskozenych garazovych vrat v cené 104.365 K¢.
Pojistovna uhradila ¢astku 92.720 K.

11/2022 firma Sirovatka provedla vyménu bytovych uzavérd plynu vcené 126.109 KE. Jednalo
se 0 zavady po provedené revizi plynu.

Zavada na garazovych vratech z 8. 11. 2022 - po provéfeni se jedna o elektroniku, vrata jsou
v soucasné dobé funkéni

Dale Ing. Polak doplnil informace o feSeni tkol(i z minulého shromazdéni, jednalo se o:

a) Parkovaci modré zony - po ovéfeni na MC Praha 8 zatim nejsou planovany v ulici Pfadova

b} Vybudovani a legalizace nového kontejnerového stani — pfitomnym byly sdéleny pfedpokladané
naklady za vypracovani projektové dokumentace, realizaci a odkup Casti pozemku,
ve vlastnictvi MHMP, na kterém bude nové stani vybudovano. Vzhledem k vysokym nakladim
byl, po dohodé s kontrolni komisi objektu, tento zamér odloZen.

c) Vodovodni piipojka pfed vchodem 2058- celkova rekonstrukce pfipojky byla odloZena.
Prozatim byla zaji$téna vyména vodomérné sestavy, aby byl zajistén pozadavek PVK na fadné
mefeni spotfeby vody. Rekonstrukce pfipojky je odlozena do dlouhodobého planu oprav, bude
pravdépodobné provedena souCasné se zbyvajicimi (celkem objekt ma &tyfi vodovodni

pfipojky).
Shromazdéni vzalo zpravu o plnéni planu oprav a praci provadénych k zajisténi provozu domu
za rok 2021 a 2022 na védomi.

Do planu oprav pro rok 2023 a vyhledu do dalSich let byly navrzeny nésledujici akce:

Reseni osvétleni v prostoru garazi

Cenovy navrh od pana Cemého za celkovou ¢astku 73.427 K& vychazi z nejvhodnéjsiho a nejlevnajsiho
feSeni z duvodu Gspory a bezidrzbového stavu osvétleni v prostoru gardzi. NavrZzenou variantou
je vyména stavajicich zafivkovych osvétlovacich téles za télesa osazena trubici LED s ponechanim
napajecich rozvodli a se stavajicim rezimem sviceni (nepfetrzité 24 h). Spinani pohybovymi Cidly
nedoporucujeme z dlivodu poruchovosti a Spatné opravitelnosti v pfipadé zavady (prostor by musel byt
spinan nejméné 15 ks Cidly a hledani pfipadné zavady je ¢asové naro¢ne). Pripadna varianta rozdéleni
na nékolik Usekl by obnasela kompletné natahat nové kabelové rozvody pies celé garaze, coz ztézuje
zatepleni garazi a nepridchodnost mezi panely.

Rozvaha Uspory byla sou¢asti pfilohy k pozvance.

Pfitomno 55,20 % hlastl vSech vlastnikil jednotek.

Pro navrh: 97,10 % hlasi pfitomnych vlastnikd
Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych viastnik(
Zdrzelo se: 2,99 % hlasu pfitomnych vlastnik(



Névrh byl pijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastniki odsouhlasilo plan oprav pro rok 2023 a vyhled do dalSich let 97,10%
hlasi pritomnych vlastnikli jednotek, proti nehlasoval nikdo z pfitomnych vlastniki a zdrzelo
se 2,99% pritomnych vlastniku.

Spoleénost CETIN a.s. Zzada o souhlas s umisténim optickych rozvodi vdomé jako nahradu
jsou hrazeny spoleénosti CETIN a.s. Pfipojka do domu bude zavedena az ke stavajicimu datovému
rozvadéci v suterénu, kde bude mit kazdy byt moZnost napojit se na nového datového operatora.

Spolecnost T-Mobile Zada o souhlas s umisténim optickych rozvodii v domé. Podminky ma stejné
jako CETIN. Natahuiji optickou sit spole¢né.

V nasledné diskuzi byl vznesen dotaz, zda nebudou odstranény stavajici telefonni linky. Ing Polak sdélil,
Ze CETIN provoz sluzeb na tel. linkach zachova.  Daldi zasadni dotazy k tomuto bodu nebyly
vzneseny, pfedsedajici proto dal hlasovat.

Pritomno 55,20% hlas( véech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 100% hlast pfitomnych vlastnik(
Proti navrhu: 0% hlas( pfitomnych vlastnik(
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych viastnik(
Névrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikGi odsouhlasilo 100 % hlasii pfitomnych vlastniki jednotek, napojeni
objektu k optické siti spolecnosti CETIN a.s. a T-MOBILE a zaroven schvalilo spole¢nostem
moznost poskytovat datové sluzby v domé. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 5. Volba statutarniho organu

Predsedajici informoval Cleny spoleenstvi, ze k21.11.2022 kon¢i funkéni obdobi predsedovi
Spolecenstvi, Stavebnimu bytovému druzstvu Praha 8. Z tohoto dlivodu je nutna volba statutamiho
organu na dalsi funkéni obdobi. Predsedajici nejprve vznes! dotaz, zdali chce nékdo vykonavat funkci
pfedsedy, pfipadné zdali jsou kandidati do vyboru Spole€enstvi. Vzhledem k tomu, Ze nikdo nevznesl
protinavrh a pfitomni vyjadfili souhlas s kandidaturou souc¢asného predsedy, navrhl pfedsedajici
hlasovat o dal3im funkénim obdobi pfedsedy Spolecenstvi - Stavebnim bytovém druzstvu Praha 8.

Pritomno 55,20 % hlas( vech viastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych vlastnikl
Proti navrhu: 0 % hlas ptitomnych vlastnik(
Zdrzelo se: 0 % hlasi pritomnych vlastnik{
Névrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd zvolilo 100 % hlasl pfitomnych vlastnikii jednotek Stavebni bytové
druZstvo Praha 8 statutarnim organem - predsedou Spolecenstvi vlastnikl Pradova 2051 - 2064
s U€innosti od 22.11.2022. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 6. Diskuse a zavér

Pan Svarc seznamil ¢leny Spoledenstvi s tim, ze CSOB nové nabizi terminované vklady pro SVJ,
a to na 6 a 12 mésicu. Soucasné Uroéeni je 6,36 % (spofici ucet je Uroten 3,8 % p.a.).

Pfi zfizeni terminovaného vkladu je tfeba postupovat uvazlivé a uklddat na néj pouze prostiedky,
které jsou volné, nebudou po dobu trvani vkladu (6 nebo 12 mésicti) urcité potieba pro Uhradu naklad
spojenych s provozem domu a planovanymi opravami a investicemi. V pfipadé pfed¢asné vypovédi
vkladu je bankou Uétovan znaény poplatek za pfed¢asny vyber.



Pani Simkova doplnila informaci o hospodafeni Spoledenstvi o aktuaini (daje roku 2022. Ziistatek
finanCnich prostredkl na bankovnich Uctech Spolecenstvi k 4.11.2022, ktery ¢ini 5.544.008 K¢ (z toho
bézny cet 439.498 KC a spofici ucet 5.104.510 K&, soucasné urodeni 3,8 % p.a.). Stav dlouhodobé
zélohy na opravy domu k 30.9.2022 Cini 5.643.726 K¢&. Zlstatek nesplaceného uvéru poskytnutého
v roce 2016 CSOB na revitalizaci domu — k 31.10.2022 &ini 13.352.142 K&.

Shromé&zdéni vzalo informaci 0 hospodareni spoleéenstvi v obdobi 1-9/2022 na védomi.
Clenové Spoledenstvi projevili zajem o sjednani terminovaného vkladu a vloZit na néj 2,5 mil. K&.

Predsedajici dal hlasovat o navrhu zfidit terminovany vklad ve vysi 2.500.000 K& u CSOB na 6 mésici
a v pfipadé moznosti jej prodlouZit o dalich 6 mésicl (podle finanéni situace Spoleéenstvi).

Pfitomno 55,20 % hlasi v8ech viastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych vlastniki
Proti navrhu: 0 % hiast pfitomnych vlastniki
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych viastnikil
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

ShroméZdéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki zfizeni Terminovaného
vkladu ve vysi 2.500.000 K¢ na 6 mésici u CSOB s moznosti dalSiho prodlouZeni. Proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

V diskuzi dale Ing. Polak podal informaci o zadosti jednoho z vlastniki na vyménu plynového kotle
v byté za tepelné Cerpadlo. Zaroven poukazal, Zze tato instalace podliéha schvéleni na shromazdéni
vlastnik(i a v pripadé dalSich zadosti se musi v objektu provést pfiprava. Tato pfiprava bude spoCivat
ve vybudovani nové spolené elektroinstalace, ktera pokryje naroky teplenych Cerpadel,
a ve vybudovani stieSnich konstrukci, na kterych budou umistény venkovni jednotky tak, aby nedoslo
k poskozeni samotné stfechy. Dale byly pfedneseny obecné informace o vyhodach a nevyhodach
instalace tepelnych &erpadel. Pan Svarc na dotaz dopnil informaci k instalaci fotovoltaik. Po diskuzi bylo
konstatovano, Ze se vlastnici k této problematice vrati na nékterém pfistim shromazdéni i s ohledem
na dal$i vyvoj situace v oblasti energetiky.

Vlastnici dale poZadali SBD Praha 8, aby kontaktovalo PRE k opravé TRAfo stanice.

Vlastnici si stéZovali na pohyb velkého poétu osob v domé. Bylo zjiSténo, Zze se jednd o osoby,
které bydli v pronajatém byté ve zvySeném poctu. Bylo dohodnuto, Zze SBD Praha 8 bude kontaktovat
vlastnici bytu.

Shromazdéni bylo ukonceno ve 20:00 hod.

V Praze 9. 11. 2022

Zapsala: / Ovefil; J‘ e

Markéta éimkovg’iﬁ PhDr. Pavel Uhlar
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