Pokyny pro prestavbu bytu

Koupili nebo zdédili jste byt u nas v bloku Mazurska 516 — 526?

Tady je nékolik rad, jak si ho upravit a pfi tom nepfijit do konfliktu se svymi sousedy,
stanovami a domovnim fadem:

Obecné:

Spole&né &asti budovy dle ,PROHLASENI VLASTNIKA® (,SMLOUVY O PREVODU)

2.SPOLECNE CASTI BUDOVY, NEBYTOVE PROSTORY

2.1.Spoleéné c¢asti budovy

2.1.1.Stavebni ¢asti budovy

Spoleénymi stavebnimi ¢astmi budovy jsou:

- zaklady véetné izolaci, o ) )

- obvodové a nosné stény, vcéetné izolaci, povrchovych
uprav a klempirskych prvku, o .

- strecha v&etné izolaci a klempifskych prvku,

- hlavni svislé a vodorovné Kkonstrukce.

2.1.2.Spoleéné prostory a jejich vybaveni

- vchody, ) . ! Ny

- schodigté, okna a dvere primo prlstgpne ze spo%ecnych
Gasti budovy, s vyjimkou dveri do prislusenstvi bytu,

- - chodby, 3 )

- pradelny s prackamil,

- susarny,

- mandlovny s elektrickym mandlem,

- gklidové komory,

- WC,

- kancelar,

- prostory technické obsluhy QOmu, ) 5

- vytahy véetné strojoven a vytahovych Sachet.

2.1.3.Spoleé&né rozvody

- rozvod nouzového osvétleni, o ) )

- rozvody tepla véetné radiatoru Ustredniho topeni a
pomérovych rozdélovacl tepla,

- rozvody vody vc¢etné vodomeru,

- rozvody kanalizace a plynu, ) ) _

- rozvod slaboproudé a silnoproudé domovni elektroin-
stalace, 3 . 3 3 o .

- - rozvody odsavéani a vétrani vcetne ventilatoru,
- hromosvody.

Je pochopitelné, ze byt zafizeny pfed desitkami rok( nebo dokonce v plvodnim stavu
potfebuje upravy, na druhé strané si uvédomte, Ze byt je souéasti celku, ma mnoho
sousedu, prochazi jim mnoho spole¢nych zafizeni, ktera jsou pro Vas nedotknutelna a
musi byt v pripadé potieby vzdy zpristupnéna i kdyZ jste si je zamaskovali sebekrasnéji.
Pamatujte na to, Ze hluk neni nikdy omezeny na stény Vaseho bytu a otravuje sousedy.
Ne vSichni chodi do prace na denni sménu, bydli tu dichodci a lidé s malymi détmi.

Asi uz malokdo si bude délat upravy sam, doporucuji zeptat se sousedu na zkusenosti

s dodavateli a radéji si pfiplatit. V kazdém pripadé je potfeba provadéni uprav denné
kontrolovat. Délnici s klidem nechaji po vybourani kapat vodu na podlahu i nékolik dnu a
uklid spole¢nych prostor a vytahu jim nic nefika. Ve smlouvé by mélo byt, Ze dodavatel



prestavby ruci za vSechna poskozeni spole¢nych prostor a zafizeni. Respektujte obecné
normy, domovni fad a stanovy Spole€enstvi vlastniku.

Pfed zapocetim praci dbejte na zamezeni Sifeni prachu k sousediim, uzavrete otvory do
vSech Sachet plastovou folii a prelepenim lepici paskou (WC, 2x kuchyné u G pfedsin),
ucpéte prostupy stoupacek topeni podlahou a stropem.

Stény: Usnesenim shromazdéni vlastnikl je zakazano jakékoliv bourani nosnych
panelli a nedoporucuje se zasahovat i do nenosnych pricek, protoze panely tvofi
krabice, a i odstranéni pficek mize zpUsobit rozestupy panell v sousednich bytech, pokud
je vybourano vice pfi¢ek nastava dominovy efekt. Je doporu¢eno nechat funkci mistnosti
podle puvodniho urceni.

Stavebni prace je nutné dle stanov oznamit statutarnimu organu, vyboru spolecenstvi
vlastnika.

Doporucuje se informovat i vlastniky v pfislusném vchodé domu (€.p.)
UkoncCeni stavebnich praci stavebnik (vlastnik) rovnéz oznami vyboru.

Pfi zasahu do spole¢nych ¢asti budovy je nutny souhlas vyboru SVJ nebo pfipadné
shromazdéni vlastnikd pfi nesouhlasu vyboru. Zadost ke shromazdéni podava stavebnik
(vlastnik) prostfednictvim vyboru, ktery ji zafadi do programu nejbliz§iho shromazdéni. K
pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych &lenu
spolecenstvi viastnika.

U stavebnich praci NEVYZADUJICICH ohlaseni nebo stavebni povoleni zpracuje
stavebnik spolu s oznamenim jednoduché schéma nebo popis provadénych praci spolu
s rozsahem zasahu do spolecnych ¢asti budovy.

U stavebnich praci VYZADUJICICH ohlaseni nebo stavebni povoleni predlozi stavebnik
k vyjadreni SVJ kompletni projektovou dokumentaci dle ,vyhlasky o dokumentaci staveb®.

Po ukonceni pfisludného fizeni pfeda stavebnik SVJ jedno pare projektové dokumentace
ovérené stavebnim ufadem a sdéli kontakt na osobu odpovédnou za vedeni stavby
(stavbyvedouci) ¢i osobu vykonavajici stavebni dozor dle druhu rozhodnuti. Tyto osoby
vedou stavebni denik ¢i jednoduchy zaznam o stavbé, Kopie preda stavebnik statutarnimu
organu.

Pfed provadénim stavebnich praci v byté si stavebnik (vlastnik) zajisti prizkum (pasport s
fotodokumentaci) stavu konstrukci domu a rozvodu i v bytech a spole¢nych prostorach,
které budou nebo by mohly byt pfimo doteny provadénim praci. Tento pfeda spolu

S oznamenim SVJ.

Dokumentaci provedenych stavebnich praci eviduje SVJ v¢€ pfislusnych doklada.

Skryté vady na spolecnych ¢astech domu zjisténé pfi provadéni praci oznami stavebnik
bez odkladu SVJ a dohodne s SVJ dalsi postup.

Hlavni svislé a vodorovné konstrukce:

Pfi zasahu do téchto konstrukci musi byt dodrZzena pozarni odolnost upravené konstrukce
45 minut (R a REI 45 DP1) tj. i nosnych ocelovych konstrukci (nechranéna ocelova
konstrukce bez opatfeni nevyhovuje).

Sanace poSkozenych Zelezobetonovych konstrukci musi byt provedena certifikovanym
systémem.

Jadro, tedy koupelna a WC.

Nepodlehnéte levnym nabidkam na vylozZeni plastovymi panely a podobné. Dobré jadro je
vyzdéné a pocitejte se 14 dny, pokud nechcete mit ve zdech praskliny. Dobfe zvazte



pudorys, opét doporuduji vyuzit zkuSenosti sousedu, zabranim ¢asti pfedsiné se koupelna
zazracné zvetsi. Velmi problematické byva napojeni odpadu WC a koupelny na stoupacku
kanalizace. Puvodni napojeni je ¢asto provedeno jen vlepenim pfipojek do pribézné
roury, jakmile se s pfipojkami nepatrné pohne dojde k prasknuti, které se projevi tfeba po
mésici a splasky teCou sousedlim pod Vami. Proto je nezbytné vyjimeéné do spole¢ného
majetku zasahnout a vlozit do stoupacky kus s odbo¢kami. Je to ve spoleném zajmu.
Puvodné byla cela zadni sténa na WC odnimatelna a mélo by to byt zachovano. Pfi
zavadeé na stoupacce bude nutny pfistup k vadnému mistu a mize dojit k tomu, Ze Vam
bude zadni sténa WC rozbourana, dohromady si ji budete muset dat na vlastni naklady.
Minimem je okno do Sachty velikosti metr na metr, které umozni pravidelnou vymeénu
vodomerl kazdych 5 rokd. Tolik let je platny cejch vodoméru, bez néj by rozuctovani
spotfeby nebylo platné. Pfi ztizeném pFistupu k vodomérim je dodavatelem vymény
uctovan pfriplatek, ktery je preuctovan vlastniku bytu.

Pfivod vody se nesmi nikde dotykat panelu, aby se hluk baterii nepfenasel k sousedim!

Koupelna bude muset mit novou pfipojku elektfiny odpovidajici platnym normam. Solidni
dodavatel Vam v tom neustoupi. Po ukonc&eni pfestavby budete muset dat Spolecenstvi a
spravci revizni zpravu.

Musi byt zachovano uchyceni a upevnéni potrubi v instalaéni Sachté dle pavodniho
bytového jadra-pevné body, kluzné body. Pfi vyméné odbocCovaciho kusu kanalizace musi
byt zachovana moznost dilatace potrubi v bytu niZe v hrdle potrubi pod stropem bytu o
podlazi nize a dale i v hrdle potrubi pod stropem adaptovaného bytového jadra, vlozeny
odbocCovaci kus musi tvofit v kazdém byté pevny bod (musi byt upevnén v bytovém jadie),
hrdla na odbockach se nesmi opirat o podlahu v Sachté a pfenaset hmotnost potrubi nad
odbocCovacim kusem.

Stavebnik pfeda SVJ protokol o tlakovych zkouskach a zkouskach tésnosti rozvoda vody a
kanalizace.

Podlahy.

Pod kazdou krytinou podlahy musi byt protihlukova vrstva-izolace kro¢ejového hluku, a to i
pod dlazbou. Zmény naslapné vrstvy podlahy nesmi zhorsit pivodni akustické vlastnosti
podlahy a pfenos hluku do stén (kroCejovy hluk a vzduchova nepriazvuénost). Pavodni
naslapné vrstvy v byté jsou provedeny z PVC na filcové podlozce. Pod PVC je mazanina
tloustky 30 mm a stropni ZB panel tloustky 160 mm

Pokud bude pro vyrovnani podlahy pouZzita samoniveliza¢ni stérka dbejte na to, aby
nepronikla do prostupl stoupacek podlahou. Roztahujici se stoupacky vydavaiji pak velky
hluk a muze dojit i k jejich deformaci.

Rozvod elektfiny.

Puvodni rozvod pouziva hlinikové vodiCe a vétSina novych vlastnikl je méni za médéné.
Pfitom zavrhne plvodni velké a nevzhledné plastové listy a chce dat vodice neviditelné do
paneld. Délani drazek do panelu déla priSerny kraval, pouziti kvalitnich nastroju jen zkrati
dobu, moderni technologie jsou listy, které vedou v rozich mistnosti nebo jsou nalepeny
na panel a nejsou skoro vidét.

Drazky pro vodi€e v panelech stropl a stén je mozno provadét jen ve sméru nosné
vyztuze, (ve sténach jen drazky svislé), maximalné 10 mm hluboké, tyto situovat do polohy
mezery mezi pruty nosné vyztuze. Jakékoliv drazky v pficném sméru (tj. kolmo na nosnou
vyztuZ) jsou zakazany.

Moznost provedeni drazek podléha souhlasu vyboru SVJ nebo pfipadné shromazdéni
vlastniku (viz.“ zasah do spole¢nych ¢asti domu* v textu vyse)



Stavebnik (vlastnik) doloZi protokol kontroly provedenych drazek pfed montazi kabell
autorizovanym statikem v€etné prohlaseni, ze provedeny zasah do nosné konstrukce
stropu a stén neovliviiuje jeji unosnost, stabilitu, Zivotnost a pozarni odolnost. Pfipadné
navrhne opatfeni k odstranéni zavad a postup dalSi kontroly.

Protokol o kontrole provedeni drazek pfeda neprodlené po kontrole vyboru SVJ.

Samoziejmosti je novy bytovy rozvadé¢ a novy pfivod do bytu. Dohlédnéte, aby plechovy
kryt na chodbé byl opét fadné upevnén. Po skonceni je nutné poslat spravci revizni
zpravu rozvodu elektfiny.

Radiatory topeni.

Nékdo méni puvodni litinové za mensi a pro nékoho vzhledné&jsi plechové. Radiatory jsou
ve spole¢ném vlastnictvi a na vyménu je potfeba vyjadieni energetika spravce, musi byt
zachovany tlakové pomeéry v celé otopné soustavé. Takeé regulacni ventily jsou soucasti
celé otopné soustavy a nelze je ménit. Vyména radiatorl musi byt oznamena také
organizaci provadéjici odecty tepla, na naklad vlastnika bytu odecte staré méfiCe a
namontuje nove, vymeénu zohledni pfi vyuctovani.

Veétrani:

Vétraci Sachta spizi.

K zaslepeni je potfeba souhlas vSech vlastnikl nad sebou, tedy 11 vlastniku.
Vétrani WC, koupelen a kuchyni.

Je zakazané ve smyslu CSN EN 15 665 Z1 do vzduchovodu kuchyné zaustit odvétrani
WC nebo koupelny (musi byt samostatné vzduchovody pro WC a pro kuchyné)

Toto plati i pro odvétrani kuchyné do vzduchovodu WC a koupelny.
Okna:

Pokud jsou v byté jesté stara okna, je potfeba dodrzet stejny vzhled jako maji ostatni okna
a dbat, aby fasada nebyla pfi vyméné poskozena.

Pfijem TV signalu.

Blok provozuje vlastni zafizeni pro pfijem TV signalu, ktery je Sifen v rozvodu
rekonstruovaném v devadesatych letech. Pfijem je kvalitni, pokud neni rozvod naru$en
nekvalifikovanymi zasahy, vétSinou pfi rekonstrukci bytu. Mate-li Spatny signal obratte se
na vybor Spole€enstvi, ktery zafidi napravu. Umistovani antén a jinych zafizeni na fasadé
neni dovoleno.

Pfipojeni na internet.

Spolec€enstvi ma smlouvu o pfipojeni k internetu se dvéma poskytovateli, kontakty jsou na
nasténce. Kabel pfipojujici byt nesmi byt veden na sténé chodby, musi byt pod krycim
plechem, dohlédnéte na jeho opétné fadné pfipevnéni. Umistovani antén a jinych zafizeni
na fasadé neni dovoleno.

Klimatizace.

Kompresory klimatizaci je mozné umistit na balkonech. Celkova Uprava balkont musi byt
jednotna a klimatizace nesmi vyCnivat. Na fasadé nesmi byt Zadné soucasti klimatizace.

Dvere.

Jen nékteré zarubné jsou demontovatelné, ostatni prosime nemérite, bourani je hodné
hluné.

MENENE VSTUPNIi DVERE do bytd musi mit pozarni odolnost EI30 DP3,




max bezpec€nostni tfida Ill. Pfi sou€asné vyméné zarubngé, tato musi byt soucasti dodavky
dvefi, tj. soucasti atestu dvefi je i zaruben.

Stavebnik pfeda doklad o pozarni odolnosti dvefi statutarnimu organu.



