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STANOVY SPOLEGENSTVi VLASTNIKU

Cl. 1
Nazev a sidlo spolecenstvi

. Nézev spoleCenstvi: ~ Spolecenstvi viastniki Karkovského 1233 - 1241, Praha 8
. Sidlo: Praha 8, Horatecka 1772/19, PSC 182 00

CL 1l
Zakladni ustanoveni

. Spole¢enstvi vzniklo podle zakona &. 72/1994 Sb. ve znéni predpisi pozd&jsich a je zapsano

ve Vefejném rejstiiku - rejstfiku spoleCenstvi viastnikii jednotek vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddilu S, vioZce 6438, a ma ICO: 274 23 743.

. Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou nemovité véci.

Nemovitou véci je pozemek p. &. 2364/23, 2364/24, 2364/25, 2364/26, 2364/27, 2364/28,
2364/29, 2364130, 2364/31 a dim &. p. 1233, 1234, 1235, 1236, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241,
vse vk. 0. Kobylisy, obec Praha (dale jen ,pozemek‘ a ,diim‘) vrozsahu a zplisobem
uvedenym v § 1189 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku (dale jen ,zakon*) a v téchto
stanovach. Spoleéné ¢asti domu a pozemek se dale také nazjvaiji ,spoleéné dasti‘.

. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek vdomé (dale jen ,jednotka“), spolecnymi cleny

spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téZ jen ,Glen
spoleCenstvi®).

CL.
Pfedmét ¢innosti

Cinnosti spoledenstvi je zajiStovani spravy nemovité véci.

Spole¢enstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné

¢innosti podnikatelli nebo byt jejich spoleénikem nebo élenem.

SpoleCenstvi vykonava a odpovida za spravu nemovité véci zplisobem a vrozsahu

stanoveném pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami a dal$imi rozhodnutimi organ( spole¢enstvi.

Cinnostmi spravy nemovité véci, tj. ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska

provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Uéelu uZivani:

o spole¢nych ¢asti domu,

e technickych zafizeni domu jako spoleénych ¢asti,

e spolecnych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud
podle Prohladeni nebo téchto stanov nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky
v ramci sprévy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spolenych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodd, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a jinych spoleénych
zafizeni podle technického vybaveni domu;

¢) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moZnosti pozadovat vodivodnénych pfipadech predloZeni stavebni
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dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpisi vyZadovéna, pro ovéfeni, jesti
stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

5. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska sprévnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani stavebni dokumentace
domu a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi zjinych pravnich
predpis(;

b) sjednavani a uzavirani smiuv, véetné kontroly jejich pinéni a uplatiiovani narokl z porusent
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek kromé sluzeb, jejichz dodavky si ¢lenové spoledenstvi
zajistuji od dodavatele piimo, smluv o pojisténi domu, o najmu spoleénych ¢asti domu nebo
smluv o nékterych Cinnostech zajistovanych pfi spravé domu tieti osobou;

c) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od &lenti spoleGenstvi jako
zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nakladii na plnéni spojena
s uzZivanim jednotek (déle jen ,sluzby), jejich evidence, vyactovani a vyporadani se cleny
spolecenstvi;

d) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predioZeni dafovych piiznani, hospodafeni s pFijmy
spolecenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi Cleny spoledenstvi, vedeni evidence
nékladli vztahujicich se k nemovité véci a k &innosti spoleenstvi, jakoZ i provadéni dalsich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich Ginnosti;

e) vedeni seznamu Clenl spoledenstvi;

f) uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti vii¢i jednotlivym &lendm spoleenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ztéchto stanov a zusneseni organd
spoleCenstvi;

9) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnikd jednotek;

h) €innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni a innosti spojené
s najmem spoleCnych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi véech viastnik(i jednotek v domé,
vCetné vybirani najemného a Uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyudtovani
a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

Cl. IV
Clenstvi ve spoledenstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi je neodddlitelné spojeno s existenci a viastnictvim jednotky.
SpoleCenstvi Eleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak clenové
spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zakonem vyzadované informace.

2. V piipadé spoluvlastnictvi jednotky, zmocni spoluvlastnici jednotky spole¢ného zastupce, ktery
bude vykonévat jejich prava viici spoleGenstvi. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku
ve spoleCném jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spolecenstvi bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoletnému zéstupci. Prava a
povinnosti €lena spoleCenstvi vykonava spoleény zastupce.

3. V seznamu €lent spolecenstvi se eviduje:

a) jméno a pfijmeni;
b) datum narozeni;

c) adresa mista trvalého pobytu;

d) doruéovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu v pfipadé, Ze neni shodna
s adresou mista trvalého pobytu, dale telefonické spojeni a pfip. emailova adresa vlastnika;

e) spolecny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spolecném jméni
manzell;
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f)  vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam ¢&leni je nevefejny. Udaje ze seznamu Glend slouzi vyluéné jen pro potieby
spoleCenstvi a jeho ¢lend v souvislosti s vykonem predmétu ginnosti spoleGenstvi a vykonu
vlastnického prava viastnika jednotky k jednotce.

. Pfi prevodu viastnického prava élena spolecenstvi nevzniké spolegenstvi povinnost vypofadat
prispévky na spravu domu ke dni G&innosti pfevodu. Spoleéenstvi je povinno na zakladé zadosti
clena spoleCenstvi vyhotovit tomuto Elenovi potvrzeni pro pfevod viastnického prava k jednotce
o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky,
popr. ze takové dluhy nejsou.

. Clen spoledenstvi se mlize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym clenem spoletenstvi
nebo tfeti osobou na zakladé pisemné plné moci.

CLV
Clenska prava a povinnosti a zpisob jejich uplatiiovani

. Clen spole¢enstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zékona a dalsich pravnich predpisti, pokud tyto stanovy neuréuji
jinak. Tato prava uplatfiuje Clen spoletenstvi zplsobem stanovenym zakonem, véetné
zakladnich z&sad zakona a jeho ustanoveni o pravnickjch osobach. Rozsah prav a povinnosti
clend spoleéenstvi je déan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uZivani
spole¢nych ¢asti.

. Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

a) uzivat spole¢né ¢asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovéach upravenych:

b) UCastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zpisobem a za podminek urdenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

c) UCastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedan;

d) volit a byt volen do organii spoleGenstvi;

e) pfedkiadat organlim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Ginnosti spoledenstvi
a k odstranéni nedostatk( v jejich Ginnosti;

f) obdrzet vyactovani zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na pinéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby®) a vraceni pfipadnych
pfeplatkd, vyjma zalohového piispévku na Gidrzbu, opravy a stavebni pravy spoleénych
Casti; tato Cast pfispévku na spravu domu a pozemku se nevypoFadava;

g) seznamit se s hospodafenim spolecenstvi a zpisobem spravy domu a pozemku, véetnd
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do cetnich knih a dokladu;

h) nahliZet do pisemnych podklad(i pro jednani shromazdéni, zapisi ze schiize shromazdéni,
jakoZ i do podkladii, znichz vyplyva ureni jeho povinnosti podilet se na nakladech
naspravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a pozadovat zakonem stanovena
potvrzeni;

i) Zadat statutdmi orgén spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv &lena
spolecenstvi nebo néjemce jednotky v domé, prokaze-li zajem hodny pravni ochrany.

. Clen spoledenstvi ma povinnost zejména:

a) dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy a pinit usneseni organ(i spolecenstvi schvalena
v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami;

b) hradit stanovené zalohy na piispévky na spravu nemovité véci a zalohy na sluzby a hradit

nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh;
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c) v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoleGenstvi, které piesahuje 5 dni
ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi Grok z prodieni ve vy$i stanovené pravnim
predpisem;

d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti a spole¢nych zafizeni pravidly téchto stanov, pravidly
uvedenymi v obecné zavaznych pravnich pfedpisech a v usnesenich organl spolecenstvi;

e) udrZovat sviij byt (jednotku ve vlastnictvi) a spoleéné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému
uzivani tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni,
zmeny nebo poSkozeni spoleénych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat sv(j byt a uZivat spolené ¢asti jinym
¢lentim spolegenstvi;

f) zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti, jakoz i pinéni
vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoZnil vstup do domu nebo bytu; _

g) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
Castech zplsobil sam nebo i, kteffi s nim jednotku uZivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pfipadné nahradit naklad spoleéenstvi na tento el vynaloZeny;

h) umoznit instalaci, tdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych energii
v jednotce a odecet naméfenych hodnot;

) umoZnit po pfedchozim vyzvani spoledenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZaduji Gipravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych Casti;

j) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu statutdmimu organu spoleGenstvi nabyti jednotky
do viastnictvi véetné své adresy (adresu pro doru¢ovani) a poctu osob, které s nim sdileji
domécnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera ¢ini v souhru nejméné 3 mésice v jednom
kalendainim roce;

k) v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob oznamit statutamimu organu spolecenstvi pocet
osob, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou sdilet domacnost po dobu del$i nez 2 mésice
v prlibéhu z(iétovaciho obdobi;

) oznéamit statutarnimu organu spoledenstvi v pfipadé pienechani bytu do uZivani jiné osobé
jméno a adresu této osoby véetné poétu osob ve smyslu pism. k);

m) umoznit pfistup spoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zékladé pfedchozi
vyzvy pro ovéfeni, zda jim provadené stavebni pravy neohrozuiji, neposkozuji nebo neméni
spoleéné ¢asti, a to i opakované;

n) pfedat statutarnimu organu ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, kdy provadi
zmeénu stavby;

0) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt del$i nez 2 mésice, véetné oznadeni osoby,
kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotrebi. Nema-li €len spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutérniho organu spole¢enstvi.

. Sva préva uplatfiuje Clen spoleéenstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani

shromazdéni uplatiiuje sva prava viici shroméazdéni.

. Vsouvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument(i spoleCenstvi nema ¢len spolegenstvi

pravo pozadovat vydani dokument(i do jeho dispozice. Clen spoleenstvi ma pravo si z téchto

dokument( pofizovat v obvyklé mife kopie, a to na svij naklad.

. Vpfipadé, Ze bude ¢len spolecenstvi vyZadovat nahlizeni do dokumentli souvisgjicich

s hospodafenim spoleCenstvi a s urenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy

nemovité véci Castéji nez Ctyfikrat roéné, je povinen uhradit spoleCenstvi zvySené naklady

na zajisténi tohoto prava ve vysi uréené statutarnim organem. Stejnou povinnost bude mit ¢len
spoledenstvi, pokud bude vyZzadovat nahlizeni do podkladl pro jednani shromazdéni nebo
z&pisl ze shromazdéni castéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.



CL VI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoletenstvi. Spoleéenstvi je
opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych &innosti spravy domu
a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nenéleZi viastniku jednotky a co je vzajmu
spoluvlastnikd nutné nebo Uceiné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepeni spole¢nych &asti, jakoz i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim
zmeén spolecnych &asti domu modemizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se ziizenim, udrZovanim nebo zlep$enim zafizeni
vdomé nebo na pozemku slouzicich véem spoluviastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné Casti, které slouzi vylucné k uZivani jen nékterému spoluviastniku.

. SpoleCenstvi pravné jedna s viastniky jednote i s tfetimi osobami. Nabjvat majetek a nakladat
s nim miiZe pouze pro U&ely spravy domu a pozemku.

. Za spolecenstvi jedna statutarni orgén, ktery zajistuje Ginnosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoleenstvi
vyhrazeny shromazdéni nebo jinému organu spolegenstvi.

. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti movitjch véci v souladu se schvalenym
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci,
jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku K¢ 35 000,-.

. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modermnizaci nebo rekonstrukci spole¢nych
Casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolednych &asti
arozpoCtem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém piipadé &astku
KE 70 000,-; tento limit neplati, pokud jde o opravu provad&nou v souvislosti s havarii nebo
0 opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

L vil
Pravidla pro uzivani spoleénych éasti nemovité véci

. Spoleénymi &astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit viastnikim
jednotek spolecné.

. Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat Kiid, pofadek a Cistotu ve spoleénych ¢astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo
nerusenemu vykonu prav ostatnich ¢lenli spolecenstvi.

. Clen spoleCenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny spole¢enstvi ¢ jiné osoby v uzivani jednotek
a spolecnych &asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména nepfiméfenym hlukem,
koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

. Clen spolecenstvi neni opravnén uvniti spoletnych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedméty a je povinen se Fidit predpisy o pozamni ochrang.

. Clen spolegenstvi neni opravnen ve spoleénych ¢astech umistovat ¢i ukladat jakékoli pfredméty
bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spoledné &asti, pfenechané
k jeho vyluénému uZivani, povinnosti stanovené zvlastnimi predpisy tim nejsou dotéeny.

. Vpfipadé chovu domécich zvifat je Glen spoleenstvi povinen dbat, aby nedochéazelo
k ohroZovani a obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znetistovanim spoleénych &asti a
spolecnych prostor, dodrZovat hygienické, veterinami a bezpeénostni predpisy. Je povinen
zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepiechovavat zvifata a nekrmit je
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ve spoleCnych Castech domu, dbat aby jim drzena zvitata neznetistovala spoletné prostory
a okoli domu a v pfipadé vzniku zne¢iténi toto ihned svym nakladem odstranit.

7. Clen spoledenstvi je povinen pii provadéni stavebnich praci vjednotce ozn&mit termin
provadéni téchto praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢leniim spole¢enstvi a dbat
na to, aby prace byly provadéné v pracovnich dnech v dobé od 8.00 hod. do 19.00 hod.,
v sobotu, v nedéli a o svatcich jsou tyto prace zakazané. V dobé od 22.00 hod. do 8.00 hod. se
kazdy clen spole¢enstvi zdrZi hluku, pouzivani hluénych pfistrojii a nastrojl, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hluné komunikace. Ve vsech spoleénych astech je zakazano koufeni
a uzivani omamnych latek

8. Porusuje-li viastnik jednotky obvykly zplsob uZivani spoletnych Gasti nebo pokyny a pravidla
spoleCenstvim za tim Celem pfijata, vyzve ho spoledenstvi, ke zdrZeni se takového jednant.
V pfipadé nerespektovéni vyzvy vlastnikem jednotky je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatieni
knaplnenl vyzvy, pfiemz vSechny Gcelné vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény
viigi tomuto vlastnikovi jednotky.

9. Shroméazdéni je opravnéno rozhodnout o zplisobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel
v mezich urenych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutarni orgén
spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k zajiSténi fadné spravy domu a pozemku, uZivani
spoleCnych Casti a zachovani pofadku v domé, véetné pokynl pro provoz technickych zafizeni
v domé.

10.Shromazdéni maze schvalit domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zpisobu uZivani jednotek
a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na informaéni tabuli vdomé a je zavazny
pro vSechny Cleny spoleCenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

11.Clen spoledenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spolenych ¢asti i vSemi osobami,
kterym vstup do domu umozni.

CL vl
Hospodafeni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, pro
pfispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zplsob uréeni jejich vyse

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky, poskytovanymi ¢leny spolegenstvi na Ghradu
pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finan&nimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a dal$imi finanénimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.
2. Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi
ktomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a pinéni zavazki tfetich osob vici spoleGenstvi.
Statutarni organ spole¢enstvi odpovida za véasné pinéni téchto (ikold.
3. Clenové spoledenstvi ru¢i za zévazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech.
4. Rozpoctem spoleCenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na
sluzby a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zéloh na sluzby. Rozpocet
spole¢enstvi se sestavuje zpravidla na kalendaini rok.
4.1.Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoGtu a pouZiti prostfedki
pouze na Ucel, na ktery byly urCeny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si;

4.2.Vrozpoltu se stanovi vye predpokladanych nakladd souvisejicich s vlastni Cinnosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé naklad( na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vyde téchto nakladi se vychazi zejména ze skutecnosti
jednotlivych druhd nakiadd v predchozich obdobich s piihlédnutim k pfedpokladanému
vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nékladu
pro budouci obdobi;
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4.3.Stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a Gdrzby na zakladé zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim
potiebam v béZném obdobi;

4.4.Stanovi se plan potrfebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich tprav. Kromé toho se vezme v uvahu i potfeba ogekavanych
oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu pfedpokladat;

4.5.Rozpodet nakladd pod 4.2. a 4.3. se stanovi na roéni obdobi, rozpoéet nakladi uvedenych
pod 4.4. se stanovi na del$i nez roéni obdobi a z néj se s pfihlédnutim k celkovému objemu
uréi podil na jeden rok.

. Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spoleCenstvi

na zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vySi a terminech stanovenych ktomu statutarnim
organem spoleGenstvi na bankovni (cet spoleCenstvi. Vyuctovani zaloh se provadi podle
pravnich piedpisli a pravidel schvalenych shromazdénim. Pokud neni pro dany kalendarni rok
rozhodnuto jinak, plati vySe piispévku na spravu domu a pozemku platna v poslednim obdobi
pfedchazejiciho kalendafniho roku.

. Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedki

spolecenstvi nejméné jedenkrat roéné, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy
0 hospodareni spole¢enstvi.

. Vlastnici jednotek v domé jsou povinni pispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti

svych spoluvlastnickych podilli na spolenych ¢astech. Povinnost pfispivat na odménu ¢lenim
volenych organ( spolecenstvi a na odménu osobé, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy
domu a pozemku (tzv. spravce) je uréena podle po¢tu jednotek.

Cl. IX
Organy spolecenstvi

. Organy spoleéenstvi jsou:

a) shromazdéni
b) pfedseda spole¢enstvi
¢) dalsi volené organy podle téchto stanov

Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem miZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezdhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li
ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama Clenem
voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

. Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleenstvi nemtize byt sou¢asné ten, jehoz

piibuzny vfadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manZelka) je Elenem voleného organu
spoledenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoledenstvi je neslugiteiné s ¢lenstvim
v jiném voleneém organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi mize byt volen opétovné.

. Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto

funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a petlivosti. Ma se za to, ze
jedna nedbale, kdo neni této péde fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti
funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dtisledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného Clena téhoz organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.

Clenové volenych organti, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat néhradni cleny
do nejblizsiho zasedani shromazdéni. Shromazdéni mlze zvolit nahradniky €lent voleného
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organu spole¢enstvi, ktefi nastupuji na uvolnéné misto ¢&len(i voleného organu podle
stanoveného pofadi.

8. Funkéni obdobi volenych organi nebo &lenl volenych organd je pétileté; pocina dnem zvoleni
do funkce a kongi uplynutim funkéniho obdobi.

9. Funkee ¢lena voleného organu nebo voleného organu zanika volbou nového ¢lena voleného
organu nebo volbou nového voleného organu, odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkee.
Clen voleného organu muze pied uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit, odstoupeni
oznamuje pisemné volenému organu, jehoZz je CElenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy
odstoupeni tento voleny organ na svém zasedani projednal, nejpozdéji vsak uplynutim fficeti
dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Funkce voleného organu konéi v disledku
odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li voleny organ ze své funkce nebo je ze
své funkce odvolan, uginky jeho odstoupeni nebo odvolani z funkce nastavaji dnem
nasledujicim po nejblizSim zasedani shromazdéni, nejpozdéji vsak uplynutim 90 dnl ode dne
jeho odstoupeni nebo odvolani.

10.0 prlbéhu jednani voleného organu pofidi ten, kdo jednani svolal zapis, ktery musi obsahovat
nejmené udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usnesent, vysledky hlasovani a
namitky Clenl. Prilohou zapisu je seznam Clen( organu s uvedenim, kdo ze Clenii nebyl
pfitomen, pozvénka na jednani a dalSi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym
zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali profi
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenli se ma za to, ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni,
se v zapisu uvede také dlvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného
organu svolal. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani jsou uchovavany na misté k tomu
urenem.

11.Kazdy voleny organ je schopny usnaseni za piitomnosti nadpoloviéni vétsiny jeho &lenl a
rozhoduje vétdinou hlasti vSech svych ¢lend. Kazdy ¢len voleného organu ma jeden hlas. Hias
pfedsedy voleného organu je rozhodujici za podminky, Ze voleny organ ma sudy pocet ¢lenti
a vysledkem hlasovani je rovnost hlasd. Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je verejné.

Cl. X
Shromazdeéni

1. Nejvy3Sim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek, jako
Clenové spoleCenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleném
jméni se ucastni zasedani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zéstupcem.

2. Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam;

¢) volba a odvolavani ¢len(i volenych organ(i a rozhodovani o vysi jejich odmén;

d) schvéleni uéetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku, o vySi zaloh na pfispévky na spravu domu
apozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani nebo vypofadani nevycerpanych
zaloh;

e) schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zpiisobu roz(i¢tovani
cen sluzeb na jednotky;

f) rozhodovani o:

1) élenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlen,
2) zméné Ucelu uZivani domu nebo jednotky,
3) zméné podlahové plochy jednotky,
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4) uplném nebo &asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5) zméné podilu na spoleénych Gastech,

6) zméné v ureni spoledné Casti slouzici k vylutnému uzivani viastnika jednotky,

7) opravé modemizaci nebo rekonstrukci spoleéné &asti, neni-li toto rozhodnuti

v pravomoci statutarniho organu podie téchto stanov;
g) udélovani predchoziho souhlasu
1)k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2) knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo kjinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle téchto stanov,
3) kuzavieni smlouvy o Gvéru spoleéenstvim véetng schvaleni vy$e a podminek
avéru,
4) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
h) ureni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
zmeng, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
0 cené nebo o rozsahu ¢innosti;
i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

. ShromaZdéni se schazi nejméné jednou za rok, nejpozdgji véak do dvou mésicli po uzavfeni

Ucetni zavérky za predchozi rok. Svolava je statutarni organ spoledenstvi. Shromazdéni musi
byt statutarnim orgénem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu zasedani
nejméné takovy pocet Clend spoledenstvi, ktefi maji vice neZ étvrtinu viech hlast, a to do 30
dnii od doruceni této Zadosti; neudini-li to, svolaji tito &lenové spoledenstvi shromazdéni
k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

. Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle véem ¢lenlim spoledenstvi na

adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, elektronickou
postou, nebo predana osobné nebo vhozena do postovni schranky a sou¢asné zvefejnéna na
obvyklém misté vdomé nejméné 15dni pfede dnem konani zasedani shroméazdéni.
V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad zasedani shromézdéni.
Dale se v pozvénce uvede, kde se mohou Clenové spoleGenstvi seznamit s podklady tykajicimi
se poradu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

. Clen spolegenstvi se miize nechat na zasedani shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné

plné moci udélené zmocnénci.

Zasedani shromézdéni Fidi statutami organ spolecenstvi, neurci-li jinou osobu.

ShromaZdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Clenové spoleGenstvi, kiefi maji vétSinu

hlasd. PH hlasovani je rozhodujici velikost spoluviastnickych podild Elend spolecenstvi

na spoleCnych Eastech; ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné

jeden hlas.

K piijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych ¢lenl spole¢enstvi, pokud

zakon nebo tyto stanovy neur¢t jinak.

Trictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lend spoledenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvéleni nebo zméné stanov;

b) zméné prohlaseni podle § 1169 odst. 2 ob&anského zakoniku;

c) volbé Elend statutarniho organu spoledenstvi;

d) zplisobu roz¢tovani nakladii na sluzby na jednotiivé vlastniky, pokud neni stanoveno
zvlastnimi pravnimi predpisy;

e) modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech;

f) uzavieni smlouvy o ivéru spolecenstvim véetné schvéleni vy$e a podminek avéru;
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10.

1.

12,

g) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢l. X odst. 2, pism. g), bod 4).
Souhlas vSech vlastnik(i jednotek se vyzaduje pfi hlasovani o zméné velikosti podilu
na spole¢nych ¢astech vdech vlastniki jednotek nebo o zméné poméru vyse prispévkl na
spravu domu a pozemku jinak neZ v dlisledku zmény podil(i na spoleénych ¢astech.

musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
Udaje o pribéhu zasedani, piné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podkiady
predloZené k jednotlivym projednavanym bodlm. Zapis podepisuie fidici zasedani, zapisovatel
a ovefovatel. Zapisy véetné pisemnych podklad( k zasedani shromazdéni musi byt uschovany
u statutarniho organu spolecenstvi.

Zapis ze zasedani shromazdéni musi byt pofizen nejpozdéji do 30 dnd ode dne konani
zasedani a bez zbyteCnych odkladli zvefejnén na oznamovacich tabulich umisténych
ve spolecnych prostorach jednotlivych €p. domu a vyvéSen na webovych strankach
spoleCenstvi, resp. v elektronické aplikaci informacniho systému.

(]
Rozhodovani mimo zasedani
(per rollam)

. O zéleZitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovéno mimo zasedani.

Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lend spolecenstvi uvedenou v seznamu

¢lend spoleéenstvi. Navrh musi obsahovat:

a) névrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz ma byt rozhodovano;

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoi Udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti;

c) stanoveni lhty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni.

. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky ¢ini 20 dnd od doruceni navrhu &lenu spolecenstyi.

Kplatnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® Clena
spole€enstvi s uvedenim dne, meésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, opatfené
viastnoruénim podpisem ¢lena spolecenstvi.

Nedoru€i-li ¢len spoleCenstvi ve Ih(té 20 dn( od doruéeni navrhu &lenu spoleCenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

. Statutari organ oznami ¢lendm spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé

pfijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usnesent.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti véech ¢lenli spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni
pfedpis vyZaduje vy3Si poCet hlast. Vétsina hlasti se pocita z celkového poctu hlasi vSech
¢lenli spolecenstvi.

. Ke schvéleni zmény stanov, stavebnich Gprav spogivajicich v modernizaci, rekonstrukci a

opravach spoleCnych &asti, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroved velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych Castech a uzavieni Uvérové smiouvy je zapotiebi
tfictvrtinové vétsiny hlast viech ¢lent spolecenstvi.

. Pokud se méni véem vlastnik(im jednotek velikost podilu na spolecnych ¢astech nemovité véci,

nebo pokud se jim méni pomér vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak,
nez v disledku zmény podilu na spole¢nych Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnik(i
jednotek.

. Rozhodnuti ¢lenl spoleéenstvi rozhodovanim mimo zasedani (hiasovanim per rollam) mlze byt

pfijato i 0 usneseni, které bylo navrzeno na pofad zasedani shromazdéni, které se nese$lo
nebo nebylo schopné se usnaset. V takovém pfipadé miize svolavatel zasedani shromazdéni
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vyzvat pfitomné Cleny k hlasovani o navrzeném usneseni nebo usnesenich a nepiitomné ¢leny
nasledné oslovit a vyzvat je k pfijeti takového usneseni postupem podle tohoto Elanku (mimo
zasedani ~ per rollam).

Cl. Xl
Pfedseda spoleéenstvi

. Statutamim orgénem spolecenstvi je pfedseda spoletenstvi (dale jen ,pfedseda’), za svou
¢innost odpovida shromazdéni.

. Funkéni obdobi pfedsedy po¢ina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni
stanoven jako pocatek vykonu funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi.

. Predsedovi néleZi veSkera plsobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné
moci nesvéfi jinému organu pravnické osoby.

. Pledseda fidi a organizuje jako vykonny organ bé&znou ¢innost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem &innosti spoleenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle pravnich predpisi a téchto stanov ve vylutné plsobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

. O véech rozhodnutich podle él VI odst. 5 a 6 téchto stanov je pfedseda povinen informovat

ivvr

. Predseda je volen a odvolavan shromazdénim. Zpﬁsobilost byt pfedsedou stanovi zakon a tyto

stanovy.

. Predseda jedna za spoleenstvi ve v8ech vécech spolecenstvi jako pravnické osoby.

. Pfedseda zejména:

a) zajiStuje pInéni usneseni shromazdéni;

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k:

. zajisténi dodavek pinéni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a jednotek, nejde-li o
plnéni, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

ll.  pojisténi domu,

lll. najmu spoleénych prostor,

IV. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych
Casti a jednotek, ke kterym nema spoledenstvi opravnéni je provozovat,

V. zajisténi oprav a Udrzby spolecnych &asti, kontrole provadéni a pievzeti pinéni;

c) dohliZi na plnéni uzavienych smiuv a vymahéa naroky z poruseni povinnosti druhé smiuvni
strany;

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni (&etni zavérky, popf. za podani pfiznani
k danim, pokud tato povinnost pro spolegenstvi vyplyva z pravnich pfedpisi;

e) pfipravuje podklady pro shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodafeni spolegenstvi, pouziti a stavu pfispévkli na spravu domu a dalSich
¢innostech spolecenstvi;

f} pfedklada shromazdeéni k projednani a schvaleni Géetni zavérku;

) zajiStuje vedeni pisemnosti spoleGenstvi;

h) sdéluje jednotlivym Clenlim spolecenstvi vysi pfispévkli na naklady spojené se spravou
domu a vySi zaloh na dhradu na sluzby;

i) zajistuje vyUctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkl a preplatki;

I) zajiStuje v€asné pinéni zavazkd spoleéenstvi vznikiych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viiéi tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolegenstvi;

k) zajistuje vymahani plnéni povinnosti ulozenych cleniim spolecenstvi;

l)  zajituje povinnosti uvedené v Cl. X odst. 4 a 12 t&chto stanov.
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CL. XI
Kontrolni komise (revizor)

Dal$im volenym organem spolecenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je organem, ktery
je opravnén kontrolovat veskerou &innost spoletenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢len(
na Cinnost spolecenstvi a jeho organl. Kontrolni komise je &tyfclenna.

Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahlizet do vsech ucetnich a jinych
doklad( spolecenstvi, pofizovat znich na naklad spoledenstvi kopie a vyZadovat
od statutarniho orgénu spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Statutamni
organ je povinen kontrolni komisi poskytovat potfebnou soucinnost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spoledenstvi.

Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména kontroluje &innost statutamiho organu,
podava statutarnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni &innosti
s pfipadnymi navrhy na opatfeni vedouci k odstranéni zavad. Dale podava shromazdéni zpravu
o vysledcich své kontrolni innosti.

SpoleCenstvi miZe namisto kontrolni komise zvolit revizora. Na revizora se pouZiji ustanoveni
tohoto &lanku piiméfené.

ClL. XIV
Dorucovani a zpisob komunikace mezi spoleéenstvim a éleny
spoleéenstvi

Nestanovi-li z&kon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleenstvi pisemnosti uréené
¢lendm spolecenstvi jako obyéejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu &lend
spoleCenstvi nebo prostfednictvim elektronické posty na emailovou adresu ¢lena spoledenstvi,
kterou uved! do seznamu ¢len( spoleéenstvi.

Je-li evidovana adresa Clena spolecenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi
vzniklo, a ma-li ¢len spolecenstvi vtomto domé oznadenou postovni schranku, mohou byt
pisemnosti namisto zasilani prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do
této postovni schranky.

Ustanoveni odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku nevylucuje moznost spoledenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢leniim spolecenstvi doporucené nebo s dodanim do viastnich rukou.

V pfipadé komunikace mezi spoleCenstvim a ¢lenem spole¢enstvi v pisemné formé, zasila &len
spoleCenstvi sva sdéleni a vyjadreni postovni zasilkou na adresu sidla spolecenstvi,
na emailovou adresu €lend statutarmiho organu spoledenstvi nebo vhozenim do oznadené
postovni schranky spoleCenstvi, ktera je za timto Uéelem zfizena a umisténa ve spole¢nych

¢astech domu.

Cl. XV.
Ustanoveni zavérecéna

1. Tato zména stanov, kterou spolecenstvi pfizplsobuje svoje stanovy zakonu &. 89/2012 Sb.,

obCansky zakonik byla pfijata shromazdénim dne 1. prosince 2016.
2. Tyto stanovy piné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.
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